Krasnystaw, 2019-07-19
GG.683.1.2019.RZ

DECYZJA

Na podstawie art. 129 - 130, art. 132 ust. 1a, ust. 2, 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.) oraz §36 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 r., Nr 207 poz. 2109 z pézn. zm.) i art. 73 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
ust. 4 - 5 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r., - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Pani Ewy Typa,

orzekam

1) ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 175,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt pig¢ ztotych
00/100), za udzial wynoszacy 1/3 czesci w nieruchomosci przejetej z mocy prawa na rzecz
Wojewodztwa Lubelskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka
gruntu Nr 560/1 o pow. 0,0047 ha, potozonej w obrgbie 0010-Gany, jedn. ewid.:
060609 11 Zoétkiewka, zajetej pod cze$¢ pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 837
relacji: Piaski - Zotkiewka Wies - Nielisz - Sitaniec.

2) zobowigza¢ Staroste Krasnostawskiego reprezentujgcego Skarb Panstwa do przekazania
ustalonej w pkt 1 kwoty odszkodowania do depozytu sagdowego.

Uzasadnienie

Decyzja z dnia 21 wrzesnia 2016 roku znak: GN-1.7533.3.257.2016 Wojewoda Lubelski
stwierdzil, ze z dniem 1 stycznia 1999 roku nieruchomo$¢ potozona w obrebie Gany,
gmina Zotkiewka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka Nr 560/1 o pow. 0,0047
ha zajeta pod droge wojewodzka Nr 837 relacji: Piaski-Zotkiewka-Wies-Nielisz-Sitaniec stata sie
z mocy prawa za odszkodowaniem wtasnoscig Wojewodztwa Lubelskiego.

Jak wynika z akt sprawy wspotwtascicielami nieruchomosci na 31 grudnia 1998 r., byli Ewa
Wanda Typa, Beata Chwalek oraz Teresa Maj kazda w udziale po 1/3 czg¢sci na podstawie umowy
darowizny z dnia 11.02.1997 r. Rep. A Nr 698/97.

W trakcie prowadzonego postgpowania organ ustalil, ze zgodnie z posiadanym aktem zgonu
Nr 0664011/00/AZ/2017/677163 Pani Ewa Wanda Typa zmarta 10.03.2017 r. Na podstawie
otrzymanego pisma z dnia 20.02.2019 r., od Sadu Rejonowego w Zamosciu I Wydziatl Cywilny
Sygn. sprawy: I L.Dz. 63/19 do chwili obecnej w tamtejszym Sadzie Pani Ewa Wanda Typa
nie figuruje jako spadkodawczyni. Ponadto zapisy z informatycznego systemu rejestru notarialnego
wskazuja, ze nie zostal zawarty a tym samym ujawniony w systemie akt poswiadczenia
dziedziczenia po zmartej Ewie Typa.

W zwigzku z niemoznoscig skierowania do osoby zmarlej jako strony postepowania
wszelkiej korespondencji w przedmiotowej sprawie organ uznal, iz w mysl obowiazujacych
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami (art.118a) nieruchomos¢ oznaczong Nr 560/1
nalezy potraktowa¢ jako dziatke o nieuregulowanym stanie prawnym, a kwote odszkodowania
przekazaé¢ do depozytu sgdowego na okres 10 Iat.

Dziatka Nr 560/1 o pow. 1,55 ha, polozona w obrebie Gany, gmina Zoétkiewka, zostata
podzielona na dziatki: Nr 560/1 o pow. 0,0047 ha i Nr 560/2 o pow. 1,55 ha. Dzialka Nr 506/1
zostata przeznaczona na pas drogowy.



Aktualny stan prawny nieruchomosci jest uregulowany w  ksigdze wieczystej
ZA17/00061021/4 z wpisem prawa wlasnosci na rzecz: Ewy Wandy Typa (udz. 1/3),
Beaty Chwalek (udz. 1/3) i Teresy Maj (udz. 1/3). Wobec powyzszego w obecnym stanie prawnym
i faktycznym uprawnionymi do otrzymania odszkodowania za udz. po 1/3 czesci sg: Pani Beata
Chwalek 1 Pani Teresa Ma;j.

W dziale III w/w ksiegi wieczystej ujawnione jest ograniczone prawo rzeczowe - bezptatna
dozywotnia stuzebno$¢ osobista polegajac na prawie zamieszkiwania w potowie domu, korzystania
z budynkéw gospodarczych w niezbednym zakresie i prawie uzytkowania 30 aréw gruntu
w dz. Nr 560 na rzecz 0séb fizycznych.

Wedlug oswiadczenia rzeczoznawcy majatkowego w/w wpis nie wplywa na wartos¢
wyceniane] nieruchomosci.

Dziat IV w/w ksiegi wieczystej jest wolny od wpisdw.

Stosownie do postanowien art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z p6zn. zm.),
nieruchomosci pozostajace w dniu 31 grudnia 1998 r., we wladaniu Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego, nie stanowigce ich wiasnosci, a zajg¢te pod drogi publiczne, z dniem
1 stycznia 1999 r., stajg sie z mocy prawa wlasnoscig Skarbu Panstwa lub wiasciwych jednostek
samorzadu terytorialnego za odszkodowaniem. Odszkodowanie, o ktérym mowa powyzej jest
ustalane i wyplacane wedlug zasad i trybu okreslonych w przepisach odszkodowaniu
za wywlaszczenie nieruchomosci, na wniosek wiasciciela ztozony w okresie od 1 stycznia
2001 r., do 31 grudnia 2005 r. Po uptywie tego okresu roszczenie wygasa (art. 4 w/w ustawy).
Organem wilasciwym do ustalenia odszkodowania jest wlasciwy starosta wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowe;j.

Whniosek Pani Ewy Typa o odszkodowanie zostat ztozony w ustawowym terminie.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego
okreslajacej warto$¢ nieruchomosci, natomiast podstawe ustalenia odszkodowania stanowi wartos¢
rynkowa nieruchomosci (art. 134 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy).

W niniejszej sprawie podstawe dla ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi operat
szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Mieczystawa Gornika. Wycena gruntu
dokonana zostata z zastosowaniem podejscia porownawczego - metoda korygowania ceny sredniej.
Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, w mysl art. 154
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie z § 4 ust. 1, 2 i 4 przywotanego rozporzadzenia, przy stosowaniu podejscia
poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na
poziom ich cen. W podejsciu porownawczym stosuje si¢ metode porownywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku. Przy metodzie korygowania
ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomoscei bedacej przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomos$ci podobnych wspdtczynnikami
korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszcezegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci, w mysl art. 134 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, uwzglednia si¢ w szczegdlnosei jej rodzaj, polozenie sposob
uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

W trakcie czynno$ci przygotowawczych, rzeczoznawca majgtkowy sporzadzit operat
szacunkowy w oparciu o ogledziny wycenianej nieruchomosci dokonane 17 listopada
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2017 roku. Z zalaczonego do operatu szacunkowego protokotu z ogledzin wynika ze na terenie
dziatki Nr 560/1 nie bylo zadnych sktadnikow roslinnych i budowlanych.

Stosownie do § 36 ust. 6 pkt 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego z dnia 21 wrzesnia 2004 roku (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109), zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011r. (Dz. U. z 2011 r.
Nr 165, poz. 985), przy okreslaniu wartosci nieruchomosci lub ich czeSci dla ustalenia
odszkodowania, o ktdrym mowa w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r., Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdzn. zm.),
z tym, ze stan tej nieruchomosci przyjmuje si¢ na dzien 29 pazdziernika 1998 r., nie uwzglednia sie
nakladéw dokonanych przez osobe uprawniong po utracie prawa do wiadania gruntem.

Zgodnie z poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zotkiewka
uchwalonym Uchwatg Nr V/13/88 Gminnej Rady Narodowej Zélkiewka z dnia 28 grudnia 1988
roku, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zamojskiego Nr 3 poz. 52 z dnia
17.03.1989 r. wyceniana dzialka lezy na terenie pasa drogowego. Przeznaczenie gruntow
0 przewazajagcym przeznaczeniu wsréd gruntdw przylegtych na dzien 29.10.1998 roku do dziatki
Nr 560/1 — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

Rzeczoznawca majgtkowy przeprowadzit badanie rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod drogi publiczne, w okresie od wrze$nia 2015 roku
do stycznia 2019 roku, oraz rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowg zagrodowa, w okresie od stycznia 2015 roku do stycznia 2019r.

Analizujgc rynek nieruchomoscei niezabudowanych przeznaczonych pod drogi stwierdzil,
ze w ostatnich dwoch latach na terenie powiatu krasnostawskiego byto kilka transakcji sprzedazy
takich nieruchomosci. Byly to transakcje o niskich i bardzo wysokich cenach. Dlatego tez dla
poprawnosci wykonywanej analizy biegly rozszerzyt badany rynek o powiat zamojski.
7. opinii rzeczoznawcy wynika, ze ceny gruntow przeznaczonych pod drogi publiczne, potozonych
na w/w obszarze rynku ksztattuja sie na poziomie od 3,00 — 24,04 zt/m?.

Z kolei rzeczoznawca majatkowy badajgc rynek nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg na terenie gminy
Z6tkiewka uznal, ze jest on stabo rozwiniety. W ostatnich dwéch latach byta tylko jedna transakcja
sprzedazy nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowsg zagrodows.
Wobec powyzszego dla dokonania wlasciwe]j analizy rozszerzyl rynek nieruchomosci na gminy
sasiadujace z gming Zotkiewka i okres badania od dnia 01.01.2015 r. Ceny takich gruntow
ksztattuja si¢ na poziomie od 3,16 — 24,50z1/m” a najwyzsze ceny uzyskiwano za nieruchomosci
polozone w sasiedztwie terenow mieszkalnych, posiadajgcych dobre uzbrojenie w infrastrukture
techniczna.

Rzeczoznawca przeprowadzil badanie skutkow zasady korzysci, w zwigzku z § 36 ust. 3
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego. Biegly stwierdzil, na podstawie analizy rynku, ze ceny nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne (Cy — 15,82zm?) sa na znacznie WyZzszym poziomie
w stosunku do cen nieruchomosci o przeznaczeniu przewazajgcym wsrod terendéw przyleglych —
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (Cgy — 11,52 zl/m?). Wobec powyzszego uznal,
ze przeznaczenie zgodne z celem wywtaszczenia powoduje zwiekszenie wartosci nieruchomosci

Zgodnie z trescia § 36 ust. 1 rozporzadzenia dla okreslenia warto$ci rynkowej wycenianej
dziatki biegly zastosowal unormowanie zawarte w § 36 ust. 4. Do okreslenia wartosci gruntu
przyjat transakcje sprzedazy nieruchomosci drogowych, zgodnie z art. 134 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomogciami.

W wyniku analizy tego rynku utworzono zbior nieruchomosci podobnych potozonych
na terenie powiatu krasnostawskiego i powiatu zamojskiego, stanowigcych podstawe wyceny.
Warto$¢ rynkowag szacowanego gruntu uzyskano w drodze korygowania S$redniej ceny,
wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Biegly ustalit,
ze cechami, ktore majg zasadniczy wplyw na ceny nieruchomosci w badanym rynku sg: potozenie
dziatki, uzbrojenie terenéw przylegtych oraz sgsiedztwo i otoczenie.
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Ze sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego wynika,
ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkoéw numerem dziatki
Nr 560/1 dla udziatu 1/3 czg$ci nieruchomosci wynosi 175,00 zk.

Przedtozona opinia o wartosci rynkowej nieruchomosci zostala sporzadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, wobec czego stanowi dowod tej wartosci w  niniejszym
postepowaniu odszkodowawczym.

Obwieszczeniem z dnia 6 czerwca 2019 roku, Starosta Krasnostawski poinformowat
o zakonczonym postepowaniu dowodowym w sprawie ustalenia odszkodowania oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawie. Nie wniesiono zastrzezen do sprawy w okreslonym terminie.

Poniewaz nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem postepowania nie posiada uregulowanego
stanu prawnego, w mysl art. 118a ust. 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, niniejsza
decyzja zostaje ogloszona w trybie art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego i zostanie
wywieszona na Tablicy Ogtoszen Starostwa Powiatowego w Krasnymstawie, Urzedu Gminy
Zo6lkiewka oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.
Po uptywie 14 dni od daty ogloszenia zostanie uznana za doreczona.

Stosownie do art. 133 ust. 2 i art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Do wyptaty odszkodowania zobowigzany jest Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste
Krasnostawskiego wykonujacego zadania z zakresu administracji rzgdowej. Zgodnie z art. 73 ust. 2
pkt 2 ustawy z 13 pazdziernika 1998 roku - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pézn. zm.), odszkodowanie za nieruchomosci
pozostajace w dniu 31 grudnia 1998 r. we wladaniu Skarbu Panstwa, niestanowiace jego wtasnosci,
a zajete pod drogi publiczne, wyplaca Skarb Panstwa. Odszkodowanie bedzie ustalane i wyptacane
wg zasad i trybu, okreslonych w przepisach o odszkodowaniach za wywlaszczone nieruchomosci
(art. 73 ust. 4 w/w ustawy). Zgodnie za$ z art. 132 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 roku poz. 2204 z poézn. zm.) do zaptaty
odszkodowania zobowigzany jest starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej.

Wyptata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna.

W S$wietle przedstawionych okolicznosci faktycznych oraz obowigzujacych unormowan
prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Decyzja niniejsza zwolniona jest od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r.,
o optacie skarbowej (Dz. U. 22018 r., poz. 107 z pdzn. zm.).

Otrzymujg: Ao
@ Skarb Panstwa len/ 3

reprezentowany przez Staroste Krasnostawskiego |
2. ala. {0
Do wiadomosci:
1. Zarzad Drog Wojewodzkich w Lublinie ;
(po uostatecznieniu sie decyzji) N g
2. Wydziat Finansowy w/m e
3. Pan Andrzej Typa
Wéjt Gminy Zétkiewka
(celem wywieszenia na tablicy Ogloszen na 14-dni w Urzedzie Gminy w Zétkiewce)
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