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W odpowiedzi na zlozona przez Pana na Sesji Rady Powiatu w Krasnymstawie
w dniu 15 kwietnia 2019 roku interpelacje dotyczaca diugofalowego programu pozyskania
kadry lekarskiej dla krasnostawskiego szpitala — w kontekscie wygospodarowania z zasobow
gruntowych miasta lub powiatu dzialek pod budowg domu na daleko idacych preferencyjnych
warunkach, wyjasniam jak ponizej.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami do powiatowego zasobu
nieruchomosci naleza nieruchomoscei, ktore stanowia przedmiot wlasnosci powiatu i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego powiatu. Gospodarowanie powiatowym zasobem nieruchomosci
nalezy do zarzadu powiatu. Polega ono w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci,
o ktorych mowa w art. 23 ust 1 o gospodarce nieruchomosciami, m.in. na zbywaniu
nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu, wydzierzawianiu wynajmowaniu i uzyczaniu.
Podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych powiatu dotyczacych zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania o ile
ustawy szczegblne nie stanowia inaczej w mys$l art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. o samorzadzie powiatowym, nalezy do wylacznej kompetencji Rady Powiatu.
Ponadto zasady gospodarowania nieruchomosciami mienia powiatu reguluje obowigzujgca
uchwata Nr XX/160/04 Rady Powiatu w Krasnymstawie z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania, wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci wchodzacych
w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci. Zgodnie z § 4 uchwaly rady powiatu
nieruchomosci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci mogg by¢ m.in.
zbywane w szczegdlnosci poprzez sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste.

W kontekscie powyzszych wyjasnien, nadmieniam ze w powiatowym zasobie
nieruchomosci znajduje sie 71 dziatek. Z tego 66 dziatek obecnie oddanych w trwaty zarzad
ustanowiony na rzecz powiatowych jednostek organizacyjnych i na okreslone cele — zgodnie
z decyzjami o ustanowieniu trwalego zarzadu. Dziatki bedace bezposrednio w powiatowym
zasobie nieruchomosei — w ilosci 5 szt. nie sg dziatkami przeznaczonymi pod budownictwo
jednorodzinne.

Obrot nieruchomos$ciami (w tym nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w powiatowym
zasobie nieruchomosci) uregulowany jest w art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przytoczonym artykulem nieruchomosci moga
by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste,
w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze moga by¢ obciagzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepienigzne (aporty) do spotek,
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przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek
tworzonych fundacji. Nieruchomo$¢ moze by¢ takze przekazywana nicodptatnie w drodze
umowy partnerowi prywatnemu lub spolce, na czas realizacji przedsi¢wzigcia w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego. Ponadto nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosei gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego. z wyjatkiem realizacji
roszezen o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia
uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zasob
Nieruchomosci. Nieruchomo$é moze by¢, przedmiotem darowizny nacele publiczne,
a takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy Skarbem Panstwa a jednostka
samorzadu terytorialnego, a takze miedzy tymi jednostkami. W umowie darowizny okresla
si¢ cel, na ktéry nieruchomo$¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci
na ten cel darowizna podlega odwolaniu.

Celami publicznymi w rozumieniu art. 6 ww. ustawy sg m.in.:

- wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi wodne, linie kolejowe
itp.,

- budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazoéw i energii elekirycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

- budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sadow
i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego
i nauki, szkot publlcznych panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekuficzo-
wychowawczych, obiektow sportowych i wiele innych.........

Niniejszy katalog celow publicznych zawarty w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami wymienia ich wiele, nie zalicza jednak do takowych cyt. ,,oferowanie
miodym lekarzom rozpoczynajacym prace terenu pod budowg domu — na daleko
preferencyjnych warunkach”. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci przekazania
takich nieruchomosci — w drodze darowizny. Ponadto nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci  gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego (art. 13 ust 1b).
Jednoczesnie od poczatku 2019 roku — na mocy przepisow ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw ,.zniklo” uzytkowanie wieczyste gruntu, ktore przeksztalcilo si¢ w prawo
wlasnosci. W zwiazku z powyzszym ,dzierzawa wieczysta, 1 zt za m2 o ktorej Pan
wspomina” w swojej interpelacji — w $wietle obowiazujacych przepisow réwniez nie ma
zastosowania.

Nalezy rowniez podkresli¢é, ze zgodnie z art. 37 ustawy — nieruchomosci sa
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu. Zbycie w trybie
bezprzetargowym moze nastapi¢ na rzecz osob lub podmiotéw wymienionych w art. 37 ust. 2
ustawy. Do niniejszego katalogu, tj. zbycia w trybie bezprzetargowym nie mozna zaliczy¢
jednak celu jakim bylaby dzierzawa lub inna forma obrotu nieruchomosciami dla kadry
lekarskiej rozpoczynajacej pracs.

Natomiast przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastgpujace
zasady ustalania cen. Cene¢ nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci. Ceng
wywolawczg w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz wartosé
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nieruchomosci. Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢c w wysokosci nizszej niz
warto$¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci. W przypadku jednak, gdy
drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, cen¢ nieruchomosci ustala si¢
w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartosci.

Biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, ze wartos¢ nieruchomosei okresla rzeczoznawca
majgtkowy na podstawie cen rynkowych a takze biorac pod uwage przepisy prawa — nie ma
réwniez mozliwosci ustalenia ceny wywolawczej na tak niskim poziomie, o ktorym Pan
wspomniat w swoim pismie.

Reasumujgc, wobec  szczegolowo  okreslonych  zasad  przepisami  prawa
dot. gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci oraz przeanalizowaniem
nieruchomosci bedacych w powiatowym zasobie pod katem ewentualnego zagospodarowania
pod cele budowlane, uprzejmie informuj¢, ze Powiat Krasnostawski nie dysponuje
nieruchomosciami spetniajgcymi kryteria przedstawione w Pana interpelacji.

Nadmienié¢ rowniez nalezy, ze obowigzujace przepisy prawa nie daja mozliwosci
przekazywania w sposéb uprzywilejowany nieruchomosci z zasobu — pewnym grupom
zawodowym.

Odnoszac sie zas do kwestii ewentualnego wygospodarowania zasobéw gruntowych
miasta, informuje Pana ze gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje odpowiednio wojt,
burmistrz albo prezydent miasta. W zwiazku z powyzszym propozycja wygospodarowania
z zasobow gruntowych miasta na dziatkki budowlane powinna by¢ skierowana
do odpowiedniego organu, tj. w tym przypadku Burmistrza Krasnegostawu.
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