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DECYZJA

Na podstawie art. 129 - 130, art. 132 ust. 1a, ust. 2, 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.) oraz §36 rozporzadzenia
Rady Ministr6w z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 1., Nr 207 poz. 2109 z p6zn. zm.) i art. 73 ust. 1, ust. 2 pkt 2,
ust. 4 - 5 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r., - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Pana Adama Lecha,

orzekam

1) ustali¢ odszkodowanie w wysoko$ci 257,00 zl (stownie: dwiescie pigédziesigt siedem
ztotych 00/100), za udziat w % czeSci w nieruchomosci przejgtej z mocy prawa na 1zecz
Wojewddztwa Lubelskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéow jako dziatka
gruntu Nr 566/1 o pow. 0,0050 ha, potozonej w obrebie 0017- Wierzbica, jedn. ewid.:
060609 _2 Rudnik, zajetej pod czes$¢ pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 837 relacji:
Piaski - Z6lkiewka Wie$ - Nielisz - Sitaniec.

2) zobowigza¢ Staroste Krasnostawskiego reprezentujgcego Skarb Panstwa do przekazania
ustalonej kwoty odszkodowania do depozytu sagdowego.

Uzasadnienie

Decyzjg z dnia 24 marca 2016 roku znak: GN-1.7533.3.409.2015.PC wydang przez
Wojewode Lubelskiego stwierdzono, ze z dniem 1 stycznia 1999 roku nieruchomos$¢ potozona
w obrebie Wierzbica gmina Rudnik oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka
Nr 154/3 o pow. 0,0031 ha i Nr 566/1 opow. 0,0050 ha pow. 0,0170 ha, zajgta pod droge
wojewodzka Nr 837 relacji: Piaski - Zotkiewka Wie$ - Nielisz - Sitaniec stata si¢ z mocy prawa
za odszkodowaniem wtasnoscig Wojewddztwa Lubelskiego.

W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalil, iz wspotwihascicielem do Y2 czesci
dzialki Nr 566 jest Pan Adam Lech s. Lucjana i Ireny, ktéry w ustawowym terminie ztozyt wniosek
o ustalenie odszkodowania. Kierowane do strony pisma pod adres wskazany we wniosku
oraz ujawniony operacie ewidencji gruntéw i budynkéw tj. zam. Wierzbica 75, gm. Rudnik 22-330
Rudnik, pow. krasnostawski woj. lubelskie nie byly odbierane przez Pana Adama Lecha.
PPUP ,,Poczta Polska” dwukrotnie awizowata korespondencje kierowang do strony oraz zamiescita
adnotacje ,,nie podjeto w terminie”, ,,adresat nieobecny”. Ustalony przez organ adres zameldowania
na pobyt stalty Adama Lecha potwierdzit na pi$mie z dnia 04 maja 2017 r., znak: EL.5345.49.2017
Wojt Gminy Rudnik.

Wobec napotkanych trudnosci w dostarczeniu do strony postgpowania korespondencji
w przedmiotowej sprawie organ uznal, iz w mysl obowigzujgcych przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomogsciami (art.118a) nieruchomo$¢ oznaczong Nr 566/1 nalezy potraktowaé jako dziatke
o nieuregulowanym stanie prawnym a kwote odszkodowania nalezy przekaza¢ do depozytu
sgdowego na okres 10 lat.

Dziatka Nr 566 o pow. 0,009 ha, potozona w obrebie Wierzbica, gmina Rudnik, zostata
podzielona na dziatki: Nr 566/1 o pow. 0,0050 ha i Nr 566/2 o pow. 0,08 ha. Dziatka Nr 566/1
zostala przeznaczona na pas drogowy.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci na podstawie dziatu II ksiggi wieczystej
KW Nr ZA17Z/00032949/3 byt Pan Adam Lech w udziale Y2 czgsci oraz Pan Ryszard Lech
w udziale 2 czesci.



W dziale III ksiegi wieczystej ujawnione jest ograniczone prawo rzeczowe - bezplatna
dozywotnia stuzebno$¢ osobista polegajaca na prawie korzystania z catego budynku mieszkalnego
oraz budynkow gospodarczych w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uprawnionej
i prawie uzytkowania 30 aréw gruntu w miejscu dowolnie przez strony ustalonym oraz bezplatna
dozywotnia stuzebno$¢ polegajaca na prawie zamieszkiwania w calym domu mieszkalnym
i korzystania ze wszystkich budynkéw  gospodarczych 1 uzytkowania 50 aréw gruntu
z dz. Nr 153. Wg os$wiadczenia rzeczoznawcy majgtkowego w/w opisane prawa rzeczowe
nie wplywajg na warto$§¢ wycenianej nieruchomoscei. Dzial IV ksiggi wieczystej jest wolny
od wpisow.

Stosownie do postanowien art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdézn. zm.),
nieruchomosci pozostajace w dniu 31 grudnia 1998 r., we wiadaniu Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzagdu terytorialnego, nie stanowigce ich wiasnosci, a zajete pod drogi publiczne, z dniem
1 stycznia 1999 r., stajg si¢ z mocy prawa wlasnosciag Skarbu Panstwa lub wlasciwych jednostek
samorzadu terytorialnego za odszkodowaniem. Odszkodowanie, o ktorym mowa powyzej jest
ustalane 1 wyptacane wedlug zasad i trybu okreslonych w przepisach odszkodowaniu
za wywlaszczenie nieruchomosdei, na wniosek wladciciela zlozony w okresie od 1 stycznia
do 31 grudnia 2005 r. Po uplywie tego okresu roszczenie wygasa (art. 4 w/w ustawy).
Organem wiasciwym do ustalenia odszkodowania jest wlasciwy starosta wykonujgcy zadania
z zakresu administracji rzadowe;j.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego
okreslajgce] wartos¢ nieruchomodci, natomiast podstawe ustalenia odszkodowania stanowi wartos¢
rynkowa nieruchomogci (art. 134 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy).

W niniejszej sprawie podstawe dla ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi operat
szacunkowy, sporzgdzony przez rzeczoznawcg majatkowego Mieczystawa Gornika. Wycena gruntu
dokonana zostata z zastosowaniem podejscia pordéwnawczego - metodg korygowania ceny $rednie;j.
Wyboru whasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomosci, w mysl art. 154
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac
w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomos$el, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie z § 4 ust. 1, 2 i 4 przywolanego rozporzadzenia, przy stosowaniu podejscia
poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na
poziom ich cen. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie¢ metode porownywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. Przy metodzie korygowania
ceny $redniej do pordwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
okresla sie¢ w drodze korekty S$redniej ceny nieruchomosei podobnych wspotezynnikami
korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci, w mys$l art. 134 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, uwzglednia si¢ w szczegdlnosei jej rodzaj, potozenie sposdb
uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.

W trakcie czynnosci przygotowawczych, rzeczoznawca majatkowy sporzadzil operat
szacunkowy w oparciu o ogledziny wyceniane] nieruchomosci dokonane 9 wrzednia
2016 roku. Z zalgczonego do operatu szacunkowego protokolu z ogledzin, opracowanego
na podstawie dokonanych ogledzin wynika, ze na terenie dzialki Nr 566/1 nie ma sktadnikow
roslinnych i budowlanych.




Stosownie do § 36 ust. 6 pkt 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego z dnia 21 wrzesnia 2004 roku (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109), zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011r. (Dz. U. z 2011 r.
Nr 165, poz. 985), przy okre$laniu wartosci nieruchomosci lub ich czedci dla ustalenia
odszkodowania, o ktérym mowa w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r., Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z p6zn. zm.),
z tym, ze stan tej nieruchomosei przyjmuje sie na dzien 29 pazdziernika 1998 r., nie uwzglednia sie
naktadéw dokonanych przez osobe uprawniong po utracie prawa do wiadania gruntem.

Zgodnie z poprzednim planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudnik
uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/67/88 Gminnej Rady Narodowej Rudnik z dnia 24 maja 1988
roku, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddzkiej Rady Narodowe] w Zamosciu Nr 6 poz.
27 z dnia 12.03.1990 r. wyceniana dziatka lezy na terenie pasa drogowego. Przeznaczenie gruntow
0 przewazajacym przeznaczeniu wsrdéd gruntéw przyleglych na dzien 29.10.1998 r. do dziatki
Nr 566/1 — tereny zabudowy zagrodowe;.

Rzeczoznawca majatkowy przeprowadzil badanie rynku nieruchomosei gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod drogi publiczne, w okresie od stycznia 2013 roku
do wrzesnia 2016 roku, oraz rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe zagrodows, w okresie od stycznia 2013 roku do wrzesnia 2016 roku.

Analizujgc rynek nieruchomos$ci niezabudowanych przeznaczonych pod drogi stwierdzit,
ze w ostatnich dwdéch latach na terenie powiatu krasnostawskiego byto kilka transakeji sprzedazy
takich nieruchomosci. Byly to transakcje o niskich i bardzo wysokich cenach. Dlatego tez dla
poprawno$ci wykonywanej analizy biegly rozszerzyt badany rynek o powiat zamojski.
Z opinii rzeczoznawcy wynika, ze ceny gruntow przeznaczonych pod drogi publiczne, potozonych
na w/w obszarze rynku ksztaltujg si¢ na poziomie od 2,29 — 30,86zt/m”.

Z kolei rzeczoznawca majgtkowy badajgc rynek nieruchomodci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa na terenie gminy Rudnik uznal,
ze jest on stabo rozwiniety. W ostatnich dwoch latach byta tylko jedna transakcja sprzedazy
nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod zabudowe zagrodows. Wobec powyzszego dla
dokonania wilasciwej analizy rozszerzyl rynek nieruchomosei na gminy sasiadujace z gming
Rudnik. Ceny takich gruntéw ksztattujg sie na poziomie od 4,23 — 20,00z4/m? a najwyzsze ceny
uzyskiwano za nieruchomosci potozone w sgsiedztwie terenow mieszkalnych, posiadajgcych dobre
uzbrojenie w infrastrukture techniczng.

Rzeczoznawca przeprowadzil badanie skutkéw zasady korzysci, w zwigzku z § 36 ust. 3
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomogci 1 sporzgdzania operatu
szacunkowego. Biegly stwierdzil, na podstawie analizy rynku, Ze ceny nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne (Cg — 13,94z/m*) sa na znacznie wyzszym poziomie
w stosunku do cen nieruchomosci o przeznaczeniu przewazajagcym wsrdd terenow przylegtych —
tereny zabudowy zagrodowej (Cy — 10,56 z/m?). Wobec powyzszego uznal, ze przeznaczenie
zgodne z celem wywlaszczenia powoduje zwiekszenie warto$ci nieruchomosci.

Zgodnie z tredcig § 36 ust. 1 rozporzadzenia dla okreslenia wartosci rynkowej wyceniane]
dziatki biegly zastosowal unormowanie zawarte w § 36 ust. 4. Do okreslenia wartosci gruntu
przyjal transakcje sprzedazy nieruchomosci drogowych, zgodnie z art. 134 ust. 4 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku analizy tego rynku utworzono zbiér nieruchomosci podobnych potozonych
na terenie powiatu krasnostawskiego i powiatu zamojskiego, stanowigcych podstawe wyceny.
Warto$¢ rynkowsg szacowanego gruntu uzyskano w drodze korygowania $redniej ceny,
wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Biegly ustalit,
ze cechami, ktore majg zasadniczy wptyw na ceny nieruchomog$ci w badanym rynku sa: polozenie
dziatki, uzbrojenie terendéw przylegtych oraz sasiedztwo i otoczenie.




Ze sporzadzonego przez rzeczoznawce¢ majgtkowego operatu szacunkowego wynika,
ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i1 budynkéw numerem dziatki
Nr 566/1 dla udziatu % czgsci nieruchomosci wynosi 257,00 zl.

Przedtozona opinia o wartodci rynkowej nieruchomosci zostala sporzadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wobec czego stanowi dowod tej wartoSci w  niniejszym
postepowaniu odszkodowawczym.

Obwieszczeniem z dnia 19 czerwca 2017 roku, Starosta Krasnostawski poinformowat
o zakoficzonym postepowaniu dowodowym w sprawie ustalenia odszkodowania oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawie. Strony nie wniosly zastrzezen do sprawy w okreslonym terminie.

Poniewaz organ uznatl, iz nieruchomos¢ bedaca przedmiotem postgpowania nalezy uznaé za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym to w my$l art. 118a ust. 2 i 3 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, niniejsza decyzja zostaje ogloszona w trybie art. 49 kodeksu
postepowania administracyjnego 1 zostanie wywieszona na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Krasnymstawie oraz zamieszczona na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej. Po uptywie 14 dni od daty ogloszenia zostanie uznana za dorgczona.

Stosownie do art. 133 ust. 2 i art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie podlega ztozeniu do depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Do wyptaty odszkodowania zobowigzany jest Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste
Krasnostawskiego wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej. Zgodnie z art. 73 ust. 2
pkt 2 ustawy z 13 pazdziernika 1998 roku - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z pdézn. zm.), odszkodowanie za nieruchomosci
pozostajgce w dniu 31 grudnia 1998 r. we wiadaniu Skarbu Panstwa, niestanowigce jego wiasnosci,
a zajete pod drogi publiczne, wyptaca Skarb Panstwa. Odszkodowanie bedzie ustalane i wyptacane
wg zasad i trybu, okreslonych w przepisach o odszkodowaniach za wywlaszczone nieruchomosci
(art. 73 ust. 4 w/w ustawy). Zgodnie za$ z art. 132 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z pdézn. zm.) do zaplaty
odszkodowania zobowigzany jest starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;.

Wyplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna.

W S$wietle przedstawionych okolicznosci faktycznych oraz obowigzujgcych unormowan
prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Decyzja niniejsza zwolniona jest od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r.,
o oplacie skarbowej (Dz. U. 22016 r., poz. 1827 z p6zn. zm.).

Otrzymuja:
1. Skarb Panstwa

reprezentowany przez Starostg Krasnostawskiego
ul. Sobieskiego 3
22-300 Krasnystaw

2. ala.
Do wiadomoSci: e Wéftieq
1. Zarzad Drog Wojewddzkich w Lublinie Sekretar?

ul. Turystyczna 7a
20-207 Lublin (po uostatecznieniu si¢ decyzji)
2. Wydziat Finansowy w/m



