Krasnystaw, 2011 — 09 — 20
GG.683.20.2011

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, ust. 5 i art.18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.,
o szczegblnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2008 roku Nr 193 poz. 1194 z pézh. zm.), art. 113 ust. 6, art. 118a
ust. 3, art. 130 ust. 2, art. 133 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce
nieruchomos$ciami ( tekst jednolity: Dz. U. z 2010 roku Nr 102 poz. 651 ) oraz art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 roku
Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.)

orzekam

1. ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 4.134,00 zl (stownie: cztery tysigce sto
trzydzies$ci cztery zt), za nieruchomos$¢ potozong w obrgbie Rownianki gmina Rudnik,
oznaczong w ewidencji gruntdw i budynkow numerem dziatki 748/1 o powierzchni
0,26ha o nieuregulowanym stanie prawnym, w zwigzku z realizacjg inwestycji
drogowej polegajacej na umocnieniu dna oraz odwodnieniu wawozu lessowego
w ciggu drogi powiatowej Nr 3108L Rownianki — Whadystawin.

2. zobowigza¢ Powiat Krasnostawski do przekazania kwoty odszkodowania do depozytu
sadowego.

Uzasadnienie

Na mocy decyzji Starosty Krasnostawskiego z dnia 12 maja 2009 roku, znak:
AB/7046/2/09 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Umocnienie dna oraz
odwodnienie wawozu lessowego w ciggu drogi powiatowej nr 3108L Rownianki —
Wiadystawin w miejscowosci Kaszuby (0,375km)”, dziatka Nr 748/1 o powierzchni 0,26ha
stata si¢ wlasnoscig Powiatu Krasnostawskiego i1 zostata przeznaczona na pas drogowy.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiadata uregulowanego stanu prawnego
I znajdowata si¢ w samoistnym posiadaniu Gminy Rudnik.

Wydzielona pod inwestycje dziatka Nr 748/1, ktora powigkszyla istniejacy pas
drogowy drogi powiatowej Nr 3108 L, zgodnie decyzja Starosty Krasnostawskiego z dnia
12.05.2009., na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, stala si¢ z mocy prawa wilasnoscia
Powiatu Krasnostawskiego z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej stala si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym przez Starostg
Krasnostawskiego, przy odpowiednim zastosowaniu przepisow o  gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 12 ust. 4a 1 ust. 5).

W mysl art. 12 ust. 4f ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie droég publicznych, odszkodowanie za nieruchomosci, ktore staly
si¢ wilasnosciag Powiatu Krasnostawskiego przystuguje dotychczasowym wilascicielom
nieruchomos$ci, uzytkownikom  wieczystym oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rZeczowe.

Wedtug art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak



ksiggi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob,
ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu
nieruchomo$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.
W mysl art. 130 ust. 2 o gospodarce nieruchomos$ciami ustalenie wysokosci odszkodowania
nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej warto$¢
nieruchomos$ci, natomiast podstaw¢ ustalenia odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa
nieruchomosci (art. 134 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Stosownie do § 36 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004r.
nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami) przy okre$laniu warto$ci rynkowej gruntéw
przeznaczonych pod drogi publiczne stosuje si¢ podejécie pordwnawcze, przyjmujac ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntow przeznaczonych lub zajetych pod drogi
publiczne. Dopiero w przypadku braku wymienionych cen transakcyjnych warto§¢ gruntow
okresla si¢ w sposob podany w § 36 ust. 2 przywotanego rozporzadzenia.

W niniejszej sprawie podstawe dla ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi operat
szacunkowy, sporzadzony przez rzeczoznawc¢ majatkowego Mieczystawa Gornika. Wycena
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 748/1 zostata dokonana z zastosowaniem podejscia
porownawczego — metoda korygowania ceny sredniej. Wyboru wiasciwego podejscia oraz
metody 1 techniki szacowania nieruchomo$ci, w mysl art. 154 wust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczeg6Olnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie z § 4 ust. 1, 2 1 4 przywotanego rozporzadzenia, przy stosowaniu podejécia
poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wpltywajacych na poziom ich cen. W podejsciu poroOwnawczym stosuje si¢ metode
poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo metode¢ analizy statystycznej
rynku. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnania przyjmuje si¢ z rynku
wlasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomos$ci, co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego 1 dla ktorych znane
sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomos$ci. Wartos¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korygowania $redniej ceny
otrzymanej z pordwnania nieruchomos$ci podobnych poprzez zastosowanie odpowiednich
wspotczynnikow korygujacych, ktore przedstawiajg rdznice w przyjetych cechach tych
nieruchomosci.

Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci, w mysl art. 134 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, uwzglednia si¢ w szczego6lnosci jej rodzaj, potozenie sposdb
uzytkowania, przeznaczenie, stopieh wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;,
stan nieruchomo$ci oraz aktualnie ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

W trakcie czynnosci przygotowawczych, rzeczoznawca majatkowy sporzadzit operat
szacunkowy w oparciu o ogledziny wycenianej nieruchomo$ci dokonane 24.05.2011r.
Z zataczonego do operatu szacunkowego protokotu z ogledzin wynika, ze na dziatce brak jest
nasadzen i budowli.

Rzeczoznawca majatkowy przeprowadzit badanie rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych nabywanych pod drogi publiczne, w okresie od 05.2009r. do 05. 2011r.
Do poréwnania uwzglednil transakcje sprzedazy z terenu powiatu krasnostawskiego
oraz z terenu powiatu zamojskiego.



W wyniku analizy tego rynku utworzono zbiér nieruchomosci podobnych,
stanowigcych podstawg¢ wyceny. Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci szacowanej uzyskano
w drodze korygowania $redniej ceny, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy operat szacunkowy okreslit wartosé
rynkowg nieruchomosci na kwote 4.134,00 zt (stownie: cztery tysigce sto trzydziesci cztery
zb). Przedlozona opinia o warto$ci rynkowej nieruchomos$ci zostata sporzadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, wobec czego stanowi dowod tej wartosci w niniejszym
postepowaniu odszkodowawczym.

Zgodnie z pismem Dyrektora Zarzadu Droég Powiatowych w Krasnymstawie
z dnia 04.08.2011r., znak: ZDP-SDM/905/11, dziatka nr 748/1 nie zostala jeszcze przejeta
na rzecz Powiatu Krasnostawskiego. W zwigzku z tym odszkodowanie nie zostanie
powickszone o 5%, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki okre§lone w art. 18 ust. 1 e
ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Poniewaz postepowanie dotyczyto nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, obwieszczenie 0 wszczeciu postgpowania oraz zawiadomienie o zakonczeniu
postepowania wywieszone byly na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Krasnymstawie oraz zamieszczone byly na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Krasnymstawie.

Niniejsza decyzja zostaje ogloszona w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Stosownie do art. 133 ust. 2 i art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.

Do wyplaty odszkodowania zobowigzany jest Powiat Krasnostawski, gdyz zgodnie
z art. 22 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym
odszkodowania, finansowane sa m.in. na podstawie przepisoéw 0 drogach publicznych.

W mysl art. 20 pkt 17 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115, z pdzniejszymi zmianami) do zarzadcy drogi
nalezy nabywanie nieruchomosci pod pasy drogowe drog publicznych i gospodarowanie nimi
w ramach posiadanego prawa do tych nieruchomosci.

Stosownie do art. 18 ust. 3 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania 1 realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien
wyptaty, wedlug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych
nieruchomosci. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana
do zaptaty odszkodowania (art. 132 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami).

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego za posrednictwem Starosty Krasnostawskiego w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Otrzymuja:
1. Powiat Krasnostawski
ul. Sobieskiego 3
22-300 Krasnystaw
2. Zarzad Drog Powiatowych
w Krasnymstawie
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22-300 Krasnystaw
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