REGULAMIN

rokowan na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
1 wlasnosci budynku stanowiacego odrebna wtasno$¢ Powiatu
Krasnostawskiego.

§1

Przedmiotem rokowan jest nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw
obrebu Izbica, gmina Izbica jako dziatka nr 111/3 o pow. 0,2159 ha, pol przy ul. Cichej.
Nr ksiegi wieczystej: ZA17/00120854/4 - prowadzona przez Sad Rejonowy w Zamosciu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem o funkcji gastronomiczno-hotelowe;
o powierzchni uzytkowej 1371 m? Stan techniczny budynku $redni, wyposazenie
w instalacje: energetyczng  sity, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa.
Dziatka o ksztalcie zblizonym do kwadratu, teren dziatki plaski. Nieruchomos$¢ ogrodzona
i czgSciowo zagospodarowana, obsadzona krzewami ozdobnymi. Dojazd i plac utwardzony
trylinka. Dojazd droga utwardzong — ulicg gminng od drogi krajowej Nr 17.

Ww. nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen i zobowigzan.

Wilascicielem gruntu jest gmina Izbica, za$§ Powiatowi Krasnostawskiemu przystuguje
prawo uzytkowania wieczystego ustanowione do dnia 20 czerwcea
2092 roku oraz prawo wlasnosci budynku stanowigcego odrebna wiasnos¢ Powiatu
Krasnostawskiego. Termin zagospodarowania nieruchomosci — nie okreslono. Wysokosé
stawki procentowej z tytutu uzytkowania wieczystego ustalona zostata przez wilasciciela
gruntu 1 wynosi 3% - zgodnie z  umowa  oddania  terenu
w uzytkowanie wieczyste zawartg przy akcie notarialnym Rep. A Nr 6552/93
z dnia 21 czerwca 1993 roku.

W przypadku zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujacej zmiang celu,
na ktéry nieruchomos¢ zostala oddana, stawke procentowa oplaty rocznej zmienia si¢
stosownie do tego celu. Przy dokonaniu zmiany stawki procentowej stosuje si¢ tryb
postepowania  okreslony w art. 78-81 - ustawy =z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Aktualizacja optat nastgpuje na podstawie art. 77 i 78 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Termin wnoszenia optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci — do 31 marca kazdego roku.

Teren na ktérym zlokalizowana jest nieruchomos$¢ nie posiada obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zaswiadczeniem Wojta Gminy Izbica
z dnia 18 czerwca 2012 roku znak: PIS.6727.51.2012 w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Izbica
Nr III/21/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku ,dziatka polozona jest
w granicach obszaru A(koncentracji ustug) obejmujacy rejon ksztaltujacego si¢ centrum
ustugowego osrodka gminnego — wskazany do koncentracji obiektow i urzadzen uzytecznosci
publiczne;j.

Termin do zlozenia wnioskéw przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu ww. nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku

o gospodarce nieruchomogsciami uptynat w dniu 14 stycznia 2013 roku.



W dniu 7 czerwca 2013 roku odbyl sie pierwszy ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomoscei, ktory w wyniku braku oferentow zostal zakonczony
wynikiem negatywnym. Nieruchomo$¢ nie zostata sprzedana.

W dniu 13 wrzesnia 2013 roku odbyt si¢ drugi ustny przetarg nicograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomoscei, ktéry w wyniku braku oferentow zostat zakonczony
wynikiem negatywnym.

W dniu 20 grudnia 2013 roku odbyl si¢ trzeci ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomosci, ktéry w wyniku braku oferentéw zostal zakonczony rowniez
wynikiem negatywnym.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 392 400,00 zt (zwoln. z VAT)
(stownie zlotych: trzysta dziewigédziesiat dwa tysiace czterysta 00/100).

§2

Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem rokowan wykonuje komisja powotana przez
Zarzad Powiatu w Krasnymstawie.

§3

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§4

Przewodniczacy komisji otwiera rokowania przekazujac uczestnikom informacje o:

- oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

- powierzchni nieruchomosci,

- opisie nieruchomosci,

- przeznaczeniu nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,

- terminie zagospodarowania nieruchomosci

- wysokosci stawek procentowych z tytutu uzytkowania

- terminie wnoszenia opfat,

- zasadami aktualizacji optat

- informacjach o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe,

- cenie wywolawczej,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc,

- terminach przeprowadzonych przetargéw,

- skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy

- zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez
wybrania nabywcy nieruchomosci.

§5
Przy przeprowadzaniu rokowan, komisja w obecnosci uczestnikow:

1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki opisanej
w pkt 12 ogloszenia o rokowaniach lub dowody stanowiace podstawe do zwolnienia

z tego obowigzku,



2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamo$¢ uczestnikow rokowan,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez uczestnikdw rokowan,

4) ogtasza ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowar.

§6

Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czesSci rokowan
osobom ktérych zgloszenia:

1) nie odpowiadaja warunkom rokowan,

2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych opisanych w pkt 11 ogloszenia o rokowaniach w tym dowodu
wplaty zaliczki lub dowodéw stanowiacych podstawe do zwolnienia z tego
obowiazku,

4) sgnieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§7

1. Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw
rokowan, osobno z kazda z 0séb zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.

2. Osoby przystepujace do rokowan musza posiada¢ dowdd osobisty a w przypadku 0séb
prawnych dowod osobisty oraz dokument z ktérego wynika upowaznienie
dla uczestnika rokowarn do reprezentowania tej osoby prawne;j.

3. W rokowaniach nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji powotane;j
do przeprowadzenia rokowan, oraz osoby bliskie tym osobom.

4. Przystepujacych do rokowan nalezy zapoznaé z trescig niniejszego regulaminu.

§8

Dodatkowe propozycje uczestnikéw rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan
nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

§9

1. Po przeprowadzeniu ustnej cze$ci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza
ze nie wybiera nabywcy.

2. W przypadku zlozenia przez uczestnikdéw rokowan réwnorzednych propozycji
komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

§ 10

1. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza sie protokét stanowigcy podstawe zawarcia
aktu notarialnego.

2. Protokét sporzadzany jest w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach - dwa dla
organizatora rokowan, jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

3. Rokowania uwaza si¢ za zamkniete z chwila podpisania protokotu.
Przy wyborze oferty komisja bierze pod uwage najkorzystniejsza cenowo oferte.

4, Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.



§ 11

Zaliczka wptacona przez uczestnika ktéry rokowania wygral, zostanie zaliczona na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom rokowan zaliczke zwraca sie
niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu rokowan, jednak nie pézniej niz 3 dni od dnia,
odpowiednio: odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia rokowan wynikiem
negatywnym.

§12

1. Organizator rokowan obowiazany jest powiadomi¢ osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia rokowan. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Jezeli  osoba ustalona jako nabywca  nieruchomo$ci  nie  przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i w terminie podanym
w zawiadomieniu, organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

§13

Cena nieruchomosci zaproponowana przez uczestnika ktéry wygral rokowania,
podlega zaplacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé — tak aby
najpdzniej w dniu aktu notarialnego byla zaksiegowana na koncie urzedu.

Dopuszcza si¢ rozlozenie wynegocjowanej ceny na maksymalnie 3 réwne raty.
W takim przypadku pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego. Pozostale 2 raty beda platne w terminie do dnia 30 kwietnia
poczawszy od 2015 roku wraz z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 14

Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci.
§ 15

Organizator ma prawo do zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosei.
§ 16

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu

zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Zarzadu Powiatu
w Krasnymstawie.




