REGULAMIN

rokowan na sprzedaz nieruchomosci stanowiace;
wlasnos¢ powiatu krasnostawskiego.

§1

Przedmiotem rokowan jest nieruchomo$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntow
i budynkéw obrebu 0016 - Tarnogéra, gmina 060604 2 - Izbica jako dziatka nr 4560
o pow. 13,53 ha. Nr ksiggi wieczystej: ZA17/00085945/1 - prowadzona przez Sad Rejonowy
w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nieruchomosé stanowi zespdt patacowo-parkowy jako szczegdlnie cenny przyklad zatozenia
rezydencjonalnego, sig¢gajacego poczatkami XVI w, posiadajacego cechy sztuki klasycystycznej
z elementami romantycznymi uksztattowany w XIX wieku: palac, park: aleja dojazdowa, podjazd
z gazonem, fragmenty ogrodzenia z neogotyckimi stupami  wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego pod poz. A/149 oraz ruchome wyposazenie patacu zawierajace 10 pozycji
wraz z wystrojem plastycznym wpisane do rejestru zabytkdéw pod poz. B/433 potozony w Tarnogorze,
gmina Izbica.

Na terenie nieruchomosci znajduje sig:

a) murowany budynek patacu (do medawna Zespot Szkot  Ogolnoksztalcacych i Zawodowych
w Tarnogorze) o pow. uzytkowej 601 m® — od frontu parterowy z pietrows czescig Srodkowa
poprzedzona portykiem zas od tylu wskutek nachylenia terenu — dwukondygnacyjny, podpiwniczony.
Rok budowy — 1840. Ogélny stan budynku zadowalajacy. Budynek wybudowany na planie prostokata
o ukfadzie wnetrza dwutraktowym, wielodzielnym niesymetryczny w czgsci zachodniej z korytarzem.
W narozu budynku znajduje si¢ ryzalitowo wysunigta wieza na planie kota. Budynek patacu
wyposazony jest w instalacje internetowa, elektryczna, wodna, kanalizacyjng oraz centralnego
ogrzewania z wlasnej kottowni weglowej i piece kaflowe;

b) budynek starego internatu (dawniej oﬂcyna wschodnia - obecnie nieuzytkowany), parterowy,
niepodpiwniczony o pow. uzytkowej 178 m?, stan tech. zly, rok budowy: 11 pot. XIX w;

c) budynek dydaktyczny, pigtrowy, murowany z parterowg przybudéwka, niepodpiwniczony
0 pow. uzytkowej 465 m®. Rok budowy 1960-1970. Stan techn. zadowalajacy;

d) budynek sali gimnastycznej, murowany, dwukondygnacy}ny, mepodplwmczony, dobudowany
do budynku dydaktycznego. Pow. uzytkowa - 1553 m?, pow. uz. sali sportowej 501 m’. W budynku
znajduje sie sala gimnastyczna, hall wejsciowo rekleacyjny, zespol sanitarny, szatnie, pomieszczenia
dydaktyczne. Rok budowy — 1998. Stan tech. dobry. €) budynek gospodarczy murowany, parterowy
o pow. uz. 67 m’. Rok budowy 1970-1975. Stan techn. zadowalajacy.

W czeéci przypatacowej znajduje si¢ dziedziniec z podjazdem. Od strony wschodnigj
i potudniowej patacu znajduje si¢ dwupoziomowy taras z rozlegtym widokiem na ,,0grod dolny?,
ktéry graniczy z linia brzegows rzeki Wieprz. Ponadto na nieruchomosci zlokalizowany jest kort
tenisowy, boisko pitkarskie, murowana ,Jodownia” piwnica o cechach neogotyckich. W centralnej
czeéci za patacem znajduja si¢ stawy a wzdluz ciagéw pieszych sa liczne okazy starodrzewu.
W ,ogrodzie gornym” zlokalizowane sa stare aleje lipowe, szpalery grabowe. Alejki biegna
swobodnie uwzgledniajac zréznicowang rzezbg terenu. Na terenie catego parku rosng: klony,
kasztanowce, graby, akacje, jasiony, topole, deby, lipy, wiazy, sosny. W obrebie parku znajduje si¢
pomnik przyrody — dab bagienny. Znajdujaca si¢ na terenie zespotu ogrodzona siatkg studnia
glebinowa zaopatruje mieszkancow Tarnogory poprzez wodociag wiejski w wodg. Dojazd ulicy
gminng od drogi krajowej Nr 17.

Zgodnie z wypisem wydanym przez Wojta Gminy Izbica z dnia 28 maja 2012 roku
Nr PIS.6727.43.2012 ,.dziatka nr 4560 obreb Tarnogoéra w czesci powierzchni potozona jest na terenie
zalesionym, oznaczonym w planie kolorem zielonym i literami ZL” — uchwata Nr XXXIII/212 Rady
Gminy Izbica z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw do zalesienia w gminie Izbica ogloszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 14 listopada 2005 r, Nr 212, poz. 3486. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy Izbica zatwierdzonym Uchwatg Nr I111/21/2002 Rady Gminy
Izbica z dnia 30 grudnia 2002 roku ,,pozostata cze$¢ dziatki Nr geod. 4560 obreb Tarnogora w czesci
powierzchni potozona jest w granicach strefy I-,ochrony ekologicznej “wybitnie przyrodnicza
z dominacja funkcji ekologicznych, obejmujaca gldwne ogniwa przyrodniczego systemu gminy:
obszary lesne i doliny rzeczne (obszary weztowe, wezly i korytarze ekologiczne) oraz w granicach
obszaru strefy 11 ,,miejska” obejmujaca tereny istniejacego i przyszlego zainwestowania osrodka
gminnego ~ Izbica Osada, Izbica Wie$ i Tarnogéra. Jednoczesnie jak wynika z informacji zawartej
przy ww. pismie, ,,w obrebie dziatki znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku studium
litera T”. Ponadto gmina Izbica nie posiada aktualnie obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs$¢ dziatki nr. geod. 4560 obrgb Tarnogdra nie objgte) planem

zalesiania”.
Decyzja Nr IN.5173.1.1.2012 z dnia 3 sierpnia 2012 roku Lubelski Wojewddzki Konserwator

Zabytkdw w Lublinie wydat pozwolenie na sprzedaz nieruchomoéci stwierdzajac zazasdnos$¢ zbycia
nowemu wiascicielowi, mogacemu przeprowadzi¢ konieczne prace zabezpieczajace i utrzymujace
zabezpieczony obiekt w jak najlepszym stanie.

Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lublinie wydat przy swoim pismie
NrIR.11.5180.6.2.2012 z dnia 31 sierpnia 2012 roku zalecenia pokontrolne dotyczace zabytkow
ruchomych, zalecenia wykonania zalecen pokontrolnych wydane przy pismie znak:
IN.II.5180.2.5.2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 roku oraz przy piSmie Nr IN.5183.20.1.2012
z dnia 3 wrzesnia 2012 roku — zalecenia konserwatorskie okreslajace sposoéb korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich dotyczace zabytkowego zespotu.

Termin do zlozenia wnioskow przez osoby, ktoérym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu ww. nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami uptynat w dniu 5 listopada 2012 roku.

Ww. nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen i zobowigzan.

W dniu 7 czerwca 2013 roku odbyl sie pierwszy ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomosci, ktéory w wyniku braku oferentow zostal zakonczony
wynikiem negatywnym. Nieruchomos$¢ nie zostata sprzedana.

W dniu 13 wrze$nia 2013 roku odbyl si¢ drugi ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomosci, ktory w wyniku braku oferentow zostal zakonczony
wynikiem negatywnym,

W dniu 20 grudnia 2013 roku odbyt si¢ trzeci ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomosci, ktory w wyniku braku oferentow zostal zakonczony
wynikiem negatywnym,.

W dniu 11 kwietnia 2014 roku odbyl sie czwarty ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz ww. nieruchomosci, ktory w wyniku braku oferentdw zostat zakonczony réwniez
wynikiem negatywnym.

Cena wywolawcza zostala ustalona na kwote: 1600 000,00 zl (zwolniona z VAT)
(stownie zlotych: jeden milion szeséset tysigcy 00/100).

* Cena wywolawcza nieruchomosci ustalona zgodnie z art. 67 uwzglednia 50%
bonifikat¢ od czgsci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw — zgodnie z art. 68 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z opinig Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie 50 % bonifikata objety jest tylko budynek patacu oraz
park z gruntem. Natomiast pozostate budynki tj. budynek dydaktyczny, budynek sali
gimnastycznej, budynek starego internatu i budynek gospodarczy nie podlegaja bonifikacie.

Cena nieruchomodci ustalona na podstawie Uchwaly Nr CXXIV Zarzadu Powiatu
w Krasnymstawie z dnia 14 maja 2014 roku w sprawie przeprowadzenia rokowan i ustalenia
ceny wywoltawczej, Nr dziatki 4560 — wynosi 1 600 000,00 zt (zwolniona z VAT).



§2

Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem rokowan wykonuje komisja powotana przez

Zarzad Powiatu w Krasnymstawie.

§3

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie

spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

D
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§ 4

Przewodniczacy komisji otwiera rokowania przekazujac uczestnikom informacje o:

- oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

- powierzchni nieruchomosci,

- opisie nieruchomosei,

- przeznaczeniu nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania,

- terminie zagospodarowania nieruchomosci

- wysokosci stawek procentowych z tytutu uzytkowania

- terminie wnoszenia optat,

- zasadami aktualizacji optat

- informacjach o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe,

- cenie wywolawczej,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

- terminach przeprowadzonych przetargdw,

- skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy

- zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez
wybrania nabywcy nieruchomosci.

§5
Przy przeprowadzaniu rokowan, komisja w obecnosci uczestnikow:

podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki opisanej
w pkt 12 ogloszenia o rokowaniach lub dowody stanowiace podstawe do zwolnienia
z tego obowiazku,

otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikow rokowan,

przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez uczestnikow rokowan,
oglasza ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czeséci rokowan.

§ 6

Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czesci rokowan

osobom ktdrych zgloszenia:

nie odpowiadajg warunkom rokowan,

zostaly zloZzone po wyznaczonym terminie,

nie zawierajg danych opisanych w pkt 11 ogloszenia o rokowaniach w tym dowodu
wptlaty zaliczki lub dowoddéw stanowigcych podstawe do zwolnienia z tego

obowigzku,



4) sanieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§7

Komisja przeprowadza ustng cze$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazdg z 0s6b zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci.

Osoby przystgpujace do rokowan muszq posiadaé dokument tozsamosci
a w przypadku 0s6b prawnych dokument tozsamosci oraz dokument z ktoérego wynika
upowaznienie dla uczestnika rokowan do reprezentowania tej osoby prawne;j.

W rokowaniach nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji powotanej
do przeprowadzenia rokowan, oraz osoby bliskie tym osobom.

Przystepujacych do rokowan nalezy zapoznaé z trescia niniejszego regulaminu.

§8

Dodatkowe propozycje uczestnikdw rokowan ztozone w trakcie ustnej czgsci rokowan

nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

W

§9

Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza
ze nie wybiera nabywcy.

W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan rdéwnorzednych propozycji
komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

§ 10

Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot stanowigey podstawe zawarcia
aktu notarialnego.

Protokét sporzadzany jest w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach - dwa dla
organizatora rokowan, jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

§11

Zaliczka wniesiona w pieniadzu przez uczestnika ktory rokowania wygral, zostanie

zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom rokowan zaliczke
zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu rokowan, jednak nie pdzniej niz 3 dni
od dnia, odpowiednio: odwolania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia rokowan
wynikiem negatywnym.

1.

§12

Organizator rokowan obowigzany jest powiadomi¢ osobg ustalong jako nabywca
nieruchomosci o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygniecia rokowan. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Jezeli  osoba  ustalona  jako  nabywca  nieruchomos$ci nie  przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu 1 w terminie podanym



w zawiadomieniu, organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

§13

Cena nieruchomosci zaproponowana przez uczestnika ktory wygral rokowania,
podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ — tak aby
najpozniej w dniu aktu notarialnego bylta zaksiegowana na koncie urzedu.

Cena nieruchomosci moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.
Wierzytelnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku do nabywcy z tego tytulu
podlega zabezpieczeniu, w szczegodlnosci poprzez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata
podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢, a nastepne
raty wraz z oprocentowaniem podlegajq zaptacie w terminach ustalonych przez strony
w umowie. Rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

§ 14

Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca nieruchomosci.
§ 15

Organizator ma prawo do zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosei.
§ 16

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu

zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Zarzadu Powiatu
w Krasnymstawie.
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