UCHWALA NR XV1/86/25
RADY GMINY NUR

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nur i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Nur

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.,
poz. 1153) iart. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Gminy Nur uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu wynikoéw Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nur,
przeprowadzonych przez Wéjta Gminy Nur, stwierdza sig, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nur, ktore zostato przyjete
uchwala Nr XXXVI/173/10 Rady Gminy Nur z dnia 6 pazdziernika 2010 r. i zmienione uchwatami: Nr
XXXI11/202/14 Rady Gminy Nur z dnia 9 pazdziernika 2014 r. oraz Nr XXXVII1/261/23 Rady Gminy Nur
z dnia 14 lipca 2023 r. jest aktualne,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nur - Etap I przyjety uchwata Nr XXIII/157/17
Rady Gminy Nur z dnia 2 marca 2017 r. jest aktualny,

3) ponizej wymienione obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg nieaktualne
W czesci:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur przyjety uchwata Nr XII /64/03
Rady Gminy Nur z dnia 30 grudnia 2003 r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur — etap Il przyjety uchwatg Nr
X/65/19 Rady Gminy Nur z dnia 16 wrze$nia 2019 r. (dla ktérego wydano rozstrzygnigcie nadzorcze Nr
WNP-1.4131.175.2019.JF Wojewody Mazowieckiego zdnia 22 pazdziernika 2019r.) izmieniony
uchwalag Nr XXVIII/193/22 Rady Gminy Nur z dnia 30 marca 2022 r.,

¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur — etap Il (tereny rolne) przyjety
uchwata Nr XV/100/20 Rady Gminy Nur z dnia 14 maja 2020 r. (dla ktérego wydano rozstrzygniecie
nadzorcze Nr WNP-1.4131.94.2020.JF Wojewody Mazowieckiego zdnia 18 czerwca 2020r.)
i zmieniony uchwatg Nr XXVII1/194/22 Rady Gminy Nur z dnia 30 marca 2022 r.

§ 2. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Nur Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nur stwierdza si¢ potrzebe:

1) kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow,
w stosunku do ktorych podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

2) przystapienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §1
pkt 3 w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy,

3) przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 pkt 2,
o ile zajdzie taka potrzeba,

4) kontynuacji prac nad projektem planu ogdlnego gminy.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nur oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy iplandéw miejscowych” stanowi
zatacznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nur.
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§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nur

Edward Janczuk
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Zatacznik do uchwaty nr XVI/86/25
Rady Gminy Nur
z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

Wojt Gminy Nur

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY NUR ORAZ
OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
I PLANOW MIEJSCOWYCH

sporzadzona w kadencji Rady Gminy 2024-2029

Pazdziernik 2025 r.
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1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nur. Podstawa wykonania niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.;
skrét: upizp). Artykut ten od 24 wrzesnia 2023 r. stanowi:

»1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania, z wwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogdlnego.

2. Wijt (...) przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogélnego i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art.
27

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé

planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art.
16 ust. 1.”

Celem analizy powinna by¢ wiec ocena stanu aktualnosci obowigzujacych w gminie dokumentéw
planistycznych, tj. planu ogoélnego gminy Nur oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Gmina Nur dotychczas nie opracowata planu ogdlnego. Zgodnie z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z p6ézn. zm.): ,2. Do dnia wejscia w Zycie planu
0gdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszq ustawq, (m.in. ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; ...) odnoszgcych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez
plan ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy”. W zaistniatej sytuacji analizie poddano
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur, nie za$ plan
ogolny tej gminy.

Ponadto analizie poddano obowigzujagce w gminie Nur plany miejscowe, ktére obejmuja jej cala
powierzchnie.

Przedmiotowa analiza zostala dostosowana do zmian ww. ustawy upizp wprowadzonych
na podstawie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Zmiana upizp ma istotny wplyw na prowadzenie polityki
przestrzennej gminy, szczegélnie w zakresie wskazania ostatecznego terminu wygasniecia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przyjecia planu ogélnego jako
podstawowego dokumentu okreslajacego realizacje polityki przestrzennej gminy (od dnia 1 lipca
2026 r. polityka przestrzenna gminy powinna zostac¢ okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego). Plan ogélny bedzie warunkowal wykonanie planéw miejscowych oraz,
w przypadku obszaréw nieobjetych planem, znaczaco ograniczal mozliwos¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku stwierdzenia w niniejszej analizie
nieaktualnosci ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nur, w obecnym stanie prawnym brak bedzie mozliwosci zmiany ww. Studium. Poniewaz jednak
planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, wymagajagcym okresowej oceny przyjetych
kierunkéw polityki przestrzennej, czes¢ wnioskéw z ww. Analizy bedzie mogta by¢ wykorzystana
przy sporzadzeniu strategii rozwoju gminy oraz planu ogélnego.

Wyniki przedmiotowej analizy, po wuzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Wéjt Gminy Nur przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie jej kadengji,
a nastepnie Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogélnego, a w obecnej sytuacji
prawnej - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

L Art. 27. ,,Zmiana planu ogélnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sq one uchwalane.”
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Zgodnie z obowiazujacymi zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ww.
ocena aktualnosci jest wymaganym dokumentem do podjecia uchwaly zatwierdzajacej plan
miejscowy (art. 15 ust. 1 pkt. 2 upizp).

Ocene potrzeb sporzadzenia planéw miejscowych dokonano w oparciu o analize zmian
w zagospodarowaniu gminy, wnioskéw dotyczacych aktu planowania przestrzennego, a takze w
oparciu o analize aktualnych przepiséw prawnych i dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu.

Sporzadzany dokument bedzie kolejnym wykonywanym w gminie tego typu opracowaniem.
Poprzednia analiza przyjeta uchwata Nr XVI/113/16 z dnia 8 czerwca 2016 r. obejmowata okres od
2012 r. do 2015 r. W zwiazku z powyzszym obecnie analiza objeto okres dziewieciu lat, tj. od 2016 do
2024 roku, poniewaz na dziers sporzadzania analizy najnowsze dane GUS pochodzity z 2024 roku.

2. Ogolna charakterystyka gminy Nur oraz analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy

Gmina wiejska Nur polozona jest w poéinocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie ostrowskim. Od zachodu i potudnia sgsiaduje z gminami polozonymi w powiecie
ostrowskim: Zareby Koscielne, Szulborze Wielkie i Boguty-Pianki. Od pétnocy i wschodu gmina Nur
sasiaduje z wojewé6dztwem podlaskim - gminami: Ciechanowiec i Czyzew. W sktad gminy wychodzi
21 sotectw (26 miejscowosci).

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 63 Siedlce - Lomza oraz droga wojewé6dzka nr 694. Jest
to gmina typowo rolnicza, co jest uwarunkowane wystepowaniem stosunkowo dobrych gleb
rolniczych. Brak jest tu wiekszych zaktadéw produkcyjnych, sktadéw lub magazynéw.

Powierzchnia gminy wynosi 9 600 ha, w tym wedlug danych ze Starostwa Powiatowego na koniec
2024 r. najwiekszy udzial miaty uzytki rolne stanowiace 74,8% jej powierzchni. Grunty le$ne stanowia
19,5% powierzchni gminy, grunty zabudowane i zurbanizowane 2,8% a nieuzytki 0,5% powierzchni
gminy, za$ grunty pod wodami 2,2% powierzchni gminy.

W powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych dominujg drogi. Pozostale grunty
zabudowane i zurbanizowane to tereny zabudowy mieszkaniowej stanowigce 0,07% powierzchni
gminy, tereny przemyslowe stanowigce 0,02% powierzchni gminy, inne tereny zabudowane
stanowigce 0,09% powierzchni gminy, zurbanizowane tereny niezabudowane stanowigce 0,02%
powierzchni gminy, tereny rekreacji i wypoczynku stanowigce 0,02% powierzchni gminy oraz grunty
przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych stanowigce 0,02% powierzchni
gminy.

Poza gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi zabudowa w gminie Nur usytuowana jest
na uzytkach rolnych - gruntach rolnych zabudowanych. Grunty te stanowia ok. 2,9% powierzchni
gminy. Zatem duza cze$¢ terenéw zabudowanych w analizowanej gminie, w tym budynkami
mieszkalnymi, znajduje sie na gruntach rolnych.

Tabela 1. Zestawienie uzytkéw gruntowych w gminie Nur na koniec lat 2016 i 2024 (dane Starostwa
Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej)

Udziat % w Réznica w
VB mrmitsie Powierzchnia | Powierzchnia og()lnej . povx.lierzchnia.ch
(ha) w2016 1. | (ha)w?2024r. | powierzchniw |pomiedzy rokiem
2024 r. 2016 a 2024 (ha)
grunty orne 5542 5547 57,78 5
sady 69 62 0,65 -7
faki trwale 495 489 5,09 -6
Uzytki rolne pastwiska trwate 790 781 8,14 9
grunty rolne zabudowane 272 275 2,86 3
grunty pod stawami 0 2 0,02
grunty pod rowami 27 24 0,25 -3
Grunty lesne oraz | lasy 1875 1873 19,51 -2
zadrzewione i i i
o’ | Sy dmevione Ty ) ;
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tereny mieszkaniowe 5 7 0,07 2

tereny przemystowe 0 2 0,02 2

inne tereny zabudowane 9 9 0,09 0
Grunty .
sabudowane i zurb. tereny niezabud. 2 2 0,02 0
zurbanizowane rekreacji i wypoczynku 2 2 0,02 0

drogi 249 249 2,59 0

runty przezn. pod bud.

grégt}};ﬁo. lub Iiliii kolej. 1 2 0,02 !
Grunty pod powierzchniowe - ptynace 211 215 2,24 4
wodami powierzchniowe - stojace 0 0 0,00 0
Nieuzytki 50 50 0,52 0

Z poréwnania zestawienia powierzchni gruntéw w gminie z lat 2016-2024 wynika, iz nastapity
nieznaczne zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Wigkszoé¢ gruntéw zachowala
w przyblizeniu dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania. Zwigkszyta sie
powierzchnia terenéw zajmowanych przez grunty rolne zabudowane oraz grunty zabudowane -
tereny mieszkaniowe i tereny przemystowe, ponadto zwigkszyla sie¢ m.in. powierzchnia gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych oraz gruntéw ornych. Zmniejszyta sie natomiast m.in. powierzchnia
sadow, 1ak, pastwisk oraz lasow.

Podane dane statystyczne wynikajace z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
iprzekazywanej do GUS nie oddaja jednak w pelni realnego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu m.in. w zakresie terenéw zajmowanych przez siedliska (zabudowa
zagrodowa), jako terenéw zabudowanych w gospodarstwach rolnych (szczegélnie w przypadku
zabudowy rozproszonej tereny zajmowane przez siedliska sa wieksze niz przedstawia to ewidencja
uzytkowania gruntéw).

Ludnoé¢ gminy liczy 2408% mieszkanicow (58,6% ogolnej liczby ludnosci to ludnoé¢ w wieku
produkcyjnym), w latach 2016-2024 liczba ta spadla o okoto 13,6% (380 osoby). Wg Prognozy ludnosci
dla gmin na lata 2023-2060 opublikowanej przez GUS w 2023 r. liczba ludnosci w kolejnych 10 latach
po 2024 1, tj. w roku 2034 r. wyniesie 1938 (spadek o 470 oséb w stosunku do 2024 r.), za$ kolejnych 20
latach tj. w 2044 r. - 1516 0s6b (spadek o 892 osoby w stosunku do 2024 r.).

Tabela 2. Liczba ludnosci oraz zasoby mieszkaniowe w gminie Nur w latach 2016-2024
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Liczba ludnosci 2788 2759 2708 2673 2592 2 555 2527 2467 2408
Ilo$¢ mieszkan 1266 1269 1268 1267 1192 1191 1195 1198 1205
llosc 0s0b na 2,20 2,17 2,14 2,11 2,17 2,15 2,11 2,06 2,00
mieszkanie

Powierzchnia

uzytkowa 107851 | 108252 | 108150 | 108138 | 100729 | 101045| 101681 | 102053 | 102975
mieszkan (m2)

Powierzchnia

uzytkowa miesz- 38,7 39,2 39,9 40,5 38,9 39,5 40,2 414 42,80

kati (m?) na osobe
zrodto danych: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, 09.2025

W roku 2020 nastgpitla modernizacja danych dotyczacych ilosci i powierzchni mieszkan, z bazy tej
usunieto budynki, ktére nie byly zgloszone do rozbiérki, jednak przestaly istnieé, w skutek czego ilos¢
i powierzchnia mieszkafi w bazie si¢ zmniejszyta. Nie mniej, analizujgc dane z lat 2016-2019
i oddzielnie 2020-2024, mozna zaobserwowac¢ ciggly przyrost ilosci mieszkan i jej powierzchni, w tym
pomimo spadku iloéci liczby ludnosci w przeciggu lat 2016-2024 powierzchnia przypadajaca na
jednego mieszkarica w ww. przedzialach czasowych wzrastala. Widoczny jest wiec w gminie trend
dazenia do zwigkszenia komfortu zamieszkania poprzez zwigkszenie powierzchni mieszkania
przypadajacej na jedna osobe.

2) wg danych GUS stan na 31.12.2024 r.
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Tabela 3. Wydane pozwolenia na budowe nowych budynkéw i zgloszenia budowy zgodnie z projektem
budowlanym w gminie Nur w latach 2018-2024 wg danych GUS (brak statystyki GUS z lat 2016-2017)

. Suma w latach
Budynki: 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018-2024
.mieszkaln.e (w .Z.abudowie . 3 5 1 4 4 5 4 2%
jednorodzinnej i zagrodowej)
handlowo-ustugowe 0 0 0 1 1 0 0 2
transportu i fgcznoéci - 0 0 0 1 0 0 1
przemystowe i magazynowe 0 0 0 0 0 0 1 1
pozostale niemieszkalne 6 5 3 8 4 5 5 36

Razem: 9 10 4 13 10 10 10 66

zrodto danych: GUS, 09.2025

Jak wynika z danych przedstawionych w Tabeli 3, liczba pozwoleri na budowe nowych budynkéw
w latach 2018-2024 oscyluje na poziomie okoto 10, jedynie w roku 2020 byta mniejsza i wyniosta 4
pozwolenia na budowe, zas w roku 2021 byla wieksza i wyniosta 13 pozwolerr na budowe.
Pozwolenia na budowe dotyczyly w przewazajacej czesci budowy budynkéw pozostatych
niemieszkalnych (najczesciej gospodarczych), a w drugiej kolejnosci budowy budynkéw
mieszkalnych (w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej).

Tabela 4. Nowe budynki oddane do uzytkowania i istniejace budynki rozbudowywane w gminie Nur w latach
2016-2024 wg danych GUS

Suma w latach

Budynki / Lata 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2016-2024
Nowe budynki oddane do uzytkowania

mieszkalne jednorodzinne 2 6 1 3 11 3 5 4 7 42
mieszkalne jednorodzinne
nieprzystosowane do stalego 1 1 0 0 1 0 0 0 0 3
zamieszkania
budynki handlowo-ustugowe | 0 0 0 0 0 0 0 1 1 2
garaze
przemystowe 0 0 1 0 0 0 0 0 1 2
zbiorniki, silosy, budynki 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
magazynowe
budynki gospodarstw rolnych 1 1 7 5 5 4 0 4 3 7

(poza bud. mieszkalnymi)

budynki przeznaczone do
sprawowania kultu religijnego| 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
i czynnosci religijnych

pozostate budynki niemiesz-
kalne gdzie indziej nie 0 0 0 1 0 0 2 0 0 3
wymienione

Istniejgce budynki rozbudowywane lub przebudowywane/adaptowane

budynki mieszkalne

. . 1 0 0 0 1 0 0 0 0 2
jednorodzinne

budynki handlowo-ustugowe | 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1
przemystowe 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
budynki szkét i instytucji 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
badawczych

budynki gospodarstw rolnych 0 1 0 1 2 0 0 1 0 5

(poza bud. mieszkalnymi)
Razem: 6 10 11 8 17 7 7 11 13 87
Zrédto danych: GUS, 09.2025

Kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy mozna zaobserwowad réwniez
na podstawie zestawienia w Tabeli 4 nowych budynkéw oddanych do uzytkowania (z lat 2016-2024).
Wedlug tych danych éredniorocznie najwiecej do uzytku oddawano budynkéw mieszkalnych, a w
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drugiej kolejnosci budynkéw gospodarczych w gospodarstwach rolnych. W tym czasie zostaly
oddane do uzytku tez dwa budynkéw ustugowo-handlowych i dwa przemystowe.

Biorgc pod uwage obecna liczbe mieszkaricow gminy oraz analizujac liczbe wydanych pozwoleri
na budowe oraz liczbe budynkéw oddanych do uzytku w analizowanych latach, mozemy stwierdzic,
ze ruch budowlany w gminie jest nieduzy.

3. Charakterystyka obowiazujacych dokumentéw planistycznych i ocena ich aktualnosci
pod katem wymogéw wynikajacych z przepisow wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nur

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur
zostalo przyjete uchwata Nr XXXV1/173/10 Rady Gminy Nur z dnia 6 pazdziernika 2010 r. Studium
to bylo opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednak przed wprowadzeniem zasadniczych zmian w jego opracowywaniu. Studium
to bylo dwukrotnie nowelizowane uchwalami: Nr XXXIII/202/14 Rady Gminy Nur z dnia
9 pazdziernika 2014 r oraz Nr XXXVIII/261/23 Rady Gminy Nur z dnia 14 lipca 2023 r.

Obowiagzujgca wersja Studium opracowywana zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy® zawiera nastepujace wymagane elementy:

— czes¢ okredlajaca uwarunkowania w formie tekstowej i graficznej (mapa w skali 1:10 000),

— czeé¢ tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy,

— rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy - mapa w skali 1: 10000 sporzadzona na kopii mapy topograficznej
pochodzacej z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

— uzasadnienie zawierajgce objaénienia przyjetych rozwigzan i synteze ustalen Studium.

Ponizej poddano ocenie aktualnoé¢ zamieszczonej w ww. czesciach Studium treéci, biorac pod uwage,
iz ostatnia Zmiana studium gminy Nur zostala opracowana na podstawie nie obwiazujacego juz art.
10 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ktéry okreslat
wymagang zawartos¢ merytoryczng tego dokumentu), a takze uwzgledniajac wskazany w rozdziale 1
niniejszej Analizy art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, z ktérego wynika, ze w obecnej sytuacji
prawnej analizie nalezy podda¢ obowigzujace studium.

Tabela 5. Ocena aktualnosci Uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego Studium gminy Nur

Zgodnie z ostatniag obowigzujacg wersja art. 10 ust. 1

. . Ocena
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu -
. . . aktualnosci | Komentarz

przestrzennym, w studium uwzgledniato sie Studium
uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania Ktual

. o aktualne

i uzbrojenia terenu
2. stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony aktualne

W Studium przytoczono nieaktualne
zakazy obowigzujace w Nadbuzariskim
Parku Krajobrazowym. Obecnie rygory w
NPK okresla uchwata Nr 121/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia

3. stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoci i jakosci zasobé6w | czeSciowo
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, nieaktualne
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3 W dniu 17 grudnia 2021 r. zostalo wydane Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie zakresu studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z §9 ust. 1 niniejszego rozporzadzenia w przypadku projektéw
Studiéw lub ich zmian sporzadzanych na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. dokumentu podjetej przed
24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe. Zmiana Studium gminy Nur przyjeta w 2023 r. byta opracowywana na
podstawie uchwaly o przystgpieniu podjetej 25 marca 2019 r.
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19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
im. Wojciecha Bogumita

Jastrzebowskiego.
4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
. . aktualne
kultury wspélczesnej
Studium nie zawiera ww. rekomendagji i
wnioskéw. W dnia 26 marca 2024 r. Sejmik
5. rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjat
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt nieaktualne | uchwatg nr 48/24 Audyt krajobrazowy
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych wojewo6dztwa mazowieckiego, w ktérym
wytypowat krajobrazy priorytetowe na
terenie gminy.
6. warunkow i jakosci zZycia mieszkaricéw, w tym
. . aktualne
ochrony ich zdrowia
7. zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia aktualne
Zawarte prognozy demograficzne nie
uwzgledniaja najnowszych prognoz
demograficznych opracowanych przez
8. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, GUS.
uwzgledniajacych w szczegonosci: Studium nie zawiera pelnej analizy
1) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a
2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, jedynie przedstawiono wybrane wyniki
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach opracowania pt.: ,Potrzeby i mozliwosci
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka czeéciowo | rozwoju przestrzennego Gminy Nur w
wojewodzkiego, nieaktualne | kompleksowych analizach, prognozach i
3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania bilansach wg art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, o planowaniu i zagospodarowaniu
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych przestrzennym na potrzeby zmiany
realizacji zadan wlasnych gminy, Studium uwarunkowan i kierunkéw
4) Dbilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nur”, ktére to opracowanie jest
dokumentem analitycznym,
niestanowigcym czeéci Studium.
9. stanu prawnego gruntéw aktualne
10. wysteppwama .ol?lektow i terenéw chronionych na aktualna
podstawie przepiséw odrebnych
11. wyst.epowanla obszaréw naturalnych zagrozen aktualne
geologicznych
12. wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasoboéw wod podziemnych oraz udokumentowanych aktualne
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla
13. wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych
. - aktualne
na podstawie przepiséw odrebnych
14. stanu systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
. . : . aktualne
gospodarki wodno-éciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami
15. Zac.lan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow aktualne
publicznych
16. wymagan dotyczacych ochrony aktualne

przeciwpowodziowej

Tabela 6. Ocena aktualnosci Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium gminy Nur

Zgodnie z ostatnig obowiazujacg wersja art. 10 ust. 2 Ocena
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen- | aktualnosci Komentarz
nym w studium nalezalo okresli¢ w szczegdlnosci: Studium
1. uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod czedciowo
zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy nieaktualne | W analizowanym dokumencie nie
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego,

2) kierunkii wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy

uwzgledniono audytu krajobrazowego
wojewodztwa, poniewaz do chwili jego
przyjmowania nie zostal on opracowany
dla wojewédztwa mazowieckiego.

2. obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego
zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

czeSciowo
nieaktualne

W Studium przytoczono nieaktualne
zakazy obowiazujace w Nadbuzariskim
Parku Krajobrazowym. Obecnie rygory w
NPK okresla uchwata Nr 121/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia

19 listopada 2024 r. w sprawie Nadbuzan-
skiego Parku Krajobrazowego im.
Wojciecha Bogumila Jastrzebowskiego.

3. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

aktualne

4. kierunki rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

aktualne

5. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

cze$ciowo
nieaktualne

W Studium nie wskazano obszaréw, na
ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
a najczesciej okreslono rodzaje tych
inwestycji. Wskazane w Studium
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym wymagaja weryfikacji. Czes¢
z nich zdezaktualizowala sie, jak np.
»~utworzenie punktow selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych”.

6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

aktualne

7. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaleri i podziatu
nieruchomoéci, a takze obszary przestrzeni publicznej

aktualne

8. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia grun-
tow rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne

aktualne

9. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

aktualne

10. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych

aktualne

11. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny

aktualne

12. obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami usta-
wy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

aktualne

13. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywagji lub remediacji

aktualne

14. obszary zdegradowane

aktualne

15. granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

aktualne
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Na podstawie powyzszej analizy nalezy stwierdzi¢, iz Studium jest w duzym stopniu aktualne pod
wzgledem zgodnosci z dokumentami strategicznymi i dokumentami wyzszego rzedu.

Przyczyng zmian Studium przyjetych w 2014 r. oraz 2023 r. byly wnioski o zmiane przeznaczenia
ztozone przez lokalng spolecznosé. W wyniku przyjecia zmiany Studium w 2014 r. zostaly
opracowane plany miejscowe uwzgledniajace polityke przestrzenng gminy wyrazong w Studium,
w tym uwzgledniono w prawie miejscowym wnioski ztozone do Studium. Obecnie procedowane sa
dwa plany miejscowe, zainicjowane uchwalami:

Nr XL.278.2023 Rady Gminy Nur z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebéw

geodezyjnych w gminie Nur,

Nr XL.279.2023 Rady Gminy Nur z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 8 obrebow
geodezyjnych w Gminie Nur, zmieniona uchwatami: Nr XL/279/23 Rady Gminy Nur z dnia
22 listopada 2023 r. oraz Nr XV /81/25 Rady Gminy Nur z dnia 11 wrzesnia 2025 r.

Plany te maja na celu uwzglednienie w prawie miejscowym zmian wprowadzonych do Studium
w 2023 r. i uwzglednienie kolejnych wnioskéw interesariuszy.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar gminy Nur jest pokryty w 100% obowiazujacymi planami miejscowymi.

Tabela 7. Obwigzujgce plany miejscowe w gminie Nur

Lp.

Nazwa planu i jego charakterystyka

Uchwata w sprawie
planu i utraty mocy dla
czes$ci ustalern

Ocena aktualnoéci planu

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Nur.

Plan obejmowat teren catej gminy i w spos6b
kompleksowy realizowal 6wczesna polityke
przestrzenna gminy, wyznaczajac tereny zabudowy i
tereny otwarte.

Nr XII / 64 / 03 Rady
Gminy Nur z dnia

30 grudnia 2003 r.,
wiekszos¢ ustalen tego
planu stracita moc na
podstawie uchwat:

Nr XXIII/157/17 Rady
Gminy Nur z dnia

2 marca 2017 r.,

Nr X/65/19 Rady Gminy
Nur z dnia 16 wrzeénia
2019 .

Plan czesciowo nieaktu-
alny, lokalnie niezgodny
Z wyznaczonymi terenami
zabudowy w Studium
gminy. Brak aktualnosci
wynika réwniez z
nieuwzglednienia
obowiazujacych, innych
dokumentéw lokalnych
(m.in. GEZ) i wyzszego
rzedu.

Na podstawie ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nur - Etap L.

Obejmuje niewielki fragment gminy w m. Nur i wyzna-
cza tereny komunikagji: drég oraz ogélnodostepnego
parkingu publicznego

Nr XXIII/157/17 Rady
Gminy Nur z dnia
2 marca 2017 r.

aktualny

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Etap IL

Plan ten obejmowat dominujaca czes¢ gminy, jednak w
wyniku rozstrzygniecia nadzorczego derogowano czesé
jego ustalerr, w tym stwierdzono niewazno$¢ ustaler
dla wszystkich terenéw rolnych i czesci terenéw
zabudowy potozonych na gruntach lesnych. W obo-
wigzujacej czesci obszaru planu wyznaczono szereg
terenéw zabudowy: mieszkaniowej, zagrodowej, ustug,
produkgji, skladéw i magazynow, a takze tereny:
zieleni, cmentarzy, wéd, laséw, komunikagji i
infrastruktury techniczne;j.

Zmiana w czesci tekstowej tego planu z 2022 r.

Nr X/65/19 Rady Gminy
Nur z dnia 16 wrzesnia
2019r.,

rozstrzygniecie nadzor-
cze Nr WNP-1.4131.175.
2019.JF Wojewody
Mazowieckiego z dnia
22 pazdziernika 2019r.,
zmiana ustalen
tekstowych: Nr
XXVIII/193/22 Rady
Gminy Nur z dnia

30 marca 2022 r.

Plan czesciowo
nieaktualny, lokalnie
niezgodny z wyznaczony-
mi terenami zabudowy

w Studium gminy.
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dotyczyla zasad lokalizacji budynkéw, ich parametréw,
wskaznikéw urbanistycznych, zasad scalania i podziatu
nieruchomoéci i minimalnej powierzani nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Etap II (tereny rolne).

Plan obejmowat duza czes¢ terenu gminy wyznaczajgc
podstawowo tereny rolne, a w mniejszym stopniu
tereny zabudowy zagrodowej i infrastruktury
technicznej. W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego
derogowano czes¢ jego ustalerr, w tym stwierdzono
niewazno$¢ ustalen dla czes¢ terenéw zabudowy
polozonych na gruntach lesnych.

Nr XV/100/20 Rady
Gminy Nur z dnia

14 maja 2020,
rozstrzygniecie nadzor-
cze Nr WNP-1.4131.94.
2020.JF Wojewody
Mazowieckiego z dnia

18 czerwca 2020 r.,
zmiana ustan tekstowych:

Zmiana w czesci tekstowej tego planu z 2022 1. Nr XXVIII/194/22
dotyczyla zasad lokalizacji budynkéw, ich parametréw | Rady Gminy Nur z dnia
i wskaznikéw urbanistycznych. 30 marca 2022 r.

Plan czesciowo
nieaktualny, lokalnie
niezgodny z wyznaczony-
mi terenami zabudowy

w Studium gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jednym
z podstawowych kryteriow oceny aktualnosci planéw miejscowych jest okreslenie zgodnosci ich
ustalent z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 i art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z obowiazujaca od 24 wrzesnia 2023 r. wersjg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa i graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Dotychczas jednak zaden z planéw
miejscowych nie byt uchwalany zgodnie z najnowsza wersja ustawy. Od czasu uchwalenia
pierwszego Studium w gminie Nur plany miejscowe byly uchwalane zgodnie z obowigzujacym w
danym okresie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustawa zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji wprowadzila do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazek dolgczania uzasadnienia zawierajagcego wskazany
w ustawie zakres. Plany miejscowe przyjete po wejsciu w zycie ww. zmiany, w latach 2017, 2019
i 2020 oraz ich zmiany, posiadaja uzasadnienia o odpowiedniej tresci.

Ustalenia planéw sa w duzej czesci zgodne z obowigzujacym Studium gminy Nur. Uchwalane plany
miejscowe uwzgledniaja znaczng czes¢é polityki przestrzennej okreslonej w Studium. Rozbieznosci
dotycza przede wszystkim wyznaczenia mniejszej powierzchni terenéw zabudowy w planach
w stosunku do tych planowanych w obowigzujacym Studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;

SARN N

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

S

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemnq intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial, powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8. granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10

Id: E90D5C72-AA72-4683-A125-EC50EEF36618. Podpisany Strona 11



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nur oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowani kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych

10. szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12.sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow;
13. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Wg art. 15 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujqcy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzqdza sig dla terenu polozonego na
obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastqpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.

Wg art. 15 ust. 2b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujqcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzqdza sig co najmniej dla obszaru
obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w sgsiedztwie cmentarza.

Wg art. 15 ust. 2c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W planie miejscowym
uwzglednia sig obszar, na ktérym znajdujq sie udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc:

1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wod leczniczych, wéd termalnych lub solanek;
2) granice wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie

miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1. granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatow nieruchomosci;

2. granice obszardw rehabilitacji istniejqcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3. granmice obszarow wymagajacych przeksztatcern lub rekultywacji;

4a. granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b. granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii ~ kolejowej, linii  tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczetristwa paristwa;

5. granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzqcych organizacji imprez masowych;

6. granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqgce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

7. granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

8. sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10. minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
11. maksymalng intensywnosé zabudowy;

12. maksymalng liczbe miejsc do parkowania;

13. linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Wg art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia réwniez lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834), réwniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujq
lokalizacji takich instalacji.

Wg art. 15 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan miejscowy
przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje budowli ochronnych, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907).
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Dominujgca czeé¢ obszaru gminy pokryta jest przez plany miejscowe sporzadzone na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie jeden
z wymienionych wyzej w tabeli planéw zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Ww. plan zawiera regulacje wymagane ustawa z 1994 r., co oznacza,
ze ich spos6b zapisu rézni sie od obecnych standardéw. Jednak zgodnie z przepisami przejsciowymi
i koricowymi ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie obowigzujace
w dniu wejscia w zycie ww. ustawy plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowaly swoja
moc. Zatem, mimo iz nie reguluja kwestii okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma obowigzku ich zmiany.

Pozostate plany miejscowe zostaly sporzadzone zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ich ustalenia odpowiadaja wymogom tejze ustawy w wersji obowiazujacej w chwili ich
uchwalania, a takze sa zgodne z wéwczas powszechnie obowiazujaca interpretacja przepiséw. Nalezy
podkresli¢, iz zmiany wersji przepiséw art. 15 nie wywoluja koniecznoéci wprowadzania zmian
do obowiazujacych planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Plan miejscowy sporzqdza si¢ w skali 1: 1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w
przypadku ich braku map katastralnych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1: 500 lub 1: 2000, a w przypadkach plancw
miejscowych, ktdre sporzqdza sig wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000.

Analizujac skale map, na ktérych zostaly sporzadzone obowiazujace w gminie Nur plany miejscowe
nalezy zauwazy¢, iz plany opracowane na podstawie powyzszej ustawy maja nastepujace skale:

. Skala rysunku planu
Lp. Nazwa i uchwata planu 1-7000 1-2000 1-5000

1.| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur — N

etap I przyjety uchwata Nr XXIII/157/17 Rady Gminy Nur

z dnia 2 marca 2017 1.
2.| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur - v

etap II przyjety uchwala Nr X/65/19 Rady Gminy Nur z dnia - dla obszaru o znacz-

16 wrzesnia 2019 r. nej powierzchni
3.|Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur - v

etap II (tereny rolne) przyjety uchwata Nr XV /100/20 Rady Gminy Nur - dla obszaru o znacz-

z dnia 14 maja 2020 r. nej powierzchni

Z powyzszego zestawienia wynika, ze plany sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spelniaja wymogi art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Rysunki planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym maja nastepujace skale:

Skala rysunku planu
1: 500 | 1:5000 1: 10000

Lp. Nazwa i uchwata planu

1.| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur
przyjety uchwata Nr XII/64/03 Rady Gminy Nur z dnia 30 grudnia V V
2003 1.

Powyzsza ustawa, jak i akty wykonawcze, nie okreslaly szczegélowo wymaganej skali rysunku planu,
wskazywaly jedynie, iz skala powinna odpowiada¢ przedmiotowi i szczeg6étowosci ustaleri planu. Nalezy
wiec uznaé, iz powyzsze plany zostaly sporzadzone w skali odpowiadajacej wymaganiom éwczesnych
przepisow.

4. Podsumowanie, w tym analiza sytuacji planistycznej gminy Nur

Aktualnie kierunki polityki przestrzennej gminy okreéla Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nur przyjeta uchwalg Nr XXXVIII/261/23 Rady Gminy
Nur z dnia 14 lipca 2023 r. Stan ten jest jednak przejsciowy. Ww. Studium utraci moc z dniem
uchwalenia planu ogélnego lub w przypadku jego nie przyjecia w dniu 1 lipca 2026 r. Zatem od co
najmniej polowy roku 2026 funkcje okreslajaca zasady realizacji polityki przestrzennej gminy
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powinien przeja¢ plan ogélny, na podstawie ktérego bedzie istniala mozliwoé¢ przyjecia planow
miejscowych.

Nalezy podkresli¢, iz gmina Nur jest w bardzo korzystnej sytuacji planistycznej, poniewaz posiada
plany miejscowe obejmujace swym obszarem cala gmine. A obecnie w trakcie sporzadzania s3 dwa
plany miejscowe uwzgledniajace polityke przestrzenng gminy wyrazona w najnowszej zmianie
Studium z 2023 r. Zatem wigkszo$¢ mozliwych do uwzglednienia potrzeb mieszkaricéw w zakresie
polityki przestrzennej zostanie uwzgledniona i ewentualne nie przyjecie planu ogélnego gminy przed
dniem 1 lipca 2026 r. nie spowoduje paralizu inwestycyjnego w gminie.

Rada Gminy Nur uchwata Nr IX/53/25 z dnia 24 stycznia 2025 r. przystapila do opracowania planu
ogoblnego gminy oraz w dniach od 10 czerwca do 15 lipca zbierata wnioski do tego Planu. W niniejszej
analizie nie weryfikowano wiec potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy.

Poniewaz gmina sporzadza plany miejscowe majace na celu dostosowanie prawa miejscowego do
polityki przestrzennej wyrazonej w obowigzujacej zmianie Studium, zatem kolejne plany beda mogty
powstaé¢ juz po sporzadzeniu planu ogélnego gminy. Potrzebe sporzadzania nowych planéw
miejscowych iich zakresu bedzie mozna okresli¢ po przyjeciu planu ogélnego gminy. Brak wiec jest
mozliwosci okreélenia wieloletniego programu opracowywania tych dokumentéw planistycznych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r., poz. 1130, zpozn. zm.), oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1., poz. 1688, zpo6ézn. zm.), Wojt Gminy Nur opracowal Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nur w celu oceny aktualnosci polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur oraz obowigzujacych na obszarze gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowia narzedzie realizacji ww. polityki.

W sporzadzonym dokumencie pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nur oraz
ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i planow
miejscowych” uwzgledniono dane Glownego Urzedu Statystycznego o budynkach oddanych do uzytku
1 istniejagcych budynkach rozbudowywanych oraz o decyzjach o pozwoleniu na budowe. Nie analizowano
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego poniewaz na terenie gminy
nie sa wydawane.

Ponadto w Analizie wzi¢to pod uwage zawarto$¢ obowigzujacych w obszarze gminy dokumentow
planistycznych (Studium i planow miejscowych) oraz stopien ich zgodnosci z obowigzujacymi obecnie
przepisami prawa, a takze fakt sporzadzania dwoch kolejnych planéw miejscowych dostosowujacych prawo
miejscowe do polityki przestrzennej gminy wyrazonej w najnowszej Zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur.

W ww. Analizie uwzgledniono rowniez przejSciowa sytuacj¢ prawng w zakresie planowania przestrzennego,
to jest czas w ktorym brak jest mozliwosci aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, a jednocze$nie gmina przystapita do opracowania planu ogdlnego oraz zebrata wnioski
do ww. aktu planowania przestrzennego.

Analiza 1ijej wyniki wuzyskaly opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
14 pazdziernika 2025 r.

Przyjecie wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a takze ocena aktualnosci
dokumentow planistycznych, pozwoli na biezacg koordynacje planowania i programowania rozwoju gminy
z uwzglednieniem zagadnien szeroko rozumianej gospodarki przestrzenne;.
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PRZEWODNICZACY
RADY GMINY NUR

07-322

NUR

ul. Drohiczynska 2
woj. mazowieckie

Nur, dnia 16 pazdziernika 2025 r.

5. Podjecie uchwaty w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nur i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Nur.
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