Waéjt Gminy Nur
ogfasza | przetarg ustny ograniczony
na sprzedaz zabudowanej dziatki Nr 1443/3 o powierzchni 2252 m?, wraz z budynkiem o powierzchni uzytkowej
1405,9 m? , potozonym przy ul. tomzynskiej 14 w Nurze.

Opis nieruchomosci
Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana czterokondygnacyjnym budynkiem ,,C” szkoly podstawowej, o powierzchni
uzytkowej 1405,9 m? (brak podpiwniczenia), zlokalizowana na dziatce Nr 1443/3, potozonej w Nurze przy ulicy
tomzynskiej 14. Budynek wybudowany w technologii prefabrykatowej, wybudowany w 1980 roku jest ocieplony,
stropodach budynku jest wentylowany, kryty papg. Na poszczegdlnych pietrach budynku znajdujg sie sale
zajeciowe, pomieszczenia biurowe/pomocnicze/gospodarcze i sanitariaty. Budynek posiada jedng klatke
schodowg wewnetrzng, dwubiegowa, tgczacg poszczegdlne kondygnacje z gtéwnym wejsciem. Budynek nie jest
ogrzewany i wylgczony z eksploataciji, z wyjagtkiem czesci parterowej o pow. 254 m?, ktéra jest wynajmowana
przez Centrum Medyczno-Diagnostyczne Sp. z 0.0. z siedzibg w Siedlcach. Czas trwania umowy najmu
do 30 wrze$nia 2025 .
Dziatka Nr 1443/3, o powierzchni 2252 m?, powstata w wyniku podziatu dziatki Nr 1443/2 o pow.24171m 2
dla ktérej prowadzona jest KW OS1M/00043023/9. Dziatka w ksztatcie zblizonym do trapezu, jest nieogrodzona,
wjazd na dziatke mozliwy jest od strony wschodniej z ulicy tomzynskiej. Teren utwardzony czesciowo
chodnikiem, a czes$¢ podjazdu - plytami zelbetowymi. Dziatka potozona jest na terenie z dostepem do petnej
infrastruktury technicznej: energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. Ponadto w gruncie
dziatki jest posadowiona (wytgczona z eksploatacji) sie¢ cieptownicza. Dziatka jest wyposazona w sie¢ studzienek
kanalizacji zbiorczej obstugujgcg budynki szkoty podstawowej oraz dwa budynki mieszkalne wielorodzinne.
Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej. Nieruchomos¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi wynikajgcymi z obowigzujgcej do 30 wrzesnia 2025 r. umowy najmu.
Przeznaczenie nieruchomosci
1. Zabudowana nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP), gm. Nur jest oznaczona symbolem UP.06 wskazujgcym tereny przeznaczone na
cele ustug publicznych.
2. Celem zagospodarowania nieruchomosci jest przeznaczenie jej na ochrone zdrowia, w szczegodlnosci
utworzenie zaktadu opiekunczo-leczniczego, z zastrzezeniem pkt 3.
3. Wylgcza sie mozliwosé utworzenia Domu Pomocy Spotecznej.
Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu
Przetarg odbedzie sie 10.07.2024 r. o godzinie 10%° w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Nur, w pokoju nr 21.

. Cena wywotawcza nieruchomosci

1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 2 058 799 zi. (stownie: dwa miliony piecdziesigt osiem tysiecy
siedemset dziewiecdziesigt dziewie¢ ztotych).

2. Wadium wynosi 103 000,00 zt. (stownie: sto trzy tysigce ziotych).

3. Postgpienie w trakcie przetargu ustalajg uczestnicy przetargu, w wysokosci nie mniej niz 1 % ceny
wywotawczej (20 588,00 zt.).

Warunki Przetargu

1. Nieruchomos¢ jest przeznaczona zgodnie z MPZP na cele ustug publicznych. Biorgc pod uwage lokalne
potrzeby opieki nad osobami starszymi, niepetnosprawnymi, chorymi oraz okolicznos¢, ze obiekt nie jest
wykorzystywany zaréwno na realizacje zadan gminy, jak réwniez w celach komercyjnych, Gmina Nur
zamierza przeznaczy¢ nieruchomos¢ na rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i adaptacje czesci lub catosci
budynku ,C” Szkoly Podstawowej w Nurze na potrzeby utworzenia zakladu opiekunczo-leczniczego wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Ze wzgledu na pozadany sposob i termin zagospodarowania nieruchomosci, zachodzi potrzeba wyboru
oferenta, ktéry nie tylko zaoferuje w przetargu najwyzszg cene, ale tez zobowigze sie terminowo
do rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i adaptacji czesci lub catosci budynku ,C” Szkoty Podstawowej
w Nurze na potrzeby utworzenia zaktadu opiekunczo-leczniczego wraz z infrastrukturg techniczng. Z uwagi
na zapotrzebowanie, przedmiotowa nieruchomos¢ zostata przeznaczona do sprzedazy w przetargu ustnym
ograniczonym.

3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1) zaptaty wylicytowanej ceny sprzedazy na rachunek bankowy Urzedu Gminy Nur przed zawarciem umowy
sprzedazy, w terminie ustalonym przez Gmine Nur,

2) zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i terminie wskazanym przez Gmine Nur,

3) poniesienia kosztéw (publicznoprawnych, notarialnych, sgdowych) zwigzanych z jego udziatem
w przetargu i zawarciem umowy sprzedazy,

4) zagospodarowania nieruchomosci wskazanej w rozdz. |, poprzez utworzenie zakladu opiekunczo-
leczniczego w terminie do 36 miesiecy od dnia podpisania aktu notarialnego. W czasie tym musi nastgpi¢
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku zaktadu opiekuhczo-leczniczego. Dopuszcza sie
mozliwos¢ przedtuzenia terminu z waznych przyczyn niezaleznych od nabywcy za uprzednig pisemng
zgodg Gminy Nur,

5) zapfaty na rzecz Gminy Nur kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt w przypadku niezagospodarowania
nieruchomosci w terminie 36 miesiecy od dnia podpisania aktu notarialnego,



6) poddania sie w umowie sprzedazy nieruchomosci dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 500 000,00 zt obejmujgcej obowigzek zaptaty kary umownej
okreslonej w pkt 3 ppkt 5 ze wskazaniem, ze Gmina Nur bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci, w ciggu 12 miesiecy od uptywu terminu opisanego w pkt 3 ppkt 5,

7) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Nur
z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3 ppkt 5 - hipoteki na rzecz Gminy Nur w wysokosci 500 000,00 zi,
ktorej bedzie przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami,

8) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomos$ci zobowigzania, ze do dnia 31 grudnia 2034 r. nabywca nie
dokona zbycia nieruchomos$ci, ani jej czesci oraz udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci w drodze
sprzedazy, darowizny, zamiany. Nabywca moze zosta¢ zwolniony z powyzszego zobowigzania jedynie
za pisemng zgodg Gminy Nur,

9) zaptaty na rzecz Gminy Nur kary umownej w wysokos$ci 2 058,799 zt za dokonanie bez zgody Gminy Nur
ktérejkolwiek z czynnosci prawnych wskazanych w pkt 3 ppkt 8,

10) poddania sie w umowie sprzedazy nieruchomosci dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 2 058,799 zt obejmujgcej obowigzek zaptaty kary umownej
okreslonej w pkt 3 ppkt 9 ze wskazaniem, Zze Gmina Nur bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci, w ciggu 12 miesiecy od daty przeniesienia przez nabywce prawa
wiasnosci nieruchomosci lub udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie
czynnosci prawnych opisanych w pkt 3 ppkt 8,

11) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomos$ci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Nur
z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3 ppkt 9, hipoteki na rzecz Gminy Nur w wysokosci 2 058,799 zt,
ktérej bedzie przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami,

12) do ustanowienia na rzecz Gminy Nur nieodptatnie na czas nieoznaczony stuzebnosci przesytu na czesci
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka Nr 1443/3, potozona w obrebie geodezyjnym Nur, gm. Nur
na potrzeby istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i energetycznych polegajacej na:

a) prawie Gminy Nur do posiadania i korzystania z prawa wtasnosci do zlokalizowanych na tej dziatce sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej, w celu dokonywania przegladéw, konserwacji, rozbudowy,
naprawy bgdz wymiany tych sieci, przy czym kazdorazowo po dokonaniu w/w czynnosci w terminie 7 dni
od ich zakonczenia Gmina Nur zobowigzuje sie do przywrécenia terenu prac do stanu poprzedniego,

b) zobowigzaniu witasciciela nieruchomosci do niedokonywania budowy budynkéw na pasie gruntu,
w ktérym posadowione sg sieci: wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczna,

13) nieprzenoszenia, bez zgody Gminy Nur, znajdujgcych sie na dzialce Nr 1443/3 sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej,

4. W przypadku, gdyby na nieruchomosci istniaty inne sieci niz wymienione, niezidentyfikowane podziemne
sieci stanowigce odrebny przedmiot wlasnosci, nabywca nie bedzie wnosit do Gminy Nur zadnych
roszczehn zwigzanych z ich ujawnieniem, korzystaniem przez osoby trzecie oraz koniecznoscig ich
przeniesienia poza obszar inwestowania.

5. Gmina Nur bedzie uprawniona do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania niezaleznie
od zastrzezonych kar umownych i kwot gwarancyjnych.

6. Zobowigzania, o ktérych mowa w dziale V Warunki przetargu pkt 3, 4, zostang zamieszczone w akcie
umowy sprzedazy nieruchomosci. Przedmiotowe zobowigzania nalezy przedtozy¢é w formie o$wiadczen
i dotgczy¢ do zgtoszenia udziatu w przetargu.

7. W umowie sprzedazy zostanie zastrzezone, a nastepnie ujawnione w ksiedze wieczystej prawo
pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy Nur na zasadach okreslonych w art. 596 Kodeksu cywilnego
i nastepnych.

VI. Warunki udziatu w przetargu

1. Przetarg jest ograniczony do oferentéw, ktérzy posiadajg doswiadczenie i wiedze niezbedng do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie prowadzenia zaktadoéw opiekuhczo-leczniczych. Warunek ten zostanie spetniony poprzez
wykazanie, ze oferent w okresie ostatnich trzech lat do dnia zlozenia zgtoszenia udziatu w przetargu prowadzit
lub nadal prowadzi dziatalnos¢ polegajgcg na prowadzeniu zaktadu opiekunczo-leczniczego. W przetargu moga
bra¢ udziat podmioty swiadczgce ustug medyczne.

2. W celu wziecia udziatu w przetargu oferenci zobowigzani sa:

1)

2)

wpfaci¢ wadium na konto Urzedu Gminy Nur BS Ciechanowiec O/Nur nr 30 8749 0006 2600 0013 2000 0040.
Wadium nalezy wnies¢ w pienigdzu z odpowiednim wyprzedzeniem, tak aby wptyneto ono na rachunek
bankowy Urzedu Gminy Nur najpdzniej w terminie do dnia 03.07.2024. W tytule nalezy wpisac ,Przetarg na
budynek ,C” Szkoly Podstawowej w Nurze”.

zlozy¢ w terminie do dnia 03.07.2024 r. do Kancelarii Urzedu Gminy Nur ul. Drohiczynska 2, 07-322 Nur,
pok. nr 17 pisemne zgtoszenie udzialu w przetargu, zawierajgce elementy wymienione w punkcie 3.
Zgtoszenie mozna ztozy¢ drogg pocztowg na w/w adres. Za date wpltywu uwaza sie dzieh doreczenia
do Urzedu Gminy Nur.

3. Zgtoszenie udziatu w przetargu musi zawierac:

dane dotyczgce imienia i nazwiska oraz adresu oferenta albo nazwe firmy oraz adresu siedziby,

date sporzgdzenia zgtoszenia;

podpis oferenta lub osoby upowaznionej do jego reprezentowania,

dowdd uiszczenia wadium,

wykaz, ze oferent w okresie ostatnich trzech lat do dnia zlozenia zgtoszenia udziatu w przetargu prowadzit
lub nadal prowadzi dziatalnos¢ polegajacg na prowadzeniu zaktadu opiekunczo-leczniczego,



6)

7

Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczej swiadczacg ustugi medyczne — wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, dokumenty powinny byé aktualne tj. sporzgdzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu,

Oswiadczenia oferenta, ktore zostang zawarte w akcie notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci, z ktérych
bedzie wynika¢ i w ktorych oferent zobowigze sie do zapiséw, o ktérych mowa w dziale V Warunki przetargu
pkt 3, 4, oraz ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, a takze ze sposobem
jej zagospodarowania. Oswiadczenia powinny by¢ sporzadzone w sposob jasny i czytelny, niebudzacy
watpliwosci co do ich tresci i znaczenia.

VII. Dodatkowe informacje

1.

Oferenci przed przystgpieniem do przetargu zobowigzani sg przedtozy¢ do wglgdu dowdd tozsamosci oraz
ewentualne upowaznienie/petnomocnictwo potwierdzone notarialnie do reprezentowania oferenta (gdy oferenta
reprezentuje petnomocnik).

Cena osiggnieta w przetargu stanowi cene nabycia, ktdra zwolniona jest z podatku od towaréw i ustug
na podstawie art. 43 ust. 10a, pkt b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1570 z pézn.zm.).

Cena nabycia ptatna jest jednorazowo nie pézniej niz na jeden dziehn przed zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego (wptyw srodkéw na konto bankowe UG Nur).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej cenny wywotawczej.

Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wtasnosci ponosi nabywca nieruchomos$ci.

Nieruchomo$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi polegajgcymi na trwaniu umowy najmu
do 30.09.2025 .

Wadium zostanie zwrdcone uczestnikom, ktérzy nie wygrali przetargu w terminie do 3 dni od zakonczenia
i ogtoszenia wyniku przetargu, natomiast oferentowi, ktéry wygrat przetarg wadium zostanie zaliczone
W poczet ceny nabycia.

W terminie do 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu podmiot ustalony jako nabywca nieruchomosci zostanie
powiadomiony o miejscu i terminie zawarcia aktu notarialnego.

Jezeli oferent ustalony jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w wyznaczonym
miejscu i terminie do zawarcia umowy, Wojt Gminy Nur moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

10.Wojt Gminy Nur zastrzega sobie prawo uniewaznienia lub odstgpienia od przetargu jedynie z waznych

powodow, a wptacone wadium zostanie zwrdcone.

11.Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcédw wymaga uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych,

jezeli wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest do ustalenia, we wlasnym zakresie, czy
nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

12.0gtoszenie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez publikacje w prasie codziennej ogdlnokrajowej, na

stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Nur oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Nur i w sotectwie
Nur w dniu 29 kwietnia 2024 r.

13.Wszystkie dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Nur w pokoju nr 9 lub pod nr telefonu

86 2779 905.

Wojt Gminy Nur

Rafat Kruszewski


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmrtgq3to
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