UCHWALA NR XL/277/23
RADY GMINY NUR

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na
lata 2023-2027

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zamianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na lata
2023-2027” stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nur.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nur

Adam Murawski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/277/23
Rady Gminy Nur
z dnia 22 listopada 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur
na lata 2023-2027 jest okreSlenie kierunkoéw dziatania Gminy Nur w zakresie racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace polityki mieszkaniowej Gminy Nur maja za zadanie:

1) dazenie do zaspokojenia niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy w zakresie lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, lokali socjalnych i zamiennych oraz pomieszczen
tymczasowych;

2) stopniowa poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow gminy Nur.

3. Przy opracowaniu Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na
lata 2023-2027 przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Nur wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2022 1.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Nur na lata 2023-2027, okre$lony w niniejszej uchwale;

2) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz.U. z 2023r., poz. 725);

3) ustawie o pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz.U. 22023 r., poz. 901 z p6zn. zm.);

4) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nur; 5) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nur.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. 1. Na zas6b mieszkaniowy Gminy Nur sktada si¢ 9 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 404,84
m?2. Lokale te w 100 % sg wtasnoscig Gminy Nur.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nur oraz ich stan
techniczny przedstawia ponizsza Tabela Nr 1.

Tabela Nr 1.
Lp. . . s
Adres budynku z Powierzchnia Hos¢ Doposazenie lokalu w Stan
lokalami uzytkowa lokalu | pomieszczen w instalacje techniczne | techniczny
mieszkalnymi W m? lokalu
L Budynek mieszkalny, - zty
1 pokoj, ; ;
Zuzela 45 Lokal Nr 1 o pow. oot 1nsta1a.CJa elek.tryczna,
zytkowej- 37 m? ; ' instalacja
uzy 1a21enka,. wodnokanalizacyjna,
przedpokoj
Lokal Nr 2 2 pokoje, instalacja elektryczna, zly
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o pow. uzytkowej- kuchnia, instalacja
34 m? lazienka, wodnokanalizacyjna,
przedpokoj
Lokal Nr 3 o pow. - zty
uzytkowej- 40 m? 1 POkQJ, instalacja elektryczna,
kus:hma, instalacja
tazienka. wodnokanalizacyjna,
(centralne centralne ogrzewanie
ogrzewanie)
1L BN‘L(:‘y;?l:)I;EZZ;?v‘;ng Lokal Nr 1 o pow. 2 pokqje, instala.cja elek.tryczna, dobry
uzytkowej- kuchnia, instalacja
49 m2 tazienka, wodnokanalizacyjna,
przedpokdj centralne ogrzewanie
. . . dobry
Lokal Nr2 o pow. 2 pokoje, instalacja elektryczna,
uzytkowej- kuchnia, instalacja
49 m2 fazienka, wodnokanalizacyjna,
przedpokdj centralne ogrzewanie
. . dobry
Lokal Nr 1 o pow. 1 pokéj , 1nstala.<:]a elek-tryczna,
uzytkowej- kuchnia, instalacja
49 m?2 lazienka wodnokanalizacyjna,
centralne ogrzewanie
III. | Budynek . . .
mlil::ls);kzlnouiy tkowy, Lokal Nr 1 o pow. 2 poko.Je, 1nstalaf:]a elek-tryczna, dobry
Nur ul. uzytkowej - kughma, 1nsta1aga .
Drohiczyriska 8 43,45 m? lazienka, wodnokanalizacyjna,
przedpokdj centralne ogrzewanie
. . . dobry
Lokal Nr 2 o pow. 3 pokoje, instalacja elektryczna,
uzytkowej - kuchnia, instalacja
65.16 m2 fazienka, wodnokanalizacyjna,
' przedpokdj centralne ogrzewanie
. . . dobry
Lokal Nr 3 o pow. 2 pokoje, instalacja elektryczna,
uzytkowej - kuchnia, instalacja
5723 m2 tazienka, wodnokanalizacyjna,
’ przedpokdj centralne ogrzewanie
Razem 404,84 m?

§ 4. 1. W latach 2023-2027 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez: przekazanie
nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne, nabycie odplatne lokalu, zbycie lokalu,
zmiang statusu lokalu mieszkalnego na socjalny, zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne
do realizacji zadan gminy.

2. Zasadniczym problemem gminy jest brak lokali socjalnych, niezbednych do udostgpnienia osobom
o0 bardzo niskich dochodach lub osobom poszkodowanym w wyniku zdarzen losowych.

3. Prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027 przedstawiono w Tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2.

ROK
2023 2024 2025 2026 2027
LICZBA LOKALI 9 9 9 9 9
MIESZKALNYCH
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§5.1. W latach 2023-2027 utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym to priorytetowe
zadanie w dziedzinie gospodarki lokalowej. Budynki oraz lokale ze wzgledu na swoj wiek wymagaja
remontow zwigzanych z biezaca eksploatacjg. Punktem docelowym jest stata sprawno$¢ techniczna, utrzymanie
W stanie niepogorszonym oraz bezpieczenstwo lokatorow.

2. W czasie obowigzywania programu przy kwalifikowaniu budynku i poszczegélnych lokali do
regeneracji, brane beda pod uwage wyniki okresowe przegladow budynku.

3. Zrédtem finansowania cyklicznych konserwacji w latach obowigzywania programu, beda $rodki
finansowe budzetu Gminy Nur pochodzace m.in. z optat z najmu lokalow. Koszty remontow i modernizacji
finansuje si¢ ze srodkow wiasnych gminy oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych gminy.

4. Punktem docelowym zamierzonych remontdéw jest zagwarantowanie bezpieczenstwa wynajmujacym, co
oznacza, iz w pierwszej kolejnosci obowigzkiem prac remontowych beda prace skierowane na zabezpieczenie
konstrukcji budynku, modernizacji oraz zabezpieczenia instalacji technicznych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Wdrazane remonty majg zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym
poziomie technicznym.

§ 6. 1. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie awarii w budynkach, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkow, aw dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(termomodernizacja budynkow).

2. Podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na lata 2023-2027 to:
1) naprawy wynikajace z okresowych przegladow budynkow,

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancéw, 3) niezbedne remonty w lokalach
zajgtych przez najemcow.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw ilokali z podziatem na
kolejne lata przedstawia Tabela Nr 3.

Tabela Nr 3

Rodzaj zadania Rok Wartosc¢ robot w zt

2023 2024 | 2025 | 2026 2027

Prace modernizacyjne w budynku mieszkalno-uzytkowym, Nur ul. Drohiczynska 8

wymiana pieca wraz z osprzgtem i X 50 000,00 zt
odnowienie kotlowni

konserwacja i usuwanie awarii X X X X X 2 000,00 zt

Prace modernizacyjne i remontowe w budynku mieszkalnym, Zuzela 45

generalny remont 3 lokali X 50 000,00 zt
termomodernizacja budynku X 80 000,00 zt
wymiana stolarki okienne;j X 40 000,00 zt
Prace modernizacyjne i remontowe budynku mieszkalno-uzytkowego, Nur, ul. Ogrodowa 3
termomodernizacja budynku X 80 000,00 zt
remont klatki schodowej X 1 500,00 zt
konserwacja i usuwanie awarii X X X X X 2 000,00 zt
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Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach obowigzywania programu § 7. Nie
przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w zaséb mieszkaniowy Gminy Nur.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy ustala wdrodze =zarzadzenia wojt, zgodnie =z zasadami okre$lonymi
W niniejszym programie oraz ustawa.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje stawke
bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu lub obnizona o czynniki obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny ( w przypadku jego utworzenia) bedzie wynosita potowe stawki
najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne (w
przypadku jego utworzenia).

§ 9. 1. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane cze$ciej, niz jeden raz w ciagu roku.
2. Podwyzszenie czynszu moze nastgpi¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow i ich wysokosci:

1) w mieszkaniach wyposazonych w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie, potozenie
lokalu w budynku, wyposazenie lokalu, ogélny stan techniczny budynku, stawka bazowa wzrasta o 75%;

2) w mieszkaniach wyposazonych w instalacj¢ wodociaggowa i kanalizacyjng stawka bazowa wzrasta o 30 %

§ 10. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
spetlnia lgcznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowg najmu na czas nieoznaczony

2) nie ma zaleglo$ci w optlatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego, gdy gmina wyrazita
zgode na splate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktoérej mowa
w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1335) .

2. Wéjt na wniosek najemcy moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu najmu do 50%:

1) osobie samotnie gospodarujacej, ktorej dochod nie przekracza kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 pomocy spoteczne;j;

2) osobie w rodzinie, w ktorej dochdd na osobg¢ nie przekracza kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy
0 pomocy spoteczne;j.

3. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) najemca nie zlozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda;
2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
3) wynajmowania lokalu socjalnego;

4) gdy najemca odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, spelniajacego warunki
lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania;

5) gdy najemca zalega z zaplata nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba, Ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca sptate zaleglosci.

4. Ustala si¢ ponizsze czynniki obnizajace ksztattujace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale
mieszkalne, ktore przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4. Czynniki obnizajace stawke czynszu

1d: 706E7AF4-4A3D-48B5-9AAB-F47B21BD30BC. Podpisany Strona 4



Obnizki stawki

Czynniki obnizajace wysoko$¢ stawki bazowej czynszu czynszu %

1. Lokal w suterenie 5

2. WC potozone poza lokalem 5

3. Lokal bez centralnie cieptej wody 5
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
obowiazywania programu

§ 11. 1. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu sprawuje Wojt
Gminy Nur.

2. Sprawujacy zarzad nad mieszkaniowym zasobem gminy powinien wspoldziala¢ znajemcami
w szczegolnosci w zakresie:

1) zagospodarowania terenow wokot budynkoéw, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne,
2) wykonywania r6znych prac z udziatlem najemcow, 3) przebudowy pomieszczen lokali mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Nur.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki finansowej w kolejnych latach obowiazywania programu § 12. 1.
Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:

1) czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) czynszu z tytutu najmu lokali socjalnych ( w przypadku jego utworzenia); 3) czynszu za lokale uzytkowe.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania sa:

1) budzet panstwa;

2) dotacja gminy;

3) kredyty; 4) dotacje.

3. Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne powinny pokrywaé¢ naklady pieni¢zne utrzymania zasobu
mieszkaniowego, w szczegodlnosci koszty aktualnych remontow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. 1. Wysoko$¢ kosztow w poszczegodlnych latach objetych planem begdzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontow oraz modernizacji lokali ibudynkéw, uwzglednionych
w kosztorysach szacunkowych wykonanych indywidualnie dla poszczegdlnych lokali i budynkow.

2. Prognozuje si¢ nastgpujace wysokosci kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz koszty inwestycyjne - Tabela Nr 5.

Tabela Nr 5
Lp. | Wyszczegolnienie kosztow 2023 2024 2025 2026 2027
w zl

1. Koszty biezacej eksploatacji | 15 000,00 20 000,00 20 000,00 22 000,00 22 000,00

2. Koszty remontow 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
Koszty modernizacji lokali i 1 500,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 500,00
budynkow
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3. Koszty inwestycyjne w tym 50 000,00 - 80 000,00 90 000,00 80000,00
termomodernizacja budynku

3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

4. W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ wigksze wydatki na budowe Iub przebudowe,
termomodernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Gmina nie jest wspotwlascicielem nieruchomosci wspdlnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu oplat czynszowych;
2) podejmowanie dziatan w celu uregulowania zaleglosci czynszowych przez najemcow;

3) angazowanie mieszkancow w odpowiednie utrzymanie porzadku i stanu technicznego w wynajmowanych
lokalach.
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8. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nur na lata

2023-2027

GtOSOWALO: 15

gtosowato ZA: 15

gtosowato PRZECIW: 0

WSTRZYMALO sig: 0

jak
LP. Nazwisko i Imie gtosowat

1 Bielik Krzysztof gtosowat ZA
2 Bogucki Grzegorz gtosowat ZA
3 Godlewski Stanistaw gtosowat ZA
4 Géral Jarostaw gtosowat ZA
5 Jadczak Andrzej gtosowat ZA
6 Janczuk Edward gfosowat ZA
) Kaminski J6zef gtosowat ZA
8 Kombor Ryszard gtosowat ZA
9 Kowalczyk Remigiusz gtosowat ZA
10 Murawski Adam gtosowat ZA
11 Norberczuk Dariusz gtosowat ZA
12  Stanczuk Emilia gtosowat ZA
13 Stpiczynski Grzegorz gtosowat ZA
14  Tchoérznicki Janusz gtosowat ZA
15  Tyminski Dariusz gfosowat ZA

A
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