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            Załącznik nr 5 do zapytania ofertowego 

IZD.271.2.1.2021 

 

UMOWA NR  ……………………… ‐ /projekt umowy/      

 

zawarta w dniu …………………………………….. pomiędzy: 

Gminą Nur  z  siedzibą ul. Drohiczyńska 2, 07‐322 Nur, NIP: 7591624953; REGON: 450670108,  zwaną dalej  

„Zamawiającym”, reprezentowaną przez: 
1. Rafała Kruszewskiego – Wójta Gminy Nur, 
przy kontrasygnacie Agnieszki Jaszczołt – Skarbnika Gminy Nur 
a  firmą  …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………., 

zwaną dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez: 

1.  …………………………………………………….. 

 

W  rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w postępowaniu o wartości  szacunkowej nie 

przekraczającej progu stosowania ustawy z dnia 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 

2019 r. poz. 2019 z późn.zm.) określonego w art. 2 ust. 1 pkt. 1, została zawarta umowa następującej treści: 

 
§ 1. PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA 

 
1. Zamawiający  zleca  a  Wykonawca  przyjmuje  do  wykonania  następujące  roboty  będące  przedmiotem 

zamówienia: Termomodernizacja pokrycia dachowego na budynku D Szkoły Podstawowej w Nurze.  

2. Szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia określa przedmiar robót oraz oferta Wykonawcy. 

§ 2. TERMIN REALIZACJI 

Ustala się następujące terminy realizacji postanowień umowy: 

1. Termin rozpoczęcia   ‐ ……………….. r. 

2. Termin zakończenia  ‐ 30.04.2021 r. 

 

§ 3. OŚWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA WYKONAWCY 

Wykonawca,  po  zapoznaniu  się  ze  stanem  technicznym  oraz warunkami  lokalnymi,  zapewnia,  że  posiada 

niezbędną  wiedzę  fachową,  kwalifikacje,  doświadczenie,  możliwości  i  uprawnienia  konieczne  dla 

prawidłowego wykonania umowy oraz będzie w stanie należycie wykonać roboty budowlane na warunkach 

określonych w umowie. 

§ 4. WYNAGRODZENIE I SPOSÓB ROZLICZEŃ 

1. Wartość  zamówienia  strony  ustalają  na  cenę  brutto  w  wysokości:  ................................  zł  (słownie: 

....................................................................................................................................), w tym: 

– cena netto wynosi ...................................... zł 

– podatek VAT w wysokości ........% co stanowi kwotę .................................. zł 

2. Wynagrodzenie, określone w ust. 1 odpowiada zakresowi robót przedstawionemu w przedmiarach robót, 

które były  zamieszczone w  załączniku do  zapytania ofertowego  i  jest wynagrodzeniem  kosztorysowym. 

Zawiera  ona  ponadto  następujące  koszty: wszelkich  robót  przygotowawczych,  porządkowych,  projektu 

organizacji  placu  budowy  wraz  z  jego  organizacją  i  późniejszą  likwidacją,  wszelkie  koszty  utrzymania 

zaplecza budowy, obsługi geodezyjnej, koszty związane z odbiorami wykonanych robót, koszt wykonania 

dokumentacji powykonawczej oraz inne koszty wynikające z niniejszej umowy. 
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3. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi fakturą końcową na podstawie podpisanego przez 

Inspektora  Nadzoru  Inwestorskiego,  Zamawiającego  i Wykonawcę  bezusterkowego  protokołu  odbioru 

końcowego. 

4. Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy nastąpi po wykonaniu przedmiotu umowy w ciągu …..dni od 

złożenia faktury przelewem na konto Wykonawcy podane na wystawionych fakturach. 

 

§ 5. UMOWY O PODWYKONAWSTWO*  
 

1. Przez umowę o podwykonawstwo należy rozumieć umowę w  formie pisemnej o charakterze odpłatnym, 

której przedmiotem są usługi, dostawy  lub roboty budowlane stanowiące część zamówienia publicznego, 

zawartą  między  wybranym  przez  Zamawiającego  Wykonawcą  a  innym  podmiotem  (podwykonawcą),  

a  w  przypadku  zamówień  publicznych  na  roboty  budowlane  także między  podwykonawcą  a  dalszym 

podwykonawcą lub między dalszymi podwykonawcami. 

2. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają 

oni kwalifikacje do ich wykonania. 

3. Wykonawca, podwykonawca    lub dalszy podwykonawca  zamówienia na  roboty budowlane zamierzający 

zawrzeć  umowę  o  podwykonawstwo,  jest    obowiązany, w  trakcie  realizacji  zamówienia  publicznego  na 

roboty  budowlane,  do  zgłoszenia  Zamawiającemu  zamiaru  zawarcia  umowy  z  podwykonawcą  

i przedłożenia do  akceptacji projektu umowy, przy  czym podwykonawca  lub dalszy podwykonawca  jest 

obowiązany  dołączyć  zgodę  wykonawcy  na  zawarcie  umowy  o  podwykonawstwo  o  treści  zgodnej  

z projektem umowy. 

4. Termin  zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy  przewidziany  w  umowie  

o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy  lub 

dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

5. Zamawiający, w terminie 14 dni od otrzymania wniosku, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4, 

6. Niezgłoszenie  pisemnych  zastrzeżeń  do  przedłożonego  projektu  umowy  o  podwykonawstwo,  której 

przedmiotem  są  roboty budowlane, w  terminie określonym w ust. 5, uważa  się  za  akceptację projektu 

umowy przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca,  podwykonawca  lub  dalszy  podwykonawca  zamówienia  na  roboty  budowlane  przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

8. Zamawiający,  w  terminie  14  dni  zgłasza  pisemny  sprzeciw  do  umowy  o  podwykonawstwo,  której 

przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 5. 

9. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 8, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.  

10. Wykonawca, podwykonawca    lub dalszy podwykonawca  zamówienia na  roboty budowlane   przedkłada 

zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem  są  dostawy  lub  usługi,  w  terminie  7  dni  od  dnia  jej  zawarcia,  z  wyłączeniem  umów  

o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

11. W przypadku, o którym mowa w ust. 10,  jeżeli  termin zapłaty wynagrodzenia  jest dłuższy niż określony  

w ust. 4, Zamawiający  informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy 

pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

12. Przepisy ust. 3‐11 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
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13. Zamawiający może  zażądać  od Wykonawcy  przedstawienia  dokumentów  potwierdzających  kwalifikacje 

podwykonawcy  lub dalszego podwykonawcy. Zamawiający wyznacza  termin na dostarczenie powyższych 

dokumentów, termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni. 

14. W  przypadku  powierzenia  przez  Wykonawcę  realizacji  robót  podwykonawcy,  Wykonawca  jest 

zobowiązany  do  dokonania we własnym  zakresie  zapłaty wynagrodzenia  należnego  podwykonawcy  z 

zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą. 

15. Zamawiający  dokonuje  bezpośredniej  zapłaty  wymagalnego  wynagrodzenia  przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę  

o  podwykonawstwo,  której  przedmiotem  są  roboty  budowlane,  lub  który  zawarł  przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy  lub usługi, w przypadku 

uchylenia  się  od  obowiązku  zapłaty  odpowiednio  przez  Wykonawcę,  podwykonawcę  lub  dalszego  

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

16. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 15, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 

przez  Zamawiającego umowy o podwykonawstwo,  której przedmiotem  są  roboty budowlane,  lub po 

przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

17. Bezpośrednia  zapłata  obejmuje  wyłącznie  należne  wynagrodzenie,  bez  odsetek,  należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

18. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag 

dotyczących  zasadności  bezpośredniej  zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 15. Terminie zgłaszania uwag wynosi 7 dni od dnia doręczenia 

informacji. 

19. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 18, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 

Zamawiający może: 

1) nie  dokonać  bezpośredniej  zapłaty wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy, 

jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć  do  depozytu  sądowego  kwotę  potrzebną  na  pokrycie  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub 

dalszego  podwykonawcy  w  przypadku  istnienia  zasadniczej  wątpliwości  Zamawiającego  co  do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy  lub dalszemu podwykonawcy,  jeżeli 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

20. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy  lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w ust. 15, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy. 

21. Wykonanie  prac  w  podwykonawstwie  nie  zwalnia  Wykonawcy  z  odpowiedzialności  za  wykonanie 

obowiązków  wynikających  z  umowy  i  obowiązujących  przepisów  prawa. Wykonawca  odpowiada  za 

działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 
 

§ 6. RĘKOJMIA ZA WADY, GWARANCJA I ZASTĘPCZE USUWANIE WAD 
 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty stanowiące przedmiot umowy. 

2. Termin gwarancji ustala się na okres ….. miesięcy na wykonane roboty budowlane. Gwarancja rozpoczyna 

swój bieg od daty odbioru końcowego od Wykonawcy przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady 

zmniejszające  jego  wartość  lub  użyteczność  ze  względu  na  cel  określony  w  umowie  lub  wynikający  

z  przeznaczenia  rzeczy,  albo  jeżeli  wykonany  przedmiot  umowy  nie  ma  właściwości,  które  zgodnie  

z dokumentacją robót posiadać powinien lub został wydany w stanie niezupełnym. 

4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejące w czasie 

dokonywania  czynności  odbioru  oraz  za  wady  powstałe  po  odbiorze,  lecz  z  przyczyn  tkwiących  

w wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru. 
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5. Wykonawca może uwolnić  się od odpowiedzialności  z  tytułu  rękojmi  za wady  fizyczne,  które powstały 

wskutek  wykonania  przedmiotu  umowy  według  wskazówek  Zamawiającego.  Uwolnienie  się  od 

odpowiedzialności następuje, jeżeli Wykonawca uprzedzi Zamawiającego o grożącym niebezpieczeństwie 

wad  lub,  jeżeli mimo  dołożenia  należytej  staranności,  nie mógł  stwierdzić  niewłaściwości  otrzymanych 

wskazówek. 

6. Wykonawca nie może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady powstałe wskutek wad 

rozwiązań, których wprowadzenia zażądał oraz za wady wykonanego przedmiotu umowy powstałe wskutek 

dostarczonego przez siebie projektu lub rozwiązania technicznego. 

7. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i/lub usterek w terminie  

7 dni licząc od daty powiadomienia (faksem lub listownie) przez Zamawiającego bądź Użytkownika. Z każdej 

tej czynności Wykonawca musi sporządzić protokół naprawy i po podpisaniu przez Użytkownika przekazać 

go niezwłocznie do Zamawiającego. 

8. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad i/lub usterek w terminie określonym w pkt.7, Zamawiający może zlecić 

usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

§ 7. ROBOTY DODATKOWE, ZAMIENNE I ZANIECHANE 
 

1. Roboty dodatkowe  i/lub  zamienne,  których potwierdzona przez  Zamawiającego  konieczność wykonania 

wystąpi w  toku realizacji przedmiotu umowy, a których zakres nie przekracza uprawnień Zamawiającego 

z mocy przepisów prawa, Wykonawca zobowiązany jest wykonać przy zachowaniu stawek kalkulacyjnych, 

norm, parametrów i standardów określonych w kosztorysie ofertowym, po podpisaniu przez strony aneksu, 

ustalającego zakres rzeczowy, finansowy i termin wykonania. 

2. Jeżeli  konieczność  robót  dodatkowych  wynika  z  decyzji  organów  nadzoru  budowlanego  lub  jest 

następstwem  błędów  lub  zaniedbań Wykonawcy,  prace  takie  zostaną wykonane  przez Wykonawcę  bez 

dodatkowego wynagrodzenia – w terminach wynikających z niniejszej Umowy. 

3. W  przypadku,  gdy wystąpią  roboty,  których  nie można  rozliczyć  zgodnie  z  pkt.1  należy  wyliczyć  ceny 

jednostkowe w oparciu o następujące założenia: 

a) ceny czynników produkcji (R, M, S, Ko, Z) należy przyjąć z kosztorysów opracowanych przez Wykonawcę 

metodą kalkulacji szczegółowej, 

b) w  przypadku,  gdy  nie  będzie  możliwe  rozliczenie  danej  roboty  zgodnie  z  ppkt.a),  brakujące  ceny 

czynników produkcji przyjęte zostaną z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) z okres ich wybudowania 

c) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte w wyżej wskazanych kosztorysach, a 

w  przypadku  ich  braku  odpowiednie  pozycje  Katalogów Nakładów  Rzeczowych  (KNR). W  przypadku 

braku  odpowiednich  pozycji w  KNR‐ach,  zastosowane  zostaną  Katalogi Norm Nakładów Rzeczowych 

(KNNR),  a  następnie  wycena  indywidualna  Wykonawcy,  zatwierdzona  przez  Inspektora  Nadzoru  i 

Zamawiającego, 

1. W przypadku  robót  zamiennych należy wyliczyć cenę  roboty pierwotnej, a więc  roboty, która miała być 

pierwotnie  wykonana.  Następnie  wyliczyć  cenę  roboty  zamiennej  i  różnicę  pomiędzy  tymi  cenami  

w oparciu o założenia zawarte w ust. 3. 

2. Rozpoczęcie  wykonywania  robót  dodatkowych  i/lub  zamiennych może  nastąpić  jedynie  na  podstawie 

„protokołu konieczności”, potwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego i zamawiającego. Bez 

zatwierdzenia „protokołu konieczności” przez zamawiającego wykonawca nie może rozpocząć wykonywania 

robót dodatkowych i/lub zamiennych. 

3. W przypadku wystąpienia robót dodatkowych i/lub zamiennych Wykonawca może zostać zobowiązany przez 

Zamawiającego do sporządzenia kosztorysu robót dodatkowych i/lub zamiennych na podstawie wytycznych 

zawartych ust. 3.   

4. W przypadku wystąpienia robót zaniechanych,  wyliczenie wartości tych robót  odbywać się na podstawie 

stawek  kalkulacyjnych  określonych  w  kosztorysie  ofertowym  i  ilości  faktycznie  niewykonanych  robót. 

Zaniechanie  wykonania  robót  może  nastąpić  wyłącznie  na  podstawie  „protokołu  konieczności”, 

potwierdzonego przez  inspektora nadzoru  inwestorskiego  i zamawiającego. Bez zatwierdzenia „protokołu 
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konieczności” przez Zamawiającego Wykonawca nie może zrezygnować z wykonania robót określonych w § 

1 niniejszej umowy. 
 

§ 8. KARY UMOWNE 
 

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za opóźnienie w  zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy w wysokości 0,5 % wynagrodzenia 

brutto, określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień zwłoki (termin zakończenia robót określono w § 2 ust. 2 

niniejszej umowy), 

b) za  opóźnienie  w  usunięciu  wad  stwierdzonych  w  okresie  gwarancji  i  rękojmi  w  wysokości  0,3  % 

wynagrodzenia  brutto,  określonego  w  §  4  ust.  1  za  każdy  dzień  opóźnienia  liczonego  od  dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto, 

określonego w § 4 ust. 1, 

d) za brak  zapłaty  lub  nieterminową  zapłatę wynagrodzenia  należnego podwykonawcom  lub dalszym 

podwykonawcom w wysokości  1% wynagrodzenia  brutto,  określonego w  §  4  ust.  1  –  za  każdego 

podwykonawcę,* 

e) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 1% wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 

ust. 1 – za każdego podwykonawcę,* 

f) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 

zmiany, w wysokości 1% wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust. 1 – za każdego podwykonawcę,* 

g) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 1% wynagrodzenia 

brutto, określonego w § 4 ust. 1 – za każdego podwykonawcę.* 

2. Limit kar umownych jakich Zamawiający może żądać od Wykonawcy ze wszystkich tytułów, określonych w 

ust. 1 wynosi 30 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust. 1. 

3. Zamawiający  zapłaci  Wykonawcy  kary  umowne  za  odstąpienie  od  umowy  z  przyczyn  zależnych  od 

Zamawiającego, w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust. 1. 

4. Termin zapłaty kary umownej wynosi 3 dni od dnia zaistnienia okoliczności, stanowiących podstawę  jej 

naliczenia. 

5. Strony  zastrzegają  sobie  prawo  do  odszkodowania  na  zasadach  ogólnych,  o  ile  wartość  faktycznie 

poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

6. Wykonawca  nie  może  zbywać  na  rzecz  osób  trzecich  wierzytelności  powstałych  w  wyniku  realizacji 

niniejszej umowy. 

7. Wykonawca  oświadcza,  iż  upoważnia  Zamawiającego  do  potrącenia  z  należnego  wynagrodzenia  kar 

umownych naliczonych przez Zamawiającego. 

§ 9. POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. W  sprawach  nieuregulowanych w  niniejszej  umowie mają  zastosowanie  przepisy  Kodeksu  Cywilnego, 

przepisy regulujące proces inwestycyjny oraz ustawa ‐ Prawo Zamówień Publicznych. 

2. Wszelkie  spory mogące wynikać w  związku  z  realizacją  niniejszej  umowy  będą  rozstrzygane  przez  sąd 

właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Umowę  sporządzono w  trzech  jednobrzmiących egzemplarzach  – dwa  egzemplarze dla  Zamawiającego  

i jeden dla Wykonawcy. 

 

         ZAMAWIAJĄCY:                                                                                           WYKONAWCA: 

 

 

 

*projekt zapisów w przypadku zadeklarowania udział podwykonawców 


