UCHWALA NR XXXIX/235/18
RADY GMINY NUR

z dnia 18 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na
lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 z pézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 1. poz. 1234 z p6zn.
zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na lata 2018-
2022” w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nur.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVII/102/12 Rady Gminy z dnia 29 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na lata 2013-2017".

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nur

Marek Goral
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XXX1X/235/18
Rady Gminy Nur

z dnia 18 wrzesnia.2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur
na lata 2018-2022

Rozdzial 1
Wprowadzenie

8 1.1. Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur
na lata 2018-2022 jest okreslenie Kierunkow dziatania Gminy Nur w zakresie racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace polityki mieszkaniowej Gminy Nur maja za zadanie:

1) dazenie do zaspokojenia niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy w zakresie
lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, lokali socjalnych i zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych;

2) stopniowa poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow gminy Nur.

3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur na lata 2018- 2022
okresla w szczegolnoscei:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2018-
2022, z podziatem na lokale mieszkalne i lokale socjalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali,

3) planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2018-2022,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022,
7) wysoko$¢ wydatkdw w latach 2018-2022,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Przy opracowaniu Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nur
na lata 2018- 2022 przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Nur wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2017 r.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Nur na lata 2018-2022, okreslony W niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne
stanowigce wiasnos¢ Gminy Nur;

3) ustawie o ochronie praw lokatordw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U.
z 2018 r., poz. 1234 z p6zn. zm.);

4) ustawie o pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2018 1., poz. 1508 z p6zn. zm.);
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5) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nur;

6) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nur.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

8§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ gminy.

2. Wykaz lokali mieszkalnych wraz z wyposazeniem, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, przedstawia tabela Nr 1:

Tabela Nr 1

L.p. | Adres lokalu, potozenie Wyposazenie lokalu
Budynek mieszkalny,
l. Nur, ul Lomzynska 14A

instalacja elektryczna, instalacja
wodnokanalizacyjna centralne ogrzewanie,

1. Lokal Nr 4 o pow. uzytkowej — 31,40 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka, przedpokoj,
instalacja elektryczna, instalacja
wodnokanalizacyjna, centralne ogrzewanie (w
jednym mieszkaniu)

1. Lokal Nr 1 o pow. uzytkowej - 37 m? 1 pokoj, kuchnia, tazienka, przedpokoj,

2. Lokal Nr 2 o pow. uzytkowej - 34 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj

1 pokdj, kuchnia, tazienka. ( centralne
ogrzewanie)

Budynek mieszkalny, Zuzela 45

3. Lokal Nr 3 o pow. uzytkowej - 40 m?

" Budynek mieszkalno-uzytkowy, instalacja elektryczna, instalacja

" | Nur ul. Ogrodowa 3 wodnokanalizacyjna centralne ogrzewanie,
1. Lokal Nr 1 o pow. uzytkowej - 49 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj
2. Lokal Nr 2 o pow. uzytkowej - 49 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj
v Budynek mieszkalno-uzytkowy, Nur instalacja elektryczna, instalacja

" | ul. Drohiczynska 8 wodnokanalizacyjna centralne ogrzewanie,
1. Lokal Nr 1 o pow. uzytkowej - 43,45 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj
2. Lokal Nr 2 o pow. uzytkowej - 65,16 m? 3 pokoje, kuchnia, fazienka, przedpokdj
3. Lokal Nr 3 o pow. uzytkowej - 57,23 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj

Razem 406,24 m?

8 4. 1. W latach 2018-2022 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczeg6lnosci poprzez:
1) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,
2) nabycie odptatne lokalu,
3) zbycie lokalu,
4) zmiang statusu lokalu mieszkalnego na socjalny,
5) zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.

2. Zasadniczym problemem gminy jest brak lokali socjalnych, niezbednych do udostepnienia osobom
o bardzo niskich dochodach lub osobom poszkodowanym w wyniku zdarzen losowych.

3. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2022 z podzialem na lokale
mieszkalne i lokale socjalne przedstawiono w tabeli Nr 2:
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Tabela Nr 2

Rok 2018 2019 2020 2021 2022

Liczba

lokali 9 9 9 9 9
ogblem:

Lokale 9 8 8 8 8

mieszkalne

Lokale 0 1 1 1 1
socjalne

8 5. W okresie objetym programem, tj. w latach 2018-2022, przewiduje sie¢ wyremontowanie lokalu

potozonego w budynku mieszkalnym w Zuzeli 45 i przeznaczenie go na lokal socjalny.

8 6. W latach 2018-2022 prowadzone beda naprawy, remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych
celem polepszenia ich stanu technicznego oraz poprawe warunkéw mieszkaniowych lokatorow.

Decyzje

w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez wojta
w granicach $rodkéw okre§lonych corocznie w budzecie gminy. Potrzeby remontowe budynkow

i lokali beda wynikaty z koniecznosci:

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdow

i lokali z podzialem na kolejne lata

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie W nim pomieszczen oraz urzgdzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

8 7. 1. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw budynkoéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow
oraz Kkonstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard
zamieszkania (termomodernizacja budynkdw). Zakres oraz kolejno$¢ remontdw i modernizacji ustala
wojt po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od lokatordw oraz w wyniku kontroli stanu technicznego

budynkéw i lokali przeprowadzanych na zlecenie wojta.

2. Podstawe do plandw remontdw i modernizacji stanowi¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkow, instalacji elektrycznej i odgromowej, elementow

konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczo - kominowych i wentylacyjnych,

2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow,

3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podziatem na
kolejne lata przedstawia tabela Nr 3:

Tabela Nr 3
Warto$¢
Rodzaj zadania Rok 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 robot
w zt.

Prace modernizacyjne w
budynku mieszkalno-
uzytkowym, Nur ul.
Drohiczynska 8
- odnowienie i remont klatki X 55 000,00 zt.
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schodowej wraz z
ogo6lnodostgpnymi
pomieszczeniami
gospodarczymi

- Wymiana pieca i odnowienie X 50 000,00 zt.
kottowni
- remont mieszkania nr 2 X 25 000,00 zt

Prace modernizacyjne w
budynku mieszkalnym, Nur,
ul. Lomzynska 14A
odnowienie mieszkania Nr 4 X 3 000,00 zt

Prace modernizacyjne w
budynku mieszkalnym,

Zuzela 45
- termomodernizacja budynku X 70 000,00 zt
- wymiana stolarki okiennej X 8 000,00 zt

Prace modernizacyjne
budynku mieszkalno-
uzytkowego, Nur,

ul Ogrodowa 3

- termomodernizacja budynku X 70 000,00 z

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach 2018-2022

8 8. 1. Polityka mieszkaniowa bedzie prowadzona w kierunku sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Planowana jest sprzedaz budynku mieszkalnego, w ktérym znajduja sie 3 lokale mieszkalne,
potozonego w Zuzeli 45. Sprzedazy podlega¢ bedzie réwniez mieszkanie nr 4 znajdujace si¢
w budynku mieszkalnym, potozonym przy ul. Lomzynskiej 14A w Nurze.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) z tytutu najmu lokali socjalnych.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nalezacego
do mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzadzenia wodjt, zgodnie z zasadami
okreslonymi W hiniejszym programie oraz ustawag.

3. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
obejmuje stawke bazowag podwyzszong 0 czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowg lokalu lub
obnizona 0 czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8§ 10. 1. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz jeden raz w ciagu roku.
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2. Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ Z uwzglgdnieniem nastepujacych czynnikow i ich wysokosci:

1) w mieszkaniach wyposazonych w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie
stawka bazowa wzrasta o0 75%;

2) w mieszkaniach wyposazonych w instalacj¢ wodociagowa i kanalizacyjng Stawka bazowa
wzrasta
0 30 %.

3. Modernizacja lub remont przeprowadzony w budynkach i lokalach mieszkalnych podwyzszy
stawke bazowa w sposob okreslony w tabeli Nr 4:

Tabela Nr 4

Dodatkowe czynniki
Rodzaj zadania podwyzszajace stawke bazowa

Prace modernizacyjne w budynku mieszkalno-
uzytkowym, Nur, ul. Drohiczynska 8

- wymiana pieca i odnowienie kotlowni 3%
Prace modernizacyjne w budynku mieszkalnym, Nur,
ul. Lomzynska 14A

- odnowienie mieszkania nr 4 2%
Prace modernizacyjne w budynku mieszkalnym, Zuzela

45

- termomodernizacja budynku 6 %
- wymiana stolarki okiennej 4%

Prace modernizacyjne budynku mieszkalnym,
Nur, ul Ogrodowa 3
- termomodernizacja budynku 6 %

§ 11. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
tacznie nastgpujace warunki:
1) zawart umow¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego, gdy gmina
wyrazita zgode na sptate zaleglosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych
rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, 0 ktorej
mowa w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r., poz. 180 z p6zn. zm.).

2. Wojt na wniosek najemcy moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu najmu do 50%:

1) osobie samotnie gospodarujacej, ktorej dochod nie przekracza kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt
1 ustawy o pomocy spotecznej;

2) osobie w rodzinie, w ktorej dochdd na osobe nie przekracza kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy 0 pomocy spolteczne;j.

3. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodna z prawda;
2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?;
3) wynajmowania lokalu socjalnego;

4) gdy najemca odmowit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu,
spetniajgcego warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania;
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5) gdy najemca zalega z zaptata naleznos$ci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba ze zostanie z
nim zawarta umowa okreslajgca splate zalegtosci.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

8 12. 1. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje wojt.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
1) zawieraniu umoéw najmu lokali;
2) okreslaniu wysokos$ci czynszu;

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku W obrebie budynkow;

4) utrzymywaniu obiektdw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych srodkéw.

3. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki finansowej w kolejnych latach

8§ 13. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:
1) czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
2) czynszu z tytutu najmu lokali socjalnych.
2. Dodatkowym zrédtem finansowania sa:
1) budzet panstwa;
2) dotacja gminy;
3) kredyty;

4) fundusze Unii Europejskie;j.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach 2018 — 2022

8 14. 1.Wysokos¢ wydatkow w poszczegbélnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw, uwzglednionych
w kosztorysach szacunkowych wykonanych indywidualnie dla poszczegdlnych lokali i budynkow.

2. Prognozuje si¢ nastepujgce wysokosci wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne - tabela Nr 5:

Tabelanr5
Lp. Woyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
kosztow w zi
1. | Koszty biezacej 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3 000,00
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eksploatacji

2.

Koszty remontow 55 000,00

8 000,00

25 000,00

3.

Wydatki inwestycyjne

50 000,00

70 000,00

70 000,00

3. Gmina prowadzi¢ begdzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb

w tym zakresie.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wigkszych wydatkéw na budowe, lub

przebudowe lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

8 15. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci polegajace na:

1) prowadzeniu systemowej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienie lokali zamiennych

osobom zamieszkujacym w budynkach mieszkalnych:

a) przeznaczonych do wytaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia

mieszkancow,

b) przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na inwestycje celu publicznego,

¢) przeznaczonych do zbycia;

2) inicjowaniu i prowadzeniu efektywnej zamiany lokali majacej na celu zapewnienie mozliwosci
biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu oraz zmniejszenie liczby dtuznikow;

3) zapewnieniu lokali i pomieszczen tymczasowych poszkodowanym w wyniku zdarzen losowych;

4) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

5) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) dokonywanie remontéw mieszkan celem podniesienia stanu technicznego i standardu, ktory nie

wymaga przydzielenia lokalu zamiennego,

2) pozyskiwanie lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen przez adaptacje pomieszczen
o innym przeznaczeniu niz mieszkalne lub remont jednego z mieszkan, stanowigcych wiasnosé

gminy z przeznaczeniem na lokal socjalny.

ktorzy:
1) nie sa w stanie wynaja¢ lokali z innych zasobow;

2) zostali poszkodowani w wyniku zdarzen losowych.

. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ W pierwszej kolejnosci dla najemcow,
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