Uchwata Nr Xl / 64 / 03
Rady Gminy Nur
z dnia 30 grudnia 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Nur

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139, z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr [VV/21/02 Rady
Gminy Nur z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do opracowania Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nur,

Rada Gminy Nur uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Nur,
zwany dalej planem.

§2
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice administracyjne gminy.

2. Integralnymi czesciami planu sg: ogolny rysunek planu w skali 1:10.000 stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty oraz uscislajgce rysunki planu w skali 1:5000 dla
wyréznionych terendw, stanowigce zatgczniki Nr 2 + 5 do uchwaty.

3. Ustala sie zasiegi terendéw, na ktérych obowigzuje wytgcznie odpowiedni uscislajgcy
rysunek planu w skali 1:5000; zasiegi te sg wyznaczone na ogolnym rysunku planu w
skali 1:10.000 i na odpowiednich rysunkach planu w skali 1:5.000.

§ 3

1. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru
gminy oraz zapewnienie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarze gminy zgodnie z tymi zasadami.

2. Nie okresla sie terminu, do ktérego ustalenia planu majg obowigzywac.

3. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania

2) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji

3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, okreslone
zwlaszcza poprzez:
a) linie zabudowy



b) maksymalng wysokos¢ zabudowy
c) minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych,

5) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane

6) wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenu,
zwigzanych z wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien.

§4

W planie okresla sie zasiegi terenéw o jednakowych rodzajach przeznaczenia
i jednakowych zasadach zagospodarowania, zwanych dalej jednostkami terenowymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

W uzasadnionych przypadkach dla poszczegodlnych jednostek terenowych okresla sie
rowniez dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce oraz warunki jego dopuszczenia.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi bgdz
przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, wprowadza sie lokalne wymagania szczegolne dla inwestowania

i zagospodarowania oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi ich obowigzywania.

Tereny nie wyznaczone na rysunku planu jako jednostki terenowe, o jakich mowa w
ust.1, pozostajg terenami otwartymi — rolnymi lub lesnymi (wraz z dojazdami do dziatek),
nie przewidzianymi do zmian przeznaczenia, w tym do zabudowy, z zastrzezeniem
przepisu zawartego w § 12.

§5

Ogodlny rysunek planu i uscislajgce rysunki planu odnoszg ustalenia uchwaty do terenu
objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust.1 sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, tj. granice jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1

2) zasiegi lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestowania i zagospodarowania,
o ktérych mowa w § 4 ust. 3;

W odniesieniu do linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1, ustala sie
nastepujace zasady identyfikacji tych linii w terenie:
1) linie rozgraniczajgce drég:
a) wyznaczone na rysunku planu wzdtuz istniejgcych paséw drog nalezy traktowac
jako orientacyjne, zas$ podstawg ich identyfikacji terenowej sg ustalenia zawarte
w § 36, okreslajgce odlegtosc tych linii od osi istniejacej drogi
b) wyznaczone na rysunku planu jako korekta istniejgcych paséw drog lub jako
odcinki nowo projektowane sg liniami przyblizonymi i nalezy identyfikowac je
wedtug rysunku planu, przy czym dopuszcza sie tolerancje w stosunku do
przebiegu linii na rysunku wynoszgca 5 m (w kazdg strone) dla uscislajacego
rysunku planu w skali 1:5.000 oraz 8 m (w kazdg strone dla ogdinego rysunku
planu w skali 1:10.000
2) linie rozgraniczajgce pozostate (poza wymienionymi w pkt 1)
a) wyznaczone na rysunku planu po istniejgcych granicach geodezyjnych sg liniami
Scisle okreslonymi
b) wyznaczone na rysunku planu jako nie pokrywajgce sie z istniejgcymi granicami
geodezyjnymi sg liniami przyblizonymi, przy czym dopuszcza sig tolerancje w
stosunku do przebiegu linii na rysunku wynoszgca 5 m (w kazdg strone) dla



uscislajgcego rysunku planu w skali 1:5.000 oraz 8 m (w kazdg strone dla
0gdlnego rysunku planu w skali 1:10.000, z zastrzezeniem przepisu ppkt ¢

c) dla linii rozgraniczajgcych, stanowigcych tylng granice paséw zabudowy
siedliskowej — od strony terenow otwartych — wyjgtkowo dopuszcza sie
tolerancje w stosunku do przebiegu linii na rysunku planu wynoszacg do 25 m (w
kazdg strone)

4. Zasady identyfikacji przestrzennej zasiegow lokalnych wymagan szczegélnych, o ktérych
mowa w ust.2 pkt 2 sg okreslone w § 10

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
postulatywng lub informacyjna.

§6

Szczegotowe warunki zabudowy | zagospodarowania terendéw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug przepisow szczegdtowych zawartych w Dziale II:
ustalen dla poszczegdinych jednostek terenowych - zebranych w rozdziale 3, a dla terenow
ciggéw komunikacyjnych - zebranych w rozdziale 4.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Nur w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku (lub rysunkach) planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
w skali 1:10.000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty lub odpowiedni
uscislajgcy rysunek planu w skali 1:5.000, stanowigcy odpowiedni zatgcznik Nr 2,3,4
lub 5 do uchwaty

4) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w
prawomochnych decyzjach administracyjnych;

5) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
lub 0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajgce z funkcji dominujgcej na obszarze okreslonej jednostki terenowej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym lub funkcjach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalne na obszarze okreslonej jednostki terenowej funkcje
0 znaczeniu drugorzednym, bedgce uzupetnieniem funkcji dominujacej

8) ustugach celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane — wytacznie takie, ktore sg
realizowane i utrzymywane ze srodkéw budzetowych samorzadu, bgdz tez pozostajg
pod patronatem organdw samorzadu, a stuzg zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty
mieszkahcow, przede wszystkim w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i
rekreacji, a takze administracji publicznej

9) ustugach — bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie
nieucigzliwe zaktady ustugowe lub lokale wbudowane, ktérych rodzaju dziatalnosci
nie uscisla sie w planie, a ktére moga stuzy¢ szeroko rozumianej funkcji ustugowe;j
(przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta, biurowosci i kultury),
badz funkcjom utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej —

- z wylgczeniem zaktadow ustug produkcyjnych, jesli powierzchnia uzytkowa



pomieszczen takiego zaktadu przekracza 100 m?, zaktadéw ustug motoryzacyjnych
majgcych wiecej niz 2 stanowiska naprawcze oraz wszystkich wyposazonych w
lakiernig, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu hurtowego wymagajgcego
magazynéw, handlu hurtowego i detalicznego wymagajacego placoéw sktadowych, a
takze obiektow wymagajgcych bazy pojazdow transportu towarowego

10) obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢
zaktady prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym,
rzemieslniczym, ustugowym i obstugowo — technicznym, w tym takze obstugujgce
produkcije rolng i lesng oraz komunikacje drogowa, jak rowniez obiekty zaplecza
technicznego (magazynowego, sprzetowego itp.) takich zaktaddéw

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcym wytgcznie wejsciem do pomieszczeh
gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi dachu; dla
zabudowy mieszkaniowej oraz niektorych ustug wysokos$¢ zabudowy moze byc¢ takze
okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszej niz 25°

13) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng wielkoS¢ tgcznej powierzchni
biologicznie czynnej, wyrazong w stosunku procentowym do powierzchni catkowitej
dziafki, przy czym za powierzchnie biologicznie czynng uznaje sie: grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig i wodg powierzchniowg na dziatce, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow urzgdzonych jako state trawniki i kwietniki na
podk)zzu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje — o powierzchni nie mniejszej niz
10 m~.



DZIAL 1l
Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ogdlnych zasad zagospodarowania terenéw

§8
W planie wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje podstawowego przeznaczenia jednostek
terenowych:
1) zabudowa mieszkaniowa niska — obejmujgca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie

2)

3)

4)

5)

6)

7)

lub mogg by¢ realizowane budynki mieszkalne zaréwno jednorodzinne —
odpowiadajgce definicji ustalonej w przepisach szczegodlnych, jak réwniez wigksze,
ktére moga zawiera¢ do 6 samodzielnych lokali mieszkalnych, usytuowane w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, wraz ze znajdujgcymi sie na tych dziatkach
obiektami i urzgdzeniami obejmujgcymi budynki gospodarcze, garaze, zewnetrzne
urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce tym terenom, dojscia, podjazdy,
podwdrza i ogrody przydomowe, a takze towarzyszace ustugi (wbudowane lub
stanowigce odrebng kubature) oraz lokalne ciggi dojazdowe -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem MN

zabudowa siedliskowa — obejmujgca z reguty czesci frontowe (od strony drég) dziatek
rolnych, na ktérych znajdujg sie lub mogag by¢ realizowane siedliska wiejskie, {j.
budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarskimi stuzgcymi produkcji rolnej wraz
z budynkami i urzgdzeniami pomocniczymi (inne budynki gospodarcze, garaze,
zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzgce tym terenom), dojsciami,
podjazdami, podwdrzami i ogrodkami przydomowymi, a takze ewentualnie
towarzyszgce ustugi (wbudowane lub stanowigce odrebng kubature), budynki
letniskowe i lokalne ciggi dojazdowe -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem MR

zabudowa letniskowa — obejmujgca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie lub moga
byC realizowane wytgcznie budynki stuzgce do zamieszkiwania sezonowego oraz
pomocnicze budynki gospodarcze, garaze i zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury
technicznej stuzgce tym terenom, wraz z podwdérzami i ogrédkami przydomowymi
(bgdz z zielenig naturalng w obrebie dziatki), a takze lokalne ciggi dojazdowe -

- oznaczone na rysunku planu symbolem ML

ustugi celu publicznego — obejmujgce tereny ustugowe z obiektami, o jakich mowa w
§ 7 pkt 8, wraz z ich zapleczami, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz zielenig towarzyszacy -

- oznaczone na rysunku planu symbolem UCP

ustugi kultu religijnego — obejmujgce tereny kosciotéw i budynkéw stanowigcych
zaplecze kosciota (plebania itp.) oraz zwigzanych z jego dziatalnoscig, wraz z
obejsciami, podwdrzami, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;
stuzgcymi tym terenom i z towarzyszgcg zielenig -

- oznaczone na rysunku planu symbolem UKK

ustugi — bez przesgdzania ich profilu obejmujgce tereny ustug w rozumieniu § 7 pkt 9,
wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszgcag i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi tym terenom -

- oznaczone na rysunku planu symbolem UU

ustugi turystyki — obejmujgce wydzielone tereny obiektow stuzgcych turystyce,
wypoczynkowi okresowemu i obstudze tych funkcji oraz tereny przeznaczone na
miejsca krétkookresowego zatrzymywania sie turystow (campingi, pola namiotowe
itp.), wraz z ich zapleczami, miejscami postojowymi, zewnetrznymi urzadzeniami



infrastruktury technicznej stuzgcymi tym terenom i z towarzyszacg zielenig -
- 0znaczone na rysunku planu symbolem UT

8) zainwestowanie zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg — obejmujgce tereny obiektéw
stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu § 7 pkt 10, wraz z ich zapleczami,
miejscami postojowymi, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
stuzgcymi tym terenom oraz z lokalnymi ciggami dojazdowymi -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem PTR

9) obstuga komunikacji drogowej — obejmujgca tereny obiektéw i urzgdzen stuzacych
obstudze uzytkownikéw drég i ich pojazdéw (stacje paliw, warsztaty naprawcze,
motele, gastronomia przydrozna itp.) wraz z ich zapleczami, zewnetrznymi
urzagdzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi tym terenom i z towarzyszaca
zielenig -

- oznaczone na rysunku planu symbolem KO

10) urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmujgca wydzielone tereny obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej obstugujgcej
obszar gminy wraz z ich zapleczami i z towarzyszgcg zielenig -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem IN

11) cmentarze — oznaczone na rysunku planu symbolem ZC

12) place publiczne z zielenig zagospodarowang i miejscami postojowymi (nie lezgce
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych) -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem KZP

13) ciggi komunikacyjne — obejmujgce wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:

a) tereny drog — oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD,
gdzie koncowe litery okreslajg klase danej drogi (wedtug obowigzujgcej
klasyfikacji drog):KDG — droga gtéwna, KDZ - droga zbiorcza, KDL - droga
lokalna, KDD - droga dojazdowa,

b) tereny lokalnych ciggdw dojazdowych (drég poza klasyfikacjg) — oznaczone na
rysunku planu symbolem KC oraz ciggdéw pieszych — oznaczone na rysunku
planu symbolem KP.

§9

Ustala sie nastepujgce rodzaje lokalnych wymagan szczegodlnych dla inwestowania

i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, wynikajgcych z istniejgcych

badz przewidywanych ograniczen lub utrudnien w tym zakresie:

1) wymagania szczegolne dotyczgce ograniczonego zakresu dopuszczalnego
zainwestowania terenu w obrebie ustalonych przepisami szczegélnymi obszaréw
ochrony przyrodniczej:

a) obszaru Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
b) obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,
ktérych granice sg oznaczone na rysunku planu.

2) wymagania szczegolne dotyczgce ochrony konserwatorskiej na terenach w zasiegu:
a) stref ochrony wynikajgcych z wpiséw do rejestru zabytkow:

— strefy ochrony uktadu przestrzennego i zachowanych nawarstwien
kulturowych w miejscowosci Nur
— strefy ochrony krajobrazu kulturowego w miejscowos$ci Nur
b) stanowisk archeologicznych i stref obejmujgcych zgrupowania takich stanowisk
c) ustalonej niniejszym planem strefy szczegdlnego nadzoru konserwatorskiego
W miejscowosci Zuzela

3) wymagania szczegolne na terenach w zasiegu oddziatywania akustycznego tras
komunikacyjnych

4) wymagania szczegolne na terenach w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia (400 kV)

5) wymagania szczegolne, dotyczgce ograniczeh zabudowy mieszkaniowej w strefie
wokot cmentarzy, okreslonej przepisami szczegolnymi.



2. Wymagania szczegdlne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, wynikajgce z przepiséw
szczegolnych zostaty uwzglednione w rozdz. 3 ,Ustalenia dla poszczegolnych jednostek
terenowych” — w zbiorze przepiséw dla tych jednostek, ktére sg potozone na wyzej
wymienionych obszarach.

3. Ustala sie nastepujgce wymagania szczegdlne na terenach w zasiegu stref ochrony
konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ktére sg wyznaczone na rysunku planu:

1)

2)

3)

na obszarze stref ochrony wynikajgcych z wpisu do rejestru zabytkéw (ust. 1 pkt 2a)

ustala sie obowigzek uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw projektu

kazdej inwestycji kubaturowej oraz zwigzanej z robotami ziemnymi

na obszarze w zasiegu stanowisk archeologicznych i stref obejmujgcych

zgrupowania takich stanowisk (ust. 1 pkt 2b) ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow projektu kazdej
inwestycji (kubaturowej, drogowej, zwigzanej z robotami ziemnymi) mogacej
mie¢ wptyw na wyzej wymienione obiekty archeologiczne

b) obowigzek powiadamiania (przez Urzgd Gminy) inwestoréw o potozeniu dziatki
lub jej czesci w zasiegu stanowiska archeologicznego lub zgrupowania takich
stanowisk oraz o wynikajgcej z przepisow szczegdlnych koniecznosci
przeprowadzenia archeologicznych prac wykopaliskowych lub interwencyjnych
wyprzedzajgcych dziatania inwestycyjne, przy czym w planowaniu czynnosci
inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ sezonowy charakter prac archeologicznych

na obszarze strefy szczegdlnego nadzoru konserwatorskiego (ust. 1 pkt 2¢) ustala

sie obowigzek uzyskania do projektu kazdej inwestycji kubaturowej opinii wtasciwego

Konserwatora Zabytkow, ktéra jest wigzgca w zakresie szczegdtowych warunkow

zagospodarowania i zabudowy, odnoszgcych sie do projektowanej inwestycji

4. Odnosnie ograniczen spowodowanych oddziatywaniem akustycznym tras
komunikacyjnych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3:

1)

2)

ustala sie zasiegi (szerokosci stref) mozliwego oddziatywania akustycznego

nastepujgcych tras mierzone od osi jezdni w kazdg strone:

a) od drogi krajowej SiedIce — tomza (o klasie drogi gtéwnej) —60 m

b) od drogi wojewoddzkiej Matkinia — Siemiatycze (o klasie drogi gtéwnej) — 30 m

na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w pkt 1, oznaczonych na

rysunkach planu, ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw oswiaty i stuzby zdrowia; zakaz ten nie obowigzuje
w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajgce, ze
prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekracza norm
okreslonych dla tych obiektéw w przepisach szczegolnych

b) obowigzek informowania (przez Urzad Gminy) inwestorow budynkdéw
mieszkalnych w wydawanych decyzjach administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania terenu oraz lokalizacji i realizacji inwestycji:

— o mozliwo$ci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku

— 0 konieczno$ci wyposazenia nowych budynkéw mieszkalnych w
zabezpieczenia przeciwhatasowe, dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

— 0 potrzebie szczegbtowego sprawdzenia, czy istniejgce budynki mieszkalne
wymagajg zabezpieczen, o ktérych mowa wyzej

5. Na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 400 kV, o ktérym mowa w ust.1 pkt 4, oznaczonym na rysunku
planu, a wynoszgcym 43 m od osi linii w kazdg strone, ustala sie:

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych, jak i catkowitej wymiany (na
tym samym miejscu) budynkéw istniejacych



b) obowigzek zachowania rygoréw bezpieczenstwa przy sytuowaniu innych
obiektow kubaturowych — zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z przepisow
szczegolnych.

6. Na terenie strefy wokot cmentarzy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, oznaczonej na rysunku
planu, a wynoszacej 50 m od granic cmentarza, ustala sie zakaz sytuowania nowych
budynkoéw mieszkalnych.

§ 10

Przyjmuje sie nastepujgce zasady dotyczgce ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie odtwarzanych:
1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od strony drég:
1) od strony drogi, z ktorej obstugiwana jest dziatka obowigzujg nastepujgce minimalne
odlegtosci od osi drogi do najblizszej zewnetrznej sciany budynku:
— od drogi krajowej 1 KDG — 25 m,
przy zatozeniu, ze dziatka nie ma bezposredniego wjazdu z tej drogi, ale ma
dostep do tej drogi wytgcznie poprzez jezdnie serwisowg, droge gminng lub
wspolna droge wewnetrzng
— od drogi wojewoddzkiej 2 KDG — 25 m, a na obszarze zabudowanym
miejscowosci Nur, gdzie ma ona klase drogi zbiorczej — 16 m
— od drogi lokalnej KDL — 14 m
— od drogi dojazdowej KDD — 10 m
— od lokalnych ciggoéw dojazdowych KC — 10 m,
z tym ze jesli istniejgca zabudowa wzdtuz drogi lokalnej KDL, dojazdowej KDD
lub ciggu dojazdowego KC tworzy zwartg pierzeje w odlegtosci blizszej niz wyzej
podany wymiar, dopuszcza sie dla nowych budynkéw linie zabudowy cofnietg o
1 m od linii tej pierzei, nie mniej jednak niz 9 m od osi drogi lokalnej KDL, a 8 m
od osi drogi dojazdowej KDD
2) od strony drogi przylegajgcej do bocznej granicy dziatki:
— od drogi gtéwnej KDG — 30 m,
— od drogi zbiorczej KDZ — 22 m
— od drogi lokalnej KDL — 18 m
— od drogi dojazdowej KDD i ciggu dojazdowego KC — 15 m,
z tym ze w tym ostatnim przypadku, jesli szerokos¢ dziatki nie pozwala na
zachowanie podanej odlegtosci dopuszcza sie przyjecie odlegtosci mniejszej — nie
moze ona jednak zej$¢ ponizej 8 m

2. Dopuszcza sie sytuowanie trwatych budynkow gospodarczych w sgsiedztwie drég w
odlegtosciach mniejszych od odpowiednich wielkosci podanych w ust. 1:
— od drogi gtéwnej KDG i zbiorczej KDZ — 0 5 m — wytgcznie dla sytuacji, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2
— od drogi lokalnej KDL —0 3 m
— przy drodze dojazdowej KDD i ciggu dojazdowym KC — 0 1 m,

§ 11

Ustala sie zasady tworzenia nowych dziatek pod zabudowe powstajgcych w wyniku podziatu
lub przeksztatcen geodezyjnych istniejgcych nieruchomosci oraz zasady wyznaczania
nowych drog lub dojazdow dla ich obstugi:
1) przeprowadzany podziat lub przeksztatcenie geodezyjne nie moze powodowac
powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby:
a) dojazd do dziatki rolnej



2)

b) prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych — zgodnie z przepisami
oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi — bezposredni lub

poprzez wydzielony dojazd o szerokosci min. 4 m;

3) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie

nowej drogi lub dojazdu, muszg ona odpowiada¢ nastepujgcym warunkom:

a) dla obstugi nie wiecej niz 6 dziatek dopuszcza sie wydzielenie ciggu
dojazdowego o minimalnej szerokosci 6 m

b) obstuga wiecej niz 6 dziatek wymaga utworzenia drogi dojazdowej 0 minimalnej
szerokosci 8 m

c) nowa droga dojazdowa powinna mie¢ dwustronne wtgczenia do istniejgcego
uktadu komunikacyjnego; gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym
wigczeniu i dlugosci ponad 120 m musi mie¢ stworzone warunki do zawracania

d) wilaczenie nowej drogi do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpic¢ albo w
osi wtgczenia drogi od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 30 m od takiego
wigczenia

e) zakazuje sie wtgczania nowo tworzonych drég dojazdowych lub ciggéw (nie
wykazanych na rysunku planu) do drég klasy gtéwnej, oznaczonych symbolem
KDG

§ 12

Ustala sie nastepujgce warunki dopuszczenia zabudowy siedliskowej na terenach rolnych
otwartych, o jakich mowa w § 4 ust.4:

1)

2)

3)

4)

w istniejgcych rozproszonych siedliskach dopuszcza sie rozbudowe i wymiane
budynkéw mieszkalnych oraz zaréwno wymiane budynkdw gospodarczych, jak i
nowa realizacje takich budynkow, traktowang jako niezbedne uzupehienie siedliska,
z zastrzezeniem przepisu pkt 3
w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie realizacje nowego siedliska: wytgcznie
na obszarze gospodarstw o powierzchni co najmniej 3 ha bez istniejgcego siedliska,
ktorych grunty w catosci potozone sg poza terenami wyznaczonymi w planie pod
zabudowe siedliskowg lub mieszkaniowg — z zastrzezeniem pkt 4; przy
programowaniu nowego siedliska obowigzuje ograniczenie, o ktérym mowa w pkt 3
w siedliskach, o jakich mowa w pkt 1 i 2, potozonych na obszarze Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego oraz na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i
Nurca zabrania sie realizacji — jako budynkéw gospodarczych w siedlisku — obiektow
mogacych znaczgco wptywac na pogorszenie warunkéw srodowiska, tj. zwtaszcza
budynkow inwentarskich na wiecej niz 50 djp (duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza)
dopuszczenie realizacji nowego siedliska, o jakim mowa w pkt 2, nie moze mie¢
miejsca:
a) naterenach oznaczonych na rysunku planu jako zagrozone zalewem
powodziowym
b) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy pasa drogowego drég klasy
gtéwnej, oznaczonych symbolem KDG

§13

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1)

2)

inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych na terenie wlasnym inwestycji

ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych obiektow nie moze by¢ mniejsza od
nizej podanych wielkosci:

e dla budynkoéw mieszkalnych:



— 0 1-2 samodzielnych lokalach mieszkalnych — 1 stanowisko/budynek
— 0 3 iwiecej lokalach — 0,6 stanowiska /1 lokal

e dla urzedéw — 3 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej, ale co najmniej 3/1
urzad

e dla zaktadow gastronomicznych (restauracje, bary, kawiarnie) — 3 stanowiska/ 10
miejsc konsumpcyjnych, ale co najmniej 3/1 zakfad

e dla innych ustug — 2 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej, ale co najmniej
2/1 obiekt (lokal ustugowy)

§ 14

1. Stwierdza sie, ze istniejgce na obszarze gminy pomniki przyrody: 2 wigzy szyputkowe i 2
deby szyputkowe na terenie wsi Oltarze — Gotacze podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych, ochrona ta ma by¢ realizowana poprzez:

a) zakaz usuwania i niszczenia drzew — pomnikéw przyrody

b) w promieniu 15 m od ich pni — zakaz wykonywania prac ziemnych
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zanieczyszczania gleby i powierzchni terenu
oraz zmian stosunkéw wodnych

2. W stosunku do znajdujgcych sie na obszarze objetym planem ciekéw wodnych (nie

dotyczy to gtéwnych rzek: Bugu i Nurca) i naturalnych zbiornikéw wodnych ustala sie:

1) obowigzek ich zachowania jako trwatych elementéw sieci hydrograficznej

2) zakaz przeprowadzania robét ziemnych lub realizacji inwestycji, ktére mogtyby
spowodowac zmiane ich funkcjonowania, bgdz utrate statej droznosci przeptywu
cieku

3) zakaz wprowadzania do nich innych sciekéw niz pochodzacych z wéd opadowych
bez zgody zarzadcy cieku lub zbiornika wodnego

3. Ustala sie, ze tereny w pasach o szerokosci do 500 m od rzeki Pukawki i jej doptywow
oraz od strugi Zuzelki sg obszarem wzmozonego zainteresowania konserwatorskiego ze
wzgledu na mozliwe znaleziska archeologiczne, w zwigzku z tym konieczne jest
zachowanie szczegodlnej ostroznosci przy wszystkich pracach ziemnych oraz
powiadamianie wtasciwego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich znaleziskach tego
rodzaju.

§ 15

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terendéw ustala sie,
ze wyznaczone w planie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej (MN), siedliskowej (MR)

i letniskowej (ML) jak réwniez tereny ustug celu publicznego (UCP), przy ktdrych z reguty
wystepuje towarzyszgca funkcja mieszkaniowa nalezy traktowac jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

§ 16
W niniejszym planie zachowuje sie przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw,
ustalone w ramach zmian planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nur,

uchwalonych zgodnie z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad uzbrojenia terenu

§17

W zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala sie zasade wyposazenia ustalonych w planie terenéw zainwestowania w sieci
infrastruktury technicznej:

— wodociggowa, elektroenergetyczng i gazowa — dla wszystkich terenéw
— kanalizacyjng — dla ciggu miejscowosci usytuowanych wzdiuz Bugu.

2. Ustala sie zasade prowadzenia przewoddw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
wzdtuz drég — z reguty w pasie drogowym, z tym Zze reguta ta nie dotyczy drogi gtdwne;j
(krajowej) oraz drogi zbiorczej poza obszarem zwartego zainwestowania miejscowosci
Nur i Zuzela.

§18

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich mieszkancow gminy z istniejgcych

wodociggow grupowych zasilanych ze stacji wodociggowych znajdujgcych sie w

miejscowosciach Nur, Zuzela i Ortowskie

uznaje sie koniecznos¢ modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej, obejmujgcej:

a) wymiane istniejgcej sieci z rur azbestocementowych na przewody z PVC lub PE
na terenie miejscowosci Nur i Ottarze — Gotacze

b) budowe uzupetniajgcego wodociggowego przewodu dosytowego od wsi
Szulborze Kozy do wsi Brulino Piwki w celu wigczenia tej ostatniej wsi w system
wodociggow gminy Nur oraz budowe przepompowni strefowej |l stopnia we wsi
Szulborze Kozy dla zapewnienia odpowiedniego ci$nienia w tej sieci

c) budowe przepompowni strefowej Il stopnia we wsi Kamianka Stokowo dla
zapewnienia odpowiedniego cisnienia wody w sieci dla dostawy wody ze stacji
wodociggowej Otowskie do wsi: Zebry Kolonia, Zebry Laskowiec, Strekowo
Nieczykowskie, Strekowo i Godlewo Milewek

plan ustala konieczno$¢ opracowania odpowiedniej dokumentacji hydrogeologicznej

dla okreslenia i wyznaczenia strefy posredniej ochrony sanitarnej wokot uje¢ wody w

istniejgcych stacjach wodociggowych

plan dopuszcza utrzymanie istniejgcych studni kopanych jako zrédta wody dla

pokrycia potrzeb gospodarczych i porzgdkowych.

§ 19

W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

1)

2)

3)

ustala sie koniecznos¢ realizacji w pierwszej kolejnosci zbiorczej grawitacyjnej
kanalizacji sanitarnej wzdtuz drogi Nur — Oltarze Gotacze — Zuzela dla
odprowadzenia sciekow sanitarnych z tych miejscowosci, przy czym budowa
gtébwnego przewodu w tym ciggu powinna by¢ powigzana z przebudowg sieci
wodociggowej, o ktorej mowa w § 18 pkt 2a

ustala sie rejon lokalizacji grupowej oczyszczalni Sciekdw odprowadzanych siecig, o
ktorej mowa w pkt 1 w sgsiedztwie wsi Zuzela

ustala sie konieczno$¢ zorganizowanego odprowadzania i utylizacji Sciekéw
sanitarnych z ciggu wsi: Slepowrony, Obryte, Otowskie, Myslibory, Murawskie
Nadbuzne, Kossaki, Kamianka Nadbuzna i Kolonia Nur, co moze by¢ rozwigzane w
sposéb alternatywny:
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4)

5)

a) albo poprzez budowe kolektora zbiorczego wzdtuz drogi na prawym wysokim
brzegu Bugu na odcinku Slepowrony — Kolonia Nur, wraz z oczyszczalnig
Sciekdw obstugujgca

b) albo poprzez budowe miejscowej kanalizacji sanitarnej wraz z niewielkimi
oczyszczalniami sciekéw typu ,Bioblok” lub oczyszczalniami kontenerowymi dla
kazdej z podanych wsi

ustala sie zasade odprowadzania sciekow sanitarnych w pozostatych wsiach do

przydomowych szczelnych osadnikéw gnilnych (szamb)

ustala sie zasade odprowadzania sciekow deszczowych z terenéw utwardzonych

I jezdni do gruntu i przydroznych rowow odparowywalnych.

§ 20

W zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie zachowanie przechodzgcej tranzytowo przez obszar gminy napowietrznej

linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji GPZ ,Mitosna” — GPZ

.-Narew”, ktorej przebieg jest oznaczony na rysunku planu.

ustala sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng dla

oswietlenia oraz zasilania sprzetu gospodarczego i innych urzadzen o dobrych

parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych

ustala sie, ze zasilanie w energie elektryczng zainwestowania na obszarze objetym

planem odbywac sie bedzie nadal z istniejgcych stacji elektroenergetycznych 110/15

kV w Ciechanowcu i Czyzewie (usytuowanych poza obszarem objetym planem) - za

posrednictwem sieci zasilajgco — rozdzielczej Sredniego napiecia

ustala sie rozbudowe systemu zaopatrywania w energie elektryczng (wynikajgca z

potrzeb modernizacji istniejgcej sieci oraz ze wzrostu zapotrzebowania mocy), ktéra

polega¢ bedzie na:

a) modernizacji istniejgcych linii napowietrznych oraz budowie nowych linii
Sredniego napiecia 15 kV

b) budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych lub
kontenerowych, przy czym ustala sie, ze projektowane stacje stupowe
realizowane bedg na dziatkach o wymiarach 2 x3 m, z zapewnieniem dojazdu
samochodem ciezarowym, a ich sytuowanie nie wymaga zmiany planu

ustalenia dotyczgce zachowania wymagan bezpieczenstwa w zasiegu oddziatywania

linii wysokiego napiecia, o ktérej mowa w pkt 1, sg okreslone w § 9 ust. 5

§ 21

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie, ze caty obszar gminy powinien by¢ objety gazyfikacjg przewodowa, w
zwigzku z czym konieczne jest opracowanie programu zaopatrzenia gminy Nur w gaz
ziemny

ustala sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania na gaz z sieci do celéw
ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkéw i podgrzewania wody

ustala sie zaopatrzenie w gaz zainwestowania na obszarze objetym planem z
magistrali gazowej poprzez stacje redukcyjno — pomiarowg | stopnia gazociggami
sredniego cisnienia do reduktoréow domowych, obnizajgcych cisnienie ze sredniego
na robocze (niskie)

ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach drogowych, w
odlegtosci min. 0,5 m. od linii rozgraniczajgcych (lub linii ogrodzen) oraz sytuowania
punktéw redukcyjno — pomiarowych (szafek gazowych) dla poszczegdlnych
zabudowanych posesji mozliwie blisko w/w linii rozgraniczajgcych

warunki, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe oraz warunki dostawy gazu
okreslajg przepisy szczegdlne.
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§ 22

W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) ustala sie zasade wywozu odpadoéw statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na tereny sktadowania, przerobki lub spalania odpadow, znajdujgce
sie poza obszarem gminy

2) ustala sie zasade, ze sposdb gromadzenia odpaddw na obszarze objetym planem
bedzie umozliwiat ich segregacje.
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Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegélnych jednostek terenowych.
§ 23
Ustalenia dla jednostek terenowych oznaczonych narysunkach planu symbolem MN:

1. Ustala sie, zgodnie z § 8 pkt 1, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa mieszkaniowa niska — oznacza tereny dziatek , na ktérych znajdujg sie lub
moga by¢ realizowane budynki mieszkalne zaréwno jednorodzinne — odpowiadajgce
definicji ustalonej w przepisach szczegoélnych, jak réwniez wieksze, ktére mogg zawierac
do 6 samodzielnych lokali mieszkalnych, usytuowane w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym, wraz ze znajdujgcymi sie na tych dziatkach obiektami i urzadzeniami
obejmujgcymi budynki gospodarcze, garaze, zewnetrzne urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce tym terenom, dojscia, podjazdy, podwérza i ogrody przydomowe, a
takze towarzyszace ustugi (wbudowane lub stanowigce odrebng kubature) oraz lokalne
ciggi dojazdowe.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej o

symbolu MN mogg by¢:

1) ustugi — bez przesgdzania ich profilu — w zakresie, o jakim mowa w § 7 pkt 9

2) zabudowa letniskowa

3) jako przeznaczenie towarzyszgce moze réwniez by¢ realizowana zabudowa
siedliskowa — pod warunkiem, ze funkcjonowanie czesci gospodarczej siedliska nie
bedzie powodowac kolizji z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

3. Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

A. dla nastepujgcych jednostek terenowych, potozonych poza obszarami ochrony
przyrodniczej ustanowionymi przepisami szczegolnymi, o ktérych mowa w § 9 ust. 1

pkt 1:
— W miejscowosci gminnej Nur: MN 1+ MN 13
(oraz MN 14 + MN 16 a,b,c w zbiorze B)
— we wsi Ottarze-Gotacze: MN 17 + MN 20
(oraz MN 21 + MN 22 w zbiorze B)
— we wsi Zuzela: MN 23 + MN 28
(oraz MN 29 w zbiorze B)
— we wsi Zebry Kolonia: MN 31 + MN 32
— we wsi Kolonia Nur: MN 33
(oraz MN 34 a,b,c w zbiorze B)
— we wsi Kamianka Nadbuzna: MN 35
— we wsi Kossaki: MN 36 + MN 37
(oraz MN 38 w zbiorze B)
— we wsi Murawskie Nadbuzne: MN 39
(oraz MN 40 w zbiorze B)
— we wsi Myslibory: MN 41
— we wsi Obryte: MN 42

(oraz MN 43 + MN 44 w zbiorze B)
—  we wsi Slepowrony: wytgcznie MN 45 + MN 47 w zbiorze B

— we wsi Zaszkow: MN 48 + MN 49 a,b
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(oraz MN 50 w zbiorze B)
— we wsi Brulino Piwki: MN 51

Ustalenia dla jednostki terenowej MN 51 we wsi Brulino Piwki — zob. poz. C

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sie minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki pod zabudowe:

— mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowg — 850 m?

— letniskowg (wytgcznie) — 600 m?, z tym zastrzezeniem, ze z jednej dziatki
istniejgcej (w dniu uchwalenia planu) dopuszcza sie wydzielenie najwyzej
dwdch dziatek pod zabudowe letniskowa

b) obowigzujg takze przepisy zawarte w § 11

zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m

b) ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego

c) odlegtosé budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslaja
przepisy § 10

warunki realizacji funkcji towarzyszgcej:

a) funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach odrebnych
(wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), bgdz tez jako
funkcja dominujgca na dziatce, z zastrzezeniem pkt b

b) powierzchnia dziatki z dominujgca funkcjg ustugowa nie moze przekraczaé¢ 1200
m2, przy czym uznaje sie, ze funkcja ta dominuje na dziatce, jesli taczna
powierzchnia uzytkowa czesci ustugowej przekracza dwukrotnos¢ powierzchni
czesci mieszkalnej

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow letniskowych i
ustugowych na 12 m, ale jezeli jest to budynek warsztatowy lub techniczny
—10m

d) przepisy § 10 dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujg
analogicznie

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla

dziatek zabudowywanych — 50%

na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych

na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegélne okreslone w § 9

ust.3

w jednostkach terenowych potozonych w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej 2 KDG:

a) w jednostkach MN 11 i MN 12 na obszarze miejscowosci Nur oraz MN 31 we wsi
Zebry Kolonia dostep do drogi wojewddzkiej jest mozliwy tylko poprzez wspding
dla wszystkich dziatek przeznaczonych do zabudowy droge wewnetrzng

b) dopuszczenie nowego indywidualnego wjazdu z dziatki na te droge jest mozliwe
tylko w przypadku brakdéw innego rozwigzania za zgodg zarzgdcy drogi /nie
dotyczy to obszaru zwartej zabudowy miejscowosci Nur/

c) uzgodnienia z zarzadcg drogi wymaga rowniez utworzenie nowego wlotu
dojazdu zbiorczego: drogi lub lokalnego ciggu dojazdowego, bgdz wspdlnej drogi
wewnetrznej o jakiej mowa w pkt a

d) naterenach lezgcych w zasiegu oddziatywania szlaku komunikacyjnego,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4

w jednostce terenowej MN 11 na obszarze miejscowosci Nur czesé terenu znajduje

sie w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 400 kV (oznaczonym na

rysunku planu), w ktérym obowigzujg ograniczenia okreslone w § 9 ust. 5
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B. dla nastepujacych jednostek terenowych, potozonych na obszarach ochrony
przyrodniczej ustanowionych przepisami szczegolnymi, o ktérych mowa w § 9 ust 1
pkt 1 — Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym i Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Bugu i Nurca:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

— w miejscowosci gminnej Nur: MN 14 + MN 16 a,b,c
— we wsi Ottarze Gotacze: MN 21 + 22

— we wsi Zuzela: MN 29

— we wsi Kolonia Nur: MN 34 a, b, c

— we wsi Kossaki: MN 38

— we wsi Murawskie Nadbuzne: MN 40

— we wsi Obryte: MN 43 + MN 44

— we wsi Slepowrony: MN 45 + MN 47

— we wsi Zaszkow: MN 50

w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a)

b)

ustala sie minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki pod zabudowe:

— mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowg — 1000 m?

— letniskowa (wytgcznie) — 750 m?, z tym zastrzezeniem, ze z jednej dziatki
istniejgcej (w dniu uchwalenia planu) dopuszcza sie wydzielenie najwyzej
dwdch dziatek pod zabudowe letniskowg

obowigzujg takze przepisy zawarte w § 11

zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j

a)
b)
c)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m

ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego

odlegtos¢ budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslaja
przepisy § 10

warunki realizacji funkcji towarzyszgcej:

a)

b)

funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach odrebnych
(wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), bgdz tez jako
funkcja dominujgca na dziatce, z zastrzezeniem pkt b

powierzchnia dziatki z dominujgcg funkcjg ustugowg nie moze przekracza¢ 1200
m2, przy czym uznaje sie, ze funkcja ta dominuje na dziatce, jesli tagczna
powierzchnia uzytkowa czesci ustugowej przekracza dwukrotnos¢ powierzchni
czesci mieszkalne;j

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw letniskowych i
ustugowych na 12 m, ale jezeli jest to budynek warsztatowy lub techniczny
—10m

przepisy § 10 dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujg
analogicznie

w ramach towarzyszgcej funkcji ustugowej oraz w nowych lub rozbudowywanych
siedliskach zabrania sie realizacji obiektéw mogacych znaczaco wptywaé na
pogorszenie warunkéw srodowiska (okreslonych przepisami szczegdlnymi)

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatek zabudowywanych — 70%

na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych
na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegdlne okreslone w § 9
ust.3

7) w jednostce terenowej MN 29 (na obszarze wsi Zuzela) potozonej w sgsiedztwie
drogi wojewddzkiej 2 KDG:

a)

dopuszczenie nowego bezposredniego wjazdu z dziatki na te droge jest mozliwe
tylko w przypadku brakdéw innego rozwigzania za zgoda zarzadcy drogi;
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b) czesc¢ terenu jednostki znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego
szlaku komunikacyjnego (oznaczonym na rysunku planu), w ktérym obowigzujg
ustalenia zawarte w 9 ust 4

C. dla jednostki terenowej MN 51 we wsi Brulino Piwki:

1) ustala sie zachowanie zabytkowego dworu (wpisanego do rejestru zabytkéw) i jego
rewitalizacje

2) wszelkie zamierzenia wymagajgce prac budowlanych i ziemnych w budynku i jego
najblizszym otoczeniu wymagajg uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw

3) wokot obiektu postuluje sie odtworzenie zatozenia dawnego parku dworskiego jako
wartosci kulturowej

§ 24

Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/ML

— we wsi Ottarze-Gotacze: MN/ML 1
— we wsi Kolonia Nur: MN/ML 2 i MN/ML 3
— we wsi Murawskie Nadbuzne: MN/ML 4
— we wsi Zaszkow: MN/ML 5

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej jest podwdjne: zabudowa
mieszkaniowa niska oraz zabudowa letniskowa; oznacza to tereny dziatek, na ktérych
znajdujg sie lub moga by¢ realizowane budynki mieszkalne zaréwno jednorodzinne —
odpowiadajgce definicji ustalonej w przepisach szczegoélnych, jak réwniez wieksze, ktére
moga zawiera¢ do 6 samodzielnych lokali mieszkalnych, usytuowane w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym, bgdz tez budynki stuzgce wytgcznie do zamieszkiwania
sezonowedo wraz ze znajdujgcymi sie na tych dziatkach obiektami i urzgdzeniami
obejmujgcymi budynki gospodarcze, garaze, zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury
technicznej stuzgce tym terenom, dojscia, podjazdy, podwdrza i ogrody przydomowe, a
takze towarzyszgce ustugi (wbudowane lub stanowigce odrebng kubature) oraz lokalne
ciggi dojazdowe.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej o
symbolu MN/ML moga by¢ ustugi — bez przesgdzania ich profilu — w zakresie, o jakim
mowa w § 7 pkt 9, z ograniczeniami okreslonymi w ust. 3 pkt 3

3. Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala sie minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki pod zabudowe:
— mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg — 1000 m?
— letniskowg (wytgcznie) — 750 m?,
b) obowigzujg takze przepisy zawarte w § 11
2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m
b) ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
c) odlegtosé budynkéw od drdg (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg
przepisy § 10
3) warunki realizacji funkcji towarzyszace;:
a) funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2, moze by¢ realizowana jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach odrebnych
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(wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego),
z zastrzezeniem pkt b

b) taczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla towarzyszgcej funkgiji
ustugowej , zardwno wbudowanej jak i w odrebnym budynku, nie moze
przekraczaé¢ 120 m?

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych — 10 m

d) przepisy § 10 dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujg
analogicznie

e) w ramach towarzyszacej funkcji ustugowej zabrania sie realizacji obiektow
mogacych znaczgco wptywac na pogorszenie warunkow srodowiska
(okreslonych przepisami szczegdinymi)

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

5) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatek zabudowywanych — 70%

6) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegolne
okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

7) jednostki terenowe MN/ML sg potozone na obszarach ochrony przyrodniczej
ustanowionych przepisami szczegdlnymi, o ktérych mowa w § 9 ust 1 pkt 1 —
Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym i Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca, w zwigzku z czym w obrebie tych jednostek obowigzujg takze
postanowienia powyzszych przepisow szczegoélnych odnoszace sie do zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 25
Ustalenia dla jednostek terenowych oznaczonych narysunku planu symbolami
ML i ML/LS
— we wsi Ottarze-Gotacze: ML 1
— we wsi Zakrzewo-Stomy: ML 2
— we wsi Zaszkow: ML 3
— we wsi Kamianka Nadbuzna: ML/LS 1 i ML/LS 2

Ustala sie, zgodnie § 8 pkt 3, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa letniskowa — oznacza tereny dziatek, na ktérych znajduja sie lub moga byé
realizowane wytgcznie budynki stuzgce do zamieszkiwania sezonowego oraz
pomocnicze budynki gospodarcze, garaze i zewnetrzne urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce tym terenom, wraz z podworzami i ogrédkami przydomowymi (bgdz z
zielenig naturalng w obrebie dziatki), a takze lokalne ciggi dojazdowe.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej o
symbolu ML lub ML/LS moga by¢ ustugi — bez przesadzania ich profilu — w zakresie, o
jakim mowa w § 7 pkt 9, z ograniczeniami okreslonymi w ust. 3 pkt 3.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) ustala sie minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki pod zabudowe:
— letniskowg — 900 m?
— mieszkaniowg — 1200 m?
b) obowigzujg takze przepisy zawarte w § 11
2) zasady ksztaltowania zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m
b) ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
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c) odlegtos¢ budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg

przepisy § 10
3) warunki realizacji funkcji ustugowe;j:

a) funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2 pkt 2, moze by¢ realizowana tylko jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach do niego
przybudowanych, z zastrzezeniem pkt b

b) ftgczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla towarzyszgcej funkgciji
ustugowej , zarobwno wbudowanej jak i w odrebnym budynku, nie moze
przekracza¢ 120 m?

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla odrebnych budynkéw
ustugowych (przybudowanych) na 10 m

d) w ramach towarzyszgcej funkcji ustugowej zabrania sie realizacji obiektéw
mogacych znaczgco wptywac na pogorszenie warunkow srodowiska
(okreslonych przepisami szczegdinymi)

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
5) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla

dziatek zabudowywanych — 70%

6) w jednostkach terenowych oznaczonych symbolem ML/LS (w Kamiance Nadbuznej)
obowigzuje dodatkowo nastepujacy przepis:

ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie odnoszg sie wyfgcznie do czesci terenu,

nie bedgcych gruntami lesnymi (wedtug ewidencji geodezyjnej), ktére podlegaja

zachowaniu i ochronie srodowiska lesnego
7) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegdlne

okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

8) jednostki terenowe ML 3 w Zaszkowie oraz ML/LS 1 i ML/LS 2 w Kamiance

Nadbuznej sg potozone na obszarach ochrony przyrodniczej ustanowionych

przepisami szczegolnymi, o ktérych mowa w § 9 ust 1 pkt 1 — Nadbuzanskim Parku

Krajobrazowym i Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca, w zwigzku

z czym w obrebie tych jednostek obowigzujg takze postanowienia powyzszych

przepiséw szczegolnych odnoszace sie do zasad zagospodarowania i uzytkowania

terenu

§ 26
Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych narysunku planu symbolem MR:

Ustala sig, zgodnie z § 8 pkt 2, Zze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
zabudowa siedliskowa — oznacza tereny czesci frontowych (od strony drég) dziatek
rolnych, na ktérych znajdujg sie lub moga by¢ realizowane siedliska wiejskie, tj. budynki
mieszkalne, wraz z budynkami gospodarskimi stuzgcymi produkgcji rolnej oraz budynki i
urzadzenia pomocnicze (inne budynki gospodarcze, garaze , zewnetrzne urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzgce tym terenom), dojsciami, podjazdami, podworzami i
ogrodkami przydomowymi, a takze ewentualnie towarzyszace ustugi (wbudowane lub
stanowigce odrebng kubature), budynki letniskowe i lokalne ciggi dojazdowe.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej o
symbolu MR mogg by¢:

1) ustugi — bez przesgdzania ich profilu — w zakresie, o jakim mowa w § 7 pkt 9

2) zabudowa letniskowa
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3. Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

A. dla nastepujgcych jednostek terenowych, potozonych poza obszarami ochrony
przyrodniczej ustanowionymi przepisami szczegolnymi, o ktérych mowa w § 9 ust. 1

pkt 1:
— W miejscowosci gminnej Nur: MR 1+ MR 15
(oraz MR 16 + MR 18 w zbiorze B)
— we wsi teg Nurski: wytgcznie MR 19 w zbiorze B
— we wsi Ottarze-Gotacze: MR 20 + MR 23
(oraz MR 24 a, b w zbiorze B)
— we wsi Zuzela: MR 25 + MR 32
— we wsi Zakrzewo-Stomy: MR 33 + MR 34
(oraz MR 35 a, b, c w zbiorze B)
— we wsi Kateczyn: MR 36 + MR 41
— we wsi Godlewo-Mierniki: MR 42 + MR 47
— we wsi Godlewo-Warsze: MR 48 + MR 53
— we wsi Godlewo-Wielkie: MR 54 + MR 57
— we wsi Szulborze Kozy: MR 58 + MR 61
— we wsi Brulino Piwki: MR 62 + MR 64
— we wsi Godlewo Milewek: MR 65 + MR 66
— we wsi Strekowo: MR 67 + MR 69
— we wsi Strekowo Nieczykowskie: MR 70 + MR 71
— we wsi Zebry Laskowiec: MR 72+ MR 77
— we wsi Zebry Kolonia: MR 78 + MR 79
— we wsi Kolonia Nur: MR 80 a, b
(oraz MR 81 w zbiorze B)
- we wsi Kamianka Stokowo: MR 82 a, b
— we wsi Kossaki: MR 83
(oraz MR 84 w zbiorze B)
— we wsi Murawskie Nadbuzne: MR 85a, b
(oraz MR 86 w zbhiorze B)
— we wsi Myslibory: MR 87 + MR 89
(oraz MR 90 w zbiorze B)
— we wsi Otowskie: MR 91
(oraz MR 92 w zbiorze B)
— we wsi Obryte: wytgcznie MR 93 a, b w zbiorze B
— we wsi Slepowrony: wytgcznie MR 94 + MR 96 w zbiorze B
— we wsi Zaszkow: MR 97 + MR 102
(oraz MR 103 + MR 106 w zbiorze B)
— we wsi Kramkowo Lipskie: MR 107 + MR 110

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek przeznaczonych wytgcznie pod
zabudowe mieszkaniowg odpowiadajgcg zakresowi okreslonemu w § 8 pkt 1,
zabudowe letniskowg lub pod ustugi

b) nowo tworzona dziatka, na ktérej ma by¢ realizowane nowe siedlisko, nie moze
by¢ wezsza niz 20 m, przy czym powierzchnia terenu dla nowego siedliska
powinna wynosi¢ 1200 — 1500 m?

2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w siedlisku

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego na 12 m,
dla budynkéw pozostatych — 10 m

b) dla budynku mieszkalnego ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
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c) odlegtos¢ budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg

przepisy § 10
3) warunki realizacji funkcji towarzyszacej:

a) funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach odrebnych
(wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), z
zastrzezeniem pkt b

b) ftgczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla towarzyszgcej funkgciji
ustugowej, zarobwno wbudowane;j jak i w odrebnym budynku, nie moze
przekraczaé¢ 120 m?

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budynkow letniskowych na 12
m, dla budynkéw ustugowych — 10 m

d) przepisy § 10 dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujg
analogicznie

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
5) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegolne

okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

6) w jednostkach terenowych potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej 1 KDG lub drogi
wojewoddzkiej 2 KDG:

a) zabrania sie projektowania i realizacji nowych bezposrednich wjazdéw z dziatek
na droge krajowg

b) dopuszczenie nowego bezposredniego wjazdu z dziatki na droge wojewddzkag
jest mozliwe tylko w przypadku brakéw innego rozwigzania za zgoda zarzadcy
drogi (nie dotyczy to obszaru zwartej zabudowy miejscowosci Nur);

c) naterenach lezgcych w zasiegu oddziatywania szlaku komunikacyjnego,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4

B. dla nastepujacych jednostek terenowych, potozonych na obszarach ochrony
przyrodniczej ustanowionych przepisami szczegdolnymi, o ktérych mowa w § 9 ust 1
pkt 1 — Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym i Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Bugu i Nurca

— W miejscowosci gminnej Nur: MR 16 + MR 18
— we wsi teg Nurski: MR 19

— we wsi Oftarze Gotacze: MR 24 a, b

— we wsi Zakrzewo Stomy: MR 354, b, c
— we wsi Kolonia Nur: MR 81

— we wsi Kossaki: MR 84

— we wsi Murawskie Nadbuzne: MR 86 a, b

— we wsi Myslibory: MR 90

— we wsi Otowskie: MR 92

— we wsi Obryte: MR 93 a, b

—  we wsi Slepowrony: MR 94 + MR 96

— we wsi Zaszkow:

MR 103 + MR 106

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek przeznaczonych wytgcznie pod
zabudowe mieszkaniowg odpowiadajgca zakresowi okreslonemu w § 8 pkt 1,
zabudowe letniskowg lub pod ustugi

b) nowo tworzona dziatka, na ktorej ma by¢ realizowane nowe siedlisko, nie moze
by¢ wezsza niz 30 m, przy czym powierzchnia terenu dla nowego siedliska
powinna wynosié 1400 — 1800 m?
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2) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w siedlisku

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego na 12 m,
dla budynkow pozostatych — 10 m

b) dla budynku mieszkalnego ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego

c) odlegtosé budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslaja
przepisy § 10

d) w siedliskach zabrania sie realizacji obiektéw mogacych znaczgco wptywac na
pogorszenie warunkéw srodowiska (okreslonych przepisami szczegolinymi),
zwtaszcza budynkéw inwentarskich na wiecej niz 50 djp (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza)

e) ustala sie, ze budynki gospodarcze, ktére zamierza sie sytuowac rownolegle do
skarpy nadbuzanskiej, muszg by¢ odsuniete od krawedzi skarpy na odlegtosé co
najmniej 15 m

3) warunki realizacji funkcji towarzyszgcej:

a) funkcja ustugowa, o jakiej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana jako
towarzyszgca funkcji mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen
wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynkach odrebnych
(wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), z
zastrzezeniem pkt b

b) taczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla towarzyszgcej funkciji
ustugowej , zardbwno wbudowanej jak i w odrebnym budynku, nie moze
przekraczaé¢ 120 m?

c) wramach towarzyszgcej funkcji ustugowej zabrania sie realizacji obiektow
mogacych znaczgco wptywac na pogorszenie warunkow srodowiska
(okreslonych przepisami szczegdinymi)

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budynkoéw letniskowych na 12
m, dla budynkéw ustugowych — 10 m

e) przepisy § 10 dotyczgce nieprzekraczalnej linii zabudowy obowigzujg
analogicznie

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
5) jednostka terenowa MR 17 w Nurze znajduje sie w catoéci w strefie ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2a, oznaczonej na rysunkach planu,

w zwigzku z czym obowigzujg w niej dodatkowo wymagania szczegdlne okreslone w

§ 9 ust. 3 pkt 1

6) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegolne

okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

7) w jednostce terenowej MR 35 a,b,c (na obszarze wsi Zakrzewo Stomy) potozonej w
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej 2 KDG:

a) dopuszczenie nowego bezposredniego wjazdu z dziatki na te droge jest mozliwe
tylko w przypadku brakéw innego rozwigzania za zgodg zarzadcy drogi

b) czesc¢ terenu jednostki znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego
szlaku komunikacyjnego (oznaczonym na rysunku planu), w ktérym obowigzujg
ustalenia zawarte w 9 ust 4

§ 27
Ustalenia dla jednostek terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolem UCP

A. Dla jednostki terenowej UCP 1 + UU w miejscowosci gminnej Nur

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej jest podwaojne: ustugi celu
publicznego oraz ustugi — bez przesadzania ich profilu; oznacza to tereny przeznaczone
dla obiektéw ustugowych — zaréwno takich, ktére sg realizowane i utrzymywane ze
Srodkéw budzetowych samorzadu, bgdz tez pozostajg pod patronatem organéw
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samorzadu, a stuzg zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty mieszkancéw, przede wszystkim w
zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej —
jak tez takich, ktorych rodzaju dziatalno$ci nie uscisla sie w planie, a ktére mogg stuzyc
szeroko rozumianej funkcji ustugowej (przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta, biurowosci i kultury), badz funkcjom utrzymania porzadku publicznego i
ochrony przeciwpozarowej — ale z wytgczeniem niektérych dziedzin lub dziatow ustug,
opisanych w § 7 ust. 9,wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi,
zielenig towarzyszgcg i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi
tym terenom.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej moze
by¢ zabudowa mieszkaniowa z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3

Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek wytgcznie pod zabudowe ustugowg (nie
dotyczy podziatéw nie zwigzanych z zainwestowaniem)

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, ich przebudowe i rozbudowe, a
takze wymiane i realizacje budynkow nowych, przy czym:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 14 m
b) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
c) odlegtosé budynkéw od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg

przepisy § 10

3) realizacja towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej — wbudowanej lub w odrebnym
budynku, jest dopuszczalna tylko w przypadku, gdy jest ona $cisle zwigzana z
obiektem o funkcji podstawowej dla jednostki, tj. ustugowym, a wiec jako mieszkanie
wilasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie funkcyjne lub zaktadowe, itp.

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
5) caly teren jednostki znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w
§ 9 ust. 1 pkt 2a, oznaczonej na rysunkach planu, w zwigzku z czym obowigzujg

dodatkowo wymagania szczegélne okreslone w § 9 ust. 3 pkt 1

B. Dla jednostek terenowych znajdujgcych sie:

— W miejscowosci gminnej Nur: UCP 2
— we wsi Zuzela: UCP 3
— we wsi Zebry Laskowiec: UCP 4
— we wsi Otowskie: UCP 5
— we wsi Zaszkow: UCP 6

Ustala sie, zgodnie z §8 pkt 4, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi celu publicznego — oznacza tereny przeznaczone dla obiektow ustugowych, ktore
sg realizowane i utrzymywane ze srodkoéw budzetowych samorzadu, badz tez pozostajg
pod patronatem organow samorzadu, a stuzg zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty
mieszkancow, przede wszystkim w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreaciji,
a takze administracji publicznej, wraz z ich zapleczami, zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz zielenig towarzyszaca.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej mogg
by¢:

1) zabudowa mieszkaniowa

2) ustugi — bez przesgdzania ich profilu w zakresie ograniczonym przepisami ust.3 pkt 4

Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, Zze caty teren jednostki powinien by¢é zagospodarowany jako jeden zespét
funkcjonalno — przestrzenny
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2) ustala sie zachowanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscig zmiany ich konkretnej
funkcji — ale w ramach przeznaczenia podstawowego jednostki, natomiast z
dopuszczeniem rozbudowy o towarzyszgcy program ustugowy

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw oraz realizacje nowych, przy czym:

4) warunki realizacji funkcji towarzyszgcej

5) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

6) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegodine
okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

§ 28
Ustalenia dla jednostek terenowych oznaczonych symbolem UKK

— W miejscowosci gminnej Nur: UKK 1
— we wsi Zuzela: UKK 2 i UKK 3

Ustala sie, ze zgodnie z § 8 pkt 5, przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi kultu religijnego — oznacza tereny kosciotéw i budynkéw stanowigcych zaplecze
kosSciota (plebania itp.) oraz zwigzanych z jego dziatalnoscia, wraz z obej$ciami,
podworzami, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi tym
terenom i z towarzyszgcgq zielenia.

. Ustala sie zachowanie istniejgcych kosciotdw rzymsko-katolickich w Nurze (jednostka
UKK 1) i w Zuzeli (jednostka UKK 2), wpisanych do rejestru zabytkow.

. Teren jednostki UKK 1 w Nurze w catosci znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2a, oznaczonej na rysunkach planu, w
zwigzku z czym obowigzujg dodatkowo wymagania szczegdlne okreslone w § 9 ust. 3
pkt 1.

Dla jednostek UKK 2 i UKK 3 w Zuzeli ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie rozbudowe towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej, jesli bedzie ona
wynika¢ z potrzeb rozwojowych funkcji podstawowej jednostki

2) dopuszcza sie realizacje towarzyszgcej funkcji ustugowej w zakresie nie kolidujacym
z funkcjg podstawowg jednostki

3) rozbudowywane i nowe budynki funkcji podstawowej i towarzyszgcej muszg spetniaé
nastepujgce warunki:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m
b) obowigzek realizacji dachu spadzistego
c) odlegto$¢ budynkéw od drég (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslaja

przepisy § 10

4) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

5) obie jednostki w Zuzeli w catosci znajduja sie w strefie szczegdlnego nadzoru
konserwatorskiego, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2¢, oznaczonej na rysunkach
planu, w zwigzku z czym obowigzujg dodatkowo w tych jednostkach wymagania
szczegolne okreslone w § 9 ust.3 pkt 3

6) w pasach terenu znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego (drogi wojewddzkiej) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4
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§ 29

Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UU

— w miejscowosci gminnej Nur: uUuu1+UU 4

— we wsi Ottarze-Gotacze: uu s

— we wsi Zuzela: uueiuu?v

— we wsi Godlewo-Mierniki: uu 8

— we wsi Godlewo-Warsze: Uuu9iuuilo
— we wsi Godlewo-Wielkie: uu 11

— we wsi Strekowo Nieczykowskie: UU 12

— we wsi Zebry Laskowiec: Uu 13

— we wsi Murawskie Nadbuzne: uu 14

— we wsi Obryte: Uu 15

—  we wsi Slepowrony: Uu 16

— we wsi Zaszkow: uu17iuUuU 21
— we wsi Kramkowo Lipskie: Uu 18 + UU 20

1. Ustala sie, zgodnie z § 8 pkt 6, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej —
ustugi — bez przesadzania ich profilu — oznacza tereny przeznaczone dla obiektéw,
ktérych rodzaju dziatalnosci nie uscisla sie w planie, a ktére mogg stuzy¢ szeroko
rozumianej funkcji ustugowej (przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta, biurowosci i kultury), badz funkcjom utrzymania porzadku publicznego i
ochrony przeciwpozarowej — ale z wytgczeniem niektérych dziedzin lub dziatéw ustug
opisanych w § 7 pkt 9, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi,
zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi
tym terenom.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej moze

by¢ zabudowa mieszkaniowa z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

W ramach podstawowej funkcji ustugowej zabrania sie realizacji obiektéw mogagcych

znaczgco wptywac na pogorszenie warunkow srodowiska (okreslonych przepisami
szczegolnymi).

1)

2)

3)
4)

Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow, ich przebudowe i rozbudowe, a

takze wymiane i realizacje budynkéw nowych, przy czym:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m

b) odlegtos¢ budynkéw od drdg (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg
przepisy § 10

realizacja towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej — wbudowanej lub w odrebnym

budynku, jest dopuszczalna tylko w przypadku, gdy jest ona scisle zwigzana z

obiektem o funkcji podstawowej dla jednostki, tj. ustugowym, a wiec jako mieszkanie

wiasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie funkcyjne lub zaktadowe, itp.

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

w jednostkach terenowych potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej 1 KDG lub drogi

wojewddzkiej 2 KDG:

a) zabrania sie projektowania i realizacji nowych bezposrednich wjazdéw z dziatek
na droge krajowag

b) dopuszczenie nowego bezposredniego wjazdu z dziatki na droge wojewodzkag
jest mozliwe tylko w przypadku brakéw innego rozwigzania za zgodg zarzadcy
drogi
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c) naterenach lezgcych w zasiegu oddziatywania szlaku komunikacyjnego,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4

5) jednostki terenowe UU 1 w Nurze i UU 6 w Zuzeli w catosci znajdujg sie w strefach
ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2a i 2¢, oznaczonych na
rysunkach planu, w zwigzku z czym obowigzujg w nich dodatkowo wymagania
szczegolne: dla jednostki UU 1 okreslone w § 9 ust. 3 pkt 1, dla jednostki UU 6 —w §
9 ust. 3 pkt 3

6) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegodine
okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

§ 30

Ustalenia dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem UT/LS 1
we wsi Oltarze-Gotacze

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — ustugi turystyki —
oznacza teren obiektu stuzgcego turystyce, wypoczynkowi okresowemu i obstudze tych
funkciji, wraz z jego zapleczem techniczno — gospodarczym i zielenig towarzyszaca (w
wiekszosci stanowigca grunt ledny), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie odnoszg sie wytgcznie do czesci terenu, nie
bedacych gruntami lesnymi (wedtug ewidencji geodezyjnej), ktére podlegajg zachowaniu
i ochronie srodowiska le$nego.

3. Ustala sie, ze:
1) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej mogg byé
zabudowa mieszkaniowa i zabudowa letniskowa, z zastrzezeniem pkt 2
2) zabrania sie wydzielania (w formie odrebnych dziatek geodezyjnych)terenéw
przeznaczonych wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg lub letniskowg, nie stuzgca
obiektowi funkcji podstawowe;j.

§ 31

Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem PTR

— W miejscowosci gminnej Nur: PTR 1,PTR2aiPTR 2b
— we wsi Godlewo-Warsze: PTR 3
— we wsi Godlewo-Wielkie: PTR 4
— we wsi Godlewo-Milewek: PTR 5
— we wsi Murawskie Nadbuzne: PTR 6
— we wsi Zaszkow: PTR7

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — zainwestowanie
zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg — oznacza tereny obiektéw stuzgcych dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu § 7 pkt 10, wraz z ich zapleczami, miejscami postojowymi,
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi tym terenom oraz z
lokalnymi ciggami dojazdowymi.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej moga
by¢ ustugi — bez przesgdzania ich profilu — z dziedzin wykraczajgcych poza zakres
przeznaczenia podstawowego, natomiast nie dopuszcza sie wprowadzania na teren tych
jednostek funkcji mieszkaniowej, poza wynikajgca z potrzeb wiasciciela zaktadu.
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3. W jednostce terenowej PTR 6 (we wsi Murawskie Nadbuzne) potozonej w obszarze
ochrony przyrodniczej prawnie ustanowionym, o jakim mowa w § 9 ust.1 pkt 1, zabrania
sie realizacji obiektéw mogacych znaczgco wptywaé na pogorszenie warunkéw
srodowiska (okreslonych przepisami szczegolnymi).

4. Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, ich przebudowe i rozbudowe, a
takze wymiane i realizacje budynkéw nowych, przy czym:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m
b) odlegtos¢ budynkow od drog (nieprzekraczalng linie zabudowy) okreslajg

przepisy § 10

2) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13

3) na terenach znajdujgcych sie w obrebie stref i stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunkach planu obowigzujg dodatkowo wymagania szczegodine
okreslone w § 9 ust.3 pkt 2

§ 32
Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych narysunkach planu symbolem KO:

A. Dla jednostki terenowej KO 1 w miejscowosci gminnej Nur:

1. Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — obstuga komunikac;ji
drogowej — oznacza tereny obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze uzytkownikéw drog i
ich pojazdéw (stacje paliw, warsztaty naprawcze, motele, gastronomia przydrozna itp.)
wraz z ich zapleczami, zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi
tym terenom i z towarzyszgca zielenia.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym jednostki terenowej moze
by¢ zabudowa mieszkaniowa pod warunkiem, ze funkcja ta bedzie Scisle zwigzana z
obiektem o funkcji podstawowej dla jednostki (mieszkanie wtasciciela zaktadu
ustugowego, mieszkanie funkcyjne, itp.)

3. Ustala sie obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki jako jednego obiektu,
ktérego program moze by¢ wielofunkcyjny.

4. Ustala sie, ze bezposrednie powigzanie komunikacyjne obiektu bedzie zorganizowane od
strony wojewddzkiej — w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

B. Dla jednostki terenowej KO 2 w miejscowosci gminnej Nur:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem jednostki terenowej jest stacja dystrybucji gazu.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niewielkiego zaktadu obstugowo — naprawczego.
3. Zabrania sie wprowadzania innych funkciji
§ 33
Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem IN:

A. Dla jednostek terenowych:
— w miejscowosci gminnej Nur: IN 1
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— we wsi Zuzela: IN 2
— we wsi Otowskie: IN 3

Ustala sie, ze przeznaczeniem jednostki terenowej jest stacja wodociggowa
(wraz z ujeciem wody) wodociggu grupowego.

Ustala sie adaptacje istniejgcego obiektu z mozliwoscig rozbudowy, wzglednie
przebudowy wynikajgcej z potrzeb

Utrzymuje sie strefe ochrony bezposredniej wokdt ujeé wody, ktérej zasieg nie wykracza
poza teren jednostki, oraz uznaje sie za konieczne wyznaczenie strefy posredniej

ochrony sanitarnej po opracowaniu odpowiedniej dokumentacji, o czym mowa
w § 18 pkt 3.

Nie dopuszcza sie wprowadzania innych funkcji na teren jednostki.

Ustala sig, ze caty teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany zielenig

B. Dla jednostki terenowej IN 4 w miejscowosci gminnej Nur:

Ustala sie, ze przeznaczeniem jednostki terenowej jest lokalna oczyszczalnia sciekow
(obstugujgca obiekt szkolny).

Nie dopuszcza sie wprowadzania innych funkcji na teren jednostki.
Ustala sie, ze caty teren jednostki powinien by¢ zagospodarowany zielenia.

§ 34

Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZC

A. Dla jednostek terenowych ZC 1 w miejscowos$ci gminnej Nur i ZC 2 we wsi Zuzela:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest czynny cmentarz
parafialny.

Ustala sie zachowanie obiektu w obecnych granicach przy czym nie wyklucza sie jego
rozbudowy w zaleznosci od potrzeb.

Najstarsza czes¢ cmentarza jest wpisana do rejestru zabytkow i w zwigzku z tym podlega
ochronie prawnie ustanowionej, ktorej zakres okreslajg przepisy szczegolne.

B. Dla jednostek terenowych ZC 3 we wsi Brulino Piwki i ZC 4 we wsi Kramkowo Lipskie

Ustala sig, ze przeznaczeniem jednostki terenowej jest niewielki zamkniety cmentarz
wojenny.

Ustala sie zachowanie obiektu, ktéry jako wpisany do rejestru zabytkow podlega ochronie
prawnie ustanowionej; zakres okreslajg przepisy szczegodine.
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§ 35

Ustalenia dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami
KPZ 1 i KPZ 2 w miejscowosci gminnej Nur oraz KPZ 3 we wsi Zuzela

Ustala sie, ze przeznaczeniem jednostki terenowej jest publiczny plac z zielenig
zorganizowang i miejscami postojowymi, nie lezgcy w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych (ulic).

Na terenie jednostki nie dopuszcza sie zainwestowania kubaturowego poza elementami
matej architektury.

Jednostki terenowe KPZ 1 i KPZ 2 znajdujg sie w strefie w strefie ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2a, oznaczonej na rysunkach planu, w
zwigzku z czym obowigzujg dodatkowo wymagania szczegoélne okreslone w § 9 ust. 3
pkt 1.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego uktadu przestrzennego rynku w
Nurze, stanowigcego jednostke KPZ 1, badz jego przeksztatcenia uwzgledniajgcego
zalecenia konserwatorskie oraz rewaloryzacje zieleni.

Plac przykoscielny w Nurze stanowigcy jednostke KPZ 2 wymaga urzadzenia,
wyznaczenie miejsc postojowych i zagospodarowania zielenig.

Plac przed cmentarzem w Zuzeli stanowigcy jednostke KPZ 3 wymaga urzadzenia
uwzgledniajgcego juz zagospodarowang zielen przy dojsciu do cmentarza oraz
wyznaczenia miejsc postojowych (gtéwnie dla potrzeb odwiedzajgcych koscidt i muzeum
im. Prymasa Wyszynskiego).
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Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw ciggéw komunikacyjnych

§ 36

1. Gtéwne szlaki komunikacyjne:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

stwierdza sie, ze szlakami komunikacyjnymi o zasadniczym znaczeniu dla uktadu

drogowego gminy sg

a) droga krajowa Siedlce —tomza — o klasie drogi gtéwnej, oznaczona na
rysunkach planu symbolem 1 KDG

b) droga wojewddzka Matkinia — Ciechanowiec — Siemiatycze — o klasie drogi
gtébwnej (a w obszarze zwartej zabudowy miejscowosci Nur o klasie drogi
zbiorczej), oznaczona na rysunkach planu symbolem 2 KDG (a w Nurze 2 KDZ)

c) cigg drogowy (Ciechanowiec) — Zaszkéw — Slepowrony — Obryte — Otowskie —
Murawskie Nadbuzne — Kamianka Nadbuzna — Nur — o klasie drogi lokalnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL

drogi wymienione w pkt 1 poz. a i b zapewniajg przede wszystkim powigzania

ponadlokalne w stosunku do obszaru gminy objetego planem

cigg drogowy wymieniony w pkt 1 poz. ¢ petni funkcje lokalnej magistrali — kregostupa

komunikacyjnego potudniowo — wschodniej czesci gminy

ustala sie koniecznos¢ docelowej realizacji obejscia drogowego miejscowosci

gminnej Nur w ciggu drogi wojewddzkiej 2 KDG — na parametrach technicznych drogi

gtéwnej (pas drogowy min. 25 m, bez dostepnosci dla terendéw przylegtych),
poprowadzonego przez niezainwestowane tereny rolne na potnoc od terenéw
zabudowy tej miejscowosci; orientacyjny przebieg tego obejscia jest oznaczony na
rysunku planu specjalnym symbolem graficznym

okresla sie minimalne szerokosci paséw drogowych (w liniach rozgraniczajacych)

drég wymienionych w pkt 1 (zaktadajgc mozliwosc¢ ich poszerzenia w zaleznosci od

przysztego natezenia ruchu), liczone od istniejgcej osi jezdni w obie strony:

a) dla drogi krajowej (1a) i drogi wojewddzkiej (1b) — 12,5 m, z tym Ze dla drogi
wojewddzkiej w obszarze zwartej zabudowy miedzy skrzyzowaniami z drogami
lokalnymi, oznaczonymi symbolami 4 KDL i 3 KDL — 10 m

b) dla ciggu drogowego o funkcji lokalnej magistrali (1c) —8 m

c) w przypadkach uzasadnionych lokalng sytuacjg terenowg dopuszcza sie
odstepstwa od minimalnych szerokosci okreslonych w pkt a i b — na podstawie
indywidualnej analizy przeprowadzonej w porozumieniu z zarzgdcg drogi: dla
drogi krajowej do min. 9 m, a dla drogi wojewodzkiej do min. 7 m

w stosunku do drogi gtdwnej krajowej, o ktorej mowa w pkt 1a:

a) przyjmuje sie zasade ograniczenia liczby skrzyzowan z drogami podrzednymi

b) obstuga komunikacyjna ciggéw zabudowy przylegajgcych do tej drogi, zwtaszcza
we wsiach: Godlewo — Wielkie, - Warsze i — Mierniki wymaga zorganizowania
systemu jezdni serwisowych, drog gminnych o takiej funkcji, wzglednie
zapewnienia dojazdow od drdg bocznych

c) dla nowej zabudowy realizowanej na dziatkach sagsiadujgcych z droga gtéwng
nie dopuszcza sie bezposredniego wjazdu na te droge

dla nowej zabudowy realizowanej przy drodze gtdwnej wojewddzkiej, o ktérej mowa

w pkt 1b:

a) w przypadku nowych zespotéw zabudowy (jednostki MN 11 i MN 12 na obszarze
miejscowosci Nur oraz MN 31 we wsi Zebry Kolonia) dostep do drogi
wojewddzkiej jest mozliwy tylko poprzez wspdlng dla wszystkich dziatek
przeznaczonych do zabudowy droge wewnetrzng

b) dla pojedynczych nowo zabudowywanych dziatek dopuszczenie bezposredniego
wjazdu na te droge jest mozliwe tylko w przypadku braku innego rozwigzania za
zgodg zarzadcy drogi.
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2. Lokalny uktad drogowy gminy

1) dla bezposredniej obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze
objetym planem ustala sie uktad drog lokalnych, dojazdowych oraz lokalnych ciggéw
dojazdowych, wyznaczonych na rysunku planu
ustala sie przebiegi drog i ciggow, o ktérych mowa w pkt 1 oraz okresla sie dla nich
minimalne szerokosci paséw drogowych (w liniach rozgraniczajgcych), zaktadajgc
mozliwosc¢ ich poszerzenia w zaleznosci od potrzeb:

2)

a)

b)

drogi lokalne, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
— 4 KDL — Zuzela — Kateczyn — Godlewo-Warsze — do drogi Krajowej
— 5 KDL — Otowskie — Kolonia Zaszkéw - Zaszkow
— 6 KDL — droga w miejscowosci Nur stanowigca skrét w ciggu drogi
wojewodzkiej (ul. tomzynska)
zapewniajgce wazniejsze powigzania wewnetrzne w gminie
oraz:
— 7 KDL — z Zuzeli do miejscowosci gminnej Szulborze Wielkie
— 8 KDL - od drogi krajowej w Godlewie Wielkim do Szulborza Wielkiego
(przez Stup i Janczewo)
— 9 KDL - od drogi wojewddzkiej w rejonie wsi Zebry Kolonia do miejscowosci
gminnej Boguty - Pianki
Zapewniajgce powigzania wewnetrzne oraz tgczgce z wazniejszymi
miejscowosciami poza obszarem gminy.
Dla wyzej wymienionych drég lokalnych ustala sie szeroko$ci liczone od
istniejgcej osi drogi w obie strony — 5+ 8 m
drogi dojazdowe, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
— 10 + 14 KDD na terenie miejscowosci gminnej Nur, a wiec:
- 10 KDD - ul. Brokowska do drogi krajowej
- 11 KDD - ul. Ogrodowa
- 12 KDD - ul. Koscielna
- 13 KDD - ulica miedzy ul. Maftkinska a ul. Brokowskg
- 14 KDD — ul. Czyzewska
oraz
— 15 KDD - od drogi krajowej przez t.eg Nurski i Oftarze Gotacze do drogi
wojewddzkiej
— 16 KDD - od drogi 15 KDD do Zuzeli
— 17 KDD — w Zuzeli miedzy drogami 4 KDL i 6 KDL
— 18 KDD - od drogi wojewddzkiej na przedtuzeniu drogi 15 KDD do drogi
krajowej w Strekowie
— 19 KDD - od drogi 4 KDL w Godlewie — Warszach w strone zachodnig (na
teren gminy Szulborze Wielkie)
— 20 KDD — w Godlewie — Miernikach miedzy drogg 4 KDL a droga krajowg
— 21 KDD — w Godlewie Warszach miedzy drogg 4 KDL a drogg krajowag
— 22 KDD - od drogi krajowej w Brulinie — Piwkach w strone zachodnig
(w kierunku Andrzejewa)
— 23 KDD - od drogi krajowej w Godlewie — Miernikach w strone potudniowo —
wschodnig (na teren gminy Boguty — Pianki)
— 24 KDD - od drogi krajowej w Strekowie przez Zebry Laskowiec do drogi
wojewddzkiej
— 25 KDD - od drogi 24 KDD w Zebrach Laskowcu w strone péinocng
(na teren gminy Boguty — Pianki)
— 26 KDD - z Kolonii Nur do wsi Kramkowo Lipskie
— 27 KDD - od skretu drogi 3 KDL w Zaszkowie na potudnie w kierunku
Slepowronéw do Kolonii Zaszkéw
— 28 KDD - od drogi krajowej w Brulinie — Piwkach w strone wschodnig
(do drogi wojewddzkiej Czyzew — Ciechanowiec)
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3)

4)

5)

Dla wyzej wymienionych drog dojazdowych okresla sie szerokosci liczone od osi
istniejacej drogi w obie strony 4+ 6 m
c) pozostate ciggi drogowe oznaczone na rysunkach planu symbolem KC sg
lokalnymi ciggami dojazdowymi, obstugujgcymi mniejsze skupiska zabudowy
siedliskowej i zapewniajgcymi drugorzedne powigzania lokalne; ich szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 6+8 m, przy czym nie moze by¢
mniejsza niz 5 m.
ustala sie koniecznos¢ przebudowy skrzyzowan z drogg krajowa:
a) w Strekowie drog dojazdowych o symbolach 18 KDD i 24 KDD
b) w Godlewie — Warszach — drég dojazdowych o symbolach 21 KDD i 23 KDD
w celu likwidacji mimosrodowych wlotéw drég podrzednych do drogi krajowej i
urzgdzenia skrzyzowan prostych
zakfada sie mozliwos¢ przekwalifikowania niektérych ciggdéw dojazdowych, o ktorych
mowa w pkt 2c na drogi dojazdowe (KDD), jesli bedg one mie¢ parametry okreslone
w pkt 2b oraz bedg spetnia¢ wymagania techniczne wynikajgce z przepisow
szczegolnych
ustala sie, ze wszystkie drogi dojazdowe wymienione w pkt 2b oraz wszystkie ciggi
dojazdowe, oznaczone na rysunkach planu symbolem KC, powinny mie¢
nawierzchnie co najmniej utwardzong; zasada ta dotyczy rowniez innych istniejgcych
ciggdw, jesli obstugujg one wiecej niz 4 dziatki zabudowane (gospodarstwa)
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Dziat Il
Rozdziat 6
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 37

1. Stwierdza sie, ze niniejszy plan jest spojny z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Nur uchwalonym uchwatg
Nr 1V/20/02 Rady Gminy Nur z dnia 30 grudnia 2002r.

2. Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu:

1) stawka 30 % - dotyczy dziatek geodezyjnych lub ich czeéci, ktére w dotychczasowym
miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nur (fgcznie

Z jego zmianami) byty przeznaczone pod tereny rolne lub lesne bez zabudowy, a w

niniejszym planie sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg niskg (MN),

zabudowe letniskowg (ML) i ustugi bez przesgdzania ich profilu (UU)
2) stawka 20 % - dotyczy dziatek geodezyjnych lub ich czesci, ktére w dotychczasowym

planie, o jakim mowa w pkt 1:

a) byly przeznaczone pod tereny rolne lub lesne bez zabudowy, a w niniejszym
planie sg przeznaczone pod zabudowe siedliskowg (MR)

b) byly przeznaczone pod zabudowe siedliskowg, pod ustugi lub urzgdzenia obstugi
rolnictwa, a w niniejszym planie sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
niska (MN), zabudowe letniskowg (ML) i ustugi bez przesadzania ich profilu (UU)

3) stwierdza sig, ze na pozostatych czesciach obszaru objetego planem nie bedzie miat
miejsca wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany uchwaleniem planu, a wiec nie
zachodzg okolicznosci wymagajgce ustalenia wysokoéci stawki procentowej stuzgcej

naliczeniu optaty, o ktérej mowa w pkt 1; stawka dla tych terenéw wynosi 0%.
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Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 38
Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nur, uchwalonego uchwatg Nr XXI1/68/83 Gminnej
Rady Narodowej w Nurze z dnia 20 czerwca 1983 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
tomzynskiego z 1983 r. Nr 2 poz.18).

§ 39
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§ 40

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Nur.

§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Nur

Edward Janczuk
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