Projekt

z dnia 7 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....ccovuverevrunnee
RADY GMINY NUR
zdnia ....cccovvennnnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebéw geodezyjnych
w Gminie Nur

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, zp6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr XL./278/2023 Rady Gminy Nur z dnia 22 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw 15 obrebow geodezyjnych w Gminie Nur oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur przyjetego uchwata
Nr XXXVI/173/10 Rady Gminy Nur zdnia 6 pazdziernika 2010r. oraz zmienionego uchwatami: Nr
XXXI11/202/2014 Rady Gminy Nur z dnia 9 pazdziernika 2014 r. i Nr XXXVIII/261/23 Rady Gminy Nur
z dnia 14 lipca 2023 r., Rada Gminy Nur uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebéw
geodezyjnych w Gminie Nur, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okre§lone w czesci graficznej planu,
sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) czes¢ graficzna planu — stanowigca zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 31 oraz arkusz legendy);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — stanowiace zatgcznik nr 3.
§ 2. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym;

Id: 18A258C4-05F4-4635-B79D-9B3DE31BS5CF1. Projekt Strona 1



8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej planu sag obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia;
9) strefy ochrony akustycznej.
2. Pozostale oznaczenia w cze$ci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ granicy dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny wjazd na dziatke;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczac¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie i odbudowie istniejacych budynkow, z pominigciem:

a) balkonow i tarasow wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m,

b) wykuszy, okapow, gzymsow, podokiennikow, ryzalitdéw i elementéw termomodernizacji wysunigtych
poza obrys budynku nie wiecej niz 0,8 metra;

¢) czgsci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku - schoddéw, podestow, zadaszen
i pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

- 7z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczajg poza lini¢ rozgraniczajaca terenu;

3) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustlugowego lub lokalu uzytkowego, mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian pomieszczen,
z wylgczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych, magazynowych, toalet, wewngtrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu
uzupehiajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wigcej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrdzniajacym dany teren sposréd innych otym samym
przeznaczeniu, dla ktdérego obowiazujg ustalenia planu;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z czescig graficzng planu.

2. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia terendw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) teren elektrowni stonecznej — PEF;
4) teren drogi zbiorczej — KDZ;
5) teren drogi lokalnej — KDL;
6) teren drogi dojazdowej — KDD;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
8) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
9) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
10) teren lasu - L.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do
12KDD stanowia granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 8KDZ stanowia
granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem:
1) wyznaczonych w czg¢$ci graficznej planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;
2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw okreslonych w §9 ust. 2.

2. W przypadku istniejacych budynkéw potozonych w czesci lub catosci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przy czym w czesci wykraczajacej poza ustalong w czgsci graficznej
planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wylacznie po obrysie tych budynkow.

3. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

4. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegdtowymi,
2) budowli:
a) z zakresu tacznosci publicznej i przesytu energii: 70 m,
b) obiekty stuzace obstudze gospodarstw rolnych, w tym silosy - 18 m,
¢) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych - 6 m,
d) niewymienione w lit. a-c: 12 m.
5. Ustala si¢ geometrie dachow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéow ustugowych - dwuspadowe symetryczne,
czterospadowe lub wiclospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 12° do 45°;
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2) budynkow nie wymienionych w pkt 1, o nachyleniu potaci od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych w sytuacji lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka budowlana;

3) zakazuje si¢ dachéw mansardowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje si¢, iz czg$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest w obrebie
otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

2. Wskazuje sig, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czgscia graficzng planu, potozona jest w obrebie
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, krajobrazu priorytetowego.

3. Wskazuje si¢ w czgsci graficznej planu obszary gruntow zmeliorowanych, w obrgbie ktorych obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu Prawa wodnego.

4. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 nie dotyczy:
1) przedsiewzi¢¢ z zakresu uzbrojenia terenu;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach oznaczonych
symbolami literowymi RZM, RZP, PEF.

6. Ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

7. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow =zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

9. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:
1) odprowadzanie $ciekdw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie $ciekdw przemyslowych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekdw.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 9-10.

11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu Prawa
ochrony srodowiska:

a)na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) strefy ochrony akustycznej, dla ktorych obowigzujg ustalenia okreslone w §9 ust. 3.

12. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuja ustalenia okres$lone
w §9 ust. 2.

13. Zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych lub realizacji innych inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone w czesci
graficznej planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

2. Wskazuje si¢, ze potozony w obszarze planu fragment stanowiska archeologicznego o numerze
Archeologicznego Zdjecia Polski 47-79/26 jest ujety w rejestrze zabytkow pod numerem A-377, dla ktdrego
obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i pas
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia, okre§lone w czesci graficznej
planu (szerokos$¢ tych paséw dla linii $redniego napigcia wynosi 10 m, tj. po 5Sm od osi linii, dla linii
najwyzszego napiecia 80 m, tj. po 40 m od osi linii), w obrgbie ktorych:

1) lokalizacja obiektow budowlanych, nie wymienionych wust.2, wymaga uwzglednienia warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu;
3) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

4) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke ibudowe linii elektroenergetycznych,
W sposob nie powodujacy zmiany granic pasa technologicznego.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zakazuje si¢ lokalizacji
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Ustala si¢ strefy ochrony akustycznej, okreslone w czgéci graficznej planu, w obrgbie ktorych nakazuje
si¢ stosowanie rozwigzan projektowych itechnicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynku mieszkalnym, w tym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j,
stosowanie na elewacjach rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym dzwigk, projektowanie
rozktadu pomieszczen uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNW: 800 m?,

b) dla terendow oznaczonych symbolem literowym MNW-U: 1000 m?,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem literowym PEF: 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek dla terendow oznaczonych symbolami literowymi: MNW, MNW-U,
PEF: 16 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci o parametrach innych niz
okreslone w ust. 1 wylacznie pod:

1) droge wewngtrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 8§ m;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.
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Rozdzial 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu pod teren drogi, wskutek czego pozostata
czes$¢ dziatki budowlanej ma powierzchni¢ mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej ustalona w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog i komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem L.

3. W zakresie sieci 1 urzgdzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociaggowa o $rednicy przewodow od 80 mm oraz
gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 5KDZ, 6KDZ,
1KDL, 7KDD, 8KDD, 2MNW, 1RZM, a takze poza obszarem planu;

2) tymczasowo, w razie braku warunkow przytaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci wodociagowej, budowe indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej oczyszczalni $ciekow, po jej
realizacji poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o §rednicy przewodow od 160 mm,;

2) do czasu powstania mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej lub do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych systeméw odprowadzania $ciekow, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych. W przypadku realizacji zbiornikow bezodptywowych ustala si¢ ich
tymczasowe uzytkowanie do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotow chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub rowoéw przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenow drog
i komunikacji drogowej wewngtrznej do otwartych lub zamknietych systemow kanalizacyjnych
odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych polozonych poza obszarem planu. Ustala si¢ sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy przewodow od 150 mm.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o $rednicy przewodéw od 32 mm oraz
stacje¢ redukcyjno-pomiarowg lub stacj¢ regazyfikacji, po ich zrealizowaniu poza obszarem planu;

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego is$redniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych polozonych w obszarze planu ipoza jego granicami. Ustala si¢ budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia poza pasami technologicznymi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz poza pasem technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia, okreslonymi w czesci graficznej planu, jako podziemnych.
Powigzanie zuktadem zewnetrznym stanowi istniejgca sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia
usytuowana w obszarze planu;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ust. 10.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplng z:

1) indywidualnych zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ust. 10.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

1) o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW innych niz zamontowane na budynkach, za
wyjatkiem instalacji lokalizowanych w terenach elektrowni stonecznych oznaczonych symbolem literowym
PEF;

2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terenow drog zgodnie z czeScig graficzng planu i przepisami
szczegotowymi.

2. Ustala sig, ze tereny drog zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem
zewngetrznym.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;

2) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal, za
wyjatkiem ustug okreslonych w pkt 3-8;

3) 2 stanowiska na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug biurowych iadministracji, jednak nie mniej niz
3 stanowiska na jeden budynek administracyjny;

4) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug hurtowych;

5)3 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednak nie mniej niz
2 stanowiska na jeden lokal,

6) 1,5 stanowiska na 1 gabinet w obiektach ustug zdrowia;

7)3 stanowiska na 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug kultury irozrywki, jednak nie mniej niz
3 stanowiska na jeden budynek kultury i rozrywki;

8) 4 stanowiska na 1 stanowisko naprawcze w obiektach obstugi samochoddw.
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4. Wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug ustala si¢ minimum 1 stanowisko
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
w ust. 3 pkt 2-8, 10 stanowisk postojowych.

5. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 3 w granicach dzialki budowlane;j
obstugiwanej przez nie inwestycji.

6. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 3 pkt 2-8 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na budynek
ustugowy.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 1%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
wtym z wbudowanymi garazami, wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi,
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajgce terendow wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki uslugowe
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $Sciana zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5 na dzialce budowlanej;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: 10 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 6: 6 m.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 800 m2.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U i SMNW-U:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, w tym z wbudowanymi garazami lub

2) ushugi to jest budynki ustugowe, w tym z wbudowanymi garazami

-wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami lub dojazdami
wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: 10 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow niewymienionych w pkt 5: 6 m.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1PEF do 10PEF: elektrownia
stoneczna wraz z towarzyszacymi budowlami stuzacymi obstudze produkcji energii, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach wymienionych w ust. 1: 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m2.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDZ do 8KDZ: droga zbiorcza to
jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL: droga lokalna to
jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wymienionych wust. 1 zgodnie z czescig
graficzng planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1IKDD do 12KDD: droga dojazdowa
to jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KR i2KR: komunikacja drogowa
wewngtrzna to jest drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1RZM do 12RZM: zabudowa
zagrodowa to jest budynki mieszkalne, w tym z wbudowanymi garazami, budynki gospodarcze, inwentarskie
i garazowe, budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami,
stanowiskami postojowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.
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§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RZP i 2RZP: produkcja
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to jest budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe,
budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi drogami lub dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami

postojowymi.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich: 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 5: 10 m.

§ 24. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem L: las to jest las w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zakazem lokalizacji budynkow i parkingéw lesnych.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nur.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nur

Edward Janczuk
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Nur

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Nur rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja wykup
iurzadzenie, wtym budowe lub przebudowe terendow stanowiacych fragmenty drog dojazdowych
wyznaczonych planem, atakze budowe lub przebudowe sieci iurzadzen wodociggdédw i kanalizacji oraz
oswietlenia ulicznego.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreSlonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wtym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

- wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociggdéw 1ikanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska 1 funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych finansowane begda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw 15 obrebow geodezyjnych
w Gminie Nur zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr XL/278/2023 Rady Gminy Nur z dnia 22 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw 15 obr¢bdw geodezyjnych w Gminie Nur. Plan zostat opracowany zgodnie z ustawq z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposob
nie naruszajacy polityki przestrzennej Gminy okreSlonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nur (zwanym dalej ,,Studium” przyjetym uchwatg Nr XXXVI1/173/10
Rady Gminy Nur z dnia 6 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionym uchwatami: Nr XXXII1/202/2014 Rady
Gminy Nur z dnia 9 pazdziernika 2014 r. i Nr XXXVIII/261/23 Rady Gminy Nur z dnia 14 lipca 2023 r.),
z wylaczeniem ustalen z zakresu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii
oraz ich stref ochronnych (w przypadku przedmiotowego planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), poniewaz w gminiec Nur plan ogo6lny nie wszedt
w zycie).

W Studium gminy Nur wyodrebniono tereny o wiodacych kierunkach rozwoju. Poza przeznaczeniem
wiodacym dopuszczono réwniez wydzielenie m.in. terenow dla lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, zieleni iinnych inwestycji celu publicznego, a takze wydzielanie terenéw pod ustugi lub
nieucigzliwa produkcje w ramach terendow o innej funkcji wiodacej oile nie spowoduje to powstania
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, zwlaszcza podlegajacych ochronie. Ponadto ustalono, iz na etapie
opracowania planéw miejscowych mozliwa jest korekta granic poszczegdlnych terenéw przeznaczonych do
zabudowy i zainwestowania. Okreslonym w Studium terenom o wiodacych kierunkach rozwoju odpowiadaja
nastepujace tereny ustalone w planie miejscowym:

-w terenie zabudowy zagrodowej (obejmujacym tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji
nieucigzliwych uslug podstawowych idrobnego rzemiosta, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy zwiazanej z agroturystyka irekreacja indywidualng) w planie wyznaczono tereny
zabudowy zagrodowej;

-w terenie zabudowy mieszkaniowej (obejmujacym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z wystepujacymi pojedynczo terenami zabudowa zagrodowej, rekreacji indywidualnej,
agroturystyki, nieucigzliwych ushug podstawowych gléwnie w parterach budynkéw) w planie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

-w terenic zabudowy zagrodowej iuslug nieuciazliwych (obejmujacym tereny zabudowy zagrodowej
i ustugowej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej oraz zabudowy
zwigzane] z agroturystyka irekreacja indywidualng) w planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

-w terenie zabudowy mieszkaniowej i uslug nieuciazliwych (obejmujacym tereny wolnostojacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, ustug nieuciazliwych. Dopuszcza si¢ tu
zachowanie zabudowy zagrodowej) w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

-w terenie ustug i zabudowy mieszkaniowej (obejmujacym tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, jedno lub wielorodzinnej, lub budynkow
zamieszkania zbiorowego) w planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug;

-w obszarze lokalizacji elektrowni slonecznej o mocy przekraczajacej 500 KW oraz strefy ochronnej od
tych urzadzen, zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w planie wyznaczono tereny elektrowni stonecznych;

-w terenie rolnym (obejmujacym tereny przeznaczone na cele gospodarki rolne w tym w szczegolnych
przypadkach réwniez zabudowy zagrodowej) w planie wyznaczono teren zabudowy zagrodowej (zastosowano
w tym wypadku wskazang w Studium mozliwos¢ korekty granic poszczeg6lnych terenow);
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-w terenie rolnym z mozliwo$cia wprowadzenia zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna (obejmujacym
tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, przy czym dopuszcza si¢ rowniez wprowadzenie zabudowy,
wylacznie zwigzanej bezposrednio z gospodarkg rolna, takie jak: obory, chlewnie, kurniki, stodoty, wiaty,
garaze, czy inne budynki lub obiekty inwentarskie) w planie wyznaczono tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

-w terenie rolnym z mozliwos$cia wprowadzenia zalesien (obejmujgcym tereny przeznaczone na cele
gospodarki rolnej, na ktérych dopuszcza si¢ wprowadzenie zalesien) w planie wyznaczono teren lasu.

Uzupehlieniem ww. terendw wyznaczonych w planie miejscowym jest towarzyszacy im uklad
komunikacyjny.

Ponadto w Studium okreslono wskazniki urbanistyczne: powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 1izasady ksztattowania
wysokosci zabudowy. W zakresie tego ostatniego wskaznika ustalano wysoko$¢ nowo powstajacej zabudowy
na 10 metréw idwie kondygnacje, przy czym wskazano szczegdlne sytuacje, w ktorych dopuszczono
lokalizacj¢ budynkoéw o wysokosci 12 metrow — 3 kondygnacje. Do szczegdlnych sytuacji zaliczono budowe
,oudynkow inwentarskich lokalizowanych na ,terenach rolnych z mozliwo$cia wprowadzenia zabudowy
zwiazanej z gospodarka rolng” (...), wrazie wplynigcia takich wnioskow”. Dla wyznaczonych w planie
terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych potozonych w Studium w terenach
rolnych zmozliwoscia wprowadzenia zabudowy zwigzanej z gospodarka rolna, wptynely wnioski
o dopuszczenie wysokosci budynkow do 12 m.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzana zostala procedura oceny oddzialywania na Srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji terendw w optymalnym miejscu z uwzglednieniem uwarunkowan
funkcjonalnych, spotecznych, $rodowiskowych, kulturowych ikompozycyjno-estetycznych. W planie
zaadaptowano tereny istniejacej zabudowy oraz wyznaczono nowe, w stosunku do istniejgcego prawa
miejscowego, w rejonach gminy z dostgpem do istniejacego uktadu droég publicznych oraz w wiekszosci
z dostepem do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagow i elektroenergetyki, a lokalnie rowniez
z dostepem do sieci telekomunikacyjnej, poza obszarami cennymi przyrodniczo.

2.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazZonego rozwoju umozliwiajac taki rozwoj
zagospodarowania iuzytkowania terenu, ktory uwzglednia zapotrzebowania spoleczne wyrazone m.in.
wnioskami do planu oraz potrzebe rownowagi przyrodniczej i trwatosci proceséw przyrodniczych okreslajac
wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami oraz majace wplyw na zmniejszenie
podatnosci na zmiany klimatu, o ktéorych mowa w pkt4 niniejszego uzasadnienia, atakze planujac
w zrOwnowazony sposob tereny zapewniajace naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych oraz tereny, na ktorych istnieje mozliwo$¢ usytuowania zabudowy.

3.W projekcie planu uwzglgdniono waloery architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni ograniczajac
mozliwos¢ negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na krajobraz ustalajac m.in. tradycyjna
geometri¢ dachow, atakze niskg iumiarkowanie intensywna zabudowe. Ustalona w sporzadzanym planie
dopuszczalna forma architektoniczna budynkow zostata dostosowana do ustalonej formy w obowigzujacych
planach miejscowych obejmujacych caty obszar gminy. Dla percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie
zachowania na dzialkach budowlanych minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie
ktorej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktora pozytywnie wptywa od odbior wizualny przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze planu przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztaltowania waloréw krajobrazu.

W planie wskazano =zasigg krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie krajobrazowym
wojewoOdztwa mazowieckiego przyjetym uchwala nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26 marca 2024 r. obejmujacy niewielki fragment terenu w miejscowosci Kossaki (obecnie jest to fragment
terenu istniejacej zabudowy, w obowigzujacym iobecnie sporzadzanym planie przeznaczono go przede
wszystkim na teren drogi i w niewielkim zakresie na teren zabudowy). Znajdujacy si¢ na terenie opracowania
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krajobraz priorytetowy to krajobraz typu wod powierzchniowych (kod 14-318.91-003). Wickszo$¢ wskazanych
w Audycie krajobrazowym dla tego obszaru rekomendacji i wnioskow nie dotyczy przedmiotowego terenu
ze wzgledu na jego dotychczasowy sposdb pokrycia terenu, natomiast pozostale zostaly uwzglednione
w ustaleniach planu.

4.W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu wprowadzajac ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska okreslajac m.in. zasady realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziabywania na Srodowisko; zakaz prowadzenia dzialalno$ci
ustugowej, ktora moze powodowal przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$§¢ posiada tytut prawny; zakaz lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; zasady dotyczace ochrony zasobow
jakosciowych i ilosciowych wod; regulacje majace na celu ochrong przed halasem oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza (z uwzglednieniem obecnie obowigzujacej uchwaly nr 162/17 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw z pozniejszymi zmianami); zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego i s$redniego napigcia
(uwzgledniajac wytyczne art. 11 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem zagrozen iucigzliwosci); regulacje
majace na celu ochrong funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu (w tym ustalono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych); zasady dotyczace ochrony zadrzewien.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne ilesne, ktore podlegaja ochronie przed zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne zgodnie z ustawqg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono wystepowanie otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. W planie
wskazano ww. obszar oraz obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody
dotyczacych tego obszaru.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.

5.W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr
kultury wspolczesnej przez ustalenie ochrony zabytkow archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Nura, wtym bedacych w rejestrze zabytkow, jako stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W planie ustalono ww. strefy oraz wskazano wymog przestrzegania rygorow dla zabytkow
archeologicznych zgodnych z przepisami z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

6.W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob ze szczegbélnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celow
bytowych docelowo z wodociggu gminnego, a takze poprzez wprowadzenie w planie ustalen majacych na celu
ksztaltowanie wysokiej jakosci $srodowiska, w ktorym zyja ludzie, tj. ustalenie docelowo odprowadzania
sciekow bytowych i przemystowych do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do czasu
realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie realizacji indywidualnych systeméw odprowadzania
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkow z zastosowaniem
rodzajow instalacji i paliw ograniczajacych lub eliminujagcych emisje¢ zanieczyszczen zgodnie z przepisami
odrebnymi (obecnie obowiazuje w tym zakresie ww. uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2017 r. z pdzniejszymi zmianami), w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
(przy czym zakazano w obszarze planu lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji o mocy
zainstalowane]j elektrycznej wigkszej niz 500 kW, za wyjatkiem instalacji lokalizowanych w terenach
elektrowni stonecznych; elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, wtym redukcji lub ograniczenia negatywnego oddzialywania
istniejacych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono szereg innych ustalen majacych na
celu ograniczenie ich oddziatywania na zdrowie ludzi, wskazanych w pkt 5.
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Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystgpuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami
takimi jak zagrozenie powodzig (obszar planu nie jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
zgodnie z zaktualizowanymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego udostgpnionymi w dniu 7 wrze$nia
2022 r.) oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z wykazem tych terenow prowadzonym przez
wlasciwego staroste. Obszary, w obrebie ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji budynkow (obszary ruchu
budowlanego) zostaly tak zaplanowane, aby nie sgsiadowaly bezposrednio zterenami laséw lub terenami
w obrebie ktorych w obowigzujacych planach miejscowych dopuszczono zalesiania (odleglos¢ nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od tego typu terenéw wynosi co najmniej 12 m). Tym samym zmniejszono ryzyko
wystapienia i rozprzestrzeniania si¢ pozaréw zgodnie z wytycznymi rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dziatan na rzecz osob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi w ustawie o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg (wydawang m.in. osobom niepetnosprawnym).

7.W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia umozliwiajace
sytuowanie nowej zabudowy w obszarach o wysokim stopniu przygotowania do zabudowy, wyposazonych
w wigkszo$ci w sieci infrastruktury technicznej lub znajdujgcych si¢ w ich bliskim sasiedztwie (wodociagu,
elektroenergetyki, telekomunikacji) oraz w rejonach obstugiwanych przez uktad droég publicznych. Powoduje
to, iz naktady finansowe ze srodkéw publicznych zwigzane z realizacja planu w przestrzeni bgda nieduze.

8.W projekcie planu uwzgledniono prawo wlasnosci — majac na uwadze zasadg, iz plan miejscowy wraz
z innymi przepisami ksztaltuje sposob wykonywania prawa wlasnoséci (art. 6 upizp) przeanalizowano stan
wlasnosci gruntow i ustalono przeznaczenie terendw, ktoére nie spowoduje zasadniczego ograniczenia prawa
wlasno$ci. Zaplanowane przeznaczenie wynika ze ztozonych wnioskéw o taka zmiane. Lokalne ograniczenia
zasad zagospodarowania w projekcie planu wynikaja z przepisOw prawa izasad wspotzycia spotecznego
zwigzanych zochrong zdrowia imienia ludzi, takich jak zagrozenie pozarowe lub zagrozenie
promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrong $rodowiska idobr kultury czy potrzebami interesu
publicznego takimi jak realizacja uktadu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pojazdow silnikowych, roweréw i pieszych.

9.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem potrzeb spolecznych, ochrony
srodowiska 1ikrajobrazu kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni ogoélnodostepnych. Istotnym
zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie terendow inwestycji celu publicznego — drog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz pozostalego uzbrojenia terenu.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione rowniez poprzez okreslenie zasad stuzacych ochronie
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 6, a takze poprzez okreslenie minimalne;j
liczby stanowisk postojowych, wtym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

10.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zzakresu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazu, atakze lacznosci, wtym sieci szerokopasmowych, obshugujacych tereny zabudowy i powigzanych
z uktadem zewngetrznym. Ustalono zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych i zapotrzebowaniem parametry
drog isieci infrastruktury technicznej. Ustalono budowe nowych urzadzen isieci naterenach drog
1 komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dopuszczono ich realizacje rdéwniez na innych terenach, jezeli brak
jest mozliwosci ich budowy w terenach drog, za wyjatkiem terenu lasu.

11.Sporzadzajac projekt planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

-po podjeciu uchwaty nr X1./278/2023 Rady Gminy Nur z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw 15 obrebow geodezyjnych
w Gminie Nur wdniu 26 marca 2024 r. zamieszczono ogloszenia: w prasie (W rozumieniu
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art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. — Prawo prasowe), na tablicy ogloszeniowej w urzedzie
gminy i stupach ogloszeniowych, na stronie internetowej obstugujacej Urzad: https://www.gminanur.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Nur, informujacego spoteczenstwo o przystapieniu do sporzadzenia
powyzszego planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow do ww. planu w terminie do dnia 17 kwietnia
2024 1.,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zainicjowane zostalo zamieszczeniem ogloszen w dniu 27 maja 2025 r. w prasie, na tablicy ogloszeniowej
w urzedzie gminy oraz na stronie internetowej obstugujacej Urzad: https://www.gminanur.pl, natomiast w dniu
28 maja 2025 r. w sotectwach na slupach ogloszeniowych ina stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy  Nur:  https:/nur.bipgmina.pl/cms/5754/planowanie_przestrzenne,  informujgcych
spoteczenstwo o rozpoczeciu konsultacji  spotecznych, w tym o mozliwosci sktadania uwag 1 ankiet
dotyczacych tych dokumentow w terminie od 2 czerwca 2025r. do 30 czerwca 2025r. oraz o spotkaniu
otwartym poprzedzonym prezentacjg projektu planu. Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko zostat udostepniony do wgladu w terminie konsultacji spotecznych w Urzedzie Gminy Nur oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy. W zwigzku z konieczno$cia
wprowadzenia niewielkiej korekty w teks$cie planu, precyzujacej wysoko$¢ zabudowy w terenach produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w dniu 24 czerwca 2025 r. ponownie ukazaly si¢
ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszeniowej w urzedzie gminy istupach ogloszeniowych, na stronie
internetowej obslugujacej Urzad: https://www.gminanur.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Nur: https://nur.bipgmina.pl/cms/5754/planowanie_przestrzenne, informujace spoleczenstwo o konsultacjach
spotecznych, w tym o mozliwosci sktadania uwag i ankiet dotyczacych tych dokumentéw w terminie od
24 czerwca 2025 r. do 22 lipca 2025 r. oraz o spotkaniu otwartym poprzedzonym prezentacja projektu planu.
Poprawiony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat udostepniony do wgladu
w terminie konsultacji spotecznych w Urzedzie Gminy Nur oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzedu Gminy.

Nie podano informacji o postgpowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko, poniewaz
takie postgpowanie nie byto prowadzone.

Wnhioski i uwagi do planu byly zbierane w sposob i formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego.

12.Sporzadzajac projekt planu zapewniono jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez
realizacj¢ procedury sporzadzania planu, w tym udostgpnianie wymaganych dokumentéw sporzadzanych na
potrzeby tej procedury w Biuletynie Informacji Publicznej i siedzibie Urzedu Gminy Nur zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (W zwiazku
zart. 52 ust. 1-3  ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw), w tym poprzez:

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nur (w zakladce Planowanie
przestrzenne) oraz w swojej siedzibie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

-zamieszczenie ogloszen, o ktorych mowa w pkt 11 niniejszego uzasadnienia,

-udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nur (w zakladce Planowanie przestrzenne) oraz
w swojej siedzibie projektu planu miejscowego przekazanego do uzgodnien iopiniowania, wraz
z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniu przekazania ww. dokumentow
do uzgodnien i opiniowania,

-udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nur (w zaktadce Planowanie przestrzenne) oraz
w swojej siedzibie projektu planu miejscowego poddanego konsultacjom spotecznym, wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz wykazem wnioskow do projektu planu wraz z propozycja ich
rozpatrzenia iuzasadnieniem, w dniu wskazanym w ogtoszeniach o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj.
2 czerwca oraz 24 czerwca 2025 r.

-udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nur (w zaktadce Planowanie przestrzenne) oraz
w swojej siedzibie projektu planu miejscowego przedstawionego Radzie Gminy, wraz zuzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na $rodowisko, wykazem wnioskéw do projektu Planu wraz z propozycja ich
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rozpatrzenia iuzasadnieniem, raportem z konsultacji spolecznych, w dniu przedstawienia ww. dokumentow
Radzie Gminy, tj. w dniu 7 listopada 2025 r.

13.W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celow bytowych docelowo z gminnej sieci
wodociagowej, do ktorej woda jest czerpana z gminnego uj¢cia wod podziemnych. Wg mapy ,,Modulu
zasobdw dyspozycyjnych w obszarach bilansowania” (stan na 31.12.2019r.) zamieszczonej w Planie
przeciwdziatania skutkom suszy modut zasoboéw dyspozycyjnych w gminie Nur jest przeci¢tny 1 wynosi 100-
150 m3/dobe/km?. Zasoby wod podziemnych dostepne do zagospodarowania zostaty dotychczas wykorzystane
w 10,4%. Stan ilosciowy Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych, w obrebie ktorej znajduje si¢ gmina Nur,
okreslono jako dobry.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakos$ci wod podziemnych poprzez wskazanie obowigzku przestrzegania
zasad odprowadzania $ciekow do wod iziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow, atakze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania ioczyszczania $ciekow  bytowych
i przemystowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow (przy czym dla $ciekow
przemystowych wskazano oczyszczanie z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi).
W zakresie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wskazano ich podczyszczanie zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ponadto na dziatkach budowlanych
zapewniono mozliwos¢ fitoremediacji zanieczyszczen ustalajac wymagany minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;.

Na jako$¢ wod podziemnych ma réwniez wptyw sposob usuwania odpadow, ktory w planie ustalono zgodnie
z przepisami odrgbnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi uchwatami Rady Gminy
przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

14.W projekcie planu uwzglgdniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w obszarze planu.

15.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zwigzane z ksztaltowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej i terenow
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych zgodnie z wnioskami, ktore wptynety przed
rozpoczeciem procedury opracowywania planu. Jak wskazano wyzej w planie nie przewiduje si¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Dopuszczono wyznaczenie nowych, w stosunku
do obowigzujgcego prawa miejscowego, terenow zabudowy lub komunikacji wyltacznie na gruntach rolnych
niskich klas bonitacyjnych, co nie ograniczy rozwoju produkcji rolnicze;.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
brak takich potrzeb zostal wyrazony stosownymi wnioskami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie,
atakze zostal wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenow zamknigtych i ich
stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacych i planowanych systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej
niezbednych dla obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, ograniczen wynikajacych z utworzenia obszarow
ograniczonego uzytkowania, wtym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie isposob zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny i interes
prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzglgdem ekonomicznym,
srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie jest realizacja
polityki przestrzennej Gminy wyrazonej Ww Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium gminy Nur zostato za$ opracowane z uwzglednieniem uwarunkowan, w tym bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajacego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne aktow
prawnych oraz dokumentow krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzenne;.
W niniejszym akcie prawa miejscowego zaplanowano tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb ogdtu spotecznosci
- drogi publiczne (zbiorcze, lokalne i dojazdowe).

Powyzej (w pkt 4, 6-8 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkow realizacji ustalen
planu pod wzgledem ekonomicznym i $rodowiskowym, wtym wskazano spetnienie wymagah ochrony
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srodowiska w planie, atakze zasadnos¢ proponowanych w planie miejscowym rozwigzan pod wzgledem
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Wyznaczajac tereny, na ktorych istnieje mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne, architektoniczne
i krajobrazowe przestrzeni w szczegélnosci poprzez ustalenie terenéw zabudowy w rejonach gminy
z wyksztalconym podstawowym uktadem drég publicznych iobstugiwanych przez dostepne sieci
infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego w gminie iograniczy transporto-chlonno$¢ uktadu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny
drog (ze wzgledu na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztaltowanie komunikacji pieszej
i rowerowe;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nur przyjetymi przez Rade Gminy Nur uchwala Nr XVI/86/25 zdnia 16 pazdziernika 2025 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Nur. W §2 ww.
uchwaly stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw, w stosunku do ktorych podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny celu
publicznego, co usprawnia funkcjonowanie gminy, w tym zapewnia wickszy komfort zamieszkania osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujgc swoje dzialania, w tym procedujagc opracowanie planu
miejscowego, zapewnia podstawowa dostgpnos¢ architektoniczna, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjna,
w tym w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej, do budynku Urzgdu mozna wejs¢ z psem asystujacym i psem
przewodnikiem, wejscie do budynku przystosowane jest do wjazdu na wozku inwalidzkim oraz dla oséb
chcacych wejs¢ z wozkiem dzieciecym, dla oséb na wozkach dostgpne sg korytarze ipomieszczenia na
parterze, w zakresie dostepnosci cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie
z dwoch stron internetowych prowadzonych przez Urzad (dostosowanych do oséb ze szczegodlnymi
potrzebami), mozliwy jest kontakt za pomocg formularza kontaktowego, poczty elektronicznej, wiadomosci
tekstowych, telefoniczny, faksu, korespondencyjny oraz pomoc thumacza jezyka migowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, bedzie to
zwigzane z pozyskaniem gruntdow pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i realizacjg tych
inwestycji. Jednoczes$nie realizacja przedmiotowego planu bedzie generowata zyski dla budzetu gminy, przede
wszystkim z podatku od nieruchomosci, atakze optaty jednorazowej okre$lonej w planie w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci i z podatku od czynno$ci cywilno-prawnych.
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