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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania i cel opracowania

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowi Uchwata Nr IX/53/25
Rady Gminy Nur z dnia 24 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia planu
ogdlnego gminy Nur.

Na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzono w Ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 13 a
obowiagzek opracowania planu ogélnego gminy.

Plan ogolny gminy opracowywany jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypIisSOw i wyrysow.

Plan ogélny gminy to strategiczny dokument sporzadzany dla catego jej obszaru. Po
uchwaleniu zyska on status aktu prawa miejscowego, co oznacza, ze bedzie miat wigzacy
charakter. Jego ustalenia beda obligatoryjnie uwzgledniane podczas opracowywania
szczegoétowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, plan
ogélny stanowi¢ bedzie podstawe prawnag dla decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, zapewniajgc spojno$é i przewidywalno$é w procesie
inwestycyjnym.

Celem dokumentu jest ustanowienie wytycznych, ktére umozliwia gminie realizacje
zréwnowazonego i harmonijnego rozwoju przestrzennego. Plan ogdlny precyzyjnie okresli
podziat obszaru gminy na roztgczne strefy planistyczne, a dla kazdej z nich zostang
wskazane gminne standardy urbanistyczne. Standardy te obejmowacé bedag profil
funkcjonalny strefy, okreslajgcy dominujgce przeznaczenie terenu, oraz wskazniki
urbanistyczne ksztattujgce zabudowe, takie jak maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo, plan ogdlny moze
zawieraC ustalenia dotyczace obszaréw uzupetnienia zabudowy, obszaréw zabudowy
sréodmiejskiej oraz dodatkowych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Te
szczegoétowe regulacje przyczynig sie do efektywniejszego zarzadzania rozwojem
przestrzennym gminy, promujac tad przestrzenny i jako$é zycia mieszkancow.

W Gminie Nur, z uwagi na catkowite pokrycie gminy planami miejscowymi, plan ogdélny
bedzie miat szczegélne znaczenie przy podejmowaniu dziatan dotyczgcych zmian tych
planéw.

Pojecie ,rozwoj zréwnowazony” okreslany jest przez art. 30 pkt 50 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, opisujac ,,zrownowazony rozwoj” jako ,taki



rozwodj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub
obywateli zaréowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

Zgodnie z wymogami ustawowymi, ustalenia planu ogdélnego gminy musza byc¢
formutowane z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego. Niniejsze
opracowanie stanowi ich syntetyczne ujecie, bedgce kluczowa czescig informacyjno-
diagnostyczng dokumentu. Uwarunkowania te obejmujg zaréwno faktyczne okolicznosci
istniejgce w momencie sporzadzania planu ogoélnego, jak i wszelkie wymagania, na
przyktad prawne, dotyczace polityki przestrzennej. Uwarunkowania te wynikaja miedzy
innymi z powszechnie obowigzujacych przepiséw szczegbélnych, a takze z aktow
planistycznych o randze wojewddzkiej, krajowej oraz zdokumentdéw sgsiednich jednostek
samorzadu terytorialnego.

Wobec powyzszego zasadne jest opracowanie planu ogélnego gminy Nur dla zachowania
ciggtosci proceséw planistycznych oraz spetnienia obowigzkdw ustawowych.

1.2. Materiaty sporzadzone na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Nur

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Nur,
— Prognoza oddziatywania na srodowisko Planu Ogélnego Gminy Nur.

1.3. Materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu przedmiotowego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty
Zrédtowe:

e Dane Urzedu Gminy Nur https://nur.bipgmina.pl/ [dostep z dn. 12.06.2025 r.]

e Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/
[dostep zdn. 09.06.2025.]

e Gtowny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2025r.

e Mapy zagrozenia powodziowego https://isok.gov.pl/hydroportal.html [dostep z dn.
10.06.2025r.]

o Nadbuzanski Park Krajobrazowy im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego -
Standardowy Formularz Danych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.P
K.82 [dostep zdn. 09.06.20251.]

e Rozporzadzenie Nr 99 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca w gminie Nur, powiat
Ostréw-Mazowiecka


https://geoserwis.gdos.gov.pl/
https://isok.gov.pl/hydroportal.html
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.82
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.82

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca — Standardowy Formularz Danych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZI
POP.1393.0CHK.425 [dostep z dn. 03.06.2025 r.]

e Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - Standardowy Formularz Danych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PL
H140011.H [dostep zdn. 03.06.2025 r.]

e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - Standardowy Formularz Danych
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PL
B140001.B [dostep zdn. 03.06.2025.]

o Rozporzagdzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie
ustanowienia pomnikoéw przyrody potoZzonych na terenie powiatu ostrowskiego.

e Raport o stanie gminy Nur na rok 2024, Urzad Gminy Nur, 2025

e Solon Jerzy, Jan Borzyszkowski, Matgorzata Bidtasik, Andrzej Richling, Krzysztof Badora,
Jarostaw Balon, Teresa Brzeziriska-Wdjcik, i in. 2018. ,,Physico-Geographical Mesoregions
of Poland: Verification and Adjustment of Boundaries on the Basis of Contemporary
Spatial Data”, IGiPZ PAN

e Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

e Uchwata Nr XXXVIIl/261/23 Rady Gminy Nur z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nur

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nur na lata 2016 — 2020 z perspektywa na lata
2021 -2025.

o Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego

Materiaty kartograficzne:

e mapa zasadnicza i ewidencyjna gminy Nur — pochodzaca z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowi Mazowieckiej

e baza danych obiektow topograficznych BDOT10k
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html [dostep zdn. 10.06.2025.]

e mapa glebowo-rolnicza - pochodzgca z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Warszawie.


https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.425
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.425
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140011.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH140011.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140001.B
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140001.B
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Potozenie oraz ogélna charakterystyka gminy

Nur to gmina wiejska potozona w poétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, we wschodniej czesci powiatu ostrowskiego. Oproécz niej, w powiecie
znajduje sie jeszcze 8 innych gmin wiejskich, jedna gmina miejsko-wiejska oraz jedna
gmina miejska. Teren gminy obejmuje powierzchnie ok. 9 600 ha, co stanowi 8%
powierzchni powiatu (121 772 ha). Sasiaduje z 7 gminami: Czyzew, Boguty-Pianki,
Ciechanowiec, Sterdyn, Cerandw, Zareby Kos$cielne oraz Szulborze Wielkie [Ryc. 1]. Na
obszarze gminy znajdujg sie 26 miejscowosci, 21 sotectw i 24 obreby ewidencyjne’.
Obszar gminy prawie w catosci potozony jest w zasiegu Wysoczyzny
Wysokomazowieckiej, z wyjatkiem potudniowego kranca nalezacego do Podlaskiego
Przetomu Bugu?.

AP \ \
zulborze
Zargby i
| Koscielne L

_

la

Ryc. 1 Potozenie gminy na tle wojewédztwa, powiatu oraz gmin sasiadujacych.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Rejestru Granic.

W 2024 r. gmine zamieszkiwato 2408 oséb, z czego 1188 kobiet (49%) oraz 1 220
mezczyzn (51%). Na kilometr kwadratowy przypada Srednio 25 oséb. Ponad potowa

" https://www.gminanur.pl/podstawowe-informacje.html (dostep na dzien: 05.06.2025 r.)
2 Regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski, Soloniin., 2018
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mieszkancow to osoby w wieku produkcyjnym a zaledwie 15% w wieku
przedprodukecyjnym. Swiadczy to o niekorzystnej strukturze wiekowej spoteczerstwa i
postepujacym wyludnianiu sie obszaru gminy.

Uktad komunikacyjny gminy Nur obejmuje drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i
gminne. Droga krajowa nr 63 taczy Biatorus z Obwodem Kaliningradzkim nalezacym do
Rosji, natomiast na poziomie lokalnym zapewnia potgczenie na linii Ceranéw - Czyzew.
Droga wojewddzka nr 694 zapewnia powigzania komunikacyjne wewnatrz gminy i z
obszarami zewnetrznymi, m.in.: z Matkiniag Gérng oraz Ciechanowcem. Sie¢ drog
zapewnia dojazd do wszystkich miejscowosci w gminie. Przez teren gminy nie przebiega
linia kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy znajduje sie w miejscowosci Kietlanka w
sasiedniej Gminie Zareby Koscielne.

2.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej.

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktdra
zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie - zgodnie z art. 4. ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Do dnia
31 maja 2026 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy (tj. od 07.05.2025r.).

Obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Nur na lata 2016-2020, ktdéra zostata przyjeta
uchwata nr X111/93/16 z dnia 11 stycznia 2016 r. Rady Gminy Nur, nie spetnia powyzszych
wymagan, zatem nie uwzgledniono jej przy sporzadzaniu Planu Ogdlnego Gminy Nur.

2.3. Ustalenia zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjety zostat
Uchwatag nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. PZPW
to dokument o kluczowym znaczeniu dla planowania przestrzennego w regionie.
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Wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju.

Proces planowania rozwoju wojewddztwa mazowieckiego charakteryzuje sie
holistycznym podejsciem, integrujacym wzajemnie powigzane aspekty spoteczne,
gospodarcze oraz srodowiskowe. Realizacja przyjetych zatozen opiera sie na spdjnym
systemie dokumentéw strategicznych i planistycznych. Wojewddzki plan rozwoju stanowi
instrument kluczowy dla realizacji polityki przestrzennej wojewoddztwa, lecz nie
kwalifikuje sie jako akt prawa miejscowego, ktdry bezposrednio ksztattowatby decyzje
administracyjne. Petni funkcje nadrzedng w stosunku do planéw gminnych, nie
zastepujacich, a jedynie wyznaczajgc ogbélne ramy dla ich tworzenia.

W Planie uwzgledniono dziatania i projekty strategiczne w zakresie:

— Cell. Trwaty wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatosé¢
organizacyjna;

— Celll. Rozwoj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrbwnowazony;

— Cel lll. Skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wtaczeniu
spotecznemu i gospodarczemu.

W zakresie inwestycji celu publicznego obejmujgcych gospodarke wodng i ochrone
przeciwpowodziowg PZPW wskazuje dla Gminy Nur Zzapewnienie odpowiedniej
przepustowosci rzeki Pukawka w km 0+000-6+480.

Istotng cechag wptywajacg na strukture przestrzenng wojewddztwa mazowieckiego jest
krzyzowanie sie na jego obszarze miedzynarodowych i krajowych korytarzy
transportowych, dla ktérych funkcje gtéwnego wezta transportowego petni Warszawa.
Przyjety w Planie ksztatt podstawowych elementow infrastruktury transportowej
wojewodztwa mazowieckiego jest oparty na sieci bazowej i sieci kompleksowe;j
wyznaczonych w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T. Ponadto w Planie
postuluje sie dziatania w systemie drdg dotyczace:

— przekazywania drog krajowych i wojewddzkich do nizszych kategorii zarzadzania,
jezeli nie spetniajg warunkow technicznych i funkcjonalnych dla danej drogi;
— wprowadzania priorytetow w ruchu drogowym dla transportu zbiorowego:
O wydzielone pasy ruchu;
O pierwszenstwa przejazdu przez skrzyzowania, w tym z sygnalizacja
Swietlna;
O dogodne usytuowanie przystankow.
— podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:
O realizacje chodnikéw, drog dla rowerow, przejs¢ dla pieszych i przejazdéw
dla rowerzystow;
O dziatania poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu, w tym m. in.: strefowanie
predkosci pojazdow, fizyczne srodki uspokajania ruchu (progi zwalniajace,
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wyniesione przejscia dla pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione
skrzyzowania, mate ronda)

— przebudowy drég zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego,
badan natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;

— prowadzenia analiz i studiéw oraz pozostawiania rezerw terenowych dla obwodnic
miejscowosci;

— prowadzenia analiz dla budowy skrzyzowan wielopoziomowych z liniami
kolejowymi.

Ponadto, Plan Zagospodarowania Wojewddztwa wyrdéznia do ujecia w dokumentach
planistycznych inwestycje w zakresie budowy obwodnicy na drodze wojewddzkiej DW694
w Gminie Nur.

Lasy oraz doliny rzeczne na Mazowszu sg fundamentalnym elementem zapewniajgcym
integralnos¢ europejskiej i krajowej sieci ekologicznej. Wojewddztwo mazowieckie
charakteryzuje sie znaczacym odsetkiem obszarow chronionych w skali kraju,
stanowigcym okoto 11% ich tacznej powierzchni. Potaczenie tych obfitych zasobow
przyrodniczych z wartosciowymi obiektami historycznymi przyczynia sie do powstania
unikalnych pasm krajobrazowych, ktére posiadajg nie tylko istotne walory przyrodnicze,
lecz takze petnig wazng funkcje rekreacyjng. Plan zagospodarowania ujgt powiat
ostrowski w przebiegu strefy krajobraz osadnictwa drobnoszlacheckiego =z
charakterystycznym typem drewnianej zabudowy zagrodowej. PZWP wyréznia 131 miast
historycznych, w tym miejscowos$¢ Nur z zachowanym uktadem urbanistycznym z XV w.

Plan Ogélny Gminy Nur stanowi fundamentalny akt planowania przestrzennego, ktdrego
ksztatt zostat scisle dopasowany do ustalen obowigzujgcego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPW). Przyjeta struktura stref
planistycznych w POG stuzy nie tylko realizacji potrzeb spotecznosci Nur, ale takze
wspiera nadrzedne cele polityki przestrzennej Mazowsza, w szczegélnosci w obszarze
rozwoju gospodarczego oraz ochrony waloréw sSrodowiskowych. Ustalenia planu
ogélnego, poprzez wytyczne dotyczace wskaznikdw zagospodarowania i lokalizacji
zabudowy, majag na celu zachowanie i eksponowanie wartosci historycznych i
kulturowych gminy, w tym jej tradycyjnego, wiejskiego krajobrazu, co jest zgodne z
wymogami prawnymi w zakresie ochrony dziedzictwa.

Poprzez wyznaczenie stref gospodarczych (SP) i stref ustugowych (SU), Plan Ogélny
Gminy Nur zapewnia korzystne warunki inwestycyjne, bezposrednio wspierajgc rozwoj
gospodarczy gminy i catego regionu. Strategiczna lokalizacja tych stref zostata okreslona
w sposob, ktory minimalizuje konflikty przestrzenne z istniejgcg zabudowag mieszkaniowg
i obszarami chronionymi, jednoczes$nie wykorzystujac potencjat komunikacyjny gminy.
Koncentracja funkcji produkcyjno-magazynowych w wydzielonych strefach sprzyja
efektywnemu uzbrajaniu terendw, obnizajgc koszty infrastrukturalne dla inwestoréw oraz
dla budzetu gminy.
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2.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Nur wg danych uzyskanych na stronie Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. 1366, z pdzn. zm) wystepuja:

— Nadbuzanski Park Krajobrazowy im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego
[PL.ZIPOP.1393.PK.82]

Obszar parku zostat ustanowiony 12 listopada 1993 r. na podstawie Rozporzadzenia Nr
36/93 Wojewody Siedleckiego z dnia 30 wrzesnia 1993 r. oraz Rozporzadzenia nr 15/94
Wojewody Ciechanowskiego z dnia 8 kwietnia 1994 r. Park zostat utworzony w celu
ochrony i promocji cennych zasobdéw przyrodniczych, historycznych, kulturowych i
krajobrazowych, zapewniajac jednoczesnie zréwnowazony rozwéj. W celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi utworzono strefe ochronna,
zwang otuling, przylegajaca do granic Parku. Park wraz z otuling obejmuje obszar o
powierzchni 112 288 ha, w tym powierzchnia Parku wynosi 73732,3 ha, powierzchnia
otuliny wynosi 38 555,7. Powierzchnia Parku na terenie Gminy Nur wynosi 580 ha i wynosi
ok. 6% powierzchni gminy, natomiast powierzchnia otuliny to 371 ha, czyli ok. 4%
powierzchni gminy.

Park ma uktad réwnoleznikowy i rozcigga sie na terenie 8 powiatéw. Celem ochrony
obszaru jest zachowanie jego unikalnych cech przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych. W szczegélnosci, skupia sie na ochronie swobodnie meandrujacej rzeki
Bug wraz z jej doling, duzych kompleksow lesnych, rzadkich gatunkdw roslin i zbiorowisk
roslinnych, muraw psammofilnych i kserotermicznych oraz tegéw nadrzecznych.
Ponadto, celem jest zachowanie charakterystycznej zabudowy wiejskiej, tradycyjnych
funkcji wsi oraz rozwoju rekodzielnictwa ludowego. W obszarze krajobrazowym
priorytetem jest ochrona niewielkiego stopnia przeksztatconego krajobrazu rolniczego,
wysokich skarp erozyjnych wysoczyzn otaczajgcych rzeki Bug i Narew oraz tarasu
nadzalewowego z licznymi parabolicznymi wydmami.

W Parku obowigzuje szereg zakazéw majacych na celu ochrone jego unikalnego
charakteru. Zabronione jest realizowanie przedsiewzie¢, ktore mogtyby znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, likwidowanie zadrzewien, pozyskiwanie skat, wykonywanie
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywanie zmian stosunkow
wodnych oraz budowanie nowych obiektéw budowlanych w pasie 100 metréw od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. Istniejg jednak pewne wyjatki od tych
zakazoéw, dotyczace np. wydobywania piasku i zwiru na niewielka skale, budowy obiektéw
stuzacych turystyce wodnej czy zabudowy w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
obowiagzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca
[PL.ZIPOP.1393.0CHK.425]

Obszar zostat ustanowiony 18.06.1982 r. Uchwata Nr X/46/82 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w tomzy z dnia 27 kwietnia 1982 r. w sprawie wyznaczenia obszardéw
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa tomzyriskiego. Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca stanowi wydzielony obszar podlegajacy ochronie prawnej,
ktorego specyfika wynika z unikatowych walordw krajobrazowych. Obszar potozony jest w
gminie Nur, (...) i stanowi fragment wiekszego Obszaru, zlokalizowanego na terenie
wojewddztwa podlaskiego®i obejmuje teren o powierzchni ok. 795 ha (ok. 8% powierzchni
gminy). Charakteryzuje sie on obecnoscig zréznicowanych ekosystemow, co przyczynia
sie do jego wysokiej wartosci przyrodniczej. Ponadto, obszar ten petni istotng role w
kontekscie rekreacji i turystyki, oferujgc mozliwosci zaspokajania potrzeb
wypoczynkowych. Rdwnoczesnie, ze wzgledu na swoje potozenie i strukture, stanowi on
kluczowy element sieci korytarzy ekologicznych, umozliwiajgc migracje gatunkéw oraz
wymiane genetyczng.

Nadzér nad Obszarem Chronionego Krajobrazu sprawuje Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego. Uchwata Nr 18/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 lutego
2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca ustala zasady
ochrony krajobrazu oraz ograniczenia dot. ekosysteméw lesnych, ladowych i wodnych a
takze zakazy w zakresie dziatalnosci antropologicznej. W szczegélnosci ustala zakaz
budowania nhowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w obszarze Natura
2000, na pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od: linii brzegow rzek, jezioriinnych
naturalnych zbiornikéw wodnych (...).

— Obszar Natura 2000 ”Ostoja Nadbuzanska”

Obszar zostat utworzony 21 listopada 2023 r. na podstawie dyrektywy siedliskowej oraz
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2023 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nadbuzarnska. Zajmuje teren o powierzchni
46 036,7400 ha i rozcigga sie na obszarze 11 powiatow. Gtéwnym celem wyznaczenia
przedmiotowego obszaru jest ochrona réznorodnosci biologicznej poprzez
zabezpieczenie cennych siedlisk przyrodniczych oraz zapewnienie przetrwania
zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat. W szczegdélnosci, dziatania
ochronne sg skupione na utrzymaniu lub przywréceniu do stanu wtasciwego siedlisk oraz
populacji gatunkéw wymienionych w zatgcznikach.

Plan zadan ochronnych dla Ostoi Nadbuzanskiej to strategiczny dokument,
przygotowywany co 10 lat, ktéry ma na celu zapewnienie dtugofalowej ochrony cennych
siedlisk przyrodniczych i gatunkdow roslin oraz zwierzat wystepujacych na tym obszarze.

3 Rozporzadzenie Nr 99 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca w gminie Nur, powiat Ostréw-Mazowiecka
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Zawiera on szczegétowy opis obszaru, analize zagrozen, konkretne cele ochrony oraz
zaplanowane dziatania, takie jak czynna ochrona siedlisk, monitoring stanu przyrody czy
uzupetnianie wiedzy o tym obszarze. Plan ten jest réwniez narzedziem do koordynacji
dziatan réznych podmiotéw zaangazowanych w ochrone przyrody i stuzy jako podstawa
do wprowadzania zmian w dokumentach planistycznych, jesli sg one konieczne dla
skutecznej ochrony Ostoi Nadbuzanskiej. Nadz6r nad obszarem sprawuje Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie.

——Obszar Natura 2000 ’Dolina Dolnego Bugu”

Obszar zostat utworzony 5 listopada 2004 r. na podstawie dyrektywy ptasiej oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw. Obecnie
obowigzujacym aktem wyznaczajacym obszar jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Obszar o
powierzchni 74 309,9200 rozcigga sie na terenie 3 wojewddztw: podlaskiego, lubelskiego,
mazowieckiego oraz 11 powiatéow. Celem ochrony tych obszaréw jest zapewnienie
przetrwania gatunkow ptakow, ktére sg szczegdlnie wazne dla przyrody. Dziatania
ochronne skupiaja sie na utrzymaniu i poprawie stanu ich naturalnych siedlisk, a takze na
tworzeniu nowych miejsc sprzyjajacych ich zyciu. Wybér gatunkéw objetych ochronag
zostat ustalony zgodnie z przepisami prawa krajowego i unijnego.

Plan zadan ochronnych dla Doliny Dolnego Bugu to dokument, ktéry przez okres 10 lat
wyznacza kierunki dziatan na rzecz ochrony cennych gatunkéw zwierzat i ich siedlisk.
Zawiera on m.in. opis granic obszaru, analize zagrozen, cele ochrony oraz szczegdtowy
wykaz dziatan ochronnych, ktére bedg realizowane przez rézne podmioty. Nadzér nad
obszarem sprawuje Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie.

— Pomniki przyrody

Pomnik przyrody to pojedyncze drzewo, grupa drzew, krzew, roslina, gtaz narzutowy,
skatka lub inny obiekt przyrody zywej lub nieozywionej, wyrézniajacy sie indywidualnymi
cechami, majacy znaczenie naukowe, kulturowe lub krajobrazowe.* Na terenie Gminy Nur
znajduja sie 2 jednoobiektowe oraz jeden wieloobiektowy pomnik przyrody obejmujacy
grupe dwoch drzew. Zostaty objete ochrong od 8 pazdziernika 2001 r. na podstawie
Rozporzadzenie Nr 255 Wojewody Mazowieckiego z dnia 01.10.20071 r. w sprawie
wprowadzenia pomnikéw przyrody. Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje
zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 metrow od

4 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478)
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zewnetrznej krawedzi pnia drzewa.® Nadzér nad pomnikami sprawuje Wojewddzki
Konserwator Przyrody.

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie Gminy Nur.

Lp. Opis pomnika Lokalizacja
Jednoobiektowy - Dgb szyputkowy 150 m od rzeki Bug
2. Jednoobiektowy - Dgb szyputkowy 100 m od rzeki Bug

na skarpie rzeki Bug, 1600 m od wsiw
3. Grupa 2 drzew — Wigz szyputkowy kierunku potnocnym w srdd tak, obreb
ewidencyjny nr 017

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z CRFOP.

Na terenie Gminy Nur nie wystepujg takie formy ochrony przyrody jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz
zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Dolinarzeki Bug na terenie gminy stanowi obszar o wysokim zageszczeniu rzadkich
gatunkéw roslin. Stwierdzono tam wystepowanie gatunkoéw chronionych, takich jak
grzybien biaty, a takze wielu rzadkich roslin, wsréd ktérych wymieni¢ nalezy lepieznik
kutnerowaty, namulnik brzegowy, tredownik zwyczajny, dziewanna fioletowa, tojesé¢
bukietowa oraz skrzyp takowy. Dodatkowo, w wybranych fragmentach doliny zachowaty
sie siedliska chronione, obejmujgce nizowy teg wierzbowo-topolowy, a takze starorzecza
z charakterystycznymi zbiorowiskami roslinnymi z rzedu Nymphaeion i Potamogetonion.®

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody korytarze ekologiczne nie sa zaliczane do
form ochrony przyrody, jednakze zostaty one uwzglednione przy opracowaniu planu
ogoélnego ze wzgledu na wazng funkcje ekosystemowa na terenach przeksztatconych
antropogenicznie. Dolina rzeki Bug oraz dolina rzeki Nurzec stanowig istotne korytarze
ekologiczne, bedace integralng czescig wielkoprzestrzennego systemu obszaréow
weztowych, ktore charakteryzujg sie wysokim stopniem zachowania waloréw
przyrodniczych i sg wzajemnie potaczone korytarzami ekologicznymi, tworzac krajowa
sie¢ ekologiczng Econet-Polska. Obszar doliny rzeki Bug jest jednym 2z 46
miedzynarodowych obszaréw weztowych wyznaczonych na terenie Polski, natomiast
obszar doliny Nurca to jeden z 72 krajowych korytarzy ekologicznych.’” Na terenie gminy
Nur wystepujg dwa wazne korytarze ekologiczne: Puszcza Biata — Puszcza Biatowieska
(GKPnC-1A), majacy znaczenie krajowe i bedacy kluczowym ogniwem w ekologicznej
sieci Polski, oraz Dolina Dolnego Bugu (GKPnC-2), ktéry jest korytarzem o znaczeniu
regionalnym, stanowigcym fragment szerszego systemu potaczen®. Oba te korytarze

5 Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ostrowskiego.

8 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nur na lata 2016-2020 z perspektywa na lata 2021-2025.
7 Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nur. Tom |
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Nur, pazdziernik 2014

8 https://mapa.korytarze.pl/ (dostep na dzien 10.06.2025r.)
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odgrywajg fundamentalng role w zapewnieniu migracji gatunkéw oraz zachowaniu
ciggtosci procesoéw ekologicznych zaréwno w skali regionalnej, jak i krajowe;j.

W planie ogdélnym starano sie w maksymalnym stopniu wtaczy¢ tereny objete
ochrong przyrody do stref otwartych. Wyznaczenie Stref Otwartych (SO) w bezposrednim
sgsiedztwie lub w obrebie form ochrony przyrody stanowi podstawowe narzedzie ochrony
srodowiska i krajobrazu. Ich ustanowienie ma na celu zabezpieczenie ciggtosci
ekologicznej, gdyz strefy te petnig funkcje korytarzy ekologicznych i buforéw ochronnych,
kluczowych dla zachowania migracji gatunkdéw i retencji wod. Lokalizacja SO wzdtuz
doliny rzeki Bug i na terenach podmoktych jest bezposrednim wypetnieniem wymogéw
ochrony obszarow Natura 2000. W strefach tych minimalizuje sie lub catkowicie wyklucza
nowg zabudowe, dopuszczajgc jedynie obiekty zwigzane z gospodarkg lesng, rolng lub
ekstensywna rekreacjg. Ograniczenie to jest fundamentalne dla utrzymania integralnosci
chronionych ekosystemow.

Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa oraz ustugowa opiera sie
na ustaleniach obowigzujgcych plandw miejscowych, a takze znajdujacej sie w stanie
istniejgcym zabudowy. Wskazniki zagospodarowania, takie jak maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy i minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tych strefach
sg znacznie obnizone w poréwnaniu do podobnych terendéw poza strefami ochronnymi.
Takie podejscie gwarantuje niskg penetracje terenu i utrzymanie wiejskiego,
ekstensywnego charakteru krajobrazu.

2.5. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe

oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566 z p6z.zm.) definiuje
powddz jako czasowe pokrycie przez wode terenu, ktdry w normalnych warunkach nie jest
pokryty woda, w szczegdlnosci wywotane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytgczeniem pokrycia przez wode
terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych. Obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig to obszary, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi 1% (Srednie - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat) lub
wynosi 10% (wysokie - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat).

Wat przeciwpowodziowy to sztucznie wytworzone usypisko, najczesciej o przekroju w
ksztatcie trapezu, budowane wzdtuz rzeki, w pewnej odlegtosci od samego koryta. Teren
miedzy rzekg a watem to tzw. miedzywale - jest naturalnym rozlewiskiem rzeki, tworzacym
wieksze koryto dla ewentualnych wéd powodziowych.® W strefie 50 metrow od watu nie
wolno wykonywac obiektéw budowlanych, studni oraz cmentarzy. Na terenie gminy Nur
nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

9 https://www.gdmel.pl/waly (dostep na dzien: 10.06.2025r.)
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Zagrozenie powodziowe powoduje przeptywajaca przez teren gminy rzeka Nurzec oraz
ptyngca potudniowg granicg gminy rzeka Bug, ktdre nalezg do dorzecza Wisty. Wedtug
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego'® na terenie gminy wskazano
zasiegi obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienia wod Q 0,2%, 1% i 10%. Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig (1% i 10%)
zajmujg ok. 970 ha, co stanowi ok. 10 % catkowitej powierzchni gminy. Nie wystepuje
zagrozenie powodziowe w przypadku czesciowego lub catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. Wzdtuz potudniowej oraz wschodniej granicy gminy
zlokalizowane sa niewielkie obszary zagrozone powodzig od wéd gruntowych, czyli
podtopieniami.
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— Granica Gminy Nur
Obszar zagrozenia powodzig od rzeki 1%
Obszar zagrozenia powodzig od rzeki 10%

0 1000 2000 m
[ I

Ryc. 2 Obszar zagrozenia powodzia od rzek 1% oraz 10% na terenie Gminy Nur.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych: isok.gov.pl/hydroportal (dostep na dzier: 10.06.2025r.)

W celu zapewnienia bezpieczenstwa zycia i mienia oraz realizacji wymogow Prawa
wodnego, Plan Ogdélny Gminy Nur przyjat rygorystyczne zasady zagospodarowania
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig (OSZP), objetych w mozliwie najszerszym
zakresie strefami otwartymi (SO). Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg zostaty mozliwie najbardziej ograniczone, obejmujac jedynie istniejaca

0 https://isok.gov.pl/hydroportal.html (dostep na dzien: 10.06.2025 r.)
" https://cbdgmapa.pgi.gov.pl (dostep na dzien: 10.06.2025r.)
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zabudowe. Szczegétowe zasady ochrony tych terenéw okreslajg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.6. Obszary gruntow zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to takie grunty, na ktérych zostaty wykonane i funkcjonujg
urzadzenia melioracji wodnych. Definicje melioracji wodnej reguluje art. 195 Prawa
wodnego, jako regulacje stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy.

Na terenie gminy Nur znajdujg sie obszary gruntow zmeliorowanych, ktdére zajmuja
powierzchnie blisko 757 ha co stanowi ok. 8% powierzchni gminy. Zgodnie z danymi
otrzymanymi z Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w
Sokotowie Podlaskim, na terenie gminy Nur znajdujg sie grunty zmeliorowane, ktérych
potozenie przedstawia Ryc.3 .Obszary te wystepujg przede wszystkim w poétnocno-
zachodniej czesci obszaru opracowania.
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Ryc. 3 Obszary gruntéw zmeliorowanych na terenie Gminy Nur.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez PGWWP Zarzad Zlewni w Sokotowie
Podlaskim.

Zgodnie z art. 234 Prawa wodnego, wtasciciel gruntu nie moze zmieniac¢ kierunku i
natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd odpadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wod ze zZrédet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze
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odprowadzaé¢ woéd oraz wprowadzaé sSciekdw na grunty sgsiednie. W zwigzku z
powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych na obszarze objetym planem i na terenach przylegtych, dlatego tereny gruntéw
zmeliorowanych zostaty mozliwie w najwiekszym stopniu wtgczone do stref otwartych
(SO). Pozwoli to na utrzymanie funkcji tych gruntéw oraz ochrone ich wartosci dla
optymalizowania produkcji rolne;j.

2.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Wedtug Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.08.25.150
ze zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci
cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby.

Na terenie Gminy Nur wystepuje 10 terendw zagrozonych ruchami masowymi (Tabela 2),
o catkowitej powierzchni ok. 5,5 ha. Potozone sg przy potudniowej granicy gminy, z czego
wiekszosé w miejscowosci Nur oraz Obryte.

Tabela 2. Obszary zagrozone ruchami masowymi

Numer terenu zagrozonego w bazie . X
Lp. SOPO Lokalizacja
1. 14521 Nur
2. 14531 Zaszkéw
3. 14534 Obryte
4. 14535 Obryte
5. 14536 Obryte/Slepowrony
6. 14537 Otowskie
7. 14538 Myslibory/Otowskie
8. 14539 Nur
9. 14540 Nur
10. 14541 Ottarze-Gotacze/keg Nurski

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez PIG.

19



Osuwisko to forma geologiczna przejawiajgca sie w rzezbie terenu, powstata w wyniku
grawitacyjnego przemieszczenia wzdtuz powierzchni poslizgu, sptywu lub oderwania
materiatu skalnego, w szczegélnosci skat, zwietrzelin, gruntéw i nasypéw'?. Osuwiska
wystepujgce na terenie Gminy Nur przedstawia tabela 3.

Tabela 3. Osuwiska na terenie Gminy Nur

Lp. Numer osuwiska Typ osuwiska Aktywnos¢é Powi(e[:;:hnia
1. 102431 zsuwanie okresowa 0.34
2. 102432 zsuwanie okresowa 0.05
3. 102438 Zsuwanie nieaktywne 0.23
4. 102439 zsuwanie nieaktywne 0.14
5. 102440 zZsuwanie nieaktywne 0.32
6. 102441 zZsuwanie nieaktywne 0.12
7. 102442 Zsuwanie aktywne ciggle 0.05
8. 102443 zsuwanie okresowa 0.18
9. 102444 zsuwanie okresowa 0.05
10. 102445 zsuwanie nieaktywne 0.04

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez PIG oraz geoportal.pgi.gov.pl
(stan na dzien: 12.06.2025r.).

Tereny zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska koncentrujg sie wzdtuz potudniowej
i czesciowo wzdtuz wschodniej granicy gminy (Ryc. 4). Wystepowanie na obszarze
opracowania rzeki Bug oraz Nurzec sprzyja powstawaniu wspomnianych wyzej zjawisk ze
wzgledu na zmiany stosunkéw wodnych, dziatania erozyjne oraz specyficzng budowe
geologiczng i morfologiczng dolin rzecznych.

2 https://www.pgi.gov.pl/osuwiska/sopo-baza-wiedzy/11881-ruchy-masowe-i-osuwisko-definicje.html
(dostep na dziert 10.06.2025.)
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Ryc. 4 Tereny zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska na terenie Gminy Nur.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez PIG.

W celu minimalizacji ryzyka zwigzanego z ruchami masowymi ziemi oraz ograniczenia
wptywu dziatalnosci cztowieka na obszary predysponowane do ich wystepowania, Plan
Ogélny Gminy Nur wtgczyt te tereny w najwiekszym mozliwym stopniu do stref o
minimalnej presji urbanistycznej lub stref otwartych (SO). Przyjete rozwigzanie ma na celu
utrzymanie tych obszaréw w ich naturalnym stanie, co skutecznie zmniejsza ryzyko
wywotania niepozadanych zjawisk geodynamicznych. Ponadto, objecie tych terendéw
strefami o ograniczonej ingerencjiinwestycyjnej, oprocz celow geologicznych, dodatkowo
zapewnhnia ochrone ich kluczowych funkcji ekologicznych i hydrologicznych.

2.8. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne ujeé wody stanowig fundamentalny komponent w ochronie
srodowiska, ktérego gtéwnym zadaniem jest zagwarantowanie dostepu do wody pitnej o
wysokiej jakosci. Ich tworzenie oraz zarzadzanie sg precyzyjnie okreslone przez
obowiagzujace regulacje prawne. Kluczowym dokumentem normujgcym gospodarke
wodng w Polsce jest Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, ktéra szczegdtowo
reguluje aspekty zwigzane z ustanawianiem, funkcjonowaniem i nadzorem nad tymi
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strefami. Zgodnie z Art. 127 tej ustawy, na terenie ochrony bezposredniej zakazuje sie
uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje czes¢ zbiornika wody w miejscu poboru wody oraz
obiekty budowlane gospodarki wodnej i urzgdzenia zwigzane z poborem wody oraz czes$é
terenu przylegajacego bezposrednio do nich. Teren ochrony bezposredniej powinien by¢
ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejsciem na ten teren oséb nie upowaznionych. Na
terenie ochrony bezposredniej moze by¢ dozwolone uzytkowanie gruntéw tylko dla celéw
zwigzanych z eksploatacjg urzadzen stuzacych do ujecia i poboru wody.

Na terenie Gminy Nur znajdujg sie 3 istniejace podziemne ujecia wody, z ktdrych
Swiadczony jest pobdr wody na cele wodociggu gminnego:

— Obreb Otowskie — 3 studnie na dziatce o nr 239/4 oraz 238/2; strefy ochrony
bezposredniej o promieniu 8 m zostaty ustanowione Decyzjg Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Sokotowie Podlaskim nr LU.ZUZ.2.4100.193.2018.MS

— Obreb Nur - 3 studnie na dziatce o nr 542/3 oraz 543/1; dla 2 studni obowigzujag
strefy ochrony bezposredniej o promieniu 8 m ustanowione Decyzjg Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim nr LU.ZUZ.2.4100.192.2018.MS

— Obreb Zuzela - 2 studnie na dziatce o nr 272/3; strefy ochrony bezposredniej o
promieniu 10 m zostaty ustanowione Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Sokotowie Podlaskim nr LU.ZUZ.2.4100.191.2018.MS

Dodatkowo, w obrebie Otowskie na dziatce nr 238/2 planowane jest wykonanie jeszcze
jednej studni.

Oprocz uje¢ podziemnych, na terenie gminy znajduje sie rowniez jedno powierzchniowe
ujecie wody, nalezgce do osoby prywatne;j.

Strefy ochronne uje¢ wod stanowia kluczowy element zarzadzania zasobami wodnymi,
gwarantujgcy bezpieczenstwo i wysoka jakosé wody przeznaczonej do zaopatrzenia
ludnosci. W Planie Ogélnym Gminy Nur to fundamentalne zadanie realizowane jest
poprzez precyzyjne wyznaczenie stref planistycznych. W celu zapewnienia bezposredniegj
ochrony i kontroli uje¢, wszystkie wyznaczone strefy ochrony bezposredniej zostaty
wtgczone do stref otwartych (SO) lub stref infrastrukturalnych (Sl). Takie rozwigzanie
maksymalizuje ochrone terenu wokét ujecia i ogranicza mozliwo$é negatywnej ingerencji
zewnetrznej, co jest niezbedne dla zachowania czystosci wod. W odniesieniu do stref
ochrony posredniej, Plan Ogélny wyznacza ogdlne kierunki, ale jednoczesnie wskazuje na
koniecznos$¢ dalszego stosowania sie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
w ramach sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Zapewnia to, ze wszelkie przyszte dziatania planistyczne i inwestycyjne na tych obszarach
bedg uwzgledniac szczegdtowe regulacje dotyczgce wskaznikéw zabudowy, zakazow czy
ograniczen, gwarantujac trwatg i kompleksowa ochrone zasobdw wodnych Gminy Nur.
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2.9. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Regulacje dotyczace obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodladowych zawarte sa
przede wszystkim w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. art. 59 tej ustawy
precyzuje, ze obszary ochronne stanowig obszary, na ktérych obowiazujg zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntoéw lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wéd przed degradacja. Na obszarach ochronnych moga by¢ wprowadzone
zakazy dotyczgce np. budowy obiektéw, sktadowania substancji szkodliwych, wypasu
zwierzat czy prowadzenia dziatalnosci rolniczej w okreslony sposob. Granice obszarow
ochronnych wyznacza sie na podstawie szczegétowych badan hydrologicznych,
hydrogeologicznych i innych, uwzgledniajgcych specyfike danego zbiornika wodnego.

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na obszarze
Gminy Nur nie wystepuje zaden gtéwny zbiornik wéd podziemnych ani jego obszary
ochronne. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci uwzgledniania go w planie ogdélnym.

2.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Obszar gorniczy okresla przestrzen, w ktdrej przedsiebiorca gérniczy ma prawo
prowadzi¢ dziatalnos¢ wydobywczg na podstawie koncesji. Obejmuje on zaréwno obszar
eksploatowany, jak i tereny niezbedne do prowadzenia tej dziatalnosci, np. sktadowiska,
drogi dojazdowe czy obiekty infrastruktury. Teren gérniczy natomiast, to obszar, na ktérym
przewidywane sg szkodliwe wptywy zwigzane z prowadzonymi robotami goérniczymi.
Obejmuje on zaréwno obszar bezposrednio eksploatowany, jak i tereny przylegte, ktére
mogg by¢ narazone na szkody gornicze, takie jak osiadania terenu, drgania czy
zanieczyszczenia.'®

Na terenie Gminy Nur nie wykazano istniejacych obszaréw i terenéw goérniczych™. W
zwigzku z powyzszym plan nie wymagat uwzglednienia szczegélnych uwarunkowan w tym
zakresie.

2.11. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie Gminy Nur nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji. '® Nie zostaty one uwzglednione takze w planie ogélnym gminy Nur.

3 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze.
4 wg. MIDAS - Rejestr obszaréw gérniczych, (stan na dzien: 11.06.2025r.)
5 Wg. MIDAS - Ztoza kopalin, (stan na dzien:11.06.2025r.)
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2.12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym precyzyjnie definiuje
zaréwno uzdrowisko, jak i obszar ochrony uzdrowiskowej. Oba te pojecia odnoszg sie do
obszaréw, ktére charakteryzujg sie wystepowaniem naturalnych surowcéw leczniczych
lub korzystnym klimatem, majacych wtasciwosci lecznicze.

Uzdrowisko to obszar, na ktérym nie tylko wystepuja takie zasoby, ale takze funkcjonuja
zaktady i urzadzenia stuzgce do prowadzenia leczenia opartego na tych naturalnych
czynnikach. Obszar ochrony uzdrowiskowej natomiast to teren, ktéry spetnia wiekszos¢
wymogow stawianych uzdrowisku, z wyjatkiem koniecznosci posiadania czynnych
zaktadéw leczniczych.

Zgodnie z Rejestrem uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej wraz z kierunkami
leczniczymi, na terenie Gminy Nur nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

W zwigzku z powyzszym, pominieto ten aspekt przy sporzadzaniu planu ogélnego.

2.13. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury

wspotczesnej

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami stanowi
kompleksowe regulacje prawne dotyczace zabezpieczenia i trwatego zachowania
dziedzictwa kulturowego. Ws$réd szeregu instrumentéw prawnych, ustawa wyrdznia
cztery fundamentalne formy ochrony zabytkéw: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za
pomnik historii, utworzenie parku kulturowego oraz ustalenia ochrony w planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach administracyjnych.

Szczegdlng formag ochrony jest wpis do rejestru zabytkdéw, prowadzonego przez
wojewoddzkich konserwatoréw zabytkéw. Rejestr ten dzieli sie na trzy odrebne czesci,
obejmujace zabytki nieruchome, ruchome oraz archeologiczne. Dodatkowo, ustawa
przewiduje mozliwos¢ wpisu zabytkéw na Liste Skarbdéw Dziedzictwa, co stanowi wyraz
najwyzszego uznania dla ich wartosci kulturowe;.

Zgodnie z danymi opublikowanymi na stronie Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Ostrotece, na terenie gminy Nur znajduje sie 6
zabytkdéw nieruchomych oraz 4 zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
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Tabela 4. Wykaz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie Gminy Nur

- L Numer w rejestrze
Lp. Miejscowosc Nazwa zabytku .
zabytkow
. osada z okresu wptywoéw
1. teg Nurski . 895
rzymskich
o cmentarz z okresu | wojny
2. Kramkowo Lipskie . . A-649
Swiatowej
3. uktad przestrzenny Nura A-653
4, plebania A-653
Nur - -
5 Slady osady z okresu wptywdw 873
' rzymskich we wsi Nur Kolonia
6. Ottarze-Gotacze Slady osady Sredniowiecznej 884
7. Strekowo Nieczykowskie | osadawczesnos$redniowieczna 894A
kosciét parafialny pw.
8. ) p . ,y p. A-652
Przemienienia Panskiego
9. budynek szkoty powszechnej A-650
Zuzela
kaplica cmentarna i zabytkowe
10. nagrobki na cmentarzu A-648
rzymskokatolickim

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych: mwkz.pl/delegatury-ostroleka (dostep na dzier:

11.08.2025r.)

Zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami,

wojewodzki

konserwator

zabytkow jest

odpowiedzialny za prowadzenie wojewddzkiej ewidencji zabytkow (tabela 5). Przybiera

ona forme kart ewidencyjnych i obejmuje wszystkie zabytki znajdujace sie w granicach

administracyjnych danego wojewddztwa.

Tabela 5. Wykaz zabytkow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na

terenie Gminy Nur

Numer w rejestrze

rzymskokatolicki

Lp. Miejscowos$c¢ Nazwa zabytku .

P ) vt zabytkow
1 zespot kosciota parafialnego pw. i

: Sw. Jana Apostota
2. plebania A-651
3. Nur organistowka w zespole koscielnym
4 spichlerz, kurnik, obora, stajnia,

' chlewnia w zespole koscielnym
5 cmentarz parafialny-
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6. kaplica i brama cmentarna
7. mtyn motorowy
8. mtyn motorowy/elektryczny
9. cmentarz zydowski
10. cmentarz choleryczny
11. Kramkowo-Lipskie cmentar'z z qkresu .I WO.J ny §W|atowej A-649
- zotnierzy niemieckich
12. mtyn wodny - zespot
Ottarze-Gotacze y y. P
13. mtyn zbozowy
14, kosc!ot pargﬁalny pyv. A-652
Przemienienia Panskiego
15. szkota "elementarna” ob. muzeum
16. Zuzela dom mieszkalny, ob. dom zakonny
17 kaplica grobowa ob. kaplica A-648
cmentarna
18 cmentarz parafialny
' rzymskokatolicki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

Na szczeblu lokalnym, wéjt, burmistrz lub prezydent miasta odpowiada za prowadzenie

gminnej ewidencji zabytkéw (tab. 6). Ewidencja ta powinna zawiera¢ zaréwno obiekty

wpisane do rejestru zabytkdw, jak i te wyznaczone przez wojewddzkiego konserwatora

zabytkow, badz samodzielnie wskazane przez organ gminny. Gminna ewidencja zabytkéw

prowadzona jest w formie zbioru kart adresowych.

Tabela 6. Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Nur.

Lp. Miejscowos¢ Nazwa zabytku Numer karty GEZ
1. Kossaki Kaplica stupowa 110/1055
Chatupa drew.man.a w Kramkowie 112/1055
Lipskim
2. Kramkowo Lipskie Cmentarz z okresu | wojny
Swiatowej, zotnierzy niemieckich 111/1055
w Kramkowie Lipskim
3. Murawskie Nadbuzne Kapliczkaz °"”a”.“' W Murawskich 114/1055
Nadbuznych
Budynek drewniany 1055
Budynek drewniany 130/1055
4 NUr Dom drewniany 129/1055
' Budynek drewniany 128/1055
Budynek drewniany 127/1055
Mtyn motorowy 126/1055
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Mtyn motorowy/elektryczny 125/1055
Brama cmgntarna na cmentarzu 124/1055
parafialnym w Nurze
Kaplica cmgntarna na cmentarzu 123/1055
parafialnym w Nurze
Cmentarz p'ara'flalny rzymsko- 122/1055
katolicki w Nurze
Kurnik w zespole koscielnym 121/1055
Spichlerz w zespole koscielnym 120/1055
Obora ze s’ta.jnlawzespole 119/1055
koscielnym
Organlstgvyka zzespole 118/1055
koscielnym
Plebania w Nurze 116/1055
Uktad przestrzenny Nura 115/1055
Obora drewniana w miejscowosci
5. Obryte Obryte 132/1055
Mtyn wodny zespot 1055
6. Ottarze-Gotac i
rz ze . pom dr(levynlany nr34w 133/1055
miejscowosci Ottarze-Gotacze
7. Zaszkow Chatupa drewniana w Zaszkowie 135/1055
Dom zakormy, dawniej dom 141/1055
mieszkalny
Muzeum Lat Dzieciecych Prymasa
Tysiagclecia Kard. Wyszynskiego, 140/1055
dawn. bud. szkoty
Kosciét parafialny p.w.
8. Zuzela Przemienienia Panskiego w Zuzeli 13971055
Zabytkowe nagropkl'na cmentgrzu 138/1055
rzymsko-katolickim w Zuzeli
Kaplica cmentar'na 'na cmentgrzu 137/1055
rzymskokatolickim w Zuzeli
Cmentarz p'ara'flalny rzymsko- 136/1055
katolicki w Zuzeli

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Gminy Nur.

Wedtug danych udostepnionych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz Urzedu Gminy Nur, na terenie gminy Nur znajduje sie:

— 18 zabytkéw nieruchomych wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdow

— 125 zabytkow archeologicznych wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
— 30 zabytkéw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

— 109 zabytkoéw archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Ponadto, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze ustali¢ strefy ochrony
konserwatorskiej. To wyznaczone obszary, ktére podlegaja specjalnej ochronie prawnej
ze wzgledu naich wartosci historyczne, kulturowe, architektoniczne lub krajobrazowe. Ich
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celem jest zachowanie historycznego charakteru danego terenu, a takze ochrona
wartosciowych obiektdw i uktadow przestrzennych.

Uchwata nriX/65/19 Rady Gminy Nur z dnia 16 wrzesSnia 2019 r. wprowadza 4 rodzaje stref
ochrony konserwatorskie;j:

— strefe ochrony konserwatorskiej ,B” (...) w ktérej ochronie podlega uktad
rozplanowania, historyczny przebieg drog dojazdowych, skala bryt i zabudowy dla
terenu miasta historycznego Nura;

— strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” w Nurze (...) w ktdrej ochronie krajobrazu
podlega obszar skarpy nadrzecznej wraz z terenem cmentarza parafialnego oraz
elementami krajobrazu naturalnego (rzeZba terenu, skupiny zieleni);

— strefe ochrony konserwatorskiej plebanii w Nurze wpisanej do rejestru zabytkow
oraz strefe szczegolnego nadzoru konserwatorskiego w miejscowosci Zuzela (...) w
ktorych obowiagzuje ochrona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

Na terenie gminy Nur, nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspétczesne;.

Ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego zostata kompleksowo uwzgledniona
podczas opracowywania Planu Ogolnego Gminy Nur. Kluczowe dla tego procesu byto
przeniesienie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego do gminnych standardéw urbanistycznych w
najszerszym mozliwym zakresie. Takie podejscie jest uzasadnione faktem, ze to wtasnie
plany miejscowe precyzyjnie okreslaja szczegétowe zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i poszczegélnych zabytkéw. W przypadku obiektéw dziedzictwa
zlokalizowanych na obszarze gminy, niezbedne bedzie dalsze monitorowanie oraz
uwzglednianie ich ochrony w procesie sporzadzania przysztych planéw miejscowych, co
zapewni ciggtosc i skutecznos¢ opieki konserwatorskie;.

Ponadto, Plan Ogélny obliguje, aby wszelka dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem prac
ziemnych na obszarach wystepowania zabytkéw archeologicznych wymagata
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach uregulowanych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw. W przypadku Scistej strefy uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow, wszelkie prace ziemne bezwzglednie
muszg by¢é prowadzone pod nadzorem archeologicznym, co stanowi gwarancje
nienaruszalnosci i dokumentowania dziedzictwa podziemnego.

2.14. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Pomniki zagtady to tereny, na ktdorych znajdowaty sie niemieckie nazistowskie obozy
koncentracyjne i zagtady, w ktérych podczas Il wojny swiatowej dokonywano ludobdjstwa
na Zydach, Polakach i innych narodowos$ciach. Miejsca te sg dzi§ miejscami pamieci,
ktére majg na celu upamietnienie ofiar oraz edukacje przysztych pokolen o zbrodniach
popetnionych przez nazistéw.
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Strefy ochronne to specjalnie wyznaczone obszary wokét pomnikéw zagtady, ktére maja
na celu ochrone tych miejsc przed dewastacjg, profanacjg oraz nieodpowiednim
wykorzystaniem. Strefe ochronng stanowi pas gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m
od granic Pomnika Zagtady. W strefach tych obowigzujg szczegélne przepisy prawne,
ktére regulujg m.in.: dostep do terenu, budownictwo, dziatalnos¢ gospodarczg i
zgromadzenia’™. Na terenie Gminy Nur nie wystepujg takie obszary ani ich strefy
ochronne.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé uwzglednienia tego
uwarunkowania w planie ogélnym gminy.

2.15. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z Ustawag z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny
zamkniete definiowane sg jako tereny o charakterze zastrzeZzonym ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczeristwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow |
kierownikéw urzeddw centralnych. Tereny zamkniete, ustalane przez Ministra
Infrastruktury, to specjalnie wyznaczone obszary, ktérych dostep jest ograniczony ze
wzgledu na ich strategiczne znaczenie dla funkcjonowania infrastruktury transportowej,
gtéwnie kolejowej. Decyzja o uznaniu danego terenu za zamkniety podejmowana jest w
sytuacji, gdy jego ochrona jest niezbedna dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, ochrony srodowiska lub innych istotnych intereséw publicznych.

Na terenie Gminy Nur nie wystepujg takie tereny jak rowniez ich strefy ochronne,
zatem nie zostaty one uwzglednione przy sporzadzaniu planu ogélnego.

2.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania to tereny, na ktdrych obowigzujg szczegdlne
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z koniecznosci ochrony srodowiska lub innych
istotnych intereséw spotecznych. Definicja i zakres tych ograniczen sg precyzyjnie
okreslone w przepisach prawa, przede wszystkim w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale w ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz o wymogach w zakresie informacji o Srodowisku dla
realizacji niektdrych przedsiewzie¢ (Dz.U. z 2022 r. poz. 1957, z p6zn. zm.). Na obszarze
Gminy Nur nie wyznaczono obszarow ograniczonego uzytkowania.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé¢ uwzglednienia tego
uwarunkowania przy sporzadzaniu planu ogélnego.

18 Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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2.17. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Pojecie obszaru wymagajgcego przeksztatcen nie posiada jednolitej, prawnie
zakotwiczonej definicji. Niemniej jednak, wystepuje ono w licznych aktach prawnych oraz
dokumentach planistycznych, zawsze w kontekscie koniecznosci przeprowadzenia
okreslonych dziatan majgcych na celu poprawe stanu danego terenu. Remediacja to
proces przywracania zanieczyszczonych gleb, ziemi i wdéd gruntowych do stanu
bezpiecznego dla ludzi i Srodowiska poprzez usuwanie lub redukcje szkodliwych
substancji oraz ograniczenie ich rozprzestrzeniania sie."”

Na terenie gminy nie istniejg obszary, na ktérych wystepujg szkody lub bezposrednie
zagrozenia szkodg w srodowisku oraz historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi',
w zwigzku z tym nie wystepujg takze tereny wymagajace remediacji.

Nie zostaty réwniez wyznaczone obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i
rekultywac;ji.

W zwigzku z powyzszym nie zostaty one uwzglednione przy sporzadzaniu planu
ogélnego.

2.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
Rada Gminy, w drodze uchwaty, wyznacza obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji.

Gmina Nur nie posiada obowigzujgcego Gminnego Programu Rewitalizacji w zwigzku z
czym na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane ani rewitalizacji.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.
2.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn,
natomiast obszarem cichym poza aglomeracja jest obszar, ktory nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego =z
dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej. Na terenie Gminy Nur nie wystepujg takie
tereny.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w
planie.

17 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
'8 Geoserwis GDOS (dostep na dzier: 12.06.2025.)

30



2.20. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Uzytki rolne klas I-lll to najcenniejsze grunty orne w Polsce. Charakteryzujg sie
wyjatkowo korzystnymi warunkami glebowymi i klimatycznymi, co przektada sie na ich
wysokg produktywnos¢. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-Ill. Ich
ochrona i racjonalne wykorzystanie sg kluczowe dla zapewnienia bezpieczeristwa
zywnosciowego i zrdwnowazonego rozwoju naszego kraju.

Wedtug klasyfikacji uzytkdéw gruntowych — na terenie gminy nie ma zlokalizowanych
uzytkow rolnych klas bonitacyjnych | i Il. Grunty zaliczone do klas lll, llla oraz llib,
zlokalizowane sg w potnocnej, potudniowej oraz wschodniej czesci gminy i zajmuja
powierzchnie ok. 703 ha, co stanowi ok. 10% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych.
Oznacza to, ze szczegdlnej ochronie powinny podlegac przede wszystkim gleby klas lIl.
Na pozostatym obszarze dominujg uzytki rolne nizszych klas (IV VI). Na terenie gminy Nur,
biorgc pod uwage uzytki rolne bez rozrézniania klas, ich taczna powierzchnia zajmuje ok.
75 % powierzchni gminy.
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Ryc. 5 Rozmieszczenie uzytkéow rolnych klas I-lll na terenie Gminy Nur.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK (dostep na dzieri: 01.07.2025r.)
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Grunty lesne sg pod jurysdykcjg RDLP w Biatymstoku, nadlesnictwa Rudka. Gospodarka
lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie plandw
urzadzenia gospodarstw lesnych. Powierzchnia laséw na terenie Gminy Nur to ok. 1 876

ha, cotgcznie stanowi ok. 20% powierzchni catej gminy.

e Granica gminy
Uzytki leéne

0 1000 2000m
L1 1

Ryc. 6 Rozmieszczenie uzytkow lesnych na terenie Gminy Nur.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK (dostep na dzien: 01.07.2025r.)

W granicach administracyjnych Gminy Nur zlokalizowane sg lasy, ktére na podstawie art.
15 pkt 7 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530) zaliczane sg
do laséw ochronnych. Lasy ochronne to szczegdlna kategoria lasow, ktore petnig
kluczowe role w ochronie srodowiska i utrzymaniu rownowagi ekologicznej. Wyrézniaja
sie one sposrdd innych laséw ze wzgledu na petnione funkcje ochronne oraz szczegélny
rezim prawny. Na terenie Gminy Nur wystepujg obszary laséw ochronnych o znaczeniu

wodochronnym. Nalezg one do Nadlesnictwa Rudka. Zajmujg powierzchnie ok. 16,24 ha,
co stanowi ok. 1% powierzchni lasow w gminie.

Stan srodowiska naturalnego ma istotne znaczenie dla jakos$ci zycia mieszkancow.
W zwiagzku z tym, w strukturze przestrzennej Gminy Nur zachowano cenne tereny lesne

32



oraz obszary zieleni naturalnej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni
i rekreacji (SN). Obszary te petnia istotne funkcje ekologiczne, przyczyniajac sie do
poprawy jakosci powietrza, zwiekszenia bioréznorodnosci oraz stworzenia przestrzeni do
wypoczynku i aktywnosci dla spotecznosci lokalnej.

W kontekscie dziatan planistycznych i wyznaczania Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy
(OUZ), szczegodlne znaczenie przypisuje sie ochronie gruntéw rolnych o najwyzszej
wartosci produkcyjnej. Klasy gruntow I-lll sg traktowane jako tereny, ktorych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne powinno byé maksymalnie ograniczone.
Zgodnie z przyjetg politykg przestrzenng, tereny o najwyzszych klasach bonitacyjnych
gruntow sg z reguty wytaczane z mozliwosci wtaczenia do OUZ, chyba ze jest to absolutnie
niezbedne i uzasadnione interesem publicznym lub koniecznoscig scalenia Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy. Wyznaczanie OUZ na terenach gruntéow rolnych klas [l
odbywato sie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogoélnym gminy, ktére szczegbdtowo reguluje ograniczenia dla tych gruntéw. Zasadniczo,
Obszary Uzupetnienia Zabudowy sa w pierwszej kolejnosci wyznaczane na terenach o
nizszych klasach bonitacyjnych gruntéw rolnych (klasy IV, V, VI) lub na obszarach juz
czesciowo zainwestowanych. Takie podejscie stanowi implementacje przepisow Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz zapewnia spéjnos¢ z kierunkami PZPW,
wspierajagc jednoczesnie idee zréwnowazonego rozwoju gminy poprzez harmonizowanie
potrzeb mieszkaniowych z koniecznoscig zachowania potencjatu rolniczego i waloréw
przyrodniczych regionu.

2.21. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
czesto okreslane jako zaktady seveso, to obiekty przemystowe, w ktérych przechowywane
sg lub wykorzystywane znaczne ilosci substancji niebezpiecznych. W przypadku
wystgpienia awarii w takich zaktadach istnieje duze ryzyko powaznych skutkéw dla
zdrowia ludzi, Srodowiska i mienia.

Na terenie Gminy Nur nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym nie wystepuje koniecznos¢
uwzglednienia ich w planie ogélnym.

2.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego
sktad wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny. Z uwagi na fakt, ze Gmina Nur znajduje
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sie w wojewoddztwie mazowieckim, na jej terenie nie wystepuje obszar pasa
nadbrzeznego.

W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$s¢ uwzglednienia tego
uwarunkowania przy sporzadzaniu planu ogolnego.

2.23. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.23.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna to zbiér instytucji, ustug i udogodnien, ktére stuza
zaspokajaniu podstawowych potrzeb spotecznych i umozliwiajg rozwdj spotecznosci.
Obejmuje ona szeroki zakres elementow, od edukacji i opieki zdrowotnej, po transport
publiczny, rekreacje i kulture.

W obrebie infrastruktury oswiatowej w Gminie Nur funkcjonuje Publiczna Szkota
Podstawa im. Marii Konopnickiej w Nurze. Roéwnolegle, w miejscowosci Zuzela,
funkcjonuje Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, ktérego misjg jest zapewnienie
specjalistycznej opieki edukacyjnej i wychowawczej uczniom wymagajacym
szczegoblnego wsparcia. Dodatkowo, w budynku Szkoty Podstawowejw Nurze dziata Punkt
Dziennego Opiekuna, ktéry sprawuje opieke nad dzieémi do 3 roku zycia i pomaga
rodzicom w godzeniu pracy zawodowej z obowigzkami rodzinnymi. Od 2012 r. przy szkole
funkcjonuje takze kompleks sportowo-rekreacyjny obejmujacy: wielofunkcyjne boisko
sportowe, bieznie lekkoatletyczna, sitownie zewnetrzng oraz 2 place zabaw. Kolejnymi
jednostkami organizacyjnymi w zakresie infrastruktury spotecznej jest Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznejw Nurze oraz Biblioteka Publiczna Gminy Nur. Kluczowym elementem
infrastruktury kulturalno-historycznej jest dziatajace w Zuzeli Muzeum Lat Dzieciecych
Prymasa Tysigclecia Kard. Stefana Wyszynskiego. Przyczynia sie ono do rozwoju turystyki,
wzmacnia lokalng tozsamos$é i petni funkcje edukacyjne, stanowigc wazny punkt na
mapie atrakcji regionu.

Tabela 7. Wykaz instytucji spotecznych na terenie Gminy Nur

Lp. Nazwa instytuciji Adres instytuciji

. . L ul. tomzyniska 14,
1. | Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Nurze

Nur
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w
2. . Zuzela 51
Zuzeli
. . , ul. Drohiczynska 2,
3. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Nurze N
ur
4. Biblioteka Publiczna Gminy Nur ul. Drohiczynska 2,
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Nur
Muzeum Lat Dzieciecych Prymasa Tysigclecia
5. eeyenrymasa ysia Zuzela 24B
Kard. Stefana Wyszynskiego
) ) ul. Drohiczynska 8,
6. Przychodnia Zdrowia w Nurze
Nur
) ) ul. Drohiczynska 8,
7. Gabinet Stomatologiczny w Nurze Nur
u
ul. Rynek 10/1,
8. Apteka T&P s.c. w Nurze
Nur
ul. Drohiczynska 2,
9. Urzad Pocztowy w Nurze
Nur
- ul. Drohiczynska 2,
10. Posterunek Policji w Nurze N
ur

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Nur.

Gtéwnym punktem swiadczenia ustug medycznych w gminie jest Przychodnia Zdrowia w
Nurze, ktora jest filig Centrum Medyczno-Diagnostycznego Sp. z o.0. i oferuje ustugi w
zakresie medycyny rodzinnej. W przychodni przyjmujg lekarze rodzinni (POZ) oraz
pediatra. Ponadto, w Nurze funkcjonuje réwniez gabinet stomatologiczny oraz punkt
apteczny. W przypadku potrzeby skorzystania ze specjalistycznych $wiadczen
zdrowotnych, mieszkancy Gminy Nur korzystajg z ustug Szpitala Powiatowego im. Marii
Sktodowskiej-Curie w Ostrowi Mazowieckiej.

Na terenie gminy Nur istnieje 15 Swietlic wiejskich oraz 11 jednostek ochotniczych strazy
pozarnych, ktére zlokalizowane sg w tychze swietlicach. Ponadto w Nurze funkcjonuje
takze urzad pocztowy oraz posterunek policji. W 2024 roku na terenie Gminy Nur istniaty
4 zarejestrowane Kota Gospodyn Wiejskich.

Infrastruktura spoteczna stanowi istotny element polityki przestrzennej gminy Nur,
odpowiadajgc za zaspokajanie kluczowych potrzeb mieszkancéw w zakresie edukacji,
opieki zdrowotnej, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach
prowadzonych dziatan planistycznych wyznaczono strefy o charakterze wielofunkcyjnym
i ustugowym, umozliwiajgce rozwoj oraz witasciwe funkcjonowanie obiektéw
infrastruktury spotecznej, zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci. Odpowiednie
rozmieszczenie tych obiektéw na terenie gminy sprzyja racjonalnemu zagospodarowaniu
przestrzeni, zapewniajgc mieszkaicom dogodny dostep do ustug oraz ograniczajac
potencjalne konflikty z innymi funkcjami terenéw. Tego rodzaju rozwigzania wspierajg
budowanie spdjnej i zrownowazonej struktury przestrzennej, sprzyjajacej integracji
spotecznej i podnoszacej jakosé zycia mieszkancow gminy.
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2.23.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura transportowa Gminy Nur, ze wzgledu na jej wiejski charakter i potozenie,
opiera sie gtdwnie na sieci drog publicznych (Ryc. 7), ktére stanowia kregostup
komunikacyjny regionu.
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Ryc. 7 Sie¢ drogowa na terenie Gminy Nur.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10K.

Kluczowym komponentem uktadu drogowego gminy jest droga krajowa nr 63, ktdra
przecina jej obszar. Trasa ta ma strategiczne znaczenie ogélnopolskie, tgczac pétnocne i
potudniowe regiony kraju, od granicy z Obwodem Kaliningradzkim po granice z Biatorusia.
Jej przebieg przez Gmine Nur gwarantuje mieszkancom bezposredni dostep do waznego
korytarza transportowego, co utatwia podréze do wiekszych miast, takich jak Siedlce czy
tomza, oraz sprzyja przeptywowi towardw i ustug. Obecnos¢ drogi krajowej ma jednak
takze swoje konsekwencje, takie jak wzmozony ruch tranzytowy co moze generowacd
wyzwania w zakresie bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow.
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Poza arterig krajows, sie¢ drogowa Gminy Nur obejmuje réwniez droge wojewddzkag nr
694, ktéra stanowi kluczowe potgczenie regionalne i tgczy Nur z innymi miejscowosciami
w wojewodztwie. Nizej w hierarchii plasuja sie drogi powiatowe, tworzace rozbudowana
sie¢ potaczen wewnatrz gminy i z sgsiednimi obszarami. Sg one niezwykle istotne dla
codziennego zycia mieszkancoéw, utatwiajgc im dostep do szkot, placéwek medycznych
oraz lokalnych punktéw ustugowo-handlowych. Najliczniejsza kategorie stanowig drogi
gminne, odpowiadajagce za obstuge komunikacyjng poszczegdlnych miejscowosci i
terendw rolniczych, ktérych stan techniczny bywa zmienny.

W kontekscie transportu publicznego, Gmina Nur opiera sie na transporcie
autobusowym. Linie autobusowe zapewniajg potaczenia z regionalnymi osrodkami,
takimi jak Ostrow Mazowiecka, Matkinia Gdérna czy Siedlce, co jest kluczowe dla oséb
niezmotoryzowanych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, w planie
ogélnym wyznacza sie strefy komunikacyjne (SK). Obejmujg one tereny przeznaczone pod
autostrady, drogi ekspresowe, drogi gtdwne ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne, a takze
tereny komunikacji kolejowej i szynowej, komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej,
komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodki dziatkowe oraz infrastrukture
techniczng zwiagzana z transportem. W ramach tych stref mozliwe jest rowniez wskazanie
profili dodatkowych, takich jak tereny drég zbiorczych, ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomicznych, ustug turystyki, a takze tereny zieleni urzadzonej, lasdw, zieleni
naturalnej oraz wod.

Zgodnie ze stanem istniejacym oraz planowanym w zakresie infrastruktury
transportowej, tereny te zostaty odpowiednio uwzglednione w planie ogélnym, co
pozwala na ich rozwdj i dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej z
wyznaczonych stref, mozliwe sg inwestycje oraz funkcjonowanie drog i innych terenéw
komunikacyjnych, co sprzyja elastycznosci w planowaniu przestrzennym oraz umozliwia
dostosowanie infrastruktury do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancéw. Dalsze
uszczegotowienie infrastruktury transportowej w gminie jest oraz bedzie prowadzone na
etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.23.3. Infrastruktura techniczna
Infrastruktura wodociggowa™

Infrastruktura wodociggowa Gminy Nur jest wysoce rozwinieta, zapewniajgc
dostep do wody niemal wszystkim mieszkancom. Funkcjonuja w niej trzy stacje
uzdatniania wody (SUW) oraz jedna przepompownia, ktére wspdlnie zaopatrujg w wode

9 Raport o stanie gminy Nur na rok 2024.
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wszystkie 21 sotectw gminy. Oznacza to, ze kazda wies w gminie jest w petni
zwodociggowana, a tgczny stopien zwodociggowania gminy wynosi 97%. Nieliczne
obszary, gdzie sie¢ wodociggowa nie jest jeszcze doprowadzona, to gtdwnie tereny
zabudowy kolonijne;j.

Stacje uzdatniania wody sg zasilane z uje¢ woéd podziemnych, oraz strategicznie
rozmieszczone sg w trzech lokalizacjach. W Nurze stacja posiada zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne na poziomie 30,0 m3/h. Znacznie wieksze mozliwos$ci operacyjne ma
stacja w Zuzeli, z zasobami wynoszacymi 121,0 m3/h. Uzupetnieniem jest stacja w
Otowskich, dysponujgca zasobami rzedu 52 m?®h. Ponadto, w miejscowosci Zebry-
Laskowiec zlokalizowana jest pompownia wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,
charakteryzujgca sie wydajnoscig 45 m®h oraz wyposazona w zbiornik wyréwnawczy o
pojemnosci 100 m3/h, co zwieksza stabilno$¢ i niezawodnos$¢ dostaw.

Catkowita dtugosé rozdzielczej sieci wodociggowej, nie uwzgledniajac przytaczy, wynosi
66,51 km. Do tej sieci podtgczonych jest tgcznie 1166 budynkéw mieszkalnych. Dtugos¢
samych przytagczy do budynkéw wynosi 38,32 km, obstugujagc 1233 odbiorcéw
koncowych.

Infrastruktura kanalizacyjna

Wedtug danych GUS oraz informacji przekazanych przez Urzad Gminy w Nurze, na terenie
opracowania nie wystepuje infrastruktura kanalizacyjna.

Infrastruktura energetyczna

Ze wzgledu na wielkos$¢ napiecia wyrdznia sie nastepujace rodzaje linii napowietrznych:

¢ NN (najwyzszego napiecia) - od 220 kV i wiecej,
¢ WN (wysokiego napiecia) - od 110 kV wzwyz,

e SN (sredniego napiecia) - od 1 do 60 kV,

¢ nN (niskiego napiecia) - ponizej 1 kV.

Na obszarze objetym opracowaniem usytuowana jest infrastruktura elektroenergetyczna
bedgca czescig krajowego systemu przesytowego, w sktad ktérej wchodzi linia 400kV
relacji Narew-Siedlce Ujrzanéw. Od ww. linii obowigzuje pas technologiczny o szerokosci
80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Wtascicielem
przedmiotowej infrastruktury elektroenergetycznej sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A. petnigce funkcje Operatora Systemu Przesytowego.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wystepujgcych w pasach technologicznych
linii przesytowych najwyzszych napiec:

— zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i
budynkoéw uzytecznosci publicznej;
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— lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z
dziatalnoscia gospodarcza lub rekreacyjna, zawierajagcych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

— dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych, minimalna
odlegtosé turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtosé
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kranncéw topat turbiny) od osi
trasy napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢
srednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

— dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna
odlegtosé turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtosé
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraricéw topat turbiny) od osi
trasy napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnosé
Srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej, jedynie w
przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich przeset linii
znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciw drganiowa;

— lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym
linii przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o wokot stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci
stupa oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o
szerokosci réwnej odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5 m w kazda strone,

o ha zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego dtugosé liczona od fundamentéw stupa po
przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a
szeroko$¢ rowna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5 m w kazdg strone.?°

Ponadto, na terenie gminy Nur wystepujg stacje transformatorowe 15/0,4kV oraz linie
energetyczne 15kV i niskiego napiecia. Ze wzgledu na konieczno$é zachowania
szczegoblnej ostroznosci w sasiedztwie linii energetycznych, podczas lokalizacji obiektow
budowlanych nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci:

— 3 mod osi napowietrznej linii elektroenergetycznej niskich napiec,
— 7 mod osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sSrednich napiec.

Zmiana uzytkowania terenu objetego ww. pasem wymaga uzgodnienia z odpowiednim
dystrybutorem sieci. Dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw w odlegtosciach

20 Dane PSE S.A.
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mniejszych niz wskazana powyzej, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
odpowiednich przepisach i normach.?

i

Opatowina

Strgkowo.
leczykowskie

/ Zebryeliskowiec

Oftarze-Gotacze

:Granica gminy
[_] Granica obrebéw ewidencyjnych
Linie energetyczne

niskie napiecie

Srednie napiecie
= Najwyzsze napiecie

Slepowrony
0 1000 2000m
IS

Ryc. 8 Infrastruktura energetyczna w Gminie Nur.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10K.

Strefy infrastrukturalne (SI) w gminie Nur zostaty wyznaczone w celu zapewnienia
odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania obiektow infrastruktury technicznej, takich
jak linie elektroenergetyczne, oczyszczalnie $ciekdw oraz inne obiekty powierzchniowe,
ktére petnig kluczowa role w Swiadczeniu podstawowych ustug dla mieszkarncow gminy.
W kazdej ze stref planistycznych gminy dopuszcza sie takze realizacje sieci
infrastrukturalnych, w  tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych.

Takie rozwigzanie zapewnia elastycznos¢ w procesie planowania przestrzennego,
umozliwiajgc rownoczesne projektowanie obiektow infrastruktury oraz powigzanych z
nimi siecitechnicznych, zgodnie z dtugofalowa wizja rozwoju przestrzennego i potrzebami

21 Dane PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok
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mieszkancow gminy. Strefy infrastrukturalne zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem

istniejgcej infrastruktury na terenie gminy Nur, umozliwiajac jej dalszy rozwdj i

modernizacje.

2.24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, to obszerne opracowanie, ktére

szczegétowo analizuje rdéznorodnosc¢ krajobrazéw wystepujgcych na tym terenie.

Dokument ten identyfikuje i klasyfikuje poszczegélne typy krajobrazow, a takze wskazuje

te, ktore ze wzgledu na swoja wyjatkowos¢, wartosé przyrodniczg, kulturowa lub

historyczng wymagaja szczegblnej ochrony i zrdbwnowazonego zarzadzania.

Tabela 8. Typy i podtypy krajobrazu na terenie Gminy Nur

Zagrozenia dla mozliwosci

Kod . X Typ rzezby i L.
krajobrazu Typ i podtyp krajobrazu - zacho.wanla wartosci
krajobrazowych
A.2.3. Naturalnai przyspieszona
przez dziatalnosc¢ cztowieka
14-318.91- 1. Wéd powierzchniowych Krajobrazy | sukcesja zbiorowisk zaroslowych i
003 1b. Systemy wéd ptyngcych dolin lesnych na naturalne i
potnaturalne zbiorowiska nielesne.
E.1.1. Zagrozenie powodziowe
2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie A.2.5. Wprowadzanie ré6znych form
14-318.91- bezlesne Krajobrazy zabudowy i infrastruktury
008 2a. Z udziatem ekstensywnie dolin technicznej.
uzytkowanych tak E.1.1. Zagrozenie powodziowe
A.2.3. Naturalnai przyspieszona
2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie przez dziatalnosé cztowieka
14-318.91- bezlesne Krajobrazy | sukcesja zbiorowisk zaroslowych i
009 2a. Z udziatem ekstensywnie dolin lesnych na naturalne i
uzytkowanych tak poétnaturalne zbiorowiska nielesne.
E.1.1. Zagrozenie powodziowe
6. Wiejskie
14-318.91- 6b. Z przewaga wstegowo Krajobrazy E.1.1. Zagrozenie powodziowe.
014 utozonych zespotdw niewielkich poél dolin A.1.7. Erozja gleb.
ornych, tak i pastwisk
6. Wiejskie
14-843.35- 6b. Z przewaga wstegowo Krajobrazy
004 utozonych zespotdw niewielkich poél faliste o

ornych, tak i pastwisk
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6. Wiejskie

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien

14-843.35- 6b. Z przewaga wstegowo Krajobrazy o o ]
005 utozonych zespotdéw niewielkich pdl faliste oraz likwidacja I,C_h na‘turalnej szaty
. . roslinnej
ornych, tak i pastwisk
6. Wiejskie
14-843.35- 6¢. Z przewaga mozaikowo Krajobrazy
011 rozmieszczonych uzytkow rolnych faliste o
tworzacych mate pola
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6¢c. Z przewaga mozaikowo faliste
012 rozmieszczonych uzytkow rolnych o
tworzacych mate pola
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewaga mozaikowo faliste
014 rozmieszczonych uzytkéw rolnych o
tworzacych pola sredniej wielkosci
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewaga mozaikowo faliste
015 rozmieszczonych uzytkéw rolnych o
tworzacych pola $redniej wielkosci
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewagag mozaikowo faliste E.1.1. Zagrozenie powodziowe.
016 rozmieszczonych uzytkéw rolnych A.1.7. Erozja gleb.
tworzacych pola sredniej wielkosci
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewaga mozaikowo faliste
017 rozmieszczonych uzytkéw rolnych o
tworzacych pola sredniej wielkosci
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewaga mozaikowo faliste
019 rozmieszczonych uzytkéw rolnych o
tworzacych pola sredniej wielkosci
6. Wiejskie Krajobrazy
14-843.35- 6d. Z przewagg mozaikowo faliste
021 rozmieszczonych uzytkéw rolnych o
tworzacych pola sredniej wielkosci
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy
028 3b. Z przewaga siedlisk lasowych faliste o
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy
029 3b. Z przewaga siedlisk lasowych faliste o
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14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy o )
o ) E.1.1. Zagrozenie powodziowe.
032 3a. Z przewaga siedlisk borowych faliste
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy o .
L . E.1.1. Zagrozenie powodziowe.
034 3a. Z przewagag siedlisk borowych faliste
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy
036 3a. Z przewaga siedlisk borowych faliste o
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy
038 3a. Z przewaga siedlisk borowych faliste o
14-843.35- 3. Lesne Krajobrazy
042 3a. Z przewaga siedlisk borowych faliste o

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Pod pojeciem "krajobraz priorytetowy" rozumie sie obszar o wyjgtkowej wartosci, ktory ze
wzgledu na swoje walory przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, wiejskie lub estetyczne jest szczegdlnie cenny dla spoteczeristwa. W
zwigzku z tym wymaga on szczegblnych dziatan zmierzajacych do jego ochrony oraz
ustalenia precyzyjnych zasad i warunkow ksztattowania jego przysztego charakteru.??

Przez obszar gminy przebiegajg granice trzech krajobrazéw priorytetowych o kodzie 14
318.91-0003 (wdéd powierzchniowych), 14-318.91-008 (bagienno-tgkowe - gtéwnie
bezlesne) oraz 14-318.91-009 (bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne). Znajdujg sie one w
potudniowej czesci terenu opracowania i w znacznym stopniu pokrywajg sie z
powierzchnig Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz wystepujacych Obszaréw
Natura 2000.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 14-318.91-003

Do krajobrazu priorytetowego zostato okreslone nastepujace 3 typy krajobrazu
roslinnosci potencjalne;j:

— Nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe
— Grad subkontynentalny, odmiana srodkowopolska, seria uboga
— Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe

Ustalono dla niego nastepujace rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

— Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd
— Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow

— Ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk nielesnych

— Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

22 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

43




Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

— Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i

rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas |-l

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

— Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i

Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow JST w zakresie utrzymania i ochrony
zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Krajobraz priorytetowy o kodzie 14-318.91-008

Do krajobrazu priorytetowego zostato okreslone nastepujgce 3 typy krajobrazu
roslinnosci potencjalne;j:

Nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe,
Kontynentalhe bory mieszane sosnowo-debowe,
Suboceaniczny bér sosnowy

Ustalono dla niego nastepujgce rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

— Zachowanie istniejacych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

— Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych

— Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig

— Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania
historycznie wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy

— Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

— Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci
krajobrazu
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— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgce;j
doistniejgcych obiektéw i otoczenia

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-llI

— Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

— Wspotpraca samorzgdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

Na podstawie Audytu Krajobrazowego na terenie Gminy Nur nie wykazano wystepowania:
parkdw narodowych, parkéw kulturowych, proponowanych parkéw kulturowych,
rezerwatéw przyrody, obiektéw sSwiatowego dziedzictwa UNESCO oraz rezerwatdow
biosfery UNESCO.

Polityka przestrzenna gminy Nur, wyrazona poprzez system wyznaczonych stref w
planie ogélnym, jest bezposrednia implementacjg ustalen Audytu Krajobrazowego
Wojewddztwa Mazowieckiego, majaca na celu ochrone najcenniejszych krajobrazéw oraz
ograniczenie negatywnego wptywu urbanizacji na charakter regionu.

2.25. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogélnego gminy Nur sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, o
ktérym mowa w art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 22024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) w zakresie wymagan, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1-3 w/w ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaty aspekty, ktére powinny zostaé uwzglednione w
prowadzeniu polityki przestrzennej gminy:

1. Fakt wystepowania licznych obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1478 ze zm.), ktére niosg za sobg koniecznos¢ uwzgledniania w
rozwoju przestrzennym celdw | zadarn ochronnych ustalonych dla
poszczegolnych form;

2. Wystepowanie obiektdw i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), ktdére rodzg koniecznos¢
uwzgledniania ograniczen i nakazow wynikajacych z tych przepisow;

3. Wystepowanie w potudniowej i wschodniej czesci gminy obszarow
szczegdlnego za grozenia powodzig. Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego powinny byc¢ wytgczone z mozliwosci zabudowy;
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4. Ztg jakoSc rzeki, jak i catej zlewni rzeki Bug oraz pozostatych ciekédw wodnych w
granicach gminy;

5. Wystepowanie korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym i
krajowym. Istotna kwestig jest dgZzenie do utrzymania naturalnego charakteru
tych obszardow, wszelkie inwestycje w ich rejonie nie powinny przyczyniaé sie
do pogarszania ich stanu;

6. Bogactwo lokalnych walorow krajobrazowych. Konieczne jest dazenie do
ksztattowania przestrzeni w sposob nie przyczyniajacy sie do degradacji
cennych elementow;

7. Wystepowanie w przestrzeni gminy obszaréw mogacych generowac uciazliwvy
hatas, w szczegdlnosci od gtéwnych szlakéw komunikacji drogowej (droga
wojewddzka i krajowa);

8. Wystepowanie w przestrzeni gminy linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400kV, mogaca stanowi¢ niekorzystne oddziatywanie na srodowisko i
mieszkancow gminy;

9. Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej, ograniczenia wycinki drzew i

sadzenie nowych, wspieranie roli lasu w rekreacji i edukacji,

10.  Zachowanie waloréw krajobrazowych i kulturowych gminy w postaci ochrony
cennych terenow oraz promowania turystyki ekologicznej i rekreacyjnej,

11. Rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i drogowej,

12. Prébe prowadzenia monitoringu poszczegdlnych elementow srodowiska, m.in.
powietrza, wdd, klimatu akustycznego, gleb oraz promieniowania
elektromagnetycznego.

Zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego zostaty integralnie
uwzglednione w procesie sporzadzania planu ogolnego, co miato kluczowe znaczenie dla
zapewnienia racjonalnosci i kompatybilnosci przyjetych ustalen planistycznych. To
szczegotowe studium srodowiskowe dostarczyto kompleksowej diagnozy uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego, identyfikujac zaréwno jego potencjaty, jak i ograniczenia
ekologiczne danego obszaru. W rezultacie, plan ogdlny spetnia wymogi zrwnowazonego
rozwoju, minimalizujgac negatywny wptyw dziatan inwestycyjnych na Srodowisko i
przyczyniajgc sie do wzmocnienia odpornosci ekologicznej terenu.

46



2.26. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Nur zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow wykorzystano prognoze demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dane te
zostaty pobrane w czerwcu 2025 .

Tabela 9. Prognoza liczby ludnosci Gminy Nur na lata 2024-2044.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

2414 2 357 2309 2260 2217 2168 2127 2081 2037 1986 1938

2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

1894 1851 1809 1763 1723 1686 1642 1601 1558 1516
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (dostep na dzieri:20.06.2025r.)

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczgce powierzchni uzytkowej mieszkan
oraz sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane z 2024 oraz 2014
roku).

— Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2024 (PUM,) - 102 975 m2,
— Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2014 - 107 649 m2.

Uzyskane wartosci winno sie przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca, w tym
celu powierzchnie mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym
roku.

— Liczba ludnosci w roku 2024 - 2 408 os.
— Liczba ludnosci w roku 2014 -2 879 os.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2024 r.:
Po=102975m?/2 408 os.
Py, =42,8 m?/os
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2014 r.:
Po=107 649 m?/2 879 os.
Py, =37,4 m?/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbe
ludnosci nalezy powiekszy¢ o 5%.

M20= Maoa3 + (M2043*5%)
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Mao =1 516 + (1 516 *5%)
Mzo =1592 os.

Aby obliczy¢é prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (wartos¢ ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na
nowag zabudowe mieszkaniowa) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca, wynikajgca z najnowszych danych, odjgé dwukrotnosé
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie przypadajgca na jednego mieszkarnca, wedtug
stanu na 10 lat przed najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20 = 3*Po = 2*P-10
gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi

P_10— 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P, =3*42,8-2*37,4
on = 53,6 m?2

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy wartosé
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

ZAP = M20 - PUMo/on
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

M, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, - oznaczatgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

ZAP=1592-102975/53,6
ZAP =-329 0s.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie
z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow zgodnie z
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najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi
mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W przypadku Gminy Nur zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w
perspektywie 20 letniej wynosi 500 oso6b.

3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY NUR

3.1. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1

albo 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym
uwzgledniono przede wszystkim ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, pokrywajacych obszar catej gminy (wymienionych
ponizejw Rozdziale 3.1.). Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (szczegétowo omoéwione w Rozdziale 2.). Dodatkowo,
wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono czes¢ wnioskow ztozonych do projektu
planu ogélnego przez osoby fizyczne i prawne oraz organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu ogoélnego.

3.1.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na czerwiec 2025 r., Gmina Nur posiada 4 obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (tab. 10), co zapewnia petne pokrycie
planistyczne.

Tabela 10. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie Gminy Nur

Numer uchwaty i . . Powierzchnia
Nr Nazwa planu Publikacja
data [ha]
Dz. Urz. Wo,.
Uchwata Nr . .
Mazowieckiego
- i X11/64/03 ]
Miejscowy plan zagospodarowania . zdnia 30
1. . Rady Gminy Nur . 9427.36
przestrzennego obszaru gminy Nur. ; . stycznia 2004
z dnia 30 grudnia
r., Nr 20, Poz.
2003r.
664
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Wo,.
2. przestrzennego obszaru gminy Nur — XXI1/157/17 Mazowieckiego 0.46
Etap . Rady Gminy Nur | zdnia 14 marca
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z dnia 2 marca 2007 r., Poz.
2017r. 2507
Uchwata Nr Dz. Urz. Wo,.

Miejscowy plan zagospodarowania 1X/65/19 Mazowieckiego
przestrzennego obszaru gminy Nur - Rady Gminy Nur zdnia 24 5232.76
Etap Il. zdnia 16 wrzesnia | wrzesnia 2019

2019r r., Poz. 11125
Uchwata Nr Dz. Urz. Wo,.
Zmiana miejscowego planu XXVI11/193/22 Mazowieckiego
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy Nur zdnia12 5232.76
obszaru gminy Nur—-Etap Il z dnia 30 marca kwietnia 2022
2022r. r., Poz. 4381
Uchwata Nr Dz. Urz. Wo,.
Miejscowy plan zagospodarowania XV/100/20 Mazowieckiego
przestrzennego obszaru gminy Nur - Rady Gminy Nur z dnia 29 maja 4328.22
Etap Il (tereny rolne). zdnia 14 maja 2020r., Poz.
2020r 5981
. o Uchwata Nr Dz. Urz. Wo,.
Zmiana miejscowego planu L
. XXVIII/194/22 Mazowieckiego
zagospodarowania przestrzennego . )
. Rady Gminy Nur z zdnia12 4328.22
obszaru gminy Nur — Etap Il (tereny i L
dnia 30 marca kwietnia 2022
rolne)
2022r. r., Poz. 4382

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Rejestru urbanistycznego Gminy Nur.

3.1.2. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposob okreslony w § 3 ust.

11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonnoséterenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z

mozliwoscig uwzglednienia

mieszkaniowg a innymi funkcjami.

prognozowanych

proporcji

miedzy

funkcja

Przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
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pkt 1-3 ustawy) w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w
obowiagzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i
wielorodzinng), letniskowa oraz zagrodowa oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos$é¢ ta jest wyrazana jako liczba osdb, ktére moga
zamieszkaé na danym obszarze.

Do obliczen chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na dzienn 15.10.2025 r. udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa wynika, ze powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w perspektywie 20 lat wyniesie 53,6 m2.

Chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie na obszarach dedykowanych (w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielono obszary, ktdre nie zostaty w petni zabudowane. Powierzchnia
niezagospodarowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wynosi ok. 3499 139 m2.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla
zabudowy mieszkaniowe] potgczonej z zabudowa ustugowg) wybrano jako wzorcowy
teren [Ryc. 9] zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Jest to teren potozony w czesci miejscowosci Nur o nazwie
Kolonia Wschodnia.
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Ryc. 9 Obszar objety analizg na potrzeby obliczenia chtonnosci
Zrédto: opracowanie wtasne

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz
powierzchnie dziatek, na ktérych sa posadowione. Srednia intensywnos$é istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,05, Sredni procent
powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 5%, a Srednia liczba kondygnacji
budynkow - 1.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, co wyrazone zostato w tabeli 8.

Z uwagi na zapisy plandéw miejscowych pogrupowano tereny na cztery rodzaje, gdzie
dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych. Oszacowano rowniez
prognozowana proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami budynkéw
(zabudowa techniczna, gospodarcza, ustugowa i rolnicza) — w tabeli jako WskazZnik
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktéry zostat
uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto.
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Pun= Pnmn X W

Gdzie:

Pwn — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?

Pn.un — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?

Wwun — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowa powierzchnie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie
catkowitg zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowe;j
(np.: sciany budynkéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigca ok. 30%, co

oznacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUw=PMN x WIZ x 70%
Gdzie:
PUwmn — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
m2
Pwn— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m?
Wz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang S$rednig powierzchnie
uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca. Z przeprowadzonych obliczen
wynika, ze prognozowana srednia powierzchnia uzytkowa mieszkahn wynosi 51 m2 na
jednego mieszkanca.

Chwn = PUwn / 44,9 ':—SZ

Gdzie:
Chwmn — chtonnosé terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie
mieszkancow
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Tabela 11 - Chtonnos$¢ terenoéw niezabudowanych, przeznaczonych w

obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

Powierzchnia
. Szacunkowa
terenéw . . .
. powierzchnia Udziat
niezabudowanych , . . : .| Szacunkowa
Wskaznik terenow Szacunkowy | powierzchni . .
przeznaczonych : : , . .| powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych wskaznik uzytkowej .
pod zabudowe . - , uzytkowa
. . . terenu pod przeznaczonych | intensywnosci | budynkow
Funkcja| mieszkaniowa zabudowy
c . . zabudowe pod zabudowe | dla zabudowy w : : .
terendw | jednorodzinng,w | . . ; . ; . : . . | mieszkaniowej
mieszkaniowg | mieszkaniowg | mieszkaniowej|powierzchni|. .
tym luk w . . : ; : . .. . |jednorodzinnej
N jednorodzinng| jednorodzinng |jednorodzinnej| catkowitej
istniejacej [m2]
. netto zabudowy
zabudowie brutto (m2]
[m2]
Pn WMN Pwvn Wiz Chemn
MN 575202,70 0,8 460162,16 0,05 70% 16105,68
MN/U 169746,20 0,6 101847,72 0,13 70% 9268,14
ML 5775,07 0,8 4620,06 0,04 70% 129,36
RM 2748415,00 0,5 1374207,50 0,04 70% 38477,81
Razem 63980,99
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m2] 53,6
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw wyrazona w ludziach (ChMN) 1193,68

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych a przeznaczonych w obowiazujgcych planach

miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 1193

mieszkancow

Chtonnos$é terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

taczna powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 15 131,647 m?.

Tereny zabudowy wielorodzinnej, ktére nie sg jeszcze wykorzystane zawarte sg w planie
miejscowym zawartym w: Uchwale nr IX/65/19 Rady Gminy Nur z dnia 16 wrzesnia 2019 . w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nur - Etap Il

Po analizie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano

obliczenia chtonnosci niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie, co wyrazone zostato
w tabeli 9. Do obliczen przyjeto powierzchnie dziatek w granicach terendéw, ktére sg

niezagospodarowane oraz dopuszczong maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
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ustalong w planie dla danego terenu (zatozenie to wynika z faktu, iz zabudowe wielorodzinng
realizujg zwykle deweloperzy, ktorzy z reguty starajg sie wykorzysta¢ maksymalnie ustalone
w planach wskazniki).

Z uwagi na zapisy planu miejscowego oszacowano réwniez proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowag a innymi funkcjami zabudowy — w tabeli jako WskaZnik wykorzystania terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktoéry zostat uwzgledniony przy obliczaniu
Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna netto.

Pmw = Pn-vw X Wuw
Gadzie:
Puw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng netto w m?
Pvmw — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng, w tym luk w istniejgcej zabudowie brutto w m?
Wwmw — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowa powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowitg
zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany
budynkoéw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie
catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUww = Pmw X Wiz X 70%
Gdzie:
PUmw — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w m?
Pmw — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng netto w m?

W,z— szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajgcg na jednego mieszkanca.

m2
ChMW= PUMw/ 53,6g
Gdzie: Chww — chtonnosé terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazona
w liczbie mieszkancéw
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Tabela 12 - Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag

Powierzchnia

) Szacunkowa
terenow . . .
. powierzchnia Udziat
niezabudowanych , . , . .| Szacunkowa
Wskaznik terenow Szacunkowy | powierzchni . .
przeznaczonych . . . . .| powierzchnia
wykorzystania | niezabudowanych wskaznik uzytkowej .
pod zabudowe . , . , uzytkowa
. . terenu pod przeznaczonych | intensywnosci | budynkow
Nr mieszkaniowg zabudowy
Teren . . zabudowe pod zabudowe | dlazabudowy w . . :
Uchwaty wielorodzinng, w : . . . . . . . . | mieszkaniowej
mieszkaniowg | mieszkaniowa | mieszkaniowej | powierzchni| . L
tym luk w . . . . . L ... | wielorodzinnej
L wielorodzinng | wielorodzinng | wielorodzinnej | catkowitej
Istniejace] netto zabudo [m2]
zabudowie brutto Wy
[m2]
[m2]
Pn WMW Pmw Wiz Chemw
MW.1 1691,875 0,8 1353,50 1 70% 947,45
IX/65/19
UM 13439,772 0,6 8063,86 0,8 70% 4515,76
Razem: 5463,21
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkafca [m2] 53,6
Szacunkowa chtonno$¢ terenéw wyrazona w ludziach (ChMW) 102

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Chtonnos$é terenéw niezabudowanych a przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 102 mieszkancow.
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Chtonnos¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji
mieszkaniowej.

W celu obliczenia chtonnosci obszaréow uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore
nie zostaty w petni zagospodarowane, w tym luki w istniejgcej strukturze urbanistycznej,
obejmujace obszary, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano nainne
cele niz zabudowa mieszkaniowa tj. tereny ustugowe, tereny produkcyjne, tereny zieleni,
a ktore w planie ogolnym zostaty zakwalifikowane do stref dedykowanych zabudowie
mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy). Powierzchnia tych
terendw wynosi ok. 25 499 m2.

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw zastosowano wskazniki nawigzujgce do
metodologii przyjetej dla terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowigzujacych

planach miejscowych.

Sposob  kalkulacji jest spdjny z obliczeniami przedstawionymi w poprzednich

podrozdziatach, przy czym tereny znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy
zostaty zaklasyfikowane zgodnie z parametrami terendw sgsiadujacych, co zapewnia ich

harmonijne wtgczenie w istniejaca strukture urbanistyczna.

Obliczenia dotyczace chtonnosci

obszarach uzupetnienia zabudowy przedstawiono w tabeli 13.

niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w

Tabela 13 - Chtonnos$¢ terenow niezabudowanych, przeznaczonych poza

obowigzujacymi planami miejscowymi pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.

Powierzchnia
terendow Szacunkowa .
. . ) Udziat
niezabudowanych powierzchnia . .
, . , powierzchni | Szacunkowa
przeznaczonych Wskaznik terendéw Szacunkowy ) . . .
- , uzytkowej | powierzchnia
pod zabudowe | wykorzystania | niezabudowanych wskaznik , ,
. . . . , .| budynkow uzytkowa
Funkcja| mieszkaniowg terenu pod | przeznaczonych |intensywnosci
. . w zabudowy
terenu | jednorodzinng, zabudowe pod zabudowe | dla zabudowy _ N . .
. : . . : . .| powierzchni | mieszkaniowe;j
w tym luk w mieszkaniowa | mieszkaniowg | mieszkaniowe; L 5
o catkowitej [m?]
Istniejace] netto sabudow
zabudowie brutto /
(m?] [m2]
Pouzs Wouz Pouzn Wiz PUouz
SJ 16 430,30 0,8 13144,24 0,05 70% 460,0484
SZ 9 069 0,8 7255,316 0,04 70% 203,148848
Razem | 663,197248
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 53,6
Szacunkowa chtonnos¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkaricow (Chouz) 12

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Chtonnosé¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy, poza terenami przeznhaczonymi w planach miejscowych dla funkcji
mieszkaniowej wynosi 12 osé6b.

3.1.3. Poréwnanie zapotrzebowania na nhowg zabudowe mieszkaniowag
z chtonnoscia terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Podsumowujac powyzszg analize mozna zauwazy¢, iz zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 letniej wynosi 500 mieszkarncéw, natomiast
chtonnos$é terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy) wynosi 1 308 mieszkancow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w
perspektywie 20-letniej oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych wynika, ze chtonnos¢
terendw dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 808
mieszkancow.

Zatem chtonnos$é¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 262%
zapotrzebowania.

Oznacza to, ze w planie ogélnym nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych stref
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
zagrodowej, gdyz chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w tych strefach jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgca zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.
2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
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3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

Majac na uwadze koniecznos¢ zachowania zgodnosci planu ogélnego z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planie ogélnym nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 ustawy, poza obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.

3.2. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogolnym

Ustalenia planu ogdlnego gminy Nur okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym gminy Nur obejmuja
gminny katalog stref planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono
profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu. W planie ogélnym nie okreslono gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Obszar gminy podzielono w sposéb roztagczny na nastepujgce strefy planistyczne:

—

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

)
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
4) SU - strefy ustugowe,
5) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,
6) SP - strefy gospodarcze,
7) SR - strefy produkcji rolniczej,
8) S| - strefy infrastrukturalne,
9) SN - strefy zieleni i rekreacii,

0) SC-strefy cmentarzy,
1) SO - strefy otwarte,
2)  SK-strefy komunikacyjne.

—_— )
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Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.

W zaleznosci od potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile
te sg zgodne z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzadzeniem), zmienionym w
dniu 22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogéw, o ktérych mowa
w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

C) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Wyznaczenie poszczegodlnych stref planistycznych oraz wskaznikéw i parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu byto determinowane ustaleniami obowiazujacych
planéw miejscowych. Proces ten pozostawat rowniez w scistym zwigzku z faktycznym
sposobem uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzenne;j
gminy. Jednoczesnie uwzgledniono czes¢ wnioskéow do projektu planu ogdlnego
ztozonych przez interesariuszy. Czesé¢ wnioskdw dotyczgcych wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gminie zostata odrzucona ze wzgledu na
niekorzystny bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe w odniesieniu do dostepnej
chtonnosci terendéw niezabudowanych. Rozpatrzenie wnioskéw wptyneto takze na
wyznaczenie nowych stref gospodarczych oraz ustugowych, co jest zgodne z polityka
gminy w zakresie poprawy warunkow inwestycyjnych.

Przy okreslaniu minimalnego wudziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegélnych stref, kierowano sie zatacznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia,
ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wnioskami sktadanymi przez interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W
niektérych przypadkach standard ten jest jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce
stref planistycznych, co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przewiduje mniejszg wartosc.

Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia, ktory
mowi, ze dla strefy planistycznej, ktdra objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym
mozna okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz
wynika to z zatagcznika nr 1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartosc
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw
wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy.
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Katalog stref planistycznych, zawierajacy profile podstawowe i dodatkowe dla
poszczegélnych stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu, znajduje sie w Zataczniku Nr 4 — Gminny katalog stref
planistycznych.

3.3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w

granicach okreslonych w planie ogélnym

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznhaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
Nur i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacja
Srodkéw Trwatych stosowang przez Wojewddzki Osrodek Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Ostrowi Mazowieckiej w bazie danych obiektéw topograficznych
BDOT10k (aktualno$¢ danych: 10 czerwca 2025 r.).

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

W przypadku Gminy Nur dane dotyczace budynkéw zostaty rowniez uzyskane z bazy
ewidencji gruntéow i budynkéw prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowi Mazowieckiej na podstawie licencji nr
0G.6642.1.841.2025_1416_P

Dane pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej zawierajg wytgcznie
oznaczenia literowe, bez przypisanych wartosci liczbowych:

— budynki przemystowe — p

— budynki handlowo-ustugowe — h

— budynki biurowe - b

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej -z
— budynki oswiaty, nauki i kultury — k

— pozostate budynki niemieszkalne —i

— budynki mieszkalne - m

61



Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego
zagospodarowania  przestrzeni, uwzgledniajagc  potrzeby rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w gminie Nur. Dziatania te majg na celu racjonalne wykorzystanie
dostepnych zasobéw terenu, wspierajgc zrownowazony rozwoj gminy. Wyznaczenie tego
obszaru pozwala na kontrolowany rozwdj przestrzenny, przeciwdziatajgc
rozprzestrzenianiu sie chaotycznej zabudowy oraz promujgc bardziej zwarte i
uporzagdkowane zagospodarowanie przestrzeni gminy.

W niektérych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktére w
obowigzujgcych planach miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa
mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni
oraz fakt, ze tereny te sg w petni obstuzone przez infrastrukture techniczng i
komunikacyjna, zdecydowano o wtgczeniu ich do stref przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych lokalizacjach nie tylko sprzyja
efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale réwniez ma istotne uzasadnienie
ekonomiczne dla gminy, ograniczajgc koniecznos¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny
i zwiekszajgc efektywnos¢ wykorzystania istniejgcych zasobow.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia,
wynosita 168,7 ha. Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym.

Zgodnie z 81 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenna gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢ powierzchni obliczonej
wedtug wzoru:

Pp=25% * (Pp—Py)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

P, — 0znacza tagczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w
§1 ust. 1 pkt 1-3,

P . — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposoéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
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Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy byto wynikiem szczegétowych
analiz istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej
gminy. Nalezy podkresli¢, ze proces ten uwzgledniat réwniez analize, o ktérej mowa w art.
32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta Uchwata nr
XVI/86/25 Rady Gminy Nur z dnia 16 paZdziernika 2025 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nur i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Nur. W
uchwale wiekszos¢ obowigzujacych planéw miejscowych uznano za aktualne lub
czesciowo aktualne, a ich ustalenia miaty kluczowy wptyw na okreslenie standardow
urbanistycznych i stref planistycznych. Ponadto uwzgledniono rekomendacje dotyczace
implementacji wnioskow z ww. analizy przy tworzeniu planu ogélnego.

—
by — - L (
/ ‘ <‘il
b |
VL
p— J i h :
) 3
b
r b e 19
— ) \Sik{r

: Granica gminy

:[[]} Obszar Uzupetnienia Zabudowy

0 1000 2000m
I

Ryc. 10 Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Zareby Koscielne
Zrédto: opracowanie wtasne

Po przeprowadzeniu stosownych obliczen obszar uzupetnienia zabudowy w gminie Nur
mogt zosta¢ powiekszony o 81,07 ha. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
obowigzujgce akty planowania przestrzennego, a takze przyjeta polityke przestrzennag
gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o tacznej powierzchni 156,3 ha.
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4. PODSUMOWANIE

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy
Nur, zapewniajgc zréwnowazone i harmonijne zagospodarowanie terenu. Plan ogdélny jest
narzedziem, ktére okresla kierunki rozwoju gminy, uwzgledniajgc potrzeby mieszkancow,
ochrone srodowiska oraz uwarunkowania gospodarcze i spoteczne.

Przyjecie planu ogélnego pozwoli na lepsze zaspokajanie potrzeb spotecznych, zwiekszy
atrakcyjnosc¢ inwestycyjng gminy oraz przyczyni sie do polepszenia warunkoéw zycia
mieszkancow. Zapewni rowniez narzedzie wspierajagce podejmowanie decyzji
inwestycyjnych w sposoéb transparentny i zgodny z interesem spotecznym.

Plan ogolny jest niezbednym elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy Nur i
stanowi solidng podstawe dla przysztych dziatan rozwojowych, zaspokajajgc oczekiwania
spotecznosci lokalnej.

Projekt planu ogélnego gminy Nur spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Nur do uchwalenia.

Plan ogdélny gminy Nur po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i
merytoryczna do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
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