UCHWALA NR XXX/262/22
RADY GMINY KARSIN

z dnia 9 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi KARSIN,
gmina Karsin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), w zwigzku z uchwata Nr XIV/N/111/20 Rady Gminy Karsin
zdnia 27 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Karsin, gmina Karsin, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin" uchwalonego Uchwatg
Nr XXVIII/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia 27 kwietnia 2001 1., z pdzn. zmianami, Rada Gminy Karsin
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karsin w gminie
Karsin, obejmujacy obszar w granicach wynikajacych z zalacznika graficznego do Uchwaly Nr XIV/N/111/20
Rady Gminy Karsin z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karsin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 30 ha.

3. Integralng cz¢sciag uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo -literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie
cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
¢) R —teren rolniczy,
d) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna, klasy zbiorczej,
e) KDW — teren komunikacji, droga wewngtrzna,
f) KDX — teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa do ochrony i zachowania;
6) istniejaca linia napowietrzna nn -0,4kV;

7) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 121 ,,Zbiornik miedzymorenowy Czersk™.
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5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

6. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowia informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszardw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, ani obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

8. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalenia planu audytu krajobrazowego brak jest przestanek do okreslania
granic i sposobow zagospodarowania terendw w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych.

9.Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodziatdow. Podziaty
nieruchomosci moga by¢ dokonywane zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla wydzielonych terenow.

10. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujgce na
catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe dla wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi terenow, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly. Dla kazdego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegélowe.

§ 2. Definicje
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki istosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe 1irealizacyjne, aby uzyskaé
potaczenie elementdw zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng catos¢, spdjng kompozycyjnie,
wymog realizacji na danym terenie obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych
si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materiatdbw wykonczeniowych elewacji,
dachu oraz ich kolorystyka);

2) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke o zintensyfikowanym nasyceniu barwy,
nie wystepujacym w tradycji budowlanej regionu i historycznej zabudowie;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy na terenie nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty budynkow;
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow drugorzednych
jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia,
elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych
podobnych; linia nie dotyczy obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, ktére nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi (w tym dot. drog publicznych);

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewngtrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomos$ci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazona w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktore
nie wystaja ponad teren ani elementow drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp);

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty prawa
miejscowego;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
1 zabudowy; kazdy teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojscia idojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym, chyba ze w ustaleniach szczegélowych ustalono zakazy
lokalizowania okreslonych obiektow;

10) wysokosci zabudowy - dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci; dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe typu
wiata, altana, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozmie¢ zespdt zabudowy zwigzanej zrodzinnym
gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym; na zespot ten sktadajg si¢ miedzy innymi budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu: garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze,
budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, a takze
niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze i towarzyszace im urzadzenia.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, sieci gazowe $redniego i niskiego cisnienia, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej (np. stupow
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tagcznosci publicznej itp.).

3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowaé¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okre§la si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow
infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

5.Na catlym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokos$ci rownej
i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

6. W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

7. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa, przepompownia, osadnik itp.), parametry ewentualnych
wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii i przepisami odr¢gbnymi, minimalnej
powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa
w §10-15 uchwaty, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.
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2. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw, wiat, altan 1innych obiektow budowlanych
usytuowanych w granicach wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacje i zmiany wystroju istniejacych obiektow w celu
doprowadzenia do zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi planu. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, geometrii dachow.

4. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie w ramach
ustalonych przeznaczen urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takich jak przylacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod s$mietniki), atakze =zieleni towarzyszacej, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie okre§lono zakazu ich sytuowania.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania
nastepujacych zasad, nawigzujacych do tradycji architektonicznej regionu potudniowych Kaszub:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy gtownym wejsciu do
budynku, przy czym budynki i zagospodarowanie nalezy dostosowac¢ do topografii, uksztaltowania i rzezby
terenu,

2) rzut gldwnej bryty budynku prostokatny o proporcjach od 1:1,5 do 1:2,5;

3) wykonczenie elewacji z materiatlow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno
(konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze);

4) na elewacjach wykluczenie stosowania jaskrawych kolorow, dla tynku obowiazek stosowania palety barw
ziemi, o niskim nasyceniu, z zaleceniem bezdw, bieli, szaro$ci;

5)dla budynkéw gléwnych zastosowanie przede wszystkim dachow dwuspadowych, symetrycznych
o nachyleniu gtéwnych potaci od 35 do 45 stopni lub tzw. poétplaskich o nachyleniach 20-30 stopni ze
sciankami kolankowymi o wysokosci 1,2 m — 1,4 m;

6) dopuszcza si¢ wystawki do wysokosci kalenicy dachu glownego lub nizsze; dopuszcza si¢ ryzality
przekryte dachem dwuspadowym lub trojspadowym,;

7) dopuszczalne sytuowanie przed wejsciem ganku drewnianego badz murowanego;
8) zalecane usytuowanie budynku - kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki;

9) dachy ptaskie lub jednospadowe dopuszcza si¢ dla zabudowy towarzyszacej typu niewielkie budynki
gospodarcze, garaze, wiaty;

10) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;,
brazow, szaro$ci; pokrycia o matowym wykonczeniu;

11) w zabudowie zagrodowej wskazane zachowanie uktadu zabudowy tworzacego czworokatny dziedziniec
wewnetrzny, dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki budynkéw gospodarczych i inwentarskich w sytuacji
braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokét wyksztatconego dziedzinca.

6. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawarte] w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin.

7. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne ogdlnodostgpne,
takie jak: droga publiczna powiatowa 01.KDZ oraz drogi wewngetrzne, oznaczone symbolami: KDW, a takze
ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX.

8. W granicach terenow wymienionych w ust. 7 ustala si¢: nakaz dostosowania zagospodarowania
i urzadzenia terenu, w szczegdlnosci chodnikow, przejsé przez jezdnig, $ciezki rowerowej, do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzujg dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).
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2. Istniejaca zielen wysoka wzdhuz drogi powiatowej — ul. Dhugiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
01.KDZ, wymaga utrzymania, ochrony izachowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody. Dopuszcza si¢ uzupetienie alei drzewami takich samych gatunkow.

3. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

6. Czg$¢ obszaru (jego potudniowo-zachodnia czg¢$¢) znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP nr 121 ,,Zbiornik migdzymorenowy Czersk”, orientacyjny zasi¢g zbiornika pokazano na
rysunku planu. W granicach GZWP obowiazuja ograniczenia izakazy zwigzane z ochrona zasobow wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu, nie moga
trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

8. W granicach terenow oznaczonych symbolem R ustala si¢ nakaz zachowania trwatosci gruntow rolnych,
zgodnie z ich istniejagcym uzytkowaniem.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja zabytki ujete w rejestrach zabytkéw badz w ewidencji
zabytkow.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Przez obszar opracowania przebiega istniejaca linia napowietrzna elektroenergetyczna nn-0,4kV
wskazana na rysunku planu.

2. W pasie wzdhuz linii, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych;

3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu wymienione w pkt 1-2 nie obowigzuja w przypadku zamiany linii na
kablowa, doziemna.

3. Wzdluz projektowanych sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
w strefach kontrolowanych gazociagdéw, wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania zewngtrzne komunikacyjne obszaru planu z otoczeniem zapewnia droga powiatowa ul.
Dhluga, oznaczona na rysunku planu symbolem 01.KDZ.

2. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (KDZ) oraz drog wewngtrznych (KDW) iciggéw pieszo-jezdnych (KDX) ; dopuszcza si¢
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane ztych drog, przy czym zjazdy zdroég powiatowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.
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3. W liniach rozgraniczenia drég dopuszcza si¢ ruch rowerowy, w pasie drogi powiatowej 01.KDZ ustala
si¢ §ciezke rowerowa.

4. Minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych. Obliczong za pomoca ustalonych wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych
nalezy zaokragli¢ w gdre do pelnej liczby catkowitej.

5. Dla dr6g wewnetrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, dojazdow do budynkow oraz parkingdw sytuowanych
w ramach poszczegélnych terenéw czy dzialek dopuszcza si¢ izaleca si¢ stosowanie do utwardzenia
nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Zasady ogoélne dotyczace infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi powiatowej 01.KDZ w taki
sposob, aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzgdzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasach drég wewngtrznych (KDW) oraz ciaggow
pieszo-jezdnych (KDX), a takze w terenach rolnych (R ), a w pozostatych terenach w sposob nie kolidujacy
7 istniejgca oraz projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasilaniu zabudowy, w tym takich
obiektow jak np. stacje transformatorowe energetyczne, stacje redukcyjne gazu, przepompownie, na calym
obszarze objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach okreslonych przepisami uchwaty;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ich remonty,
przebudowy, rozbudowy, a w sytuacjach kolizji z projektowanym zagospodarowaniem i zabudowg zmiany
ich lokalizacji, z zachowaniem wymagan przepisOw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb urzadzen budowlanych oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
stuzacych zasilaniu lub obsludze zabudowy, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie zakazano lokalizacji
takich urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) woda z sieci wodociagowe;;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi ustala sig:
1) scieki sanitarne docelowo odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ tymczasowo (do czasu realizacji sieci umozliwiajacych wilaczenie) stosowanie
indywidualnych rozwigzan — zbiornikow bezodptywowych na $cieki sanitarne;

3) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowiazuje podtaczenie do niej wszystkich obiektow i likwidacja
zbiornikow bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadza¢ powierzchniowo na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych z dachow budynkow oraz z terenow
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dziatek, =w formie zbiornikdéw
retencyjnych, oczek wodnych, ogrodéw deszczowych itp.;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach w nich okreslonych;

4) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
splywaniem wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig :

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
usytuowanych poza obszarem planu;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z lokalnych zrdédel, wtym produkujacych energic ze zrddet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych, oile w ustaleniach
szczegotowych danego terenu nie ustalono zakazu ich sytuowania;

3) wyklucza si¢ przydomowe elektrownie wiatrowe;

4)w wypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami sieci dopuszcza si¢ ich
odpowiednie przebudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ : zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych, gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celéw bytowych lub grzewczych nastapi poprzez sie¢ gazowa
projektowana;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociggéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég publicznych
i wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wzdhuz projektowanych sieci gazowych oraz w otoczeniu urzadzen zaopatrzenia w gaz obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu w tzw. strefach kontrolowanych gazociagdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi gminy Karsin.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j i sieci szerokopasmowych ustala sie:

1) obiekty budowlane na obszarze planu nalezy podlaczy¢é do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
w liniach rozgraniczajacych drég i ciaggéw pieszo-jezdnych, zgodnie i na warunkach przepisOw odrgbnych,
jesli ich przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy
rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej sa dopuszczalne na obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazow lub ograniczen
atakze nie powoduje ponadnormatywnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
w miejscach dostepnych dla ludzi;

4) dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych sieci w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,
dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowy istniejacych sieci napowietrznych;

5) dopuszcza sig¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komoérkowe;.

10. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych w granicach planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Ustalenia szczegélowe dla terenow rolnych oznaczonych symbolem R — tereny rolnicze
1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 1.R — pow. ok. 6,68 ha;

2) 2.R — pow. 0k.4,88 ha;

3) 3.R — pow. 0k.0,71 ha;

4) 4.R — pow. 0k.0,67 ha;
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5) 5.R — pow. ok. 9,00 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) tereny rolnicze upraw polowych bez zabudowy,

b) tereny zieleni, gruntdw ornych, gk i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenéw semile$nych, inne
o podobnym charakterze,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem zespolow  ogniw
fotowoltaicznych,

d) dojscia i dojazdy niezbgdne dla potrzeb produkcji rolne;j;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenéw: zabudowa w formie budynkdéw, wiat, altan;
wykluczone sytuowanie miejsc parkingowych; wykluczone zespoty ogniw fotowoltaicznych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6w: minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie
czynnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sig.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy.
5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009, obowigzujg ustalenia
§5 ust. 1;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy;

3)na czgéci terenu 5.R wystepuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem istniejacej linii napowietrznej
energetyczng nn - obowiazuja ustalenia §7 ust. 2;

4) dopuszcza si¢ w celu poprawy biordznorodnos$ci i urozmaicenia krajobrazu stymulowanie, nasadzenia kep
zarosli, grup drzew;

5) cze$¢ terenu 5.R polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 121 ,,Zbiornik
migdzymorenowy Czersk”, wskazanego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia §5 ust. 6.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej — zgodnie z §8.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §9.
8. Stawka procentowa — 0%.

§ 11. Ustalenia szczegélowe dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM- tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 6.RM — pow. 0k.0,79 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania:
1) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,
budynkoéw gospodarczych, garazy dla potrzeb wiasnych,

b) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyki w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) budynki stuzace gospodarce rolnej, wtym obiekty produkcyjne, gospodarcze, magazynowe,
inwentarsko-sktadowe,

d) budowle rolnicze,

e) zielen towarzyszaca, w tym wysoka,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) ogrody, sady przydomowe, szklarnie, tunele foliowe do produkcji roslinne;j,

h) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych;
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2) wykluczone formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki mieszkalne nie stanowiace czesci zabudowy zagrodowe;j,

b) budynki dla hodowli i chowu zwierzat o obsadzie powodujacej zaliczenie przedsigwzigcia do mogacego
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) tereny nie zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia budowlane dopuszcza si¢ wykorzystywac jako
uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska).

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — nie wigksza niz 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 0,60;

5) wskazniki miejsc parkingowych: min. 2 miejsca dla samochoddéw osobowych, miejsca dla innych pojazdow
niezbednych w gospodarstwie rolnym — wg potrzeb,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — budynki gtowne do 9m , do dwoch kondygnacji nadziemnych, budynki
towarzyszace garazowe — do 6 m; budynki gospodarcze, magazynowe iinwentarskie do 12 m, budowle
rolnicze —do 15 m;

2)dachy — dla budynkoéw glownych mieszkalnych, dachy dwuspadowe, symetryczne; dla budynkow
towarzyszacych garazowych, wiat, altan - dachy dowolne; dla budynkow gospodarczych, magazynowych
inwentarskich dwuspadowe o nachyleniach 10-45 stopni;

3) pozostate ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i wykonczenia elewacji budynkéw, kolorystyki
i rozwigzan materiatlowych - jak w ustaleniach ogdlnych w §4 ust.5.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej, pokazang na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §7 ust. 2; ust.;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009, obowiazuja
ustalenia§5 ust. 1;

3)teren potozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 121 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Czersk”, wskazanych na rysunku planu; obowigzujg ustalenia §5 ust. 6.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §8, dojazd z drogi 05.KDW.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §9.
8. Stawka procentowa: 0% (istniejaca zabudowa).

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 7.MN — pow. ok. 0,15 ha;
2) 8. MN — pow. ok.1,05 ha;
3) 9.MN- pow. 0k.0,94 ha;
4) 10.MN — pow. ok. 0,36 ha;
5) 11.MN — pow. ok.3,34 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,
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b) zielen towarzyszaca, w tym wysoka,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) towarzyszace budynki garazowe na potrzeby wlasne , budynki gospodarcze,
e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,
f) ustugi nieucigzliwe wbudowane;
3) wykluczone formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki szeregowe lub blizniacze,
b) budynki zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — nie wigksza niz 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 0,60;

5) wskazniki miejsc parkingowych: min. 1 miejsce na mieszkanie, przy sytuowaniu ustug wbudowanych —
dodatkowo min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? ustugi, nie mniej niz 1 miejsce;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500m?.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — budynki gitéwne do 9m , do dwoch kondygnacji nadziemnych, budynki
towarzyszace garazowe— do 6 m;

2) dachy — dla budynkéw gltoéwnych mieszkalnych dachy dwuspadowe, symetryczne ; dla budynkow
towarzyszacych garazowych, gospodarczych, wiat, altan - dachy dowolne;

3) pozostate ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i wykonczenia elewacji budynkéw, kolorystyki
i rozwigzan materiatlowych - jak w ustaleniach ogolnych w §4 ust. 5.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) tereny potozone w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009; obowigzujg ustalenia §5 ust 1;

2) teren 7.MN oraz czgs¢ terenu 8.MN potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
121 ,,Zbiornik migdzymorenowy Czersk”, wskazanych na rysunku planu; obowiazujg ustalenia §5 ust. 6.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej — zgodnie z §8 oraz:
1) ustala si¢ dojazdy z sgsiednich drog wewnetrznych;

2) dla terenow 7.MN i 8. MN dopuszcza si¢ dojazdy zul. Sportowej (usytuowana poza granica planu) lub
z 05.KDW;

3) wyklucza si¢ zjazdy do terenéw 9.MN i 10.MN bezposrednio z drogi powiatowej 01.KDZ;
4) dla terenu 11.Mn dopuszcza si¢ dojazd z ul. 4 Marca (usytuowana poza granica planu).
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §9.
8. Stawka procentowa: 30%.
§ 13. Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych, oznaczonych symbolem KDZ.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 01.KDZ — pow. ok. 0,50 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDZ — teren komunikacyjny, drég publicznych, klasy
technicznej zbiorczej: istniejgca droga powiatowa nr 2410G Wiele-Karsin, ul. Diuga.

3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
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2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drég publicznych —
ustawg oraz warunkami technicznymi;

3) dostepnos$¢ poprzez zjazdy zgodne z przepisami odrgbnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen isieci uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
niezwigzanego z droga, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dla droég publicznych;

5) nakaz utrzymania $ciezki rowerowej, wskazanej orientacyjnie na rysunku planu;

6) miejsca parkingowe dla potrzeb pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe — sytuowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla drog publicznych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) istniejaca zielen wysoka — aleja drzew przydroznych do ochrony izachowania, w szczegolnos$ci
w miejscach wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ uzupehienie zieleni wysokiej takimi samymi
gatunkami drzew;

2) teren potozony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009; obowiazuja ustalenia §5 ust 1;

3) teren zagospodarowaé iuzytkowac jako ogolnodostgpny o publicznym charakterze, ustala si¢ nakaz
dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

5. Stawka procentowa: 0%.
§ 14. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw komunikacyjnych, oznaczonych symbolem KDW
1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 02.KDW — pow. 0k.0,46 ha;

2) 03.KDW — pow. 0k.0,25 ha;

3) 04. KDW — pow. 0k.0,47 ha;

4) 05.KDW — pow. 0k.0,05 ha;

5) 06.KDW — pow. 0k.0,12 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDW — teren komunikacyjny, drég wewnetrznych
istniejace 1 projektowane drogi.

3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania jak dla droég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dla drég publicznych — ustawa oraz warunkami technicznymi;

3) dostepnos¢ poprzez zjazdy zgodne z przepisami odrgbnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ wpasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen isieci uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
niezwigzanego z droga;

5) dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogoélnych ruchu drogowego;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) tereny potozone w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009; obowigzujg ustalenia §5 ust 1;

2)teren 05.KDW oraz cze$¢ terenu 04.KDW polozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 121 ,,Zbiornik migdzymorenowy Czersk”, wskazanych na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia §5 ust. 6.

5. Stawka procentowa: 0%.
§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacyjnych, oznaczonych symbolem KDX

1. Symbol i powierzchnia terenu:
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1) 07.KDX - pow. ok. 0,03 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDX — teren komunikacyjny, ciag pieszo-jezdny
3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla drog publicznych — ustawa oraz warunkami technicznymi;

3) dostepnos¢ poprzez zjazdy; nie ogranicza si¢ dostepnosci;

4) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen isieci uzbrojenia inzynieryjnego, w tym
niezwigzanego z droga;

5) dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogélnych ruchu drogowego;

6) wyklucza si¢ miejsca parkingowe;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennej, bez wydzielania chodnika.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) tereny potozone w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009; obowiazujg ustalenia §5 ust 1.
5. Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karsin.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Karsin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI KARSIN, GMINA KARSIN

A VYSONEA ALANY

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/262/22
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/262/22
Rady Gminy Karsin
z dnia 9 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Karsin, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karsin, gmina Karsin, rozstrzyga co
nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 13 kwietnia 2022 r. do 10 maja 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 24 maja 2022 r. nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski

Id: 9B74C060-6913-42E3-9DDE-DC95B9B33705. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/262/22
Rady Gminy Karsin

z dnia 9 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 1. poz.559 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.), Rada Gminy Karsin rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karsin, gmina Karsin
nie powoduje konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowigcej zadania
wlasne gminy :

1) nie planuje si¢ wydzielania ani budowy nowych drég publicznych gminnych;

2) uchwalenie planu nie bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej nalezacej do zadan wlasnych gminy takich jak nowe
sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowej obslugujacych obszar opracowania,
niezbedne przytacza do istniejacych sieci beda realizowane staraniem zainteresowanych inwestorow.

2. Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energie
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 41 5
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatlem $rodkéow wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/262/22
Rady Gminy Karsin

z dnia 9 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust. 315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dostepne sa pod adresem:

https://bip.karsin.pl/wiadomosci/16050/wiadomosc/635125/uchwala w_sprawie uchwalenia miejscowe
go planu_zagospodarowania

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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Uzasadnienie
1. Wstep

Dla obszaru opracowania nie obowiazuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan jest realizacjg Uchwaty Nr XIV/N/111/20 Rady Gminy Karsin z dnia 27 marca 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Karsin, gmina Karsin. Obszar objety planem ma pow. ok. 30 ha, jest polozony po obu stronach drogi
powiatowej - ul. Dhugiej i obejmuje grunty rolne, dotychczas nie zabudowane (zabudowa znajduje si¢
jedynie w granicach terenu 6.RM). Jest to jednak obszar intensywnej presji urbanizacyjnej, co skutkuje
wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, w bezposrednim sasiedztwie na skutek wydawanych
decyzji wz nastgpity liczne podzialy geodezyjne gruntdéw, cze$¢ znowo wydzielonych dzialek jest juz
zabudowana. W obszarze planu brak jest obecnie wystarczajacej infrastruktury technicznej, mogacej
obstuzy¢ nowe tereny inwestycyjne, a ponadto w samej wsi w terenach juz zainwestowanych nadal znajduja
si¢ znaczne rezerwy terenowe zabezpieczajace potrzeby mieszkaniowe.

Celem planu jest maksymalne ograniczenie mozliwosci dalszych nie zaplanowanych przez gming
podziatow geodezyjnych i spontanicznie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej, usytuowanej z dala od
zwartej zabudowy wsi, zatrzymanie procesu ,,rozlewania si¢ zabudowy”, niekorzystnego pod wzgledem
krajobrazowym , srodowiskowym i ekonomicznym (zwickszone koszty budowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej komunalne;j).

Jest to teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

Plan nie narusza ustalen dokumentu  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karsin (przyjetego uchwata nr XXVII/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia
27 kwietnia 2001r, z p6zn. zmianami — wg Uchwaly Nr XXVIII/207/2017 Rady Gminy Karsin z dnia
18 maja 2017r oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody z dnia 27 lipca 2018r). Studium wskazuje dla
wigkszosci obszaru opracowania rolne przeznaczenie terenow, jedynie na fragmentach wskazujac zasiggi
»terendow rozwojowych” bez precyzowania planowanych funkcji. Dla tych ,terendéw rozwojowych”
w projekcie planu ustalono przeznaczenie terenéw stanowiace kontynuacj¢ sposobow zagospodarowania
1 zabudowy wystepujacych w sgsiedztwie tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Spetniony zostal zatem wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

2. Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okre§lajac przeznaczenie terenow, atakze zasady ksztaltowania
zagospodarowania i zabudowy dla poszczegdlnych terendw, okreslajagc dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zasady ksztaltowania zabudowy uwzgledniajace tradycje zabudowy regionalnej Kaszub.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami
dotyczacymi ochrony istniejacej zieleni wzdhuz drogi powiatowej , ustalonymi zasadami ksztaltowania
zabudowy w terenach, na ktorych dopuszcze si¢ zabudoweg oraz poprzez zakaz zabudowy w terenach
rolnych (tereny oznaczone jako R). Pozwoli to na pozostawienie przedpola wsi Karsin od strony Wiela jako
niezabudowanych, otwartych, rolnych, co jest korzystne krajobrazowo.

Wskazania do pozostawienia obszaru opracowania w maksymalnym stopniu jako niezabudowanego
wynikajg takze z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego na potrzeby planu.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu
umieszcza¢ ustalen wynikajagcych  z dotychczasowego art. 15ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane. Kwestie te beda
mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Karsin, podjetej na podstawie
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ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostal dotad sporzadzony
i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.
Obowiazuja dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz przepisy
prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy zdnia 31 marca 2015r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Bory
Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r poz. 1161) .

Plan nakazuje zachowanie iochrong¢ istniejacej alei drzew wzdhuz drogi powiatowej Wiele-Karsin,
a takze dopuszcza jej odpowiednie uzupetnienie.

Plan okresla si¢ wymagane standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
i zagrodowej (RM).

Obszar opracowania potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ,,Koncepcji sieci
ekologicznej wojewddztwa pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego” (Bezubik i in. 2014).

Cze$¢ obszaru potozona jest wzasiggu GZWP nr 121 ,Zbiornik miedzymorenowy Czersk”.
W odniesieniu do wod podziemnych (art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r— Prawo wodne) celem
srodowiskowym jest: zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ich ochrona ipodejmowanie dziatan naprawczych, a takze
zapewnianie rownowagi mig¢dzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan. Ustalone
w planie przeznaczenie terenéw w granicach GZWP oraz zasady ich zagospodarowania nie b¢dg miaty
negatywnego wptywu na zasoby zbiornika.

W granicach planu nie wystepuja uzytki klas I-III ani lasy, wystepuja tu gtownie gleby kompleksu 7,
o niewielkim potencjale agroekologicznym.

Zatozono docelowe wilaczenie nowych terenow inwestycyjnych do sieci wodociggowych i kanalizacji
sanitarnej wiejskiej, jednak obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami obecnie wyznaczonego obszaru
aglomeracji Karsin (wg Uchwaly Nr XIX/157/20 Rady Gminy Karsin z dnia 24 grudnia 2020r.) cho¢
w bezposrednim sgsiedztwie tego obszaru — np. w drogach wydzielonych z sgsiednich dz. geod. nr
600 w ul. Pogodnej i ul. 4 Marca zaprojektowano juz sieci wodociagowe i kanalizacji sanitarnych. Dalsza
rozbudowa sieci wod-kan bylaby mozliwa raczej dopiero w kolejnych latach po 5-letnik okresie
prognozowanym od uchwalenia planu.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty zabytkowe ujete obecnie w rejestrach lub
ewidencji zabytkdw. Nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
nie wystepuja  obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig. Ustalono dla terenu 01.KDZ (teren
komunikacji, drég publicznych, istniejaca droga powiatowa) wymodg ksztaltowania zagospodarowania
W sposOb zapewniajacy dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym, aw przypadku lokalizacji miejsc
parkingowych nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar opracowania to w niemal w cato$ci wlasno$¢ prywatna, uchwalenie planu pozwoli na
ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy na tereny rolne, niewystarczajaco przygotowane do zainwestowania.
Dla terenéw nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe] ustalenia planu podnosza atrakcyjnosé
komercyjng gruntdow rolnych. W miejscach ktére w obowigzujacym dokumencie Studium wskazano jako
»tereny rozwojowe” ustalono mieszkaniowe przeznaczenie i stawke procentowg tzw. oplaty planistycznej
w wysokosci 30%.
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Potencjalne prognozowane korzy$ci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych.

2.7 Prawo wlasnoSci.

Teren objety opracowaniem w wigkszo$ci to wlasno§¢ prywatna, czg$¢ wydzielen dla drog
wewnetrznych to wlasnos¢ gminy Karsin, droga powiatowa nr 2410G to wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest maksymalne ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy, ograniczenie nowych terenow
mieszkaniowych jedynie do terendw wskazywanych jako rozwojowe w dokumencie Studium gminy,
w celu zachowania tadu przestrzennego. Zabudowa intensywna terenéw rolnych nie ma bowiem
uzasadnienia funkcjonalno-ekonomicznego oraz jest negatywna w aspektach przyrodniczym
(ekologicznym) i krajobrazowym.

Obszar zdecydowany w uchwale inicjujacej prace planistyczne dotyczy fragmentu obrebu geod. Karsin
polozonego niemal w calosci poza obszarami rozwojowymi, wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin. Nie ma uzasadnienia dla dalszego
poszerzania, powi¢kszania planowanych terenéw inwestycyjnych wsi Karsin, nie jest to tez uzasadnione
potrzebami  demograficznymi.  Obowigzujacy  dokument  Studium, atakze Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Karsin (dokument sporzadzony w marcu 2017r) wskazuja, iz
dalszy rozwoj terendw inwestycyjnych przewyzszajacy realne potrzeby skutkowaltby negatywnie na budzet
gminy, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbednej infrastruktury — zar6wno technicznej jak
i spotecznej. Obecna wielko$¢ planowanych terendow rozwojowych w gminie, w tym we wsi Karsin, jest
wystarczajaca. Ograniczone mozliwosci finansowe budzetu gminy wymuszaja racjonalizacje decyzji
inwestycyjnych i skupianie nowych inwestycji w obszarach wcze$niej zaplanowanych i przygotowanych
infrastrukturalnie. Zbyt wielkie nowe tereny inwestycyjne praktycznie uniemozliwiaja skoordynowanie
i przygotowanie uzbrojonych terenéw budowlanych. Konsekwencja decyzji o uchwaleniu nadmiernie
wielkich terené6w mieszkaniowych byloby znaczne ryzyko konieczno$ci wykupu przez gming gruntow pod
drogi publiczne (wymoég prawa), budowy infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow i zwigzane
z tym bardzo wysokie koszty.

Uzasadniona jest konieczno$¢ przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy, gdyz zbytnia swoboda
prowadzi¢ moze réwniez do degradacji jej walorow przyrodniczych i krajobrazowych, a wigc takze
atrakcyjnosci turystycznej, ktora stanowi jeden w wazniejszych atutéw gminy Karsin. Takze zapisy
iustalenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017
poz. 603) wyraznie wskazuja na zasade etapowania oraz kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych.
Uzasadnione jest zgodnie z planem wojewddztwa ograniczanie rozwoju osadnictwa na terenach otwartych,
zwlaszcza chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Plan miejscowy planowany do sporzadzenia zapobiec ma koniecznosci wydawania indywidualnych
decyzji o warunkach zabudowy w obszarach niezgodnych zpolitykg przestrzenng gminy, wyrazong
w Studium, a negatywnie skutkujacych dla tadu przestrzennego.

Zasada wskazywania nowych inwestycyjnych terenéw w dotychczas rolnych przestrzeniach powinien
by¢ przede wszystkim interes gminy, czyli rowniez spoteczny. To gmina ksztaltuje bowiem samodzielnie
swoja polityke przestrzenng (studium) isamodzielnie (ale w granicach przepisow prawa) przesadza
w planach miejscowych o sposobach izasadach zagospodarowywania izabudowy terendéw, gdyz
w konsekwencji to gmina ponosi najwicksze koszty skutkow uchwalenia planu miejscowego (zobowigzania
dot. infrastruktury komunalnej, ew. roszczenia o odszkodowania, wykupy, zamiany gruntow), nie liczac
samych bezposrednich kosztow ich sporzadzania. Budzet gminy za$ winien by¢ planowany
z uwzglednieniem potrzeb wszystkich mieszkancow. Rozlewanie si¢, rozpraszanie zabudowy jest bardzo
kosztowne i emisyjne, niszczy krajobraz oraz walory przyrodnicze (fragmentaryzacja osnowy ekologicznej),
poglebia problemy spoteczne i gospodarcze ze wzgledu na nieracjonalno$¢ tworzonych struktur
przestrzennych. Przeciwdziala¢ takim stuzy¢é ma sporzadzenie miejscowego planu z ograniczeniami
i zakazami sytuowania nowej zabudowy
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2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, nie ograniczajac mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Wéjt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnos$ci dotyczy to etapéw zwigzanych zudziatlem
spoleczenstwa: skladania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyty
niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow. Uzyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko whasciwych organow (RDOS w Gdansku i PPIS w Koscierzynie).

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
13 kwietnia 2022 r. do 10 maja 2022r., po uprzednim ogloszeniu oww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy oraz na stronie internetowej Gminy.
W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono
na dzien 21 kwietnia 2022 r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 24 maja 2022 r.

W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemne;j,
w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. Protokot
z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode, uwzglednia istniejace wiejskie
ujecie wod z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej tego ujecia.

Obszar planu w calosci polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
121 ,,Zbiornik mig¢dzymorenowy Czersk”. Przy wlasciwym funkcjonowaniu wszystkich elementow
systemow unieszkodliwiania $cieko6w sanitarnych oraz wod opadowych, nie nastapi negatywne
oddziatywanie na wody powierzchniowe w otoczeniu i na wody podziemne.

Woda zujg¢ istniejacych dostarczana siecia wodociggowa jest bardzo dobrej jakosci izapewnia
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci w wode.

Czes$¢ obszaru (jego poludniowo-zachodnia cze$¢) znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP nr 121 ,,Zbiornik migdzymorenowy Czersk”.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ustalenia przyjete w planu uwzgledniaja gtéwnie interes publiczny, jednak nie wptywaja negatywnie
na interesy prywatne wlascicieli nieruchomos$ci, utrzymujac dla wigkszo$ci gruntow rolnych ich
dotychczasowe rolne przeznaczenie. Tereny przeznaczone na cele inwestycyjne na gruntach prywatnych
pozwalaja na ich komercyjne, wtym budowlane wykorzystanie na potrzeby wiasne wilascicieli lub
pozwalajace na ich korzystne zbycie.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Obszar opracowania usytuowany jest w bezposrednim sasiedztwie juz zabudowanych terenow wsi
Karsin, jest to obszar bardzo dobrze skomunikowany z otoczeniem. Obszar ma zapewniony dostep do drog
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publicznych, przylega bowiem bezposrednio do drogi publicznej powiatowej Wiele-Karsin — ul. Dhuga,
obszar ma zatem mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych
funkcji oraz usytuowania w strukturze urbanistycznej miejscowosci.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy niejest sprzeczny zpolityka przestrzenng gminy sformulowana w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Karsin (z 2001r.ze zm.). Wojt Gminy
dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Gminy podjeta stosowna uchwate Nr XXI1/193/17 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium oraz plandw miejscowych. Opracowanie nie jest wprost wynikiem tej uchwaty jednak zgodnie
z wykonana analiza uzasadnione i celowe jest ograniczenie mozliwo$ci nadmiernej urbanizacji i rozlewania
si¢ zabudowy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Karsin, gmina Karsin” wykazala, iz w prognozowanym
okresie 5 lat od uchwalenia planu:

- Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia naktadéw na budowe
infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne gminy z zakresu budowy nowych drog publicznych,
czy budowy nowych sieci wod-kan. Rozbudowa sieci wod-kan ibudowa przylaczy mozliwa jest
w kolejnych latach , ewentualnie kosztem i staraniem zainteresowanych

- Uchwalenie planu miejscowego nie wiaze si¢ z koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowa¢ mozliwosciag pozyskania dochoddéw z oplaty
planistycznej - stawki 30% ustalono dla wszystkich nowych terenow inwestycyjnych.

Ze wzgledu na wlasnosci prywatne dominujace w granicach planu Gmina Karsin nie ma mozliwosci
uzyskania przychodow z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych.

- Realizacja planu miejscowego moze bedzie skutkowaé mozliwo$cig naliczenia optat adiacenckich
z tytulu podziatlu nieruchomosci.

Generalnie uchwalenie planu moze okaza¢ si¢ korzystne dla budzetu gminy. Potencjalne prognozowane
korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono
w prognozie skutkow finansowych.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).

Wojt Gminy w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
- sporzadzil opracowanie ekofizjograficzne (luty 2021r) dla potrzeb planu

rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu, wnioskow 0sob fizycznych nie zgloszono

- sporzadzit projekt planu
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko w zakresie uzgodnionym z RDOS i PPIS

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonal jego uzgodnien,
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- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu (w dniach
od 13 kwietnia 2022 r. do 10 maja 2022 r.), przeprowadzit w dniu 21 kwietnia 2022 r. dyskusje¢ publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia 24 maja 2022 r., w terminie tym nie wniesiono uwag

- Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie Gminy Karsin projekt miejscowego
planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatagcznikami — do uchwalenia.
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