Karsin, dnia 3 czerwca 2022 roku

GPS 6220.21.2021.ED.7

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust.
2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4. art. 80 ust. 2 oraz art. 84, 85 ust. 1 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska (zwanej ustawg o0o0$) oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021r., poz. 247 ze zm.),
a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b) biret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 sierpnia 2021 roku Pana Tomasza Lipskiego, zam. Karsin
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:
nBudowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacq na terenie dziatki nr 809 w obrebie ewidencyjnym Karsin”;

po zapoznaniu si¢ z dotaczonymi do wniosku dokumentami (zgodnie z art. 74 ustawy
oos): kartg informacyjng przedsiewzigcia, o jakiej mowa w art. 62a ustawy oo$é oraz
poswiadczong przez wlasciwy organ kopig mapy ewidencyjnej obejmujgca przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgca obszar, na ktéry
bedzie oddzialywaC przedsigwzigcie, wypisem z: rejestru gruntéw, wydanym przez organ
prowadzacy ewidencje gruntow ibudynkéw, zaswiadczeniem o nieobjeciu przedmiotowe;
dziatki miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz o przeznaczeniu dziatki
nr 809 obrgb Karsin w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Karsin;

po zasiegnieciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, zawartej w postanowieniu
znak RDOS-Gd-W00.4220.762.2021.AJ.1 z dnia 14 wrzesnia 2022r.: (data wplywu 27
wrzesnia 2022r.)

2) Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie, zawartej w opinii
znak SZNS.9022.5.53.2021.MS z dnia 16 wrzeénia 2021r. (data wptywu 20 wrzeénia
2021r.)

3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach,
zawartej w opinii znak GD.ZZS.1.435.287.2021.2022.MK z dnia 19 stycznia 2022r. (data
wplywu 24 stycznia 2022r.)

“
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orzekam, co nastgpuje:

o stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn.. ,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki nr 809 w obrebie
ewidencyjnym Karsin”,;

o charakterystyke przedsiewziecia zawarta w zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji stanowi
jej integralng czes¢;

o okreslam ponizsze istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacii lub uzytkowania przedsiewzigcia zgodne z warunkami zawartymi w opinii:

A) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku:
1. Etap realizacji przedsigwzigcia:

a) rozpoczecie prac ziemnych, na potrzeby budowy instalacji, przeprowadzi¢ poza

okresem gniazdowania wiekszosci gatunkéw ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do
31 sierpnia); w przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajaca
wiedze i kompetencie z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentaciji budowlanej;

b) podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robdt piotkiem z siatki

herpetologicznej przed przedostaniem sig¢ do wykopéw matych zwierzat; codziennie
przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzaé¢ kontrole wykopow; uwigzione
zwierzeta niezwlocznie przenie$é poza teren objety pracami, na witasciwe dia nich
siedliska; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac; wyniki nadzoru
potwierdzi¢ w dokumentacji budowy;

wszystkie drzewa i krzewy, znajdujgce si¢ w zasiggu oddziatywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktérego wysoko§¢ w zaleznosci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m; w przypadku wystgpowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostéw odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajgcymi pien
drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostow; obtamane gatezie na drzewach
natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktére majg by¢ zachowane wygrodzi¢, wykonaé
obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

d) do nasadzen wykorzystywaé gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w

tym kwitnacych i miododajnych;

e) ucigzliwoéé akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsigwzigcia,

f)

minimalizowaé poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz.
6.00 -22.00);

prowadzi¢ konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym podtozu;

g) wyposazyé plac budowy w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych

rozlewow olejowych.
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B) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie:

1. Warunki konieczne do uwzglednienia w projekcie budowalnym oraz na etapie realizacji

i eksploatacji przedsiewziecia:

a) Zapewni¢ porzadek na terenie budowy i jej zapleczu, zastosowaé w odpowiedniej liczbie
i lokalizacji pojemniki na odpady state;

b) W trakcie prowadzenia robét budowlanych zapewnié bezpieczerstwo ludzi i mienia oraz
to, by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby) powodowanymi praca urzadzen, dia zdrowia ludzi i rodowiska;

c) Prace budowlane i montazowe realizowa¢ w porze dziennej w godzinach 6:00 -18:00
z przestrzeganiem rezimow technologicznych, przepiséw bhp i ochrony Srodowiska;

d) Teren zajety na czas realizacji inwestycji jak i teren wokét inwestycji nalezy utrzymywaé
w czystosci;

e) W trakcie realizacji robét zastosowaé sprzet, pojazdy i maszyny budowlane wysokiej
jakosci oraz technicznie sprawne by nie dopusci¢ do niekontrolowanych wyciekéw do
gruntu, charakteryzujace sig¢ stosunkowo niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzet
ten bedzie spetnia¢ wymogi, okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych wymagar dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen zakresie emisji hatasu do $rodowiska
(Dz. U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.);

f) Niebezpieczne substancje jak paliwa, materialy bitumiczne w trakcie budowy
przechowywac odpowiednio aby byly spetnione warunki ppoz. | ochrony $rodowiska,
gospodarki odpadami;

g) Wszystkie odstonigte podczas wykonywania wykopéw i prac budowlano-montazowych
urzadzenia podziemne nalezy zabezpieczyé przed uszkodzeniem zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami;

h) Zapewni¢ dojazd na teren budowy w taki sposéb aby zminimalizowaé oddziatywanie na
sgsiednie tereny mieszkalne;

i) Prowadzi¢ prace budowalne etapami tak aby zapobiec kumulowaniu sie oddziatywan na
pobliska zabudowe mieszkalna;

j) W celu ograniczenia emisji do powietrza do ogrzewania pomieszczen zastosowad
niskoemisyjne Zrédto ciepta (kociot na gaz, olej opatowy, ekogroszek).

C) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

a) Zaplecze oraz baze sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczyé
przed zanieczyszczeniami $rodowisko gruntowo-wodne; magazynowanie olejow, smaréw
i materiatow niezbednych do eksploatacji i konserwacii sprzetu powinno odbywaé sie poza
miejscem realizacji prac.

b) Nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku
substancji ropopochodnych.

c) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych ze sprzetu lub pojazdow.

d) W sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych podjaé
natychmiastowe dziatania zwigzane z usunigciem skutkéw awarii wplywajacych na jakosé
$rodowiska gruntowo-wodnego.
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e) Odpady wytwarzane podczas realizacji przedsigwzigcia skiadowaé w szczelnych
pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywoz przez podmioty posiadajgce odpowiednie
zezwolenia na ich zagospodarowanie.

f) W trakcie realizacji inwestycji zapewnié pracownikom zaplecze sanitarne; wyposazy¢ plac
budowy w przenoséne sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami na $cieki socjalno-bytowe oraz
zapewnié ich sukcesywny wywoz przez wyspecjalizowane firmy.

g) Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktéry uniemozliwia zmiane stosunkéw wodnych na
terenach sasiadujacych z terenem inwestycji, a takze nie stanowi zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych oraz nie skutkuje skazeniem gruntu.

h) W przypadku odprowadzania wod z wykopéw budowlanych lub z prébnych pompowan
otwordw hydrogeologicznych wymagane jest zgtoszenie wodnoprawne, zgodnie z art. 394
pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.,
dalej jako: ,ustawa Prawo wodne”).

i) Korzystanie z wéd podziemnych nie powinno wptyng¢ na zmiany iloSciowe, prowadzace
do regionalnego obnizenia poziomu wod podziemnych; nalezy zachowaé réwnowage
pomiedzy poborem, a zasilaniem woéd podziemnych.

UZASADNIENIE

Na wniosek Pana Tomasza Lipskiego, zam. Karsin z dnia 2 sierpnia 2021 roku
wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn: ,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki
nr 809 w obrebie ewidencyjnym Karsin”;

Do wyzej wymienionego wniosku dotgczono zatgczniki okreslone w art. 74 ust. 1
ustawy 00§ tj.:

e karte informacyjng przedsiewzigcia, o jakiej mowa wart. 62a ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku ijego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.),

o poswiadczong przez wiasciwy organ mape ewidencyjna obejmujaca przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujaca obszar, na
ktory bedzie oddziatywaé przedsigwziecie, '

o wypis z rejestru gruntéw dla dziatki Wnioskodawcy.

Po dokonaniu analizy przediozonej dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia
tutejszy organ stwierdzit, iz:

1. Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b) Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.z2019r., poz. 1839) jest kwalifikowane
jako; ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: -0,6 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i 9 ustawy
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z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwigzku z tym realizacja ww.
przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

. Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie;

3. Dla terenu objetego inwestycjg nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4. W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsigwziecia, oddalong od granic Paristwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodza, wigc przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym.

N

W 2zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy oo$ dia
przedmiotowego przedsiewziecia wymagane jest uzyskanie decyzii o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Stosownie do art. 75 ust. 1 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy 0o$ organem
wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej
inwestycji jest Wo6jt Gminy Karsin.

Zawiadomieniem znak Rg$ 6220.21.2021.ED.1 z dnia 24 sierpnia 2021 roku Wit
Gminy Karsin, zawiadomit wszystkie strony postepowania o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie oraz o wystgpieniu do organéw wspoétdziatajacych przy wydawaniu
decyzji, a takze poinformowat o mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskéw. Na zawiadomienie
o wszczeciu postgpowania w powyzszej sprawie strony nie wniosly Zzadnych uwag,
zastrzezen i wnioskow.

Zgodnie z art. 64 ust. 1, art. 77 ust.1 i art. 78 ust. 1 ustawy 00§, Wéjt Gminy Karsin
pismami z dnia 24 sierpnia 2021r. nr Rg$ 6220.21.2021.ED.2, Rg$ 6220.21.2021.ED.3 i Rgs$
6220.21.2021.ED.4 zwrdcit si¢, odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach
z prosba o przedstawienie opinii o koniecznosci, lub jej braku, przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. zamierzenia.

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zatgczono
oSwiadczenie o niezalezno$ci wnioskodawcy od jednostki samorzadu terytorialnego da ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym jest organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 2a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w _ Ko$cierzynie  pismem
nr SZNS.9022.5.53.2021.MS z dnia 16 wrzesnia 2021r. (data wplywu 20 wrzesnia 2022r.)
wyrazit opini¢ 0 braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego zamierzenia wskazujgc jednoczesnie koniecznosé¢ uwzglednienia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan wymienionych w sentencji
niniejszej decyz;ji.

Wobec powyzszego oddziatywanie na $rodowisko moze wystapi¢ gtéwnie na etapie
budowy ze wzgledu na powstawanie odpadéw, zapylenie i hatas zwigzany z pracg maszyn

e e——————
GPS 6220.21.2021.ED.7 Strona 5




i urzadzen. Ucigzliwoéci te beda mialy krétkotrwaly charakter iustapia po zakoriczeniu
budowy. Warunkiem ich minimalizacji jest prawidlowa organizacja prac budowlanych oraz
dopuszczenie do robét sprzetu technicznie sprawnego, a takze zastosowanie odpowiednich
rozwigzan chronigcych érodowisko. Kolejnym warunkiem jest realizacja inwestycji zgodnie
z projektem budowlanym oraz obowigzujgcymi przepisami

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w_Chojnicach
pismem znak GD.ZZS.1.435.287.2021.2022.MK z dnia 19 stycznia 2022r. (data wptywu 24
stycznia 2022r.) wyrazit opinig, w kiorej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan zasobdéw wodnych i zagrozenie
osiggniecia przez nie celéw $rodowiskowych wskazujac jednoczesnie na konieczno$¢
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan
wymienionych w sentencji niniejszej decyzji. Po przeanalizowaniu dokumentagiji,
uwzgledniajac charakter i skale przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania chronigce
grodowiskom PGW Wody Polskie nie przewiduje negatywnego oddzialywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacjg celéw
srodowiskowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem nr RDOS-Gd-
WOO0.4220.762.2021.AJ.1 zdnia 14 wrzeénia 2021r. (data wplywu 27 wrzesnia 2021r.)
wyrazil opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego zamierzenia wskazujac jednoczesénie koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan wymienionych w sentencji
niniejszej decyzji.

Decyzje co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia, mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wydaje sie uwzgledniajac tgcznie kryteria, o ktorych mowa w art.
63 ust. 1 ww. ustawy OOS.

Analizujgc czy przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko Wéjt Gminy Karsin uwzglednit tgcznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 oraz
informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia i ustalit co nastgpuje:

I. Rodzaji charakterystyke przedsiewziecia

Przedsiewziecie polega na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng oraz wydzieleniem dziatek oraz drogi wewngtrznej na terenie dziatki
nr 809 w obrebie ewidencyjnym Karsin. Na niezbedng infrastrukture techniczng sktadac sig
beda: miejsca parkingowe, wewnetrzne szlaki komunikacyjne, zbiorniki na nieczystosci
ciekle, ujecia wody, przytacza elektroenergetyczne, pojemniki na odpady.

Energia elekiryczna bedzie dostarczona do nieruchomosci przez dystrybutora,
z projektowanych przylgczy linii niskiego napigcia, na podstawie zawartej umowy.
Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie za pomoca wiasnych ujg¢ wody. Inwestor nie
bedzie realizowat planowanych do wykonania ujgé wody w ramach planowanej inwestycji.
Nabywcy nieruchomosci beda zobligowani do wykonania uje¢ wody, jezeli nie bedzie
mozliwosci technicznych podigczenia nieruchomosci do gminnego wodociagu. Nabywcy
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nieruchomosci przy wykonywaniu uje¢ wody bedg zobligowani do przestrzegania odrebnych
przepisow prawa dotyczacych wykonania ujeé i poboru wéd. Najblizszym otoczeniu znajduja
si¢ ujgcia wody o glebokosci do 30 m zaopatrujgce nieruchomosci mieszkalne. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane bgdg do szczelnego zbiornika (szamba) a nastepnie
wywozone wozami asenizacyjnymi do gminnej oczyszczalni $ciekow. Rozwaza sie réwniez
odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowch do przydomowej oczyszezalni $ciekow.
Gromadzenie oraz segregacja odpadéw odbywaé sie bedzie zgodnie ze wskazéwkami
podmiotu odbierajgcego odpady. Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z dachéw
budynkow i terenéw utwardzonych odbywaé sig bedzie powierzchniowo w granicach
przedmiotowe] dziatki. Budynki bedg posiada¢ instalacje centralnego ogrzewania na
niskoemisyjne paliwo.

Budowa budynkéw odbedzie si¢ w tradycyjnej technologii murowanej gdzie gtéwnym
materialem bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie
okreslono jedynie podstawowe parametry budynkéw. Podczas budowy budynkéw
wykorzystywany bedzie nastgpujgcy sprzet: spychacz do wyréwnania terenu, koparka do
wykopu fundamentéw, betonowéz, pojazdy cigzarowe transportujgce materialy budowlane,
elektronarzedzia - wiertarki, wkretarki, pilarki, sprzet manualny - mitotki, kombinerki,
Srubokrety, tomy.

Planowane parametry budynkéw:

* budynek mieszkalny dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym z mozliwoscig

podpiwniczenia do gtebokosci 2,5 m - maksymalna powierzchnia zabudowy 150 m?,
kat nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy - 9 m,
szeroko$¢ elewac;ji frontowej - 16 m,

 garaz o powierzchni do 60 m?, wysoko$é do 6 m.

Ponadto wykonana zostanie niezbedna infrastruktura: przylgcza elektryczne, drogi
dojazdowe, pojemniki na odpady, szlaki komunikacyjne (wewnetrzne), zjazdy na droge,
powierzchnie utwardzone, zielen urzadzona, miejsca parkingowe.

Przedsiewziecie nie wigze si¢ z wycinkg drzew.

I Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegblnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych,
waloréw_przyrodniczych i krajobrazowych oraz_uwarunkowari miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatlce nr 809 obreb ewidencyjny Karsin, gmina
Karsin, powiat koscierski. Nieruchomo$é jest niezabudowana. Powierzchnia dziatki 809
obreb Karsin wynosi 30,60 ha. W ramach inwestycji planuje sie réwniez geodezyjne
wydzielenie z dziatki nr 809 czterech dziatek o powierzchni od ok. 1000 m? do ok. 1100 m?2
kazda oraz jedng dziatke na cele drogi dojazdowej o powierzchni ok. 1000 m2. Reasumujac
powierzchnia planowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z droga wyniesie max 5400 m?
(0,54 ha). Teren inwestycyjny stanowi obecnie grunt orny (RVI).

Sasiedztwo terenu inwestycyjnego stanowi:
+ od potudnia: dziatka nr 809 - grunty lesne (LsVI);
* od wschodu: dziatka nr 811/2 - stanowigca grunty lesne (LsV, LsVI), grunty rolne
(RVI), réow melioracyjny (W);
* od pdtnocy: dziatka nr 808 - stanowigca gruntowg droge powiatowa za ktérg znajdujg
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sie tereny kolejowe;
« od zachodu: dziatka nr 1043 - stanowigca grunt le$ny (Ls).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku pétnocno-wschodnim
w odlegtoéci ok. 260 m na dziatce nr 787 obreb Karsin.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: styczen 2021 r.)
przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sa: bak
Botaurus sfellaris, baczek Ixobrychus minutus, bocian biaty Ciconia ciconia, bocian czarny
Ciconia nigra, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, podgorzatka Aythya nyroca, trzmielojad
Pernis apivorus, kania ruda Milvus milvus, kania czarna Milvus migrans, bielik Haliaeetus
albicilla, biotniak stawowy Circus aeruginosus, rybotéw Pandion haliaetus, derkacz Crex
crex, zuraw Grus grus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, rybitwa biatowgsa Chlidonias
hybridus, rybitwa czarna Chlidonias niger, puchacz Bubo bubo, wiochatka Aegolius funereus,
lelek Caprimulguls europaeus, zimorodek Alcedo Athis, dzigciot czary Dryocopus martius,
lerka Lullula arborea,
perkozek Tachybaptus ruficollis, perkoz dwuczuby Podicepts cristatus, czapla siwa Ardea
cinerea, fabedz niemy Cygnus olor, gegawa Anser anser, krakwa Anas strepera,
cyraneczka Anas crecca, cyranka Anas querquedula, gagot Bucephala clangula, szlachar
Mergus serrator, nuroge$ Mergus merganser, wodnik Rallus aquaticus, kokoszka Gallinula
chloropus, kszyk Gallinago gallinago, samotnik Tringa ochropus, brodziec piskliwy Actitis
hypoleucos, siniak Columba oenas, dudek Upupa epops, pliszka gbrska Motacilla cinerea
i kormoran czarny Phalacrocorax carbo sinensis.

Z danych inwentaryzacyjnych posiadanych przez organ (m.in. dokumentacja Planu
Zadan Ochronnych obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, 2012), wynika ze na
obszarze przedmiotowego przedsiewzigcia nie stwierdzono stanowisk gatunkéw ptakow
stanowigcych przedmiot ochrony w ww. obszarze Natura 2000. Najblizsze stanowisko
gatunku bedagcego przedmiotem ochrony dia obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie znajduje
sie w odlegtosci 1200 m od terenu inwestycyjnego - stanowisko bociana biatego (Ciconia
ciconia).

W Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 (Dz. Urz. Woj Pom. z 2015 r, poz. 1161) zidentyfikowano istniejace
i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat i ich
siedlisk bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem do najwazniejszych istniejgcych zagrozen dla bociana
nalezy: zamiana uzytkéw zielonych w pola ome (A02.01). Do potencjalnych zagrozen
naleza: regulacja, osuszanie i zabudowa dolin rzecznych (J02.01.02), zalesianie uzytkéw
zielonych (BO1), kolizie z napowietrznymi liniami energetycznymi (D02.01.01), kolizje
z turbinami elektrowni wiatrowych na trasach przelotu i na lggowiskach (C03.03).

Zgodnie z ww. zarzadzeniem do najwazniejszych istniejgcych zagrozen dla zurawia
nalezy: zasypywanie $rodpolnych oczek wodnych (J02.01.03). Do potencjalnych zagrozen
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nalezg: osuszanie terenéw wilgotnych (J02.01.02), chemizacja rolnictwa (A07), kolizie
z napowietrznymi liniami energetycznymi i elektrowniami wiatrowymi (D02.01.01, C03.03).

Zakres inwestycji (obszar o powierzchni ok. 0,54 ha), warunki realizacji inwestycji

przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, krétki czas realizacji przedsiewziecia
oraz lokalizacja poza siedliskami gatunkéw chronionych w ramach obszaréw Natura 2000
Bory Tucholskie PLB 220009, nie spowoduje istotnej utraty powierzchni i fragmentacji
siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony w ich granicach.
Majac na uwadze potozenie geograficzne oraz skale i charakter przedsiewziecia, nie ma
podstaw przypuszczac, aby realizacja inwestycji mogta réwniez spowodowaé¢ modyfikacje
warunkéw ekologicznych ostoi, tym samym: pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone ww. obszary
Natura 2000; wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty
wyznaczone; pogorszy¢ integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innym
obszarami. Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w_trybie art. 6.3 Dyrektywy
Siedliskowe;j.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098) to

zlokalizowany:
* ok. 1,01 km na wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich:;
* ok. 3,08 km na zachéd Obszar Chronionego Krajobrazu Pétnocny - Cze$é Zachodnia;

* ok. 3,22 km na wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Pétnocny - Cze$é Wschodnia.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie
Informacyjnej Przedsigwzigcia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Niemniej trecig decyzji Srodowiskowej nalezy pouczyé Inwestora, e
na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich
ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskaé
zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody.

Ponadto przedmiotowe przedsigwzigcie usytuowane jest na skraju korytarza

ekologicznego o nazwie Bory Tucholskie Péinocny GKPn-16. Ze wzgledu na skale
i charakter przedsigwziecia, a takze usytuowanie, nie przewiduje sig, aby przedsiewziecie
mogto w sposéb znaczacy wplyna¢ na droznosé i ciggtosé korytarza.
Teren pod inwestycje obecnie w catosci jest wykorzystywany, jako grunt orny do produkgcji
zboza. Teren dziatki obecnie jest przeorany i obsiany zbozem. Na terenie inwestycyjnym nie
rosng drzewa i krzewy. Na dziatce znajdujg grunty leéne z siedliskami borowymi (Béw - bory
Swieze) z drzewostanami sosnowymi w réznych klasach wiekowych). Ww. grunt lesny nie
jest objety przedsigwzigciem i pozostanie nienaruszony.

L. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania na elementy $rodowiska

w odniesieniu do kryteriéw wymienionych w punkcie I. i Il. oraz w art. 62 ust. 1 pkt. 1
Ustawy oo$ zaréwno na etapie realizacji, likwidacii przedsiewziecia jak i jego
funkcjonowania:

Z analizy przedsigwzigcia wynika, ze rodzaj planowanego przedsiewziecia, jego skala
oraz planowana lokalizacja nie przyczyni si¢ do powstania istotnego czy tez znaczacego
oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie i Zycie ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci
wywolywania ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje, zakiocenia elekiryczne
e e e ——e—,— . e
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promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Realizacja przedsigwzigcia
w wariancie wskazanym przez Inwestora jest zgodna z zasadami ksztattowania zabudowy,
z ktérych najwazniejsze jest nierozpraszanie zabudowy i tworzenie skupisk budynkow,
majacych wspdlne cechy architektoniczne, w tym zblizone gabaryty czy podobne dachy w
ksztattach i pokryciu.

Realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie wiazata si¢ z zapotrzebowaniem na wode,
paliwa na prace maszyn, urzadzen i pojazdéw (benzyna, olej napedowy), energii
elektrycznej, a takze materiatow i surowcéw budowlanych. Zrodlem emisji zanieczyszczen
do powietrza na etapie budowy bedzie spalanie paliw w silnikach maszyn budowlanych i
srodkéw transportu. Emisja zanieczyszczen spowodowana pracg sprzgtu budowlanego i
srodkéw transportu (tlenki azotu, weglowodory, tlenek wegla, pyt zawieszony) bedzie miata
charakter niezorganizowany i krotkotrwaty, o zasiegu ograniczonym do rejonu budowy.
Powstajgce na tym etapie §cieki bytowe odprowadzane bgdg do przenosnych sanitariatow.

Hatas powstajacy na etapie budowy bedzie krotkotrwaty, o charakterze lokalnym, ktory
ustapi po zakohczeniu robét budowlanych. Ucigzliwosé akustyczna uzalezniona jest od
odlegtosci od placu budowy oraz od czasu pracy poszczegdinych urzadzen. Do wykonania
planowanych obiektéw stosowany bedzie tradycyjny sprzet budowlany. Obszar ucigzliwosci
zwigzanych z emisjg hatasu ograniczony zostanie do terenu danej nieruchomosci.

Odpady powstajgce zaréwno na etapie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia, jak |
jego funkcjonowania zagospodarowane zostang zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Planowane przedsiewziecie, nie bedzie zrédtem znacznej emisji dzwigku ani pytu. Nie
przewiduje sie, aby przedsiewziecie doprowadzito do pogtebienia zmian klimatu nawet
w niewielkiej skali. Dotyczy to réwniez mitygacji (fagodzenia przez przedsigwzigcie zmian
klimatu) jak i wplywu klimatu i jego zmian na planowang inwestycje. Zamierzenie nie jest
wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skalg i zakres przedsigwzigcia zmiany
klimatu nie sg zagadnieniem krytycznym dla realizacji przedsiewzigcia.

Planowana inwestycja nie bedzie wplywaé¢ negatywnie na miejsca lggowe i zerowe
ptakéw oraz wystepowanie ptazéw gdyz lokalizacja przedmiotowego przedsiewzigcia oraz
charakter terenu inwestycyjnego wraz z jego otoczeniem (teren zabudowany i grunty rolne)
nie sg potencjalnymi siedliskami ptakéw i ptazoéw. Na przedmiotowe] dziatce nie stwierdzono
gniazd ptakéw, ani obecno$ci ptazéw.

Niemniej jednak z uwagi na usytuowanie przedmiotowego przedsigwzigcia w obszarze
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, w bliskim sasiedztwie terenow lesnych oraz tak
oraz nieuzytkéw trescig nn. postanowienia zobowigzano Inwestora, aby rozpoczecie prac
ziemnych, na potrzeby realizacji przedmiotowej zabudowy, przeprowadzi¢ poza okresem
gniazdowania ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia
potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku
potwierdzenia przez osobe posiadajacg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz
przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej; w przypadku
stwierdzenia legdéw, prace nalezy rozpoczgé po ich wyprowadzeniu.

W przypadku uwigzienia w wykopach zwierzat - nalezy je niezwtocznie przenosi¢ poza
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teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzié¢ pod
nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z wuwagi na wyniki najnowszych badan
przeprowadzonych m.in. przez naukowcoéw z Uniwersytetu Jagielloriskiego w latach 2018-
2019, ktore potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce pasozyta
Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z tg grupa zwierzat nalezy prowadzié¢ przy
uzyciu rekawiczek ochronnych a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Ponadto zobowigzano Inwestora, aby do nasadzen, planowanych na przedmiotowych
dziatkach, wykorzystywa¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
kwitngcych i miododajnych.

Przedsiewzigcie na etapie realizacji i eksploatacji nie wplynie znaczaco negatywnie na
pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sig, aby klimat i jego zmiany mialy
znaczgcy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwiazku z eksploatacjg planowanego przedsigewzigcia nie przewiduje sie wystapienia
powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie
stanowi zespdt zabudowy jednorodzinnej, a zatem nie stwarza podstaw do zakwalifikowania
go do zakiadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;.

Nie zachodzi prawdopodobieristwo oddziatywania transgranicznego przedsiewziecia.

Podsumowujac, tut. organ po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, wtym
miejsca usytuowania przedsigwziecia, a takze jego mozliwego oddziatywania na $rodowisko,
po uwzglednieniu stanowisk organéw wspoéldziatajgcych, podjat decyzje iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko.

Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia organ uwzglednit skale przedsiewziecia,
wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania inwestycji.

Woéjt Gminy Karsin zawiadomieniem Nr Rg$ 6220.21.2021.ED.6 z dnia 21 marca
2022 roku dziatajgc na podstawie art. 10 zawiadomit strony postepowania o zakoriczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materiatéw dotyczacych przedmiotowej
sprawy.

W wyznaczonym terminie nie wptynetly Zadne uwagi lub wnioski.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja podlega ujawnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Karsin na okres 14 dni.

“
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarsku, za posrednictwem Wojta Gminy
Karsin, w terminie 14 dni od otrzymania niniejszej decyzji (art. 127 § 1i2 orazart. 129§ 1i2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego, t. j. Dz. U.
z 2021r., poz. 735 z p6z. zm.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do
jego wniesienia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o $rodowiskowych uvyaryn_k_owaniach wigze organy, o kitérych mowa

w art. 86 ustawy 008§. -y
/
[~/
'r'::'rll
I\l \
\
\Y
Zatacznik; '

1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodna z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku,
poz. 247 ze zm.).

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca

2. Strony postepowania administracyjnego wediug odrebnego rozdzielnika
3. Urzad Gminy Karsin, a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku, ul. Chmielna 54/57, 80 — 748 Gdarsk
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie, ul. Wodna 15, 83 — 400
Koscierzyna
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach,
ul. Luzycka 1A, 89 — 600 Chojnice

Informacie o wydaniu niniejsze] decyzji zamieszcza sie:
1. Tablica ogtoszen Urzedu Gminy Karsin

2. Strona internetowa Urzedu Gminy Karsin, http://www.karsin.pl (Biuletyn Informacii
Publicznej w zaktadce pn.: Informacje o $rodowisku — Decyzje $rodowiskowe);
3. Sofeckie tablice ogtoszen we wszystkich sotectwach gminy Karsin

e —— e ——————
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ZAtACZNIK NR 1
do decyzji GPS 6220.21.2021.ED.7 z dnia 3 czerwca 2022 roku

zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pod nazwa:
»Budowa czterech budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wraz z hiezbedna
infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki nr 809 w obrebie ewidencyjnym Karsin”

Przedsigwzigcie polegaC bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i czterech garazy na terenie dziatki nr 809 w obrebie ewidencyjnym Karsin
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng taka jak: miejsca postojowe (4 szt.), droga
dojazdowa, powierzchnie utwardzone, ujecia wody, zbiorniki na nieczystosci
ciekte/przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, przytacza elektroenergetyczne, pojemniki na
odpady.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatice nr 809 obrgb ewidencyjny Karsin, gmina
Karsin, powiat koscierski. Nieruchomos¢ jest niezabudowana. Dostep do drogi publicznej —
warunek spetniony — dziatka numer 808, obreb Karsin. Teren inwestycyjny stanowi obecnie
grunt orny (RVI). Bezposrednie otoczenie dziatki to grunty le$ne i grunty orne. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sig¢ w kierunku pétnocno-wschodnim w odlegtosci ok. 260
m na dziatce nr 787 obreb Karsin.

Inwestycja bedzie oddalona od najblizszego Jeziora Wielewskiego w odlegtosci ok.
5200 m usytuowanego w kierunku pétnocno-zachodnim od inwestycji oraz od najblizszej
rzeki Niechwaszcz w odlegtosci 2250 m usytuowanej w kierunku potudniowo-wschodnim od
inwestycji.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu inwestycyjnego stanowia:

* od potudnia: dziatka nr 809 — grunty lesne (LsV1);

+ od wschodu: dziatka nr 811/2 - stanowigca grunty lesne (LsV, LsVI), grunty rolne (RVI), row
melioracyjny (W);

* od pdinocy: dziatka nr 808 - stanowigca gruntowa droge powiatowa za ktérg znajdujg sie
tereny kolejowe;

* od zachodu: dziatka nr 1043 - stanowigca grunt le$ny (Ls).

Przedsiewzigcie potozone bgdzie na obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie. Dziatka,
na ktorej planuje sig¢ inwestycje posiada powierzchnig 30,60 ha, z czego 25,92 ha stanowia
lasy a 0,13 ha rowy melioracyjne. Pozostata cze$¢ dziatki stanowi grunt orny (RVI)
o powierzchni 4,55 ha. Zabudowe mieszkaniowg planuje sie zrealizowa¢ na ww. gruncie
ornym na powierzchni max 5400 m? (0,54 ha).

Energia elektryczna bedzie dostarczona do nieruchomosci przez dystrybutora
z projektowanych przylaczy linii niskiego napigcia na podstawie zawartej umowy.
“
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Zaopatrzenie w wode odbywaé sie za pomoca wiasnych ujeé wody. Odprowadzanie Sciekow
bytowych odbywaé sie bedzie do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle lub za pomocg
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Dziatka nr 809 od péinocy posiada dostep do drogi
powiatowej — dziatka nr 808 obreb Karsin. Gromadzenie oraz segregacja odpadéw odbywac
sie bedzie zgodnie ze wskazdéwkami podmiotu odbierajacego odpady. Odprowadzanie wéd
deszczowych i roztopowych z dachéw budynkéw i terendw utwardzonych odbywaé sig
bedzie powierzchniowo w granicach przedmiotowe] dziatki. Budynki bgdg posiadac instalacje
centralnego ogrzewania na niskoemisyjne paliwo. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin.

Powierzchnia dziatki 809 obreb Karsin wynosi 30,60 ha. Na dziatce wg rejestru gruntow
znajduja sie grunt orny (RVI) objety inwestycjg o powierzchni 4,55 ha, row melioracyjny (W)
o powierzchni 0,13 ha oraz grunt le$ny (LsV) o powierzchni 25,92 ha. Row melioracyjny oraz
grunt lesny pozostang nienaruszone. Pod planowang budowe budynkéw mieszkalnych
zostanie wylgczone powierzchni czynnej biologicznie maksymalnie 600 m?, . do
150 m%/jeden budynek mieszkalny. Pod planowang budowg garazy zostanie wytgczone
powierzchni czynnej biologicznie maksymalnie 240 m?, tj. do 60 m?/jeden garaz. Planowana
powierzchnia do przeksztaicenia pod niezbgdng infrastrukture wyniesie do 2280 m? (miejsca
parkingowe, szlaki komunikacyjne, $ciezki, ujecia wody, szamba/przydomowe oczyszczalnie,
droga wewnetrzna, zjazdy na droge, tarasy pojemniki na odpady). W zwigzku z powyzszym
pod planowang inwestycje zostanie wytgczone powierzchni biologicznie czynnej do 3120 m?
tj. 1,02% przedmiotowej dziatki.

W ramach inwestycji planuje sie réwniez geodezyjne wydzielenie z dziatki nr 809 czterech
dziatek o powierzchni od ok. 1000 m? do ok. 1100 m?, kazda oraz jedna dziatke na cele drogi
dojazdowej o powierzchni ok. 1000 m?. Reasumujgc powierzchnia planowanej zabudowy
mieszkaniowej wraz z drogg wyniesie max 5400 m2 (0,54 ha).
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