Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
“

Karsin, dnia 19 lutego 2024r.

GP$ 6220.4.2022.ED.18

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z pézn. zm. — zwanej dalej Kpa)
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 i ust. 2, art. 82,
oraz art. 85 ust. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm. — zwane;j
dalej ustawg 00$), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 lutego 2022 roku zlozonego
przez Pana Romana Jezewskiegp w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z wydzieleniem na dziatki wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin”, po przeanalizowaniu dokumentacii,
w tym:

1. Mapy obejmujgcej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
obejmujacej obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie;

2. Postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku nr RDOS-Gd-
WO00.4220.352.2022.LT.1 z dnia 19 maja 2022r. (data wptywu 23 maja 2023r.),
stwierdzajgcego brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigcia na  $rodowisko okre$lajagcego  jednoczesnie  warunki  realizacji
przedsiewziecia zawarte w sentencji niniejszej decyzji;

3. Opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie, zawartej w pismie
nr SZNS.9022.5.40.2022.MS.1 z dnia 27 maja 2022r., (data wplywu: 1 czerwca 2023r.)
stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz okre$lajgcej warunki realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia zawarte w sentencji niniejszej decyzji;

4. Postanowienia Parstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Chojnicach nr GD.ZZS.1.435.144.2022.AK z dnia 19 maja 2022r. (data wplywu: 15 lipca
2021r.) stwierdzajgcego konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko;

5.Raportu o oddziatywaniu planowanej inwestycji na $rodowisko zgodnego z art. 66, ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 z pdédin. zm.) wraz z jego
uzupetnieniami
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Wojt Gminy Karsin
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

l. Ustala $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa o$miu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z wydzieleniem na dziatki wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng na terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin” czynigc
charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr 1 do niniejszej decyzji
jako jej integralng czeéé i jednoczesnie:

1. Okresla:
A) Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z wydzieleniem dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej oraz drogi wewnetrznej na terenie
dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng taka
jak: miejsca postojowe, wewngtrzne szlaki komunikacyjne, tarasy, ujecia wody, zbiorniki na
nieczystosci ciekte, przytacza elektroenergetyczne, pojemniki na odpady, zjazdy na drogg itp.

W ramach inwestycji planuje sie geodezyjne wydzielenie z dziatki nr 850/6 o$miu dziatek
o powierzchni od ok. 1000 m2 do ok. 1500 m2, oraz jedng dziatke na cele drogi dojazdowe;j
o powierzchni ok. 1500 m2 do 2500 m2 (dokfadne powierzchnie dziatek pod wydzielenie bedg
ustalone przez uprawnionego geodete).Teren pod inwestycje obecnie nie jest uzytkowany.

B) Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Faza realizacji:

a) ucigzliwo$¢ akustyczng, zwigzang =z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia
minimalizowaé poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (6:00- 22:00),
z wyltgczeniem okreséw budowy gdzie z technologicznego badz organizacyjnego punktu
widzenia wymagana jest ciggto$¢ prowadzenia prac;

b) dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego zwigzanego
z transportem materiatéw budowlanych i innych materiatbw i towaréw zwigzanych
zbudowg do biezgcych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie
powodowaé dodatkowych utrudnien dla innych uzytkownikow drogi dziatajgcych w
otoczeniu inwestycji;

c) zaplanowaé i wdrozy¢ system dojazdu pojazdéw na teren budowy w taki sposéb, aby
ograniczy¢é do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréw na
drogach dojazdowych do placow budoéw;

d) zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania si¢
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez.

e) wykorzystywanie istniejgcych miejsc o powierzchni utwardzonej;

f) uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materiatéw sypkich, placéw postojowych dla
maszyn i srodkéw transportu, oraz parkingéw dla pracownikow;

g) zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatow budowlanych takich jak zwir,
kruszec, cement itp.;

h)  prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujgcych na placu budowy na terenach
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specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym podtozu;

i) wycinke drzew i krzewdw przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza si¢ prowadzenie wycinki drzew przydroznych
i krzewow w ww. okresie, jednak musi by¢ to poprzedzone wizjg terenowg, wykonang przez
specjaliste ornitologa stwierdzajgcych brak wystepowania na przedmiotowych drzewach
i krzewach legoéw ptakéw, co powinno by¢ udokumentowane wlasciwym wpisem w
dzienniku budowy lub wtasciwym raportem nadzoru (jesli dziennik budowy w momencie
przystgpienia do wycinki nie zostat jeszcze wydany);

i) drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na
czas prowadzenia robét przed:

k)  mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew - na
podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa pod
odeskowaniem;

1) fizycznym uszkodzeniem krzewow, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow;

m) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac
czas otwarcia wykopow;

n)  mechanicznym uszkodzeniem bryly Kkorzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewéw, w sposéb reczny,
o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
i korzeni zabezpieczyé preparatem grzyboboéjczym;

0) podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki herpetologicznej
przed przedostaniem si¢ do wykopéw matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem
prac przeprowadzac¢ kontrole wykopéw; uwigzione zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ poza
teren objety pracami, na wilasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodnika oraz w przypadku plazéw przy uzyciu rekawiczek ochronnych;
uzywany do tego sprzet dezynfekowac; skutecznos¢ zastosowanych rozwigzan powinna
by¢ monitorowana

p) na etapie budowy przez przyrodnika i udokumentowana wtasciwym wpisem w dzienniku
budowy.

q) Zaplecze oraz baze sprzgtowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym podiozu aby zabezpieczyé
przed zanieczyszczeniami Srodowisko gruntowo-wodne; magazynowanie olejéw, smaréw i
materiatéw niezbednych do eksploataciji i konserwacji sprzetu powinno odbywaé sie poza
migjscem realizacji prac.

r Tankowanie maszyn powinno odbywaé si¢ ze szczeg6lng ostroznoscig w miejscach do
tego wyznaczonych.

s) W trakcie realizacji robét zastosowaé sprzet, pojazdy i maszyny budowlane wysokiej
jakosci oraz technicznie sprawne by nie dopuscié do niekontrolowanych wyciekéw do
gruntu, charakteryzujgce sie stosunkowo niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzet
ten bedzie spetnia¢ wymogi, okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych wymagar: dla
urzgdzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz.
U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.);

t) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych.

u)  Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzace si¢ z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo -
wodnego substancjami ropopochodnymi usunaé natychmiast po wystapieniu zdarzenia.

VZ Odpady wytwarzane podczas realizac'li oraz eksploatacii przedsingigcia sktadowaé
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mm)

nn)
00)

PpP)

selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywéz przez firmy

posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

Na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przeno$ne toalety ze

szczelnym zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny wywdz nieczystoSci przez

wyspecjalizowang firme.

Szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte powinny posiada¢ odpowiednie atesty szczelnosci

w celu peinej ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekiem zanieczyszczen.
Nalezy prowadzi¢ systematyczny monitoring napeinienia oraz wywozu nieczystosci

cieklych; zapewni¢ systematyczny odbiér $ciekoéw socjalno-bytowych przez firmy

posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

W przypadku wykonania ujeé wéd podziemnych (studni) do gtebokosci powyzej 30 m na

potrzeby zwyklego korzystania z wdd, Inwestor zobowigzany jest do uzyskania

odpowiedniej zgody wodnoprawnej na wykonanie urzadzenia wodnego.

Wode na cele socjalno-bytowe mieszkancéw pobiera¢ z wtasnych uje¢ wéd podziemnych

do czasu mozliwosci przytgczenia nieruchomosci do gminnej sieci wodociggowej.

W ftrakcie realizacji rob6t zwigzanych wykonaniem otworu studziennego nalezy

zapobiegaé przenikaniu zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

zaopatrzenie w wode za pomoca przytgczy za pomocg wiasnych uje¢ wody do czasu

mozliwosci podtaczenia do gminnego wodociagu.

Korzystanie z wod podziemnych nie powinno wptywa¢ na zmiany jakoSciowe oraz

ilosciowe uzytkowego pietra wodono$nego.

Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszaca infrastrukturg powinna by¢ wykonana

zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujgce zagrozenia

Zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

W przypadku koniecznosci odwadnia wykopéw budowlanych Inwestor zobowigzany jest do

uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;j.

Teren, na ktérym prowadzone beda prace budowlane oraz montazowe nalezy

uporzgdkowad.

Zapewni¢ porzadek na terenie budowy i jej zapleczu, zastosowaé w odpowiedniej liczbie

i lokalizacji pojemniki na odpady state;

W trakcie prowadzenia robét budowlanych zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz to,

by prowadzone roboty nie stwarzaty ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza, wody

i gleby) powodowanymi pracg urzadzen, dia zdrowia ludzi i Srodowiska;

Prace budowlane i montazowe realizowa¢ w porze dziennej w godzinach 6:00 -18:00

z przestrzeganiem rezimow technologicznych, przepiséw bhp i ochrony $rodowiska;

Teren zajety na czas realizacji inwestycji jak i teren wokét inwestycji nalezy utrzymywac

w czystosci;

Niebezpieczne substancje jak paliwa, materialy bitumiczne w trakcie budowy

przechowywaé odpowiednio aby byly spetnione warunki ppoz. | ochrony Srodowiska,

gospodarki odpadami;

Wszystkie odstoniete podczas wykonywania wykopéw i prac budowlano-montazowych

urzadzenia podziemne nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem zgodnie z powszechnie

obowigzujgcymi przepisami;

Zapewni¢ dojazd na teren budowy w taki sposob aby zminimalizowa¢ oddziatywanie na

sgsiednie tereny mieszkalne;

Prowadzi¢ prace budowalne etapami tak aby zapobiec kumulowaniu sie oddziatywar na

pobliskg zabudowe mieszkalng

W celu ograniczenia emisji do powietrza do ogrzewania pomieszczen zastosowac
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ss)
tt)

uu)
vv)

XX)

yy)

niskoemisyjne Zrodto ciepta (kociot na gaz, olej opatowy, ekogroszek);

wycinke drzew i krzewdw kolidujacych z przedsiewzigciem prowadzié poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie, po
przeprowadzeniu ogledzin, wykonanych przez specjaliste ornitologa, celem wyszukania
gniazd zajetych przez ptaki, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;
prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym wiekszoéci ptakéw tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po potwierdzeniu
przez specjalistg ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzié wpisem w
dokumentacji budowlane;j;

drzewa rosngce w sgsiedztwie planowanych prac zabezpieczy¢ przed ewentualnym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie bez uszkodzenia kory lub owiniecie matami;

nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz
10 m od pnia drzewa;

w zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdow;

w sgsiedztwie drzew i krzewdw przeznaczonych do adaptacji, prace w obrebie strefy
korzeniowej prowadzi¢ recznie; ewentualne przycinanie korzeni prowadzié prostopadle do
ich osi, a miejsca przecigcia zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami ochrony roslin; odkryte
w wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym przemrozeniem
poprzez wykarzystanie mat lub innych materiatéw izolujgcych;

wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich
matych zwierzat, codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla
nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod
nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlane;;
wyposazyc teren inwestycji w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewow
olejowych;

zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

Faza eksploataciji:

a)

b)

c)

d)

Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzgce si¢ z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo -
wodnego substancjami ropopochodnymi usungé natychmiast po wystapieniu zdarzenia.
Odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia sktadowaé
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewni¢ ich sukcesywny wywéz przez firmy
posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu mozliwosci przytgczenia nieruchomosci do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte powinny posiadaé odpowiednie atesty szczelnosci
w celu petnej ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekiem zanieczyszczen.
Nalezy prowadzi¢ systematyczny monitoring napethienia oraz wywozu nieczystosci ciektych;
zapewniC systematyczny odbiér &ciekéw socjalno-bytowych przez firmy posiadajace
odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

_
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C) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegoblnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23,26 i 27

W dokumentaciji stuzacej do wydania ww. decyzji nalezy uwzglednic:

a) zaopatrzenie w wode -gminna sie¢ wodociggowa lub wtasne ujecie;

b) odprowadzenie $ciekéw - gminna sie¢ kanalizacji lub zbiorniki bezodptywowe;

c) wywoz nieczystosci statych - na podstawie porozumienia z firmg odpowiedzialng za
wywo6z nieczystosci w gminie;

d) zasilanie w energie elektryczng - z sieci energetycznej;

e) ogrzewanie pomieszczen i wytwarzanie cieptej wody do celdéw uzytkowych - Zzrodta
nieemisyjne ekologiczne w postaci pomp ciepta, kolektorow solarnych lub/i paneli
fotowoltaicznych, elektryczne lub niskoemisyjne;

f) zastosowac technologie i materialy budowlane przyjazne $rodowisku o wysokiej jakosci
gwarantujgcej dtuzszy okres ich uzytkowania i posiadajace wymagane prawem certyfikaty
i zapewni¢ wtasciwe ich sktadowanie na terenie budowy;

g) podczas prowadzonych prac budowlanych korzysta¢ wytgcznie ze sprzetu sprawnego
technicznie, spetniajgcego wymagania obowigzujacych przepisow prawa w Zzakresie
emisji zanieczyszczen i hatasu do $rodowiska;

h) w projekcie budowlanym nalezy zdefiniowa¢ wszystkie potencjalne zagrozenia jakie mogg
wystgpi¢ w trakcie eksploatacji inwestycji wraz z opisem czasu i sposobu ich usunigcia;

i) nalezy $cisle przestrzega¢ warunkéw eksploatacyjnych urzgdzen i maszyn podanych
przez ich producenta;

j) nalezy rowniez zastosowac rozwigzania zmniejszajgce negatywne oddziatywanie na
otoczenie;

k) lokalizacia budynkéw i obiektow infrastruktury musi speinia¢ zatoZzenia zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz.

1225)

D) Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsiewzieé zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska:

Nie okresla sie wymogéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowe] poniewaz
planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Wg autora raportu o oddziatywaniu na $rodowisko przedmiotowa
inwestycja nie jest zaliczana do zaktadéw o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia awarii.

E) Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko w
odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

Przedsiewziecie ma charakter lokalny, ograniczony do najblizszego sgsiedztwa miejsca
prowadzenia robét budowlanych i eksploatacji budynkéw mieszkaniowo-ustugowych. W zwigzku

 ———
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z rodzajem i lokalizacjg przedsigwzigcia, wykluczona jest mozliwoéé oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na obszary potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie realizacji jak i
eksploataciji. Tut. organ nie znajduje wiec przestanek do przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Il. Nie stwierdza koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Dla planowanego przedsiewziecia nie jest konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony $rodowiska, ani okreslenie granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie przeznaczenia
terenu, wymagan technicznych dotyczgcych obiektéw budowlanych i sposobéw korzystania z
nich.

lll. Nie naklada obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1,
10, 14 i 18 ustawy oo$

Tutejszy organ na obecnym etapie postepowania nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko. Informacje zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko sg
wystarczajgce do okreslenia uwarunkowan do projektu budowlanego.
Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko w przypadku:

e ziozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14 i 18 ustawy 008) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji inwestycii,

e jezeli organ wlasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie decyzji
zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

IV. Nie nakfada obowigzku postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyz;ji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy oo$

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$é
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski
zarébwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tutejszy organ nie znajduje wiec przestanek do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontek$cie
transgranicznym.

V. Nie naklada obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej
Tutejszy organ nie stwierdzit konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 6, stad nie naktada obowiazku przedstawienia analizy
porealizacyjne;.

UZASADNIENIE

Dnia 22 lutego 2022 roku Pan Roman Jezewski ztozyt do tut. organu wniosek w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa o$miu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wydzieleniem na dziatki wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin”.

. ___________________________________________________________________ ]
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Do wyzej wymienionego wniosku dotgczono zataczniki okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy
00§, tj..karte informacyjng przedsiewziecia, o jakiej mowa wart. 62a ustawy oo$ oraz
poswiadczong przez wlasciwy organ mape ewidencyjng obejmujgcg przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie.

Wojt Gminy Karsin dziatajgc zgodnie z art. 61 kpa wszczgt postepowanie w
przedmiotowej sprawie oraz obwieszczeniem z dnia 4 maja 2022 roku znak GPS
6220.4.2022.ED.1, na podstawie art. 49 Kpa zawiadomit obwieszczeniem wszystkie strony
postepowania. Zgodnie z art. 10 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2022 r, poz. 2000 z p6zn. zm.) w zawiadomieniu poinformowano strony niniejszego
postepowania o mozliwo$ci zapoznania sie z wnioskiem i wszystkimi dokumentami na kazdym
etapie postepowania oraz skfadania uwag, wnioskéw w przedmiotowej sprawie. Na
zawiadomienie o wszczeciu postepowania w powyzszej sprawie zadna ze stron nie wniosta uwag
lub zastrzezen do Karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem jest kwalifikowane wedtug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) do grupy przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko:

1. § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 89
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy" — przy czym przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie¢ powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztaicenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Postepowanie prowadzone jest na podstawie art. 71 ust. 2
pkt 2 ustawy oo$, zatem wymagane jest uzyskanie decyziji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
przed uzyskaniem jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszeniem wymienionym
w art. 72 ust. 1a ustawy 008§.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i 4 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2) ustawy oo$, Wéjt Gminy Karsin
pismami zdnia 4 maja 2022r. nr GPS 6220.4.2022.ED.2, GPS 6220.4.2022.ED.3 oraz
GPS 6220.4.2022.ED.4 zwrécit sig, odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach z prosbg
o przedstawienie opinii odnosnie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla ww. zamierzenia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie wyrazit opinie, iz dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i

wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych  uwarunkowaniach
warunkéw | wymagan, ktore zostaly wymienione w sentenciji niniejszej decyzji.
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Dyrektor Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w_Chojnicach
pismem znak GD.ZZS.1.435.144.2022.AK z dnia 19 maja 2022r. (data wplywu do tut. Urzedu 26
maja 2022r.) stwierdzit koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko ze wzgledu na mozliwy negatywny wplyw tego przedsiewziecia na mozliwosé
osiggniecia celow $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) i wskazat na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, ktére zostaty wymienione w sentencji niniejszej decyziji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w _Gdarisku_postanowit wyrazié opiniec o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego zamierzenia
wskazujgc jednoczesnie koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagarn wymienionych w sentencji niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage wszystkie zebrane opinie i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku, w dniu 27 lipca 2022 r. Wéjt Gminy Karsin wydat postanowienie
nr GPS 6220.4.2022.ED.6, ktérym natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia. W postanowieniu tutejszy organ okreslit zakres raportu oraz stopienn jego
szczegOtowosci, zgodny z art. 66 ust. 0o$ oraz zbiezny z uzyskang opinig Parnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach.

Postanowieniem z dnia 27 lipca 2022r. nr GPS 6220.4.2022.ED.7 Wéjt Gminy Karsin zawiesit
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach do momentu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Wiw postanowienia zostaty wystane do Whioskodawcy, a pozostate strony postepowania zostaty
powiadomione obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa nr GPS 6220.4.2022.ED.8 z dnia 27 lipca
2022r.

Dnia 9 grudnia 2022r. Wnioskodawca przedtozyt raport o oddziatywaniu inwestycji na $rodowisko.
Wojt Gminy Karsin postanowieniem GPS 6220.4.2022.ED.9 z dnia 15 grudnia 2022 r. podjat
zawieszone postepowanie, o czym na podstawie art. 49 Kpa powiadomit strony postepowania
obwieszczeniem nr GPS 6220.4.2022.ED.10 z dnia 15 grudnia 2022r.

Pismem GPS 6220.4.2022.ED.11 z dnia 16 grudnia 2022r. tutejszy organ wystapit do Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach o opinie
raportu i uzgodnienie  warunkéw realizacji przedsiewziecia. Dyrektor pismem
GD.ZZS$.1.435.144.1.2022.2023.AK z dnia 27 stycznia 2022 roku (data wplywu 3 lutego 2023
roku), ze wzgledu na stopieft skomplikowania sprawy, poinformowat tut. Urzad o niezatatwieniu
jei w ustawowym terminie i wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia, tj. 30 dni od dnia
otrzymania niniejszego pisma. Pismem GD.ZZS$.1.435.144.2022.2023.AK z dnia 22 marca 2023
roku dyrektor Zarzadu Zlewni w Chojnicach wezwat tut. Organ o wyjasnienie informacji
dotyczgcych zapiséw w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Karsin, a za posrednictwem tut. Organu wezwat Whioskodawce do uzupetnienia informacii
zawartych w raporcie. Wezwanie to Wojt pismem GPS 6220.4.2022.ED.12 z dnia 6 kwietnia
2023 r. przestat do Inwestora. Dnia 13 kwietnia 2023r. Inwestor zlozyt odpowiedz na wezwanie,
ktére dnia 21 kwietnia 2023r. pismem GPS 6220.4.2022.ED.13 zostato wystane do Dyrektora
Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Chojnicach.
Postanowieniem GD.ZZ$.1.435.144.2.2022.2023.AK z dnia 5 czerwca 2023 roku Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w_Chojnicach uzgodnit
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realizacie przedmiotowego przedsiewziecia i okre$lit warunki realizacji zawarte w_sentencii
niniejszej decyzji.

Pomimo faktu, iz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku postanowit wyrazi¢
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego zamierzenia, to, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ organ wiasciwy do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach uzgadnia warunki realizacji
przedsiewziecia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

Pismem GPS 6220.4.2022.ED.16 z dnia 8 listopada 2023r. tutejszy organ wystapit do

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o opinie raportu iuzgodnienie
warunkéw realizacji przedsiewziecia.

Postanowieniem RDOS-Gd-W00.4221.146.2023.WR.1 z dnia 19 grudnia 2023 roku Regionalny

Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit realizacie przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit
warunki realizacji zawarte w sentencii niniejszej decyzii.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o$ organ wiasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zasiega opinii organu, o ktérym mowa w art. 78,
w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust 1 pkt 1 — 3, 10 -
19 i 21 — 27 oraz uchwaly, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, chyba, ze — w przypadku
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — organ ten wyrazit
wczesniej opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko. Z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji, stanowigcej przedsiewziecie potencjalnie
oddziatujgce na $rodowisko oraz wczes$niejsze wyrazenie przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie pismem nr SZNS.9022.5.40.2022.MS.1 z dnia 27 maja
2022r. (data wptywu do tut. Urzedu 1 czerwca 2022 r.) opinii o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia, uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwziecia z tym
organem w niniejszej sprawie nie miato zastosowania.

Wypetniajac dyspozycje ustawowg zawartg w art. 33 oraz 79 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) Wéjt Gminy Karsin obwieszczeniem GPS 6220.4.2022.ED.14 z dnia
29 czerwca 2023 roku podat do publicznej wiadomosci informacje dotyczaca: przystapienia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, przedmiotu decyzji ktora
ma by¢ wydana, organu wiasciwego do wydania decyzji oraz organéw wiasciwych do wydania
opinii i dokonania uzgodnien, mozliwosci zapoznania sie¢ z wnioskiem Inwestora, ,Raportem
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko” i miejscu w ktérym dokumenty sg wytozone do
wgladu, mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w terminie 30 dni, tj. od dnia 6 lipca do dnia 4
sierpnia 2023 roku tj: w formie pisemnej/listownie na adres Urzedu Gminy Karsin ul. Dtuga 222,
83 — 440 Karsin, ustnie do protokotu w Urzedzie Gminy Karsin (po wczesniejszym umoéwieniu sie
telefonicznie) za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, na adres e-mailowy: ug@karsin.pl, organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag i wnioskow. Obwieszczenie to umieszczone zostato na okres 30 dni na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Karsinie (05.07.2023r. - 07.08.2023r.), na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Karsin oraz wywieszono na tablicach ogltoszen we
wszystkich sofectwach gminy Karsin. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne uwagi lub
whnioski.

Postepujac zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 775 z pézn. zm.), Wéjt Gminy Karsin
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zawiadomieniem nr GPS 6220.4.2022.ED.17 z dnia 27 grudnia 2023r. poprzez obwieszczenie
wtrybie art. 49 Kpa poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzong dokumentacjg oraz mozliwoscig wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych
dowoddow i materiatéw. Na zgtoszenie uwag wyznaczono termin 7 dni od daty upublicznienia
zawiadomienia. W wyznaczonym terminie nie wptynely Zadne uwagi lub wnioski.

Biorac pod uwage materiat dowodowy w sprawie, wraz z warunkami realizacji inwestyciji
ustalonymi przez ww. organy Wéjt Gminy Karsin orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Analizujac informacie zawarte w Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz w raporcie
o oddziatywaniu na $rodowisko tutejszy organ ustalit co nastepuije:

Przedsigwzigcie objete ww. wnioskiem jest kwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz.1839 ze zm.): § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy:
.~Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy".

W zwigzku z powyzszym realizacja ww. przedsiewzigcia wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z wydzieleniem dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej oraz drogi
wewnetrznej na terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng taka jak: miejsca postojowe, wewnetrzne szlaki komunikacyjne, tarasy,
ujgcia wody, zbiorniki na nieczystosci ciekte, przylacza elektroenergetyczne, pojemniki na odpady,
zjazdy na droge itp.

Dziatka zostanie podzielona na 8 odregbnych dziatek, na ktérych posadowione zostang
domy mieszkalne. Ponadto przewiduje sie wyodrebnienie jednej dodatkowej dziatki jako dojazdowa
droga wewnetrzna. Teren pod inwestycje obecnie nie jest uzytkowany.

Pod planowang budowe budynkoéw mieszkalnych zostanie wytaczona powierzchnia czynna
biologicznie, maksymalnie 1200 m2, ti. do 150 m2/jeden budynek mieszkalny. Planowana
powierzchnia do przeksztatcenia pod niezbedng infrastrukture wyniesie do 5020 m2 (droga
wewnetrzna, miejsca postojowe, wewnetrzne szlaki komunikacyjne, tarasy, ujecia wody, zbiorniki
na nieczystosci ciekte, przylacza elektroenergetyczne, pojemniki na odpady, zjazdy na droge). W
zwigzku z powyzszym, pod planowang inwestycje zostanie wytaczona powierzchnia biologicznie
czynna do 6220 m2, tj. 33,29% przedmiotowej dziatki.

W ramach inwestycji planuje sie réwniez geodezyjne wydzielenie z dziatki nr 850/6 o$miu
dziatek o powierzchni od ok. 1000 m2 do ok. 1500 m2, oraz jedng dziatke na cele drogi dojazdowe;j
0 powierzchni ok. 1500 m2 do 2500 m2 (doktadne powierzchnie dziatek pod wydzielenie bedg
ustalone przez uprawnionego geodete).

Budowa budynkéw odbedzie sie w tradycyjnej technologii murowanej gdzie gtéwnym
materiatem bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie okreslono
jedynie podstawowe parametry budynkow.

Planowane parametry budynkéw:

- budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter + poddasze uzytkowe z mozliwosciag
podpiwniczenia do giebokosci 2,5 m - maksymalna powierzchnia zabudowy 150 m2);

- wysokosé do 9,5 m, szerokosé elewacji frontowej do 14 m;

- dachy dwusadowe o kacie nachylenia od 35° do 50° z mozliwoscig realizacji lukarn;
wraz z niezbedng infrastruktura: wykonanie przytaczy elektrycznych, drogi dojazdowej, pojemniki
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na odpady, szlaki komunikacyjne (wewnetrzne), zjazdy na droge, powierzchnie utwardzone, zielen
urzgdzona, miejsca parkingowe, ujecia wody, zbiorniki na nieczystosci ciekie.

Przedsiewziecie planowane jest na dziatce nr 850/6, obreb Karsin, w gminie Karsin, powiat
koscierski, wojewodztwo pomorskie.

Dla przedmiotowego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa (dom jednorodzinny) zlokalizowana jest ok.
105 m na wschod od terenu inwestyciji na dziatce nr 853/29 obreb Karsin.

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 1,8685 ha, powierzchnia przeznaczona pod
inwestycje wyniesie 1,0685 ha. Na dziatce wg wypisu z rejestru gruntéw znajdujg si¢ grunty orne
(RVl) oraz grunty lesne (LsV i LsVI). Inwestycja zostanie zrealizowana na gruncie
sklasyfikowanym, jako grunt orny (RV1), o powierzchni 1,0685 ha.

Sasiedztwo terenu inwestycyjnego stanowi:

- od potudnia: dziatki nr 852, 851 - grunty rolne i le$ne;

- od wschodu: dziatka nr 851 stanowigca grunt lesny z drzewostanami sosnowymi
w wieku od ok. 40 do ok. 55 lat;

- od pétnocy: dziatki nr 847 (gruntowa droga gminna) oraz nr 846, 849 stanowigce grunty
le$ne z drzewostanami sosnowymi w wieku ok. 55, 75 i 105 lat;

- od wschodu: dziatki nr 850/1, 850/2, 850/3, 850/4 wydzielone dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg oraz dziatka nr 850/5 stanowiaca droge wewnetrzna.

Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej (ul. Diuga, dziatka nr 364) poprzez droge
wewnetrzng (dziatka nr 850/5), obreb Karsin oraz poprzez bezposredni dostep do dziatki nr 847
obreb Karsin.

Na potrzeby uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przeprowadzono
inwentaryzacje przyrodniczg. Prace obserwacyjne zwigzane z gatunkami oraz siedliskami
przyrodniczymi na terenie i w okolicy planowanej inwestycji zostaty przeprowadzone w ciggu 12
wejsé (dni) w ciggu miesigca w okresie od sierpnia do pazdziernika 2022 roku. Inwentaryzacja
dotyczyta terenu inwestycyjnego i jego otoczenia w promieniu 200 m.

Ustalono, ze na dzialce grunty lesne to siedliska borowe (Bsw - bor Swiezy) z
drzewostanami sosnowymi w wieku 45 i 55 lat oraz grunt lesny o powierzchni 0,32 ha
przeznaczony do odnowienia (ponownego zalesienia).

Roélinnosé niska na ww. gruntach lesnych reprezentowana jest gtéwnie przez nastepujace
gatunki:

- izgrzyca przyziemna Sieglingia decumbens - gatunek ro$liny z rodziny
wiechlinowatych;

- $miatek pogiety Deschampsia flexuosa - bylina kepkowa, niekiedy z Kkrétkimi
roztogami, z rodziny wiechlinowatych;

- kupkdéwka pospolita Dactylis glomerata L. - trawa wieloletnia, wysoka, trwata (dobra
zimotrwato$¢), bardzo szybko odrastajaca po skoszeniu.

Ww. grunty lesne nie sg objete planowang inwestycjg i pozostang w uzytkowaniu
dotychczasowym.

Na terenie inwestycyjnym, czyli nieuzytkowanym gruncie ornym (RV) porastaja
nierbwnomiernie naloty - drzewa z gatunku sosna pospolita pochodzgce z samosiewu. Ww.
drzewa zostang w wiekszej czesci usuniete. Drzewa te posiadajg obwdd pnia ponizej 50 cm na
wysokosci 5 cm. W zwigzku z powyzszym na usuniecie tych drzew nie jest wymagane uzyskanie
zezwolenia ani zgtoszenia - art. 83f ust.1 pkt 3 ustawy o ochronie przyrody.

Roslinno$¢é niska na gruncie ornym reprezentowana jest gtéwnie przez nastepujgce
gatunki: zycica trwata Lolium perenne L, wiechlina zwyczajna Poa ftrivialis, mietlica pospolita
Agrostis capillaris, kostrzewa trzcinowa Festuca arundinacea Schreb., turzyca pospolita Carex
nigra Reichard, krwawnik pospolity Achillea millefolium L. Ww. roélinno$¢ niska w znacznej mierze
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zostanie usunieta w ramach inwestyc;ji.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono gniazd owadéw. Stwierdzono natomiast
zerowanie owadow gtéwnie: pszczoly Anthophila, osy pospolitej Vespula vulgaris, kosarza
pospolitego Phalangium opilio, biegacza skérzastego Carabus Procrustes coriaceus oraz
wystepowanie komaréw Culicidae. Z mieczakéw stwierdzono w obszarze inwestyvji wystepowanie
§limaka winniczka Helix pomatia.

W inwentaryzacji przyrodniczej stanowigcej zatgcznik do raportu 0o$ wskazano, iz podczas
obserwacji rozpoczynajacych sie od wczesnych godzin wieczornych do péznych godzin nocnych,
na ktérej ma zostaé zrealizowana inwestycja oraz w jej najblizszym otoczeniu nie stwierdzono
wystepowania nietoperzy. Na terenie inwestycji stwierdzono $lady bytowania saren Capreolus.
Przeprowadzone obserwacje wykazaly wystepowanie jeza zachodniego Erinaceus europaeus i
myszy polnej Apodemus agrarius.

Inwentaryzacje herpetofauny dokonano poprzez bezposrednia obserwacje terenu
planowanej inwestycji oraz gruntébw przylegajgcych pod katem wystepowania gatunkéw
podlegajacych ochronie. Obserwacji dokonywano w porze wieczornej oraz nocnej. Podczas
obserwacji zwrécono szczeg6lng uwage na miejsca, ktére moglyby byé potencjalnym miejscem
bytowania i rozrodu herpetofauny. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono przedstawicieli
herpetofauny.

Niemniej kierujgc si¢ zasadg przezornosci, tut. organ w warunkach realizacji
przedsigwziecia natozyt na Inwestora obowigzek zabezpieczenia placu robét podczas prowadzenia
wykopow ptotkiem z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopow matych zwierzat.
Codziennie przed rozpoczeciem prac nalezy przeprowadza¢ kontrole wykopoéw. Uwiezione
zwierzeta nalezy niezwtocznie przenosic¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dia nich siedlisko.
Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki badar,
ktére potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce grzyba Batrachochydrium
dendrobatidis, prace terenowe z tg grupg zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek
ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany. v

Podczas przeprowadzonych, na potrzeby wykonania raportu 0o$, obserwadji awifauny
odnotowano takie gatunki ptakéw jak: zieba zwyczajna Fringilla coelebs, sosnéwka Periparus ater,
skowronek polny Alauda arvensis, zuraw zwyczajny Grus grus, dymoéwka Hirundo rustica, kos
Turdus merula, séjka Garrulus glandarius, sikora bogatka Parus major, sroka Pica pica, oknowka
zwyczajna Delichon urbica. Na terenie inwestycyjnym i w jego otoczeniu nie stwierdzono gniazd
ww. gatunkdw ptakdéw, obserwowano je podczas zerowania.

Na terenie planowanym pod inwestycje podczas ogledzin, nie stwierdzono wystepowania
siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | oraz siedlisk gatunkéw z zatgcznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG oraz siedlisk gatunkéw z zatgcznika | Dyrektywy PE i Rady 2009/147/WE oraz siedlisk
gatunkéw objetych w Polsce ochrong.

W celu zminimalizowania wplywu planowanego przedsigwziecia na awifaune objeta
ochrong gatunkowg stwierdzono za zasadne aby wycinke drzew i krzewéw przeprowadzi¢ poza
okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza sie
prowadzenie wycinki drzew przydroznych i krzewow w ww. okresie, jednak musi by¢ to
poprzedzone wizjg terenowg, wykonang przez specjaliste ornitologa stwierdzajacg brak
wystepowania na przedmiotowych drzewach i krzewach legéw ptakéw, co powinno byé
udokumentowane wtasciwym wpisem w dzienniku budowy lub wiasciwym raportem nadzoru (jesli
dziennik budowy w momencie przystapienia do wycinki nie zostat jeszcze wydany).

Ponadto, tut. organ wskazat by drzewa i krzewy niepodlegajace usunieciu, a pozostajgce w
zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed:

- mozliwo$cig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew - na
podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych powierzchnie drzewa pod
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odeskowaniem;

- fizycznym uszkodzeniem krzewoéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewéw np. tasma;

- przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sasiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas
otwarcia wykopow;

- mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i krzewéw, w sposob reczny, o ile
pozwala na to technologia prac;

- powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobéjczym.

Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec 2022 r.) przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sa: brodziec piskliwy Actitis
hypoleucos, wiochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo atthis, cyraneczka Anas crecca,
cyranka Anas querquedula, krakwa Anas strepera, gegawa Anser anser, czapla siwa Ardea
cinerea, podgorzatka zwyczajna Aythya nyroca, bak Botaurus stellaris, puchacz zwyczajny Bubo
bubo, gggot Bucephala clangula, lelek zwyczajny Caprimulgus europaeus, rybitwa biatowgsa
Chlidonias hybridus, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian biaty Ciconia ciconia, bocian czarny
Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus aeruginosus, siniak Columba oenas, derkacz Crex crex,
tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, dzigciot czarny Dryocopus martius,
bekas kszyk Gallinago gallinago, kokoszka Gallinula chloropus, zuraw Grus grus, bielik Haliaeetus
albicilla, baczek Ixobrychus minutus, lerka Lullula arborea, nuroge$ Mergus merganser, szlachar
Mergus serrator, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, pliszka gérska Motacilla
cinerea, rybotow Pandion haliaetus, trzmielojad Pernis apivorus, kormoran czarny Phalacrocorax
carbo sinensis, perkoz dwuczuby Podicepts cristatus, wodnik Rallus aquaticus, rybitwa rzeczna
Sterna hirundo, perkozek Tachybaptus ruficollis, samotnik Tringa ochropus i dudek Upupa epops.
Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy zabudowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna,
sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze, wycinka lasu,
osuszanie terenéw morskich, uj§ciowych, bagiennych, zabudowa rozproszona, drapieznictwo, inne
rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu
koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1161) zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych. Ponadio dnia 06.07.2022 r. opublikowano zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska W Bydgoszczy z dnia 27 czerwca 2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

W obydwu wskazanych dokumentach zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia
dla zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakédw i ich siedlisk bedacych przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz sprecyzowano cele dziatan
ochronnych i cele ochrony dla poszczegélnych przedmiotéw ochrony tego obszaru. Najblizej
przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest przedmiot ochrony - siedlisko bociana biatego ok.
1104 m na potudniowy wschod od granicy terenu inwestycji - dz. nr 914 obreb Karsin.

Dla bociana biatego zagrozeniami sg: zamiana uzytkéw zielonych w pola orne; regulacja,
osuszanie i zabudowa dolin rzecznych; zalesianie uzytkéw zielonych; kolizije z napowietrznymi
liniami energetycznymi; kolizje z turbinami elektrowni wiatrowych na trasach przelotu i na
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legowiskach; zamiana uzytkdw zielonych w pola orne.

Celem dziatarh ochronnych dla tego gatunku jest utrzymanie populacji gatunku na poziomie
co najmniej 225 par. Utrzymanie wilasciwego stanu (FV) zachowania siedlisk gatunku na
powierzchni co najmniej 60 000 ha, w postaci mozaiki pél, tgk, pastwisk, zadrzewienia
i rozproszonej zabudowy wiegjskiej.

Planowane przedsigwziecie nie jest sprzeczne z ustaleniami planu zdan ochronnych jak
réwniez nie przeszkodzi w osiagnieciu ustalonych celéw. Ponadto realizacja zamierzenia nie stoi w
sprzecznosci z mozliwoscig wykonania zaplanowanych dziatah ochronnych dla poszczegéinych
gatunkéw wskazanych w PZO.

Szczegbtowej analizy wplywu inwestycji na obszar Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 na ww. gatunki ptakéw nie wykazataby przedmiotowa inwestycja wpisywata sie w
istniejgce czy tez potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw
zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.) to
zlokalizowany:

- ok. 0,51 km na pétnoc: Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich:

- ok. 1,99 km na wschéd: Obszar Chronionego Krajobrazu Péinocny -cze$é wschodnia;

- ok. 3,42 km na pétnocny wschoéd: rezerwat przyrody ,Kregi Kamienne”.

Ponadto z uwagi na potozenie poza granicami obszaréw chronionych objetych

ochrong na podstawie przepiséw ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza
przepisow w tym zakresie. Niemniej podkresSlenia wymaga fakt, iz decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia wydanego w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
Na ewentualne zniszczenie siedlisk, okazéw, gniazd, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujacych sig pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody.

Przedsigwzigcie potoZzone jest w granicach korytarza ekologicznego Bory Tucholskie
GKPn-16, niemniej ze wzgledu na zakres i skalg inwestycji, nie bedzie wptywa¢ na jego droznosé i
ciggtosé.

Na etapie realizacji przedsigwziecia przewiduje sie wykorzystanie nastepujgcych
materiatéw, surowcow i energii (dane szacunkowe):

- gotowy beton: ok. 300 Mg;

- cement: ok. 30 Mg; piasek, zwir: ok. 60 Mg;

- inne kruszywa: ok. 6 Mg;

- pustaki betonowe, pustaki Ytong, cegta ceramiczna: ok. 500 Mg;

- dachéwki lub blachodachéwki: ok. 100 Mg;

- drewno: ok. 25 Mg;

- woda: ok. 60 m3.

Materiaty do budowy przedmiotowych budynkéw sg ogoéinodostepne, dopuszczone do
stosowania w tego typu pracach zgodnie z Polskg Normg. Zuzycie ww. materiatdw i surowcow
uzaleznione bedzie od wybranego i zatwierdzonego projektu budowlanego, w ktérym okreslione
bedzie szczegOtowe rozmieszczenie pomieszczen wewnetrznych, $cianek dziatowych, okien
i drzwi.

Zuzycie energii elektrycznej w czasie budowy wyniesie ok. 18000 kWh.

Za usuwanie powstajgcych na zapleczu budowy $ciekéw socjalno-bytowych
(w przeno$nych szaletach typu TOI-TOIl) odpowiedzialna bedzie firma wykonujaca zlecenie
budowy obiektow. llo§¢ ww. Sciekéw bedzie uzalezniona od ilosci zatrudnionych na budowie
pracownikéw oraz czasu wykonania zlecenia.
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W fazie eksploatacji budynkéw energia elekiryczna bedzie dostarczona do nieruchomosci
przez dystrybutora z projektowanych przytgczy linii niskiego napiecia na podstawie zawartej
umowy.

Zaopatrzenie w wode odbywac sie za pomocg przytaczy za pomoca wiasnych uje¢ wody
do czasu mozliwosci podtgczenia do gminnego wodociggu. Zaktada sie lokalizacje jednego ujecia
wody na kazdej z wydzielonych o$miu dziatek budowlanych. Projektowane otwory studzienne SP-
1-8 beda ujmowaty wody z czwartorzedowego poziomu wodono$nego. Przewiduje sie, ze na cele
planowanej zabudowy wykonane beda ujecia wody na gtebokosci ok. 20-25 m. Jezeli bedzie
potrzeba wykonania uje¢ wody na gteboko$é powyzej 30 m wiasciciele wydzielonych dziatek bedg
zobowiagzani do sporzadzenia projektu robét geologicznych i sporzadzenia dokumentacji

hydrogeologicznej okreélajgcej parametry, zasoby, lej depres;ji i wydajno$¢ ujeé. Ponadto w
takim przypadku wiasciciele nieruchomosci bedg zobowigzani do uzyskania pozwolenia
wodnoprawenego. Szacunkowe wykorzystanie wody w fazie eksploatacji budynkéw oszacowano w
ilosci ok. 1152 m3/rok. Zapotrzebowanie na wode jednego domu mieszkalnego wyniesie
$redniodobowo ok. 0,4 m3/d. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby srednioroczny pobér
wéd podziemnych przekroczyt 5 m3/d.

Odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych odbywaé sie bedzie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie $cieki bedg transportowane wozem asenizacyjnym do gminnej
oczyszczalni $ciekéw - do czasu mozliwosci przytgczenia nieruchomosci do gminnej kanalizacii
sanitarne;.

Gromadzenie oraz segregacja odpadéw odbywaé sie bedzie zgodnie ze wskazdéwkami
podmiotu odbierajgcego odpady. Odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z dachdw
budynkéw i terenéw utwardzonych odbywaé sie bedzie powierzchniowo w granicach
przedmiotowej dziatki. Budynki bedg posiada¢ instalacje centralnego ogrzewania na niskoemisyjne
paliwo.

Prowadzenie prac budowlanych oraz porzadkowych bedzie skutkowaé¢ wytworzeniem
odpadow. Beda to przede wszystkim niewielkie ilosci materiatéw, dla ktérych wykonawca prac nie
znajdzie innego zastosowania oraz odpady komunalne wytwarzane przez pracownikow
zatrudnionych przy budowie. llo$¢ tych odpadéw jest trudna do oszacowania. Odpady te beda
gromadzone w kontenerach lub workach typu big-bag, a nastgpnie zostang przekazane
uprawnionemu do gospodarowania odpadami podmiotowi.

Za zagospodarowanie odpadéw wytworzonych w czasie robdt budowlanych
odpowiedzialna bedzie firma wykonujgca budowe przedsiewziecia. Wszystkie odpady powstajgce
na etapie budowy beda wstepnie segregowane i magazynowane w wyznaczonym miejscu na
biezgco wywozone w celu ich zagospodarowania przez firmy

do tego upowaznione na drodze stosownych decyzji administracyjnych. Odpady, ktére nie
beda mogty by¢ poddane odzyskowi zostang skierowane na najblizsze sktadowisko odpadow.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie powstawanie nastepujgcych odpadow:

Tabela 1. Rodzaj odpadéw, ktére moga powstac w trakcie realizacji inwestycji

Kod .
Rod dpad
odpadu odzaj odpadu
03 02 01* Pozostalosci po srodkach do konserwacji i impregnagciji drewna niezawierajgce zwigzkow

chlorowcoorganicznych
08 01 11* Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancie

niebezpieczne

08 0112 Odpady farb i lakierow inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

101203 Czastki i pyly
1501 01 Opakowania z papieru i tektury
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych
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150103 Opakowania z drewna

150104 Opakowania z metali

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow
17 01 02 Gruz ceglany

17 02 01 Drewno

17 05 06 Urobek z poglebiania inny niz wymieniony w 17 05 05
16 02 13* Zuzyte zrodia swiatta

W trakcie eksploatacji budynku mieszkalnego gtéwnymi wytwarzanymi odpadami bedg
odpady komunalne. llo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na jednego mieszkarica terenéw
wiejskich wojewodztwa pomorskiego prognozowana w roku 2014 zgodnie z Planem gospodarki
odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego wynosi ok. 250 kg/rocznie, czyli ok. 20 kg/miesigcznie.
Biorac pod uwage 5 os6b zamieszkujgcych dom ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych w
ciggu roku wyniesie 1,25 Mg/rok, dla catej inwestycji 5 Mg/rok.

Odpady bedg gromadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Karsin i przekazywane podmiotowi zajmujacemu sie odbieraniem
odpadéw od wihascicieli nieruchomosci na terenie gminy Karsin.

Szacowane ilosci odpadéw powstajacych na etapie eksploatacji przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela 2. Orientacyjne ilosci odpadéw, ktére mogg powsta¢ w trakcie uzytkowania budynkéw

od',f:ju Hezwa [ng’:i]
1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 1,6
1501 04 Opakowania z metali 0.8
1501 07 Opakowania ze szkfa 0.8
2003 01 Niesegregowane (zmieszanej odpady komunalne 12,0
200201 Odpady biodegradowalne (zielone) 2.4

Wszystkie powstajgce odpady beda zbierane selektywnie i przechowywane w pojemnikach
i odbierane przez podmiot zajmujacy si¢ odprowadzaniem odpadéw komunalnych z terenu
Karsina. Dodatkowo dla odpadéw zielonych przewiduje sie utworzenie trzech przydomowych
kompostownikow.

W trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji podstawowym zrédiem emisji substancii
bedzie praca silnikow spalinowych pojazdéw oraz maszyn wykorzystywanych do budowy
budynkéw, podczas transportu materiatbw do budowy obiektéw i infrastruktury. Udziat
poszczegobinych skiadnikéw w spalinach zalezy od wielu czynnikéw, w tym przede wszystkim od
procesu spalania paliwa, ksztattu komory spalania, eksploatacji silnika i sposobu jego pracy,
sktadu chemicznego paliw itp., a takze od stanu techniczno- eksploatacyjnego pojazdu. Ruch
pojazdow oraz prace budowlane spowodujg rowniez wystgpienie tzw. emisji wtérnej pytu. llogé
emitowanych zanieczyszczen bedg niewielkie, a ich oddziatywanie ogranicza¢ sie bedzie do terenu
budowy. Emisja tego typu stanowi emisje niezorganizowang, a jej wielko$¢ zmienia sie w czasie.

Zrédtem emisji hatasu bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych podczas prowadzenia
prac zwigzanych z budowg nowych obiektéw. Hatas bedg powodowaty rowniez pojazdy wywozace
odpady budowlane oraz $rodki transportu dowozgce materiaty budowlane. Poziom dzwieku bedzie
zmienny w czasie i uzalezniony bedzie od rodzaju i ilosci uruchomionych w danym momencie
maszyn i pojazdéw oraz od warunkéw atmosferycznych majacych wplyw na rozprzestrzenianie sie
fali akustycznej. Dla cato$ci ww. prac poziom mocy akustycznej na placu budowy usredniony do 8
godzin nie przekroczy 85 dB. Oddzialywania te ustapia wraz z zakonczeniem rob6t. Ponadto
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zgodnie zobowigzujacymi przepisami nie podlegajg one normowaniu.

W fazie eksploatacji o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Zrodiem
zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza beda kotty opalane niskoemisyjnym paliwem o
mocy do 1 MW. Natomiast Zrédtem niezorganizowanej emisji zanieczyszczeri do powietrza bedzie
przede wszystkim spalanie paliw w silnikach samochodéw dojezdzajgcych do nieruchomosci
wiascicieli. Imisja nie bedzie powodowac przekroczen wartosci odniesienia substancji w powietrzu
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r., nr 16, poz. 87).

W fazie uzytkowania zabudowy mieszkaniowej zrédtem hatasu bedzie ruch samochodow
poruszajgcych sie po terenie inwestycji, tj. samochody osobowe mieszkancéw oraz samochody
ciezarowe wywozace odpady komunalne. Hatas ze $rodkéw transportu bedzie krotkotrwaty i nie
bedzie miat istotnego wplywu na catosciowa propagacje hatasu.

Aktualnie teren w kierunku pdinocno-wschodnim od inwestycji jest podzielony na
nieruchomosci z przeznaczeniem budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i jest czgsciowo
juz zabudowany. W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ skumulowanie oddziatywan z ww.
terenem o znaczacym oddziatywaniu w kwestii zwiekszonego ruchu komunikacyjnego. Z uwagi na
to, ze planowane budynki nie nalezg do przedsiewzieé, ktére zwigzane sg z ponadnormatywnag
emisjg zanieczyszczeri do powietrza, wytwarzaniem niebezpiecznych odpadéw, wytwarzaniem
$ciekow technologicznych oraz ponadnormatywng emisjg hatasu, dlatego nie przewiduje sig
skumulowania oddziatywan inwestyciji z istniejacg juz w sasiedztwie zabudowg jak i projektowang
zabudowa.

Na etapie realizacji inwestycji z uwagi na to, ze przy pracach budowlanych bedzie
wykorzystywany pojazdy i sprzet spalinowy, sprzet manualny oraz elektronarzedzia nie przewiduje
sie wystgpienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej czy budowlanej. W przypadku awarii
pojazdéw spalinowych w postaci wycieku ptynéw eksploatacyjnych zastosowane bedag rowniez
sorbenty substancji ropopochodnych a zanieczyszczona ziemia bedzie zebrana i przekazana
wyspecjalizowanemu podmiotowi w celu unieszkodliwienia.

Eksploatacja budynkéw bedzie wigzata sie z ruchem pojazdéw ich mieszkancéw. W
zwigzku z powyzszym tak jak w przypadku realizacji inwestycji istnieje ryzyko wycieku

ptynow eksploatacyjnych, w celu ich zneutralizowania nalezy zastosowac¢ bedg sorbenty
substancji ropopochodnych a zanieczyszczona ziemia bedzie zebrana | przekazana
wyspecjalizowanemu podmiotowi w celu unieszkodliwienia. Planowane budynki nie wymagajg
przeprowadzania znacznych prac konserwacyjnych, wiec nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej
awarii, katastrofy naturainej czy budowlanej w fazie eksploataciji inwestycji.

Nie przewiduje sie réwniez oddziatywania inwestycji na etapie realizacji na klimat (brak
znaczacej emisji zanieczyszczen do powietrza, brak znaczacych iloSci wytwarzanych odpadow
budowlanych, brak zrzutu $ciekéw). Z uwagi na skale przedsigwzigcia nie przewiduje sie, aby
budynki oddziatywaly na klimat w skali ogélnej. W otoczeniu terenu inwestycyjnego istnieje juz
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa, dlatego nie przewiduje sie réwniez znacznych zmian po
realizacji przedsiewziecia w aspekcie przedstawionego wyzej panujgcego klimatu lokalnego.
Budowa budynkéw nie wplynie na zmiane czynnikéw abiotycznych takich jak: panujgce kierunki
wiatru, temperature, promieniowanie stoneczne.

Jednocze$nie tut. organ poucza Inwestora, iz decyzia o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na
ewentualne zniszczenie siedlisk lub ptoszenie osobnikéw gatunkéw znajdujacych sie pod
ochrona nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6ézn. zm.).
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Majac na uwadze przedtozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich $rodkow
zabezpieczajacych nalezy przyjaé, iz projektowane przedsiewziecie nie bedzie Znaczgco
negatywnie oddziatywac¢ na $rodowisko przyrodnicze i nie spowoduje negatywnych dla $rodowiska
skutkéw zaréwno na etapie realizacji, jak réwniez eksploatacii.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tut. organ uznat, iz planowana
inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wskazanych w niniejszym postanowieniu.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdarsku, za posrednictwem Wojta Gminy Karsin, w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia (art. 127 § 112 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego, t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z péz. zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna-i-prawomocna.
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Zatacznik:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodna z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziemika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z
2022 r., poz. 1029 p62zn. zm.). '

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca
2. Strony postepowania administracyjnego poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 Kpa,
@ Urzad Gminy Karsin, a/a

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie,
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach,

Informacie o niniejszej decyzji zamieszcza sie:
1. Tablica ogtoszen Urzgd Gminy Karsin,
2. Strona internetowa Urzedu Gminy Karsin, http://www.karsin.pl (Biuletyn Informacii
Publicznej w zaktadce pn.: Srodowisko i jego ochrona — Decyzje srodowiskowe
3. Soleckie tablice ogtoszen w gminie Karsin.
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ZALACZNIK NR 1
do decyzji nr GP$ 6220.4.2022.ED.18 z dnia 19 lutego 2024r.

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziafywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. , poz. 1029 ze zm.)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
pod nazwa:

»Budowa o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wydzieleniem na dziatki wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym
Karsin”

W zwigzku z powyzszym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o

$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z wydzieleniem dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej oraz drogi
wewnetrznej na terenie dziatki nr 850/6 w obrebie ewidencyjnym Karsin wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng takg jak: miejsca postojowe, wewnetrzne szlaki komunikacyijne, tarasy,
ujgcia wody, zbiorniki na nieczysto$ci ciekte, przytacza elektroenergetyczne, pojemniki na
odpady, zjazdy na droge itp.

Dziatka zostanie podzielona na 8 odrebnych dziatek, na ktérych posadowione zostang domy
mieszkalne. Ponadto przewiduje si¢ wyodrebnienie jednej dodatkowej dziatki jako dojazdowa
droga wewnetrzna. Teren pod inwestycje obecnie nie jest uzytkowany.

Pod planowang budowe budynkéw mieszkalnych zostanie wylaczona powierzchnia czynna
biologicznie, maksymalnie 1200 m?, tj. do 150 m?jeden budynek mieszkalny. Planowana
powierzchnia do przeksztalcenia pod niezbedng infrastrukture wyniesie do 5020 m?2 (droga
wewnegtrzna, miejsca postojowe, wewnetrzne szlaki komunikacyjne, tarasy, ujecia wody, zbiorniki
na nieczystosci ciekte, przytacza elektroenergetyczne, pojemniki na odpady, zjazdy na droge). W
zwigzku z powyzszym, pod planowang inwestycje zostanie wytaczona powierzchnia biologicznie
czynna do 6220 m?, tj. 33,29% przedmiotowej dziatki.

W ramach inwestycji planuje sie réwniez geodezyjne wydzielenie z dziatki nr 850/6 osmiu dziatek
o powierzchni od ok. 1000 m? do ok. 1500 m?, oraz jedng dziatke na cele drogi dojazdowej o
powierzchni ok. 1500 m? do 2500 m? (doktadne powierzchnie dziatek pod wydzielenie beda
ustalone przez uprawnionego geodete).

Budowa budynkéw odbedzie sig¢ w tradycyjnej technologii murowanej gdzie gtownym materiatem
bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie okreslono jedynie
podstawowe parametry budynkow.

Planowane parametry budynkéw:

- budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter + poddasze uzytkowe z mozliwoscia

podpiwniczenia do gigbokosci 2,5 m - maksymaina powierzchnia zabudowy 150 m2);

- wysokos¢ do 9,5 m, szerokos¢ elewacji frontowej do 14 m;

- dachy dwusadowe o kacie nachylenia od 35° do 50° z mozliwoscig realizacji lukarn; wraz z
niezbedng infrastruktura: wykonanie przytaczy elektrycznych, drogi dojazdowej, pojemniki na
odpady, szlaki komunikacyjne (wewnetrzne), zjazdy na droge, powierzchnie utwardzone, zielen
urzadzona, miejsca parkingowe, ujecia wody, zbiorniki na nieczystosci ciekte.

Przedsigwziecie planowane jest na dziatce nr 850/6, obreb Karsin, w gminie Karsin, powiat
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koscierski, wojewodztwo pomorskie.

Dla przedmiotowego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa (dom jednorodzinny) zlokalizowana jest ok.
105 m na wschéd od terenu inwestycji na dziatce nr 853/29 obreb Karsin.

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 1,8685 ha, powierzchnia przeznaczona pod
inwestycje wyniesie 1,0685 ha. Na dziatce wg wypisu z rejestru gruntéw znajduja sie grunty orne
(RVIl) oraz grunty lesne (LsV i LsVI). Inwestycja zostanie zrealizowana na gruncie

sklasyfikowanym, jako grunt orny (RVI), o powierzchni 1,0685 ha.
Sasiedztwo terenu inwestycyjnego stanowi:

- od potudnia: dziatki nr 852, 851 - grunty rolne i lesne;
- od wschodu: dziatka nr 851 stanowigca grunt lesny z drzewostanami sosnowymi
w wieku od ok. 40 do ok. 55 lat;
- od poétnocy: dziatki nr 847 (gruntowa droga gminna) oraz nr 846, 849 stanowigce
grunty le$ne z drzewostanami sosnowymi w wieku ok. 55, 75 i 105 lat;
- od wschodu: dziatki nr 850/1, 850/2, 850/3, 850/4 wydzielone dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa oraz dziatka nr 850/5 stanowigca droge wewnetrzna.
Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej (ul.Dluga, dziatka nr 364) poprzez droge wewnetrzng
(dziatka nr 850/5), obreb Karsin oraz poprzez bezposredni dostep do dziatki nr 847 obreb Karsin.
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