PROJEKT UCHWALY -do publicznego wytozenia — z dnia 14.03.2022r.

UCHWALA NR .......cceueeeenene
RADY GMINY KARSIN

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2021r. poz. 1372, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XVI/122/20
Rady Gminy Karsin z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin pn. , Arboretum —
ogrdd dendrologiczny w Przytarni”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin" uchwalonego Uchwatg Nr
XXVII1/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia 27 kwietnia 2001 r., z pdzn. zmianami,

Rada Gminy Karsin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia,
gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogrdd dendrologiczny w Przytarni” , zwany dalej "planem".
2. Plan obejmuje obszar. ktérego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 37ha.
3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu s3a:

1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réiznym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo -literowy terenu identyfikujgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
gdzie cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, a litery oznaczajg przeznaczenie
terenu:

a) ZP — teren zieleni urzadzonej, parkowej - ,arboretum”.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowia informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.
6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granicisposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;

2) granicisposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) granicisposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
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4) obszaréw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, ani

obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji.

Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla sie granic i

sposobéw zagospodarowania terendéw w tym zakresie, nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

Nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, nie

wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatéw. Podziaty
nieruchomosci mogga by¢ dokonywane zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen
szczegdtowych dla wydzielonych terendw.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkdw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, a takze takich
elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do
budynkdéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkdw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
(w tym dot. drég publicznych);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez
budynek lub budynki, ograniczonej obrysem scian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie
zewnetrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwiekszej powierzchni, w stosunku do
powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w [%]; nie wlicza
sie do niej elementéw budynku, ktdre nie wystajg ponad teren ani elementéw drugorzednych
(np. schodéw zewnetrznych, ramp);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze
akty prawa miejscowego;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzgcej
naliczaniu jednorazowej opfaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

terenie - nalezy przez to rozumieé czes$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okres$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy
i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami
zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzgdzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, zieler towarzyszaca oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezbedne dla
jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym;

wysokosci zabudowy - dla budynkéw nalezy rozumiec jako wysokos$¢ mierzong zgodnie z
przepisami odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci; dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie
do najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE
§3.
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1. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci
wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci telekomunikacyjne, sieci gazowe.

2. Granice opracowania planu stanowig jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzanego z zatozeniem arboretum, powigzanego z edukacjg
publiczng w zakresie ekologii, kulturg i kulturg fizyczna.

3. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotyczg obiektéw infrastruktury technicznej (np. stupdéw
energetycznych, obiektéw telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.).

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowac¢ wytgcznie w sposéb dotychczasowy, nie okresla sie innych tymczasowych
sposobdw zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla wydzielonego terenu, zawarte sg
w §9 uchwaty, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometrie dachéw.

2. Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw, wiat, altan i innych obiektéw budowlanych
usytuowanych w granicach planu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdw, rozwigzan
materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzujg dla niego przepisy odrebne ustawy o
ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska). Zagospodarowanie nie moze pogarszaé¢ stanu przedmiotéw
ochrony — gatunkéw ptakdw i ich siedlisk obszaru Natura 2000.

2. Obszar planu w catosci potozony jest w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego — zakazuje sie
lokalizacji inwestycji zagrazajagcych chronionym walorom Parku. Planowane w granicach planu
inwestycje, w tym celu publicznego, nie mogg pogorszy¢ warunkéw przyrodniczych i waloréw
krajobrazowych. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Obszar planu w catosci przeznaczony jest na arboretum — ogrdod dendrologiczny — obowigzujg
przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia2004 r. o ochronie przyrody dotyczgce utworzenia i prowadzenia
ogrodu botanicznego.

4. Ustala sie nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, w tym o znaczeniu krajobrazowym,
stanowigcej wartosciowy drzewostan oraz w maksymalnym stopniu zakrzewien, zadrzewien
Srédpolnych i innej roslinnosci, zwtaszcza higrofilnej.

5. Ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji terendw podmoktych, oznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 1) jako tereny podmokte do urzadzania zgodnie z naturalnymi uwarunkowaniami.
Podmoktosci nalezy wkomponowac w teren arboretum.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw dziko zyjacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
3
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7. Ustala sie nakaz przestrzegania zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkdéw, zgodnie z
tradycja budowlang regionu pofudniowych Kaszub, w szczegélnosci w zakresie utrzymania
proporcji rzutu budynkéw w ksztatcie prostokatnym i zachowania ksztattu dachu w formie
symetrycznego dachu dwuspadowego.

8. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji ustalen planu nie mogg
trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

10.Ustala sie standard ochrony akustycznej jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.Grunty oznaczone w dotychczasowej ewidencji gruntéw jako Ls, potozone w granicach terenu 1.ZP
przeznacza sie na cele nielesne — zielen urzgdzong, parkowa - arboretum. Uzyskano zgody
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego nr WBG-OGR.404.9.2022.AS z dnia 11 marca 2022r. dla
2,3524 ha gruntéw lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne — na
tereny zieleni urzadzonej, parkowej- arboretum.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej

1. W granicach planu nie wystepujg zabytki ujete w rejestrach zabytkéw lub w ewidencji zabytkdéw.

§7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Przez obszar opracowania przebiega istniejagca linia napowietrzna elektroenergetyczna SN,
wskazana na rysunku planu, wraz z pasem ograniczenn w zagospodarowaniu szerokosci 14m (po 7
m od osi linii w obie strony) .
2. W pasie wzdtuz linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace bezpieczernstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych;
2) nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji budynkow;
3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
4) ograniczenia w zagospodarowaniu nie obowigzujg w przypadku zamiany linii na kablowg,
doziemna.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem s3 realizowane poprzez drogi gminne
usytuowane poza obszarem planu:

1) od pdtnocy — droge gminng nr 207001G — Przytarnia — Robaczkowo;
2) od wschodu —droge gminng nr 207004G, Przytarnia — Wiele.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) wustala sie docelowe wtaczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celdw socjalno-bytowych oraz technologicznych, zwigzanych z
utrzymaniem zieleni, do sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie istniejace i projektowane indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w
okresie tymczasowym, do czasu realizacji sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:
1) Scieki sanitarne docelowo odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie w okresie tymczasowym, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej umozliwiajgcej
wiaczenie, stosowanie indywidualnych rozwigzan — zbiornikdw bezodptywowych na Scieki
sanitarne;

3) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowigzuje podtgczenie do niej wszystkich obiektéw i
likwidacja zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachdw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzic
powierzchniowo do gruntu; podczyszczajgc wody z terendw utwardzonych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych

2) dopuszcza sie retencjonowanie woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkdéw oraz z
terendéw niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w celu ich pdzniejszego wykorzystania (np.
do pielegnacji zieleni), w formie, oczek wodnych, ogrodéw deszczowych itp.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci, zlokalizowane na
obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przytgczenia okreslonych przez
zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

3) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych nie
dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen produkujacych energie z
odnawialnych Zrddet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

6. Zasilanie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta, w tym z
wykorzystaniem urzadzen produkujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach,
zapewniajgc zabezpieczenie przed przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych,
zapewnic¢ regularny wywodz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi
gminy Karsin.

8. Dopuszcza sie na obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu) bgdz wynikajgcych z przepiséow
odrebnych.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) nie ogranicza sie mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z
sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu;

2) w granicach planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
telekomunikacyjnych, przytgczy i urzadzen towarzyszgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
zakresie niezbednym do zapewnienia publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewni¢ standardy jakosci srodowiska dla terendw
chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

10. Urzadzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z
istniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§9
Karta terenu 1. ZP — tereny zieleni urzadzonej, parkowej - arboretum.

1. Przeznaczenie terenu, powierzchnia: teren 1.ZP o pow. ok. 37 ha, przeznaczony na zielen
urzadzong, parkowa — arboretum:

1) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: ziele naturalna oraz urzadzona,
parkowa, kolekcje roslinne, zbiorniki wodne, dojscia, Sciezki, sciezki rowerowe, dojazdy,
miejsca parkingowe, budynki i obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem arboretum, tj.
budynki szkoleniowo-edukacyjne, szklarnie i tunele foliowe do celéw doswiadczalnych,
punkt obstugi turystéw, sanitariaty, obiekty turystyczne, w tym istniejgca wieza widokowa,
wiaty, zadaszenia, altany, obiekty rekreacji typu: plac zabaw, park linowy, niezbedne sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) funkcje i obiekty wykluczone: budynki i budowle nie zwigzane z prowadzeniem arboretum.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg 84 oraz:

1) nakaz harmonizowania obiektéw stanowigcych zagospodarowanie i zabudowe pod
wzgledem materiatowym, kolorystycznym oraz zastosowanych form przestrzennych,
zgodniez §4;

2) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niezgodnych z
przeznaczeniem terenu ;

4) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjami
ustugowymi i z sezonowymi lub okazjonalnymi imprezami (np. stragany handlowe,
namioty gastronomiczne, wiaty itp.), sytuowanych na czas trwania festynow, $wiat,
wystaw itp. imprez. Tymczasowe obiekty budowlane nie mogg by¢ pofaczone trwale z
gruntem, a wysokos$¢ pojedynczego obiektu nie moze by¢ wieksza niz 8,0 m. Z chwilg
rozbidrki tymczasowych obiektow budowlanych nalezy réwniez wyburzy¢ fundamenty,
instalacje techniczne i elementy tymczasowego zagospodarowania teren.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg §5 oraz:
1) tereny podmokfe — do urzadzenia zgodnie z naturalnymi uwarunkowaniami;
2) istniejaca zielen, w tym wysoka — grupy drzew i pojedyncze drzewa do pielegnacji, ustala
sie nakaz ochrony istniejgcego szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu;
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4,

5.

6.

10.

3) ustala sie dopuszczenie uzupetnienia terenu zielenig niska i wysoka, zgodnie z planowang
dziatalnosci arboretum oraz na podstawie kompleksowego projektu zagospodarowania
terenu arboretum;

4) w przypadku koniecznosci wycinki wynikajgcej ze stanu zdrowotnego drzewa stanowigcego
zagrozenie dla ludzi i mienia, nalezy je zastgpi¢ nowymi nasadzeniami zastepczymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren zagospodarowac i urzadzié jako teren o charakterze publicznym, ogélnodostepny;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg parterowych gospodarczych obiektéw budowlanych, wiez
widokowych, ktadek pieszych i innych obiektéw przeznaczonych na cele funkcjonowania
arboretum, urzadzen terenowych niezbednych w urzadzeniu terenu arboretum;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna - 0, maksymalna — 0,08;

3) powierzchnia zabudowy — wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu
nie wiekszy niz 0,04, przy czym powierzchnia pojedynczego budynku, wiaty, altany 250 m?;
wyzej wymienione wskazniki i wielkosci powierzchni nie dotyczg obiektéw typu tunele
foliowe, szklarnia, zwigzanych z uprawami pod ostonami;

4)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla istniejgcej wiezy widokowej maksimum 40 m, dla
pozostatych budynkéw i obiektow do 8,50 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze); maksymalny poziom posadowienia parteru ponad teren mierzony przy
gtéwnym wejsciu do budynku 0,6 m;

5) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu gtdwnych potaci w przedziale 35-
45 stopni;

6) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna, materiat dachdwkopodobny lub gont w
odcieniach ciemnej czerwieni, brgzu lub szarosci;

7) wykonczenie i kolorystyka elewacji — drewnem, cegta, kamieniem naturalnym lub tynkiem
w odcieniach bieli, bezu, brgzu lub szarosci (paleta ziemi); wyklucza sie jaskrawe kolory.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslania.

Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenie zasad scalania i podziatu;
2) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielane] dziatki budowlanej;
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej, nie okresla
sie normy wielkoSciowej dla takich dziatek.

Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu uwzglednic¢ istniejgcg napowietrzng linie elektroenergetyczng
$rednich napie¢ SN, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych gminnych sgsiadujgcych z obszarem planu: od
wschodu nr 207004 Przytarnia — Wiele, dz. nr geod. 311 obreb Przytarnia, oraz w zachodniej
czesci planu od pétnocy nr 207001 Przytarnia — Robaczkowo — Lubnia (gm, Brusy), dz. nr geod.
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2)

3)

a)

82 obreb Przytarnia, dopuszcza sie réwniez obstuge z drogi wewnetrznej, dz. geod. 149 obreb
Przytarnia;
dopuszcza sie urzadzenie ciggdw pieszo rowerowych lub rowerowych, jesli stanowig fragment
ciggu rowerowego stanowigcego trase poza granicami planu;
nakazuje sie urzadzenie parkingdw w graniach terenu :
nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2
miejsca,

b) minimum 20 miejsc dla odwiedzajacych arboretum i 2 miejsca dla autokaréw;

4)

5)

6)

w 0golnej liczbie miejsc parkingowej zapewnié : 1 miejsce jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2
miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej
liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumieé miejsce spetniajgce wszystkie
wymogi przepiséw dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych.;

przez miejsce do parkowania nalezy rozumieé miejsce na samochdd wydzielone na terenie, w
budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego
do budynku o innej funkcji) lub pod wiatg;

w zagospodarowaniu nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla roweréw, w tym miejsca
zadaszone; nakaz realizacji minimum 20 stanowisk.

11. Zasady obstugi inzynieryjnej —wg § 8.

12. Stawka procentowa — 30 %.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§10

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Karsin.

811

W granicach planu traci moc Uchwata Nr XXVI11/185/09 Rady Gminy w Karsinie z dnia 8 lipca 2009 r.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 18 wrzesnia 2009 r. Nr 125 Poz. 2427).

812

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Karsin.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ... .........
Rady Gminy Karsin

P20+ [ 1T R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,, Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

ZALACZNIK GRAFICZNY — RYSUNEK PLANU w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ... .........
Rady Gminy Karsin

P20+ [ 1T R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,, Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu?

Rada Gminy Karsin, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgcg uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin
pn. ,,Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od ....... r. do dnia .............. r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ................r. zgtoszono / nie zgtoszono zadnych uwag do
projektu planu.

2. WGjt Gminy Karsin  rozpatrzyt wniesione uwagi w  dniu e,
i pOStanoOWit .......cccceeveeveneneienins

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie ztozonych uwag jest nastepujace:

Przewodniczacy Rady Gminy

1 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ... .........
Rady Gminy Karsin

P20+ [ 1T R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,, Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372 ze zm.) art.216 ust 2 pkt 1ustawy z dnia 27 sierpnia o
finansach publicznych (t j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.)

Rada Gminy Karsin rozstrzyga co nastepuje:

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia,
gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogrod dendrologiczny w Przytarni”:

1) nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wod-kan nalezgcej do zadan wtasnych gminy takich jak nowe sieci wodociggowe, kanalizacji

sanitarnej lub deszczowej obstugujacych obszar opracowania;

2) nie bedzie skutkowato koniecznoscig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drég
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin
pn. ,,Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”



PROJEKT UCHWALY -do publicznego wytozenia — z dnia 14.03.2022r.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr ... .........
Rady Gminy Karsin

P20+ [ 1T R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,, Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

Dane przestrzenne? , o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przewodniczgcy Rady Gminy

2 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ... .........
Rady Gminy Karsin
P20+ [ 1T R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Przytarnia, gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogréd dendrologiczny w Przytarni”

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogréd dendrologiczny
w Przytarni”, obejmujacy dz. geod. nr 147/4, 147/5, 147/6, 147/7, 147/8, 151, 152/1, 152/2, 153/1,
153/2 oraz 369/2, obr. Przytarnia .

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje teren pdl uprawnych, potozonych w sgsiedztwie
wiezy widokowej, na potudniowy - zachéd od wsi Przytarnia. Obszar opracowania potozony jest w
catosci w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego. Obszar planu ma powierzchnie ok. 37 ha.

Plan nie narusza ustalen dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karsin (przyjetego uchwatg nr XXVI1/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia 27
kwietnia 2001r, z pdzn. zmianami —wg Uchwaty Nr XXVIII/207/2017 Rady Gminy Karsin z dnia 18 maja
2017r oraz zarzadzeniem zastepczym Wojewody z dnia 27 lipca 2018r).

Czesciowo w obszarze opracowania obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Przytarnia, gm. Karsin uchwalony uchwatg Nr XXVII/185/09 Rady Gminy
w Karsinie z dnia 8 lipca 2009 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 18 wrzesnia 2009 r. Nr 125
Poz. 2427), ktéry zmieni sie w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem, zgodnie z art. 34
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utraci moc w granicach nowego planu.

Plan z 2009r ten obejmowat dz. geod. nr 152/1 oraz czesci dziatek nr 152/2 i 153. Plan ten ustalat
zagospodarowanie fragmentu terenu zwigzanego z wiezg widokowg (wydzielat tereny ustugowe,
komunikacyjne- w tym droge dojazdowg publiczng, parking oraz zieler urzadzona i zielen nieurzgdzong
oraz fragment lasu). Obszar ten zostaje wciggniety w teren planowanego arboretum i stanowi jeden
teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, szanujac aktualne zagospodarowanie i traktujac je jako
czes¢ planowanego zagospodarowania ogrodu dendrologicznego.

Sporzgdzenie miejscowego planu ma na celu ustalenie mozliwosci zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod arboretum (ogréd dendrologiczny) - ustalenia nowego przeznaczenia terenu oraz
ustalenie dla niego kompleksowych zasad zagospodarowania i zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacja
Uchwaty Nr XVI/122/20 Rady Gminy Karsin z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia,
gmina Karsin pn. ,,Arboretum — ogrdd dendrologiczny w Przytarni”.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania te uwzgledniono okreslajgc przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy w wyznaczonym terenie. Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Przyjeto, iz granice opracowania stanowig
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jednoczesnie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie
z art. 15 ust. 3 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie i uchwalenie planu umozliwi¢ ma docelowo przejecie przez Gmine Karsin gruntéw
bedacych obecnie w zarzadzie KOWR. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j Dz.U.2020.2243 t.j. zdnia 2020.12.15)
przekazanie gruntow mogtoby odby¢ sie nieodptatnie, na warunkach okreslonych w ustawie (art. 24
tejze ustawy). Planowane arboretum moze by¢ w tym przypadku potraktowane jako inwestycja
zwigzana z edukacjg publiczng ekologiczng oraz kulturg i kulturg fizyczng. Kwestie te wymagaja
dalszych rozméw pomiedzy Gming Karsin a KOWR.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w §4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
natomiast nie ma przestanek do ustalen zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Obszar planu w catosci potozony jest w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg w
granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego. Plan ustala réwniez nakaz
przestrzegania zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw, zgodnie z tradycjg budowlang
regionu Kaszub.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach
planu umieszcza¢ ustalen wynikajgcych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczgcych zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te bedg
mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Gminy Karsin, podjetej na podstawie
ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotad
sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzglednic¢ jego wynikow.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.
Obowigzuja dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz przepisy
prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r poz. 1161) .

Plan miejscowy, w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegétowych przedmiotowego planu znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Obszar
opracowania potozony jest w catosci w w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego.

W obszarze planu wystepujg tereny lesne. Ustalenia planu zmieniajg ich funkcje na nielesng. Dla
planowanych zmian lesnego przeznaczenia uzyskano w toku procedury planistycznej wymagane
przepisami zgody — decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego Nr WBG-OGR.404.9.2022.AS z dnia
11 marca 2022r. dla 2,3524ha gruntéw lesnych, niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa, na zmiane
lesnego przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej, parkowej- arboretum.
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Uzytki rolne w granicach planu zmieniajg swoje przeznaczenia na nierolnicze.

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. W obszarze planu znajdujg sie tereny
podmokte podlegajgce ochronie — plan ustala obowigzek urzadzenia tych terenéw zgodnie z
naturalnymi uwarunkowaniami.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do
obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych.

Plan nakazuje zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia, a takze dopuszcza jego uzupetnienie.
W planie okresla sie wymagane standardy akustyczne jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —
nie ma ku temu przestanek.

W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, wpisane do rejestrow zabytkow lub ujete w
ewidencji zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osoéb niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Ustalono dla terenu 1.ZP (teren
zieleni urzadzonej) wymodg ksztattowania zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy dostepnosé
osobom niepetnosprawnym. Ustalono wymodg zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren objety planem miejscowym stanowi obszar pdol uprawnych i lasu, czesciowo tez jest
zagospodarowany turystycznie. Zagospodarowanie turystyczne zwigzane jest z powstatg w 2020 roku
wiezg widokowg i stanowi poczatek planowanej w miejscowym planie funkcji rekreacyjnej terenu.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajgce doinwestowanie terenu rekreacji —
cze$ciowo zainwestowanego .

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanej inwestycji przyczyni sie do wykorzystania
wartosci ekonomicznych terenu. Realizacja ustalen planu nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie
budowy nowych drég czy magistralnych sieci infrastruktury technicznej. Samorzad uzyska natomiast
korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowego zainwestowania rekreacyjnego.

Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie ustalono stawke procentowg optaty planistycznej na poziomie
10%. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych.

2.7. Prawo wtasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie gtdwnie grunty nalezgce do Skarbu Panstwa. Poza
tym w terenie znajdujg sie grunty gminy Karsin (tereny zagospodarowane rekreacyjnie z wiezg
widokowag) oraz dziatki bedgce wtasnoscig oséb fizycznych.
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2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terendow.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego i zgodnego z potrzebami Gminy Karsin
zagospodarowania terenu, realizacji w granicach planu inwestycji lokalnego celu publicznego.
Planowane arboretum - ogréd dendrologiczny mogtoby by¢ wykorzystywane na cele edukacji
ekologicznej a takze kultury i kultury fizycznej, powigzanej z zagospodarowaniem turystycznym tej
czesci gminy Karsin. Tego typu funkcje zdaniem Gminy znacznie lepiej pozwolg wykorzystac potencjat i
uwarunkowania lokalizacji, wskazywanej wg dokumentu Studium gminy jako ,tereny rozwojowe”.

Potrzeby interesu publicznego zostaty ponadto uwzglednione poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania zapewniajgcych zachowanie fadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony
srodowiska.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, nie ograniczajgc mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
Zawiera takze zapisy odnoszgce sie do zasad modernizacji i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych?

Wojt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyty
niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wajt ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw. Uzyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddziatywania
na $rodowisko wiasciwych organéw (RDOS w Gdansku i PPIS w Koscierzynie).

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ...........
do ., po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Gminy. W ogtoszeniu zostat
wyznaczony termin wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien ............
2022 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia.................... 2022r.

W terminach wyznaczonych przez Wodjta Gminy kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mdgt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej,
w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokot
z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono uwagi.

% Do uzupeienia w toku dalszej procedury
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2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemodw zaopatrzenia w wode. Obszar zainwestowany w planie
zaopatrywany jest w wode w sposob indywidualny, plan dopuszcza zaopatrzenie z sieci
wodociggowych.

2.13. Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséow

prywatnych
Plan miejscowy wyznacza teren zieleni urzadzonej, parkowej o funkcji arboretum. Inwestycyjne
przeznaczenie terenu jest zwigzane z aktualnym czesciowym zainwestowaniem rekreacyjnym (wieza
widokowa oraz towarzyszaca jej infrastruktura) oraz planami wtadz gminy. Takie przeznaczenie terenu
jest zgodne z wskazywanym kierunkiem okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (tereny oznaczone jako ,tereny rozwojowe” bez
konkretnego wskazania kierunku zmian w zagospodarowaniu).

Na terenie objetym opracowaniem przewazajg tereny bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa (zarzgdzane
przez KOWR). Poza tym w terenie znajdujg sie grunty gminy Karsin (tereny zagospodarowane
rekreacyjnie z wiezg widokowag) oraz dziatki bedgce wtasnoscig osoéb fizycznych. Ustalenia przyjete w
planie nie wptyng negatywnie na interes wtascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze w ustaleniach szczegdétowych w §9 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest przeznaczenie terenu na teren zieleni parkowej w postaci arboretum
/ ogrodu dendrologicznego, petnigcego zaréwno funkcje edukacyjno-naukows, jak i rekreacyjno-
turystyczng. Dopuszczona zabudowa zwigzana jest Scisle z funkcjg terenu.

Obszar ma zapewniony dostep do drdég publicznych, przylega bowiem bezposrednio do drég
publicznych gminnych nr 207004G i 207001G.

Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanej
funkcji oraz usytuowania w strukturze terenu.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Karsin (z 2001r.ze zm.). Wdijt
Gminy dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy podjeta stosowng uchwate Nr XXII/193/17 z dnia 30 marca 2017 r. w
sprawie aktualnosci Studium oraz planéw miejscowych. Opracowanie nie jest wynikiem tej uchwaty
lecz biezacych potrzeb inwestycyjnych gminy.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin pn. , Arboretum — ogrdd dendrologiczny w Przytarni”
wykazata iz projekcie planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych z zakresu
infrastruktury technicznej takich jak wydzielanie i budowa drég publicznych czy tez realizacja
obstugujgcych obszar sieci wodociggowo-kanalizacyjnych. Obszar w swoich granicach moze by¢
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terenem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajgcego na zatozeniu
ogrodu dendrologicznego.

Szczegétowa analiza znajduje sie w opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Przytarnia, gmina Karsin pn.
»Arboretum — ogrdd dendrologiczny w Przytarni”.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503)
Wéjt Gminy w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszert Urzedu Gminy
i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne oraz organy
i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu,

opracowat projekt planu miejscowego,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu w zakresie uzgodnionym
z RDOS i PPIS,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i, przeprowadzit dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi w terminie do dnia....... , W terminie tym nie wniesiono zadnych uwag /
whniesiono ..... uwag,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu
miejscowego i dokonat jej podsumowania

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-
14 przedktada sie Radzie Gminy Karsin projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Karsin

% Do uzupeienia w toku dalszej procedury
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