Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
h

Karsin, dnia 4 wrze$nia 2023r.

GPS 6220.16.2021.ED.22

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm. — zwanej dalej Kpa)
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 i ust. 2, art. 82, oraz
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm. — zwanej dalej
ustawg 00$), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2019r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 lipca 2021 roku ztozonego
przez Panig Barbare Chechtowskg w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa o$miu budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki nr 36/19
oraz budowa 21 budynkéw letniskowych na terenie dziatki nr 39 wraz z niezbedng

infrastruktura techniczna w obrebie ewidencyjnym Osowo”, po przeanalizowaniu dokumentacji,
w tym:

1. Mapy obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
obejmujgcej obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie;

2. Postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd-
WO00.4221.126.2022.AJ.3 z dnia 20 grudnia 2022r. (data wplywu 27 grudnia 2022r.),
stanowigcego uzgodnienie warunkéw realizacji inwestycji;

3. Opinii Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach
zawartej w opinii z dnia 13 stycznia 2022r. (data wplywu 19 stycznia 2022 roku) syg.
GD.ZZS.1.435.278.2021.2022.MK stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko;

4. Opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie nr
SZNS.9022.5.59.2022.MS z dnia 27 wrzesnia 2022r. (data wplywu: 3 pazdziernika 2022r.)
dotyczgcg warunkow realizacji inwestycji;;

5. Raportu 0 oddziatywaniu planowanej inwestycji na $rodowisko zgodnego z art. 66, ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.) wraz z jego uzupetnieniami

Wéjt Gminy Karsin
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na §rodowisko

. Ustala $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa oémiu budynkéw
mieszkalnych na terenie dziatki nr 36/19 oraz budowa 21 budynkéw letniskowych na terenie
dziatki nr 39 wraz z niezbedna infrastruktura techniczna w obrebie ewidencyjnym Osowo”,
czynigc charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr1 do niniejszej
decyzji jako jej integralng czes¢ i jednoczesnie:

“
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1. Okresla:

A) Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki
nr 36/19 oraz budowie dwudziestu jeden budynkéw letniskowych na terenie dziatki nr 39 w obrebie
ewidencyjnym Osowo wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng taka jak: miejsca parkingowe,
szlaki komunikacyjne, przylacza wodociggowe i kanalizacyjne, przytacza elektroenergetyczne,
pojemniki na odpady. Przewiduje sie réwniez na cele przedsiewzigcia geodezyjne wydzielanie 8
dziatek mieszkalnych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 36/19 oraz wydzielenie 21
dziatek letniskowych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 39. Na kazdej z wydzielonych
dziatek mieszkaniowych i letniskowych planuje si¢ realizacie po 1  budynku
mieszkalnym/letniskowym.

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Karsin. Przedmiotowa dziatka stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej. Najblizszy istniejacy dom
mieszkalny znajduje sie w kierunku pétnocnym od dziatki nr 36/19 w odlegtosci ok. 15 m na dziatce
nr 41 obreb Osowo oraz dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej znajdujgcy si¢ w kierunku
potudniowo zachodnim od dziatki nr 39 w odlegtosci ok. 170 m na dziatce nr 8 obreb Osowo.

B) Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
oraz likwidacji przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony
cennych wartoéci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Faza realizacii:

a) prace budowlane bedace zrédiem hatasu prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej
w godzinach 7:00-18:00 z przestrzeganiem reziméw technologicznych, przepisow bhp
i ochrony srodowiska;

b) prace budowlane oraz wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ poza okresem legowym
wiekszosci gatunkéw ptakéw j. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszczalne
jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej
poprzedzajacej te prace oraz po potwierdzeniu przez specjalistg ornitologa, iz przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

c) zabezpieczy¢ plac robét plotkiem z siatki herpetologicznej przed przedostaniem sie do
wykopéw matych zwierzat - ptazéow, gadéw i malych ssakéw; codziennie przed
przystapieniem do prac przeprowadza¢ kontrole wykopow; uwigzione zwierzeta
niezwlocznie przenie§¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dia nich siedlisko,
przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac;

d) wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sig w zasiegu oddziatywania inwestycji przeznaczone
do adaptacji, zabezpieczyé na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie, ktérego wysoko$¢ w zaleznoséci od pokroju drzewa powinna wynosié¢ 1,5-2 m;
w przypadku wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkow porostow
odeskowanie zastapié siatkami okalajgcymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk
porostoéw; obtamane gatezie na drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone
zabezpieczaé $rodkami zapobiegajacymi rozwojowi patogenow; krzewy, ktére majg byé
zachowane wygrodzié, wykona¢ obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie
dla kazdego krzewu.

e) do nasadzen wykorzystywaé¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
kwitngcych i miododajnych;

f) prowadzié konserwacje i naprawge maszyn pracujgcych na placu budowy na terenach

e ——————————
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9)

h)

t)

specjalnie do tego przygotowanych - na uszczelnionym podtozu;

wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw
olejowych.

w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy zapewnié¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia
oraz zadba¢ o to, aby prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby), powodowanymi pracg urzadzen, dla zdrowia
ludzi i Srodowiska;

zorganizowaé zaplecze sanitarne;

w celu eliminacji ewentualnych konfliktéw nalezy podjaé dziatania edukacyjne, nalezy
spotykaC si¢ z zainteresowanymi stronami i rzetelnie przedstawia¢ plusy i minusy oraz
prowadzi¢ dialog na kazdym etapie przeprowadzania inwestycii;

nalezy utrzymywac w czysto$ci teren zajety na czas realizacji inwestycji jak i teren wokét
inwestycii;

w trakcie realizacji robét zastosowac sprzet, pojazdy i maszyny budowlane wysokiej jakosci
oraz technicznie sprawne by nie dopusci¢ do niekontrolowanych wyciekéw do gruntu,
charakteryzujace sig stosunkowo niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzet ten bedzie
spemniaC wymogi, okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczeri zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. Nr 263,
poz. 2202 ze zm.),

materialy i sprzet nalezy przechowywac w wyznaczonych miejscach:

odpady nalezy gromadzi¢ w przeznaczonym do tego miejscu uniemozliwiajacym
przedostanie sig ich do $rodowiska, a nastepnie przekaza¢ do utylizacji;

nalezy przeszkoli¢ pracownikéw w kierunku wykonywania obowigzkéw na stanowisku pracy
zgodnie z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy;

Zaplecze oraz baze sprzgtowg zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczyé
przed zanieczyszczeniami érodowisko gruntowo-wodne; magazynowanie olejow, smarow i
materiatow niezbednych do eksploataciji i konserwaciji sprzetu powinno odbywaé sie poza
miejscem realizacji prac.

Nalezy uzywa¢ tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku
substancji ropopochodnych.

Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych ze sprzetu lub pojazdéw.

W sytuacjach awaryjnych zwiazanych z wyciekiem substancji ropopochodnych podjgé
natychmiastowe dziatania zwigzane z usunieciem skutkéw awarii wptywajgcych na jako$é
srodowiska gruntowo-wodnego.

Odpady wytwarzane podczas realizacji przedsiewziecia sktadowaé w szczelnych
pojemnikach i zapewni¢ ich sukcesywny wywéz przez podmioty posiadajgce odpowiednie
zezwolenia na ich zagospodarowanie.

W trakcie realizacji inwestycji zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; wyposazy¢ plac
budowy w przenosne sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami na $cieki socjalno-bytowe oraz
zapewnic ich sukcesywny wywoéz przez wyspecjalizowane firmy.

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob, ktory uniemoziiwia zmiang stosunkéw wodnych na
terenach sagsiadujgcych z terenem inwestycji, a takze nie stanowi zagrozenia dla waéd
powierzchniowych i podziemnych oraz nie skutkuje skazeniem gruntu.

W przypadku odprowadzania wéd z wykopoéw budowlanych lub z prébnych pompowan
otworéw hydrogeologicznych wymagane jest zgtoszenie wodnoprawne, zgodnie z art. 394
pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.,
dalej jako: ,ustawa Prawo wodne”).

“

GPS 6220.16.2021.ED.22 Strona 3



Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

#

Faza eksploatacji:

a)

d)

oddziatywanie inwestycji na $rodowisko podczas eksploatacji nie moze wykracza¢ poza
granice dziatek bedacych wiasnoscig inwestora, a tym samym powodowac jakiekolwiek
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich - nie moze powodowaé przekroczen standardéw
emisyjnych, standardéw jakosci $rodowiska, w szczegoélno$ci w odniesieniu do emisji hatasu
oraz gazoéw i pytéw do powietrza:
w zakresie ochrony wéd i gleby nalezy m.in.:
o wytworzone $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Na
sgsiedniej dziatce nr 36/18 znajduje sie¢ przepompowania sciekéw socjalno-bytowych.
 zaopatrzenie w wode zaleca sie za pomoca przytgczy z wodociggu gminnego;
W zakresie gospodarki odpadami nalezy m.in.:
« magazynowaé wytworzone odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne w specjalnie
wyznaczonych i zabezpieczonych miejscach, w szczelnych i opisanych pojemnikach,
¢ minimalizowaé ilo$¢ powstajacych odpadow,
 posegregowane odpady przed ich przekazaniem uprawnionym przedmiotom nalezy
magazynowaé selektywnie w wyznaczonych miejscach zgodnie z przepisami, w sposob
zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong srodowiska,
o przekazywaé odpady do odzysku i wtérnego wykorzystania odbiorcy posiadajgcemu
wymagane prawem uprawnienia,
e nalezy ustawié kontenery i pojemniki na odpady komunalne w miejscach fatwo
dostepnych w celu zapobiezenia niekontrolowanemu pozbywaniu si¢ odpadow;
zapewni¢ efektywng gospodarke energetyczng np. poprzez  zainstalowanie
energooszczednych odbiornikéw energii;
nalezy ograniczyé emisje zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego poprzez
zastosowanie niskoemisyjnego zrodta ciepla w obiektach;
nalezy podjaé wszelkie stosowne dziatania ograniczajace negatywny wptyw inwestycji na
warunki zdrowia i zycia ludzi oraz walory estetyczne okolicznych terenow;
korzystanie z wod podziemnych nie powinno wptyngé na zmiany ilosciowe, prowadzace do
regionalnego obnizenia poziomu wod podziemnych; nalezy zachowac réwnowage pomiedzy
poborem, a zasilaniem wod podziemnych.
planowane urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytgcza i instalacje) nalezy
wykonaé na podstawie warunkéw przytaczenia wydanych przez gestorow poszczegdlnych
medidw.
écieki socjalno-bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub do kanalizacji sanitarnej (w momencie kiedy zaistnieje taka mozliwos¢).

Faza likwidacii

a)

Wszelkie prace likwidacyjne oraz demontaz urzadzen i instalacji wykonac z uwzglgdnieniem

obowigzujacych przepiséw prawa oraz wynikajgcych z nich wymogow dotyczacych sprzetu
mechanicznego oraz sposobu zagospodarowania odpadow.

C) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentaciji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegolnosci
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23,
26i27

W dokumentacji stuzacej do wydania ww. decyzji nalezy uwzgledni¢ rozwiazania majace na
celu ograniczenie uciazliwosci dla Srodowiska:

a)
b)

zaopatrzenie w wode -gminna sie¢ wodociggowa;
odprowadzenie $ciekéw - gminna sie¢ kanalizacji;
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c) wywoz nieczystoéci statych - na podstawie porozumienia z firma odpowiedzialng za wywoz
nieczystosci w gminie;

d) zasilanie w energie elektryczng - z sieci energetyczne;j;

e) ogrzewanie pomieszczen i wytwarzanie cieptej wody do celéw uzytkowych - zrodia
nieemisyjne ekologiczne w postaci pomp ciepta, kolektoréw solarnych lub/i paneli
fotowoltaicznych, elektryczne lub niskoemisyjne;

f) zastosowac technologie i materialy budowlane przyjazne $rodowisku o wysokiej jakosci
gwarantujgcej dtuzszy okres ich uzytkowania i posiadajgce wymagane prawem certyfikaty
i zapewni¢ wtasciwe ich sktadowanie na terenie budowy;

g) podczas prowadzonych prac budowlanych korzystaé wylgcznie ze sprzetu sprawnego
technicznie, spetniajgcego wymagania obowigzujacych przepiséw prawa w zakresie emisji
zanieczyszczen i hatasu do $rodowiska;

h) w projekcie budowlanym nalezy zdefiniowa¢ wszystkie potencjalne zagrozenia jakie moga
wystapi¢ w trakcie eksploatacii inwestycji wraz z opisem czasu i sposobu ich usuniecia;

i) nalezy scisle przestrzega¢ warunkoéw eksploatacyjnych urzadzen i maszyn podanych przez
ich producenta;

j) nalezy réwniez zastosowa¢ rozwigzania zmniejszajgce negatywne oddziatywanie na
otoczenie;

k) lokalizacia budynkéw i obiektéw infrastruktury musi spetnia¢ zatoZzenia zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie fDz.U. z 2022 r.. poz.

1225)

D) Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzigé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska:

Nie okresla sig¢ wymogdw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowej
poniewaz planowane przedsigwzigcie nie zalicza sig do zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemysiowej. Wg autora raportu o oddziatywaniu na $rodowisko przedmiotowa
inwestycja nie jest zaliczana do zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia awarii.

E) Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych przeprowadzono postgpowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko:

Przedsiewzigcie ma charakter lokalny, ograniczony do najblizszego sasiedztwa miejsca
prowadzenia rob6t budowlanych i eksploatacji budynkéw mieszkaniowo-ustugowych. W zwigzku
zrodzajem i lokalizacjg przedsigwzigcia, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak
i eksploataciji. Tut. organ nie znajduje wigc przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym.

Il. Nie stwierdza konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w przypadku,
o ktérym mowa w art. 135 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Nie dotyczy. Zgodnie z art. 131 ustawy z dnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Pos)
przedmiotowe przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktérych moze byé ustanowiony
obszar ograniczonego uzytkowania. Ponadto, jak wynika z obliczen, przedstawionych w raporcie o
oddziatywaniu na $rodowisko, eksploatacja inwestycji nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska. Dla planowanego przedsiewziecia nie jest wiec konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy Pos, ani okreslenie granic takiego

“
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obszaru, ograniczei w zakresie przeznaczenia terenu, wymagan technicznych dotyczacych
obiektéw budowlanych i sposobéw korzystania z nich.

lll. Nie nakiada obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $érodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt.1,10,14i 18
ustawy 00$

Tutejszy organ na obecnym etapie postepowania nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko. Informacje zawarte
w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko s3 wystarczajgce do okres$lenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko w przypadku:

o ziozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10,
14 i 18 ustawy 008) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji inwestycji,

o jezeli organ wiasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie decyzji
zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

IV.Nie nakiada obowiazku postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy oo$

W zwiazku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwosc
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary polozone poza granicami Polski zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tutejszy organ nie znajduje wiec przestanek do
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

V. Nie naklada obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej
Woit nie stwierdzit koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, stad, na
podstawie art. 82 ust. 1 pkt 6, nie naktada obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

UZASADNIENIE

W dniu 8 lipca 2021 roku do Wojta Gminy Karsin wplynat wniosek Pani Barbary
Chechtowskiej w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa oémiu budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki nr 36/19 oraz budowa 21
budynkéw letniskowych na terenie dziatki nr 39 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
w obrebie ewidencyjnym Osowo”.

Do wyzej wymienionego wniosku dotgczono zatgczniki okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy 00s,
tj.: karte informacyjng przedsigwzigcia, o jakiej mowa w art. 62a ustawy 0o$ oraz poswiadczong
przez witasciwy organ mape ewidencyjng obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgca obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Weijt Gminy Karsin ustalit strony postepowania, i poprzez obwieszczenie z dnia 18 sierpnia
2021r., nr Rgé 6220.16.2021.ED.1, na podstawie art. 49 Kpa zawiadomit strony 0 WSZCzeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie iwystapieniu do organéw
wspdtdziatajgcych. Zgodnie z art. 10 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz.U. z 2022 r, poz. 2000 z p6ézn. zm.) w zawiadomieniu poinformowano strony niniejszego
postgpowania o mozliwosci zapoznania sie¢ z wnioskiem i wszystkimi dokumentami na kazdym
etapie postepowania oraz skiadania uwag, wnioskéw w przedmiotowe; sprawie. Na zawiadomienie

_———_—_ﬁ
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0 wszczeciu postepowania w powyzszej sprawie strony nie wniosty zadnych uwag, zastrzezer
i wnioskow.

Przedsigwzigcie objete przedtozonym wnioskiem jest kwalifikowane weditug Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych zZnaczgco
oddziafywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) do grupy przedsiewzieé¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywad na $rodowisko:

e § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” — przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie sig¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsigwziecie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie Znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Postepowanie prowadzone jest na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy
oo$, zatem wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przed
uzyskaniem jednej z decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszeniem wymienionym w art. 72
ust. 1a ustawy 00S.

Zgodnie z art. 64 ust. 14 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2) ustawy 00s, Wéjt Gminy Karsin pismami
zdnia 18 sierpnia 2022r. nr Rg$ 6220.16.2021.ED.2, Rg$ 6220.16.2021.ED.3 oraz
Rgs 6220.16.2021.ED.4 zwrdcit sig, odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ko$cierzynie oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach z prosbg o przedstawienie

opinii odnosnie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww.
Zamierzenia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie wyrazit opinie, iz dla przedmiotowego
przedsigwziecia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko zgodny z art. 66 ustawy 00$.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach pismem
znak GD.ZZS.1.435.3278.2021.2022.MK z dnia 13 stycznia 2022r. (data wptywu do tut. Urzedu 19
stycznia 2022r) wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyziji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktére zostaty wymienione w sentenc;ji
niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, po uzupelnieniach w_odpowiedzi na
wezwania z dnia 8 wrzeénia 2021r. (RDOS-Gd-W00.4220.744.2021.AJ.1), z dnia 13 pazdziernika
2021r. (RDOS-Gd-W00.4220.744.2021.AJ.2) oraz z dnia 16 grudnia 2021r. (RDOS-Gd-
WO00.4220.744.2021.AJ.3) pismem znak RDOS-Gd-W00.4220.744.2021.AJ.4 z dnia 23 lutego
2022r. (data wplywu do tut. Urzedu 28 lutego 2022r.) postanowit uzgodnié koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. zamierzenia oraz okreélit zakres
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na §rodowisko.

Biorac pod uwage wszystkie zebrane opinie i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, w dniu 13 kwietnia 2022 r. Wojt Gminy Karsin wydat postanowienie
nr GPS 6220.16.2021.ED.11, ktérym natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na

“
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érodowisko | sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia. W postanowieniu tutejszy organ okreslit zakres raportu oraz stopien jego
szczegotowosci, zbiezny z uzyskanym uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdanisku oraz opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku.

Postanowieniem z dnia 13 kwietnia 2022r. nr GPS 6220.16.2021.ED.7 Wojt Gminy Karsin zawiesit
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do momentu
przediozenia przez wnioskodawcow raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wiw postanowienia zostaty wystane do Wnioskodawcy, a pozostate strony postepowania zostaly
powiadomione obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa nr GPS 6220.16.2021.ED.13 z dnia 13 kwietnia
2022r.

Dnia 20 lipca 2022r. Wnioskodawca przedtozyt raport o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.
Woéjt Gminy Karsin postanowieniem GPS 6220.16.2021.ED.14 z dnia 23 sierpnia 2022 r. podjat
zawieszone postepowanie, o czym na podstawie art. 49 Kpa powiadomit strony postepowania
obwieszczeniem nr GPS 6220.16.2021.ED.15 z dnia 24 sierpnia 2022r.

Pismami GPS 6220.16.2021.ED.16 oraz GPS 6220.16.2021.ED.17 z dnia 24 sierpnia 2022r.
tutejszy organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscierzynie o opinig raportu i uzgodnienie
warunkoéw realizacji przedsiewzigcia.

Pismem RDOS-Gd-W00.4221.126.2022.AJ.1 z dnia 16 wrzesnia 2022r. Wéjt Gminy Karsin zostat
wezwany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku do uzupetnienia wniosku
o uzgodnienie raportu, ktére to wezwanie pismem GPS 6220.16.2021.ED.18 z dnia 21 wrzesnia
2022r. przestat do Inwestora.. Dnia 18 pazdziernika 2022r. Inwestor ztozyt odpowiedz na wezwanie,
ktére dnia 21 pazdziernika 2022r. pismem GPS 6220.16.2021.ED.19 zostalo wystane do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku. Nastgpnie pismem RDOS-Gd-
WO00.4221.126.2022.AJ.2 z dnia 25 listopada 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku poinformowat Wéjta Gminy Karsin, ze zajmie stanowisko w sprawie w terminie do dnia
16 grudnia 2022r. Postanowieniem RDOS-Gd-W00.4221.126.2022.AJ.3 z dnia 20 grudnia 2022
roku Reaionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit realizacie przedmiotowego przedsiewziecia
i okreslit warunki realizacji zawarte w sentenciji niniejszej decyzii.

Pismem SZNS.9022.5.59.2022.MS z 27 wrzesnia 2022r. (data wptywu: 3 paZdziernika 2022r.)
wyrazit opiniec w sprawie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki
realizacji zawarte w sentencii niniejszej decyzii.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 wustawy 00§ organ wiasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach uzgadnia warunki realizacji przedsigwziecia z organem
wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca
2017r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku przedsigwzi¢cia moggcego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko - organ ten wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji,
stanowigcej przedsiewzigcie potencjalnie oddziatujgce na $rodowisko oraz wczesniejsze wyrazenie
opinii przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w_Chojnicach - Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, z dnia 13 stycznia 2022r. znak GD.ZZS.1.435.278.2021.2022.MK, o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na stan zasobow wodnych, opiniowanie
raportu i uzgodnienie warunkdw realizacji przedsigwzigcia z organem wiasciwym w sprawach ocen
wodnoprawnych w niniejszej sprawie nie miato zastosowania.

Wypetniajgc dyspozycje ustawowa zawartg w art. 33 oraz 79 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze

#
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zm.) Wéjt Gminy Karsin obwieszczeniem GPS 6220.16.2021.ED.20 z dnia 19 stycznia 2023 roku
podat do publicznej wiadomosci informacje dotyczaca: przystapienia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, przedmiotu decyzji ktéra ma byé wydana, organu
wtasciwego do wydania decyzji oraz organéw wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien,
mozliwos$ci zapoznania si¢ z wnioskiem Inwestora, ,Raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko” i miejscu w ktérym dokumenty sg wytozone do wgladu, mozliwosci skiadania uwag
i wnioskéw w terminie 30 dni, tj. od dnia 27 stycznia do dnia 27 lutego 2023 roku tj: w formie
pisemnej/listownie na adres Urzedu Gminy Karsin ul. Diuga 222, 83 — 440 Karsin, ustnie do protokotu
w Urzedzie Gminy Karsin (po wezeéniejszym uméwieniu sig telefonicznie) za pomoca $rodkéw
komunikacji ~elektronicznej, bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, na adres e-mailowy: ug@karsin.pl, organie wiaéciwym do rozpatrzenia uwag
i wnioskéw. Obwieszczenie to umieszczone zostato na okres 30 dni na tablicy ogltoszen Urzedu
Gminy w Karsinie (25.01.2023r. - 01.03.2023r.), na stronie internetowej Biuletynu Informacii
Publicznej Urzedu Gminy Karsin oraz wywieszono na tablicach ogtoszen we wszystkich sotectwach
gminy Karsin. W wyznaczonym terminie nie wptynety Z2adne uwagi lub wnioski.

Postepujac zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. 2022 poz. 2000 z pézn. zm.), Wéijt Gminy Karsin
zawiadomieniem nr GPS 6220.16.2021.ED.21 z dnia 14 lipca 2023r. poprzez obwieszczenie w trybie
art. 49 Kpa poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzong
dokumentacjg oraz mozliwoscig wypowiedzenia sie co do zgromadzonych dowodéw i materiatéw.
Na zgloszenie uwag wyznaczono termin 7 dni od daty upublicznienia zawiadomienia.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi lub wnioski.

Biorac pod uwage materiat dowodowy w sprawie, wraz z warunkami realizacji inwestycji
ustalonymi przez ww. organy Woéjt Gminy Karsin orzekt jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Analizujac informacje zawarte w_Karcie informacyinej przedsiewziecia oraz w raporcie
o oddziatywaniu na $rodowisko tutejszy organ ustalit co nastepuie:

Przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki nr
36/19 oraz budowie dwudziestu jeden budynkéw letniskowych na terenie dziatki nr 39 w obrebie
ewidencyjnym Osowo wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng takg jak: miejsca parkingowe,
szlaki komunikacyjne, przytacza wodociggowe i kanalizacyjne, przytacza elektroenergetyczne,
pojemniki na odpady. Przewiduje sie réwniez na cele przedsiewziecia geodezyjne wydzielanie 8
dzialek mieszkalnych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 36/19 oraz wydzielenie 21
dziatek letniskowych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 39. Na kazdej z wydzielonych
dziatek mieszkaniowych i letniskowych planuje sig¢ realizacie po 1 budynku mieszkalnym/
letniskowym.
Budowa budynkéw odbedzie sie¢ w tradycyjnej technologii murowanej, gdzie gtéwnym materiatem
bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie okreslono jedynie
podstawowe parametry budynkow:

e 8 budynkéow mieszkalnych o powierzchni zabudowy do 90 m?, budynki parterowe

z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ do 10 m,
e 21 budynkéw letniskowych o powierzchni zabudowy do 35 m2, budynki parterowe
niepodpiwniczone z poddaszem, wysoko$é do 6 m.

Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 40°.
Ponadto w ramach inwestycji planuje sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej takiej jak:
wykonanie przytaczy do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, przytaczy elektrycznych,
pojemniki na odpady, $ciezki, zjazdéw na droge, powierzchnie utwardzone, zielerr urzadzona,
miejsca parkingowe itp.
Energia elekiryczna bedzie dostarczona do nieruchomosci przez dystrybutora z projektowanych
przytgczy linii niskiego napigcia na podstawie zawartej umowy. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie
m
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za pomoca przytaczy z wodociggu gminnego (dziatka nr 33 stanowigca gminny dojazd do
nieruchomosci zaopatrzona jest w gminny wodocigg) lub za pomoca wiasnych uje¢ wody.
Odprowadzanie $ciekéw socjalno- bytowych odbywaé sie za pomoca przylgczy do gminnej
kanalizacji sanitarnej. Na sasiedniej dziatce nr 36/18 znajduje si¢ przepompowania $ciekéw
socjalno-bytowych. Gromadzenie oraz segregacja odpadow odbywaé sig¢ bedzie zgodnie ze
wskazowkami podmiotu odbierajacego odpady. Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z
dachéw budynkéw i terenéw utwardzonych odbywaé sie bedzie powierzchniowo w granicach
przedmiotowych dziatek. Budynki bedg posiada¢ instalacje centralnego ogrzewania na
niskoemisyjne paliwo.

Podczas budowy budynkow wykorzystywany bedzie nastepujacy sprzet:

« spychacz do wyréwnania terenu,

« koparka do wykopu fundamentéw,

* betonowéz,

+ pojazdy ciezarowe transportujgce materiaty budowlane,

« elektronarzedzia - wiertarki, wkretarki, pilarki,

+ sprzet manualny - miotki, kombinerki, Srubokrety, tomy.

Na etapie realizacji oémiu budynkéw mieszkalnych przewiduje si¢ wykorzystanie nastepujgcych
materiatéw, surowcow i energii (dane szacunkowe):

+ gotowy beton - ok. 350 Mg,

+ cement - ok. 30 Mg,

+ piasek, zwir - ok, 60 Mg,

* inne kruszywa - ok. 6 Mg,

« pustaki betonowe, pustaki Ytong, cegta ceramiczna - ok. 500 Mg,

» dachéwki lub blachodachéwki - ok. 100 Mg

« drewno - ok. 25 Mg,

+ woda - ok. 60 m3.

Na etapie realizacji 21 budynkéw letniskowych przewiduje si¢ wykorzystanie nastepujacych
materiatow, surowcow i energii (dane szacunkowe):

+ gotowy beton - ok. 140 Mg,

« cement - ok. 12 Mg,

« piasek, zwir - ok. 25 Mg,

« inne kruszywa - ok. 3 Mg,

« pustaki betonowe, pustaki Ytong, cegta ceramiczna - ok. 200 Mg,

» dachéwki lub blachodachowki - ok, 50 Mg

+ drewno - ok. 20 Mg,

» woda - ok. 30 m3.

Materiaty do budowy przedmiotowych budynkéw sg ogélnodostepne, dopuszczone do stosowania
w tego typu pracach zgodnie z Polskg Norma. Zuzycie ww. materiatow i surowcow uzaleznione
bedzie od wybranego i zatwierdzonego projektu budowianego, w ktorym okreslone bedzie
szczegdlowe rozmieszczenie pomieszczen wewnetrznych, écianek dziatowych, okien i drzwi.
Zuzycie energii elektrycznej w czasie budowy wyniesie ok. 35000 kWh.

Na etapie uzytkowania budynkéw wykorzystywane bedzie:

« woda w ilosci maksymalnie ok. 4176 mé/rok, biorac pod uwage dwie 5-osobowe rodziny
przez caly rok i przyjmujac zuzycie wody na jedng osobe w ilosci ok. 2,4 m3/miesigc, /Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70) norma zuzycia wody na jedng osobe
w gospodarstwach domowych wyposazonych w wodociag, ubikacje, lazienke, lokalne zrédio cieptej
wody (piecyk weglowy, gazowy - gaz z butli, elektryczny, bojler) na terenach nieskanalizowanych,
wynosi 2,4 m¥miesiac.

Zostang zuzywane nastepujace ilosci paliwa (dane szacunkowe):

« gaz propan-butan - 0,80 m®miesiac,

+ energia elektryczna: 99000 kWh/miesiac,

#
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* paliwo do ogrzewania budynkéw np. ekogroszek w ilosci do 100 t/rok.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 36/19, 39 obreb ewidencyjny Osowo, gmina Karsin,
powiat koscierski.
Powierzchnia dziatki nr 36/19 wynosi 2,0679 ha. Na dziatce nr 36/19 planuje sie budowe o$miu
budynkéw mieszkalnych o powierzchni do 90 m? wraz z wydzieleniem 8 dziatek budowlanych
0 powierzchni od ok. 1000 do ok. 1600 m?, kazda oraz wewnetrznej dziatki drogowej o powierzchni
do 3500 m?2 Pod planowang budowe budynkéw mieszkalnych zostanie wytgczone powierzchni
czynnej biologicznie maksymalnie 720 m2. Planowana powierzchnia do przeksztatcenia pod
niezbedng infrastrukture wyniesie do 5620 m? (miejsca parkingowe, droga wewnetrzna, szlaki
komunikacyjne, $ciezki, zjazdy na droge, tarasy pojemniki na odpady, przewody
wodnokanalizacyjne itp.). W zwigzku z powyzszym pod planowang inwestycje zostanie wylgczone
powierzchni biologicznie czynnej do 6260 m? tj. 30,27% ww. dziatki.
Powierzchnia dziatki nr 39 wynosi 2,51 ha. Na dziaice nr 39 planuje sie budowe 21 budynkéw
letniskowych o powierzchni do 35 m? oraz wydzielenie 21 dziatek letniskowych o powierzchni od ok.
900 do ok. 1500 m?, kazda oraz wewnetrznej dziatki drogowej o powierzchni do 3600 m2. Pod
planowang budowe budynkéw rekreacyjnych zostanie wytaczone powierzchni czynnej biologicznie
maksymalnie 735 m2. Planowana powierzchnia do przeksztatcenia pod niezbedng infrastrukture
wyniesie do 91650 m? (miejsca parkingowe, szlaki komunikacyjne, droga wewnetrzna, $ciezki,
zjazdy na droge, tarasy pojemniki na odpady, przewody wodnokanalizacyjne itp.). W zwigzku z
powyzszym pod planowang inwestycje zostanie wytaczone powierzchni biologicznie czynnej do
9690 m? tj. 38,61% ww. dziatki.
Teren inwestycyjny stanowig grunty orne (RV, RVI), pastwiska (PsV, PsVI) i czesciowo nieuzytki (N).
Bezposrednie otoczenie dziatek to grunty rolne, grunty lesne oraz od strony potudniowo- wschodniegj
wydzielone nieruchomosci mieszkalne. Dziatka znajduje sie poza zwartg zabudowg miejscowosci
Osowo, jednakze w najblizszym otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie dziatki wydzielone pod
zabudowe mieszkalng w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim.

Najblizszy istniejagcy dom mieszkalny znajduje sie w kierunku pétnocnym od dziatki nr 36/19
w odlegtosci ok. 15 m na dziatce nr 41 obreb Osowo oraz dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej
znajdujacy sie w kierunku potudniowo zachodnim od dziatki nr 39 w odlegtosci ok. 170 m na dziatce
nr 8 obreb Osowo.

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec 2022 r.) przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sa: brodziec piskliwy Actitis
hypoleucos, wtochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo atthis, cyraneczka Anas crecca,
cyranka Anas querquedula, krakwa Anas strepera, gegawa Anser anser, czapla siwa Ardea cinerea,
podgorzatka Aythya nyroca, bak Botaurus stellaris, puchacz Bubo bubo, gagot Bucephala clangula,
lelek Caprimulgus europaeus, rybitwa biatowasa Chlidonias hybridus, rybitwa czarna Chlidonias
niger, bocian biaty Ciconia ciconia, bocian czarny Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus
aeruginosus, siniak Columba oenas, derkacz Crex crex, fabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz
niemy Cygnus olor, dzigciot czarny Dryocopus martius, kszyk Gallinago gallinago, kokoszka
Gallinula chloropus, zuraw Grus grus, bielik Haliaeetus albicilla, baczek Ixobrychus minutus, lerka
Lullula arborea, nuroges$ Mergus merganser, szlachar Mergus serrator, kania czarna Milvus migrans,
kania ruda Miivus milvus, pliszka gérska Motaciila cinerea, rybotéw Pandion haliaetus, trzmielojad
Pernis apivorus, kormoran czarny Phalacrocorax carbo sinensis, perkoz dwuczuby Podiceps
cristatus, wodnik Rallus aquaticus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, perkozek Tachybaptus ruficollis,
samotnik Tringa ochropus i dudek Upupa epops. Zagrozeniami dla obszaru sa m.in.: inne typy
zabudowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku
rekreacji, uprawiane w plenerze, wycinka lasu, osuszanie terenéw ujéciowych i bagiennych,
zabudowa rozproszona, drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
-— - ._._—,_—_—,—, .
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Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z dnia 31 marca 2015 r. zostat ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 .,
poz. 1161, Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 1183). Zostat on zmieniony Zarzadzeniem z dnia
29 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r., poz. 2612, Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2022r., poz.
3382).

Z danych bedacych w posiadaniu tutejszego organu wynika, ze na dziatce inwestycyjnej oraz w jej
bezposrednim otoczeniu nie wystepujg gatunki ptakoéw stanowiace przedmiot ochrony w obszarze
Natura 2000 Bory Tucholskie. Najblizsze stanowisko gatunku bedgcego przedmiotem ochrony dla
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie stwierdzono w odlegtosci ok. 850 m od terenu inwestycji w
kierunku potudniowym, w postaci bociana biatego (Ciconia ciconia). Natomiast w odlegtosci 1150 m
od terenu inwestycyjnego w kierunku pétnocno-zachodnim oraz w odlegtosci 1180 m w kierunku
potudniowo-zachodnim zinwentaryzowano siedlisko lelka Caprimulgus europaeus.
Majac na uwadze skale, charakter i lokalizacje przedsigwzigcia, nie ma podstaw przypuszczaé, aby
realizacja inwestycji mogta spowodowa¢ modyfikacje warunkow ekologicznych ostoi, tym samym:
- wplynaé na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, dla
ktérych ochrony zostaty wyznaczone ww. obszary Natura 2000;

- wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty wyznaczone;

- pogorszyé integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innym obszarami. Nie

ma zatem potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania z uwzglednieniem art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Omawiane zamierzenie bedzie realizowane poza zasiggiem korytarzy ekologicznych. W poblizu
projektowanego przedsiewziecia w odlegtosci ok. 0,3 km na zachéd przebiega granica zasiegu
korytarza ekologicznego Bory Tucholskie GKPn-16.
Do Raportu zatgczono raport z inwentaryzaciji przyrodniczej przeprowadzonej dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Prace obserwacyjne zwigzane z gatunkami oraz siediiskami przyrodniczymi na
terenie i w okolicy planowanej inwestycji zostaty przeprowadzone w ciagu 8 wejs¢ (dni) w ciagu
miesigca w okresie od maja (3 wejécia) do czerwca (5 wejs¢) 2022 roku.
W miesiacach: maj - 3 dni, czerwiec - 5 dni, razem 8 dni. Obserwacje prowadzono w godz. od ok. 5
do ok. 24. Obserwacje faunistyczne prowadzono gtéwnie w godzinach porannych i wieczornych.
Petnia dnia wykorzystywana byta do zinwentaryzowania roslinnosci i siedlisk przyrodniczych oraz
poszukiwania ptakéw drapieznych i brodzacych. Obserwacje byty prowadzone na terenie dziaiki
planowanej pod inwestycje oraz w jej otoczeniu. Obserwacije byly ukierunkowane gtébwnie na gatunki
roslin i zwierzat oraz ich siedliska.
Zgodnie z przedtozong inwentaryzacja teren inwestycyjny dziatki nr 39 (pow. 2,51 ha) w ok. 95%
powierzchni porasta drzewostan sosnowy w wieku od 20 do 25 lat z udziatem kep modrzewia
europejskiego (ok. 5%), $wierka pospolitego (ok. 10%) oraz brzozy brodawkowatej (ok. 10%).
Drzewostan zostat sztucznie posadzony przez inwestora. Roslinno$¢ niska na ww. gruncie
reprezentowana jest gtéwnie przez nastepujace gatunki: izgrzyca przyziemna (Sieglingia
decumbens), $émiatek pogiety (Deschampsia flexuosa), kupkowka pospolita (Dactylis glomerata).
Ww. drzewostan nie jest objety uproszczonym planem urzadzenia lasu jak i rowniez nie figuruje
w ewidenciji gruntéw prowadzonej przez Staroste Ko$cierskiego, jako las.
Teren inwestycyjny dziatki nr 36/19 (pow. od ok. 1,0 ha do ok. 1,5 ha) porastajg nierbwnomiernie
drzewa i krzewy mitodociane i dojrzate z gatunku: olcha czarna, brzoza brodawkowata, wierzba iwa,
klon pospolity, wigz pospolity.
Roslinnosé niska na ww. gruncie reprezentowana jest gtéwnie przez nastepujace gatunki: rajgras
angielski (Lolium perenne), wiechlina zwyczajna (Poa ftrivialis), mietlica pospolita (Agrostis
capillaris), kostrzewa trzcinowa (Festuca arundinacea Schreb.), turzyca pospolita (Carex nigra),
bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea), skrzyp polny (Equisetum arvense), mozga drobna
(Phalaris minor), gozdzik kropkowany, znany tez jako gozdzik upstrzony (Dianthus deltoides L.
subsp. deltoides.), krwawnik pospolity (Achillea miilefolium).
Ww. roslinnosé wysoka i niska w znacznej mierze zostanie usunieta w ramach inwestycii.
Ponadto na terenie nieuzytku nieobjetego inwestycjg wystepuja: trzcina pospolita (Phragmites

e —————— =
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australis), sit rozpierzchty (Juncus effusus), orlica pospolita, orlica zgasiewka (Pteridium aquilinum).
Ww. rosliny nie bedg usuwane w ramach inwestycji.
Na analizowanym terenie dominuje ro$linno$é pél uprawnych. Analizowany obszar obejmuje tereny
uzytkowane rolniczo, na ktérych uprawiane sg rosliny okopowe i zboza. Uprawom towarzyszy
roslinnosc¢ segetalna (chwasty poine). Najwiekszg réznorodnoscig gatunkowsg odznaczajg sie tereny
w sgsiedztwie laséw i na nieuzytkach, czyli tam gdzie zrezygnowano z upraw monokulturowych.
W obrebie analizowanego terenu wystepujg zbiorowiska Molinio- Arrhenatheretea - klasa,
obejmujgca pétnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, wyksztatcone na
mezo- i eutroficznych glebach mineralnych, organiczno- mineralnych lub murszach
niskotorfowiskowych. ~ Stwierdzono réwniez zbiorowisko Cynosurion - zwigzek z rzedu
Arrhenatheretalia, z klasy Molinio-Arrhenatheretea, obejmujacy ubogie florystycznie zbiorowiska
zyznych pastwisk. Krajobraz obszaru fgk i pastwisk uzupetniajg zadrzewienia najczesciej sosnowe,
ale rowniez olszowo-wierzbowe w rejonie podmoktych terenéw. W zbiorowiskach zadrzewien
pojawia si¢ tez nielicznie brzoza brodawkowata, jesion wyniosly, wierzba iwa, wierzba krucha.
Uprawom czesto towarzyszg zbiorowiska zblizone do Centauretalia cyanii R.Tx.~ zbiorowiska
chwastow upraw roslin zbozowych i Inu - z makiem polnym (Papaver rhoeas L), kakolem polnym
(Agrostemma githago L), chabrem btawatkiem (Agrostemma githago L), czy tez wyka
drobnokwiatowg (Vicia hirsuta (L) S.F. Gray). Na terenach o zniszczonej pokrywie glebowo-roslinnej
(ugory, nasypy, wydmy itp.) wystepuja murawy piaskowe rézne. Murawy zazwyczaj tworzone sg
przez waskolistne trawy z udziatem gatunkéw $wiattolubnych i psammofilnych.
W ramach inwestycji na dziatce nr 39 planuje sie usuniecie:

* ok. 1424 szt. drzew z gatunku sosna pospolita w wieku ok. 20 -25 lat,

* ok. 96 szt. drzew z gatunku $wierk pospolity w wieku ok. 20-25 lat,

* ok. 96 szt. drzew z gatunku brzoza brodawkowata w wieku ok. 20-25 lat,

* ok. 48 szt. drzew z gatunku modrzew europejski w wieku ok. 20-25 lat.
W ramach inwestycji na dziatce nr 36/16 planuje sie usuniecie:

* ok. 100 szt. drzew z gatunku olcha czarna w wieku ok. 20-25 lat,

* ok. 50 szt. drzew z gatunku brzoza brodawkowata w wieku ok. 20-25 lat,

* ok. 10 szt. drzew z gatunku klon pospolity w wieku ok. 20-35 lat,

* ok. 10 szt. drzew z gatunku wigz pospolity w wieku ok. 20-25 lat,

+ ok. 1000 m? krzewéw z gatunku wierzba iwa w wieku ok. 20-25 lat.
Ponadto planuje si¢ usuniecie nalotéw olchowych, brzozowych oraz wigzu (o obwodach phia na
wysokosci 5 cm od ziemi: od 5 do 30 cm) na powierzchni ok. 1500 mz.
Na przewidzianych do usuniecia drzewach i krzewach porastajgcych dziatki nr 39 i 36/19 obreb
Osowo nie stwierdzono wystgpowania gatunkoéw roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong prawng
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Pod wzgledem faunistycznym obszar gminy Karsin jest zréznicowany. Na terenach uzytkowanych
rolniczo jest to fauna typowa dla odkrytych terendw pél i tak. W rejonie dolin rzecznych, w dnach
podmoklych zaglebien oraz niewielkich oczek wodnych $wiat zwierzat jest bardziej bogaty
i urozmaicony. Sam obszar objety analiza nie jest zbyt urozmaicony pod wzgledem siedlisk
wzwiazku z tym wystepujgca tutaj fauna jest dosyé uboga. Wstepne dane przyrodnicze
zgromadzone dla analizowanego terenu wskazujg na przecigtne walory przyrodnicze. Nie
stwierdzono tutaj chronionych siedlisk, a sktad gatunkowy fauny okreslono jako stosunkowo ubogi.
W ramach przeprowadzonej inwentaryzacji kontrolowano wystepowanie bezkregowcéw na terenie
zamierzenia i stwierdzono jedynie wystepowanie gatunkéw pospolitych, nie objetych ochrong
gatunkowsa. Na terenie tym stwierdzono zerowanie owadoéw gtéwnie: pszczoty (Anthophila) oraz osy
pospolitej (Vespula vulgaris) oraz wystepowanie komaréw (Culicidae).
Podczas obserwacji rozpoczynajgcych sig od wezesnych godzin wieczornych do péznych godzin
nocnych na ktorej ma zosta¢ zrealizowana inwestycja oraz w jej najblizszym otoczeniu nie
stwierdzono wystepowania nietoperzy. Na terenie inwestycji stwierdzono $lady bytowania saren
Capreolus. Przeprowadzone obserwacje wykazaty wystgpowanie jeza zachodniego Erinaceus

europaeus, myszy polnej Apodemus agrarius, nornicy rudej Myodes glareolus, kreta Talpa
‘
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europaea.

Inwentaryzacje herpetofauny dokonano poprzez bezposrednig obserwacje terenu planowanej
inwestycji oraz gruntéw przylegajacych pod katem wystepowania gatunkow podlegajgcych ochronie.
Na nieuzytku dziatki nr 36/19 stwierdzono wystgpowanie zaby trawnej (Rana temporaria). W celu
ochrony wystepujacej na terenie inwestycji herpetofauny, organ zalecit podczas prowadzenia
wykopow zabezpieczenie placu przed przedostaniem si¢ do wykopow matych zwierzat - ptazdw,
gadow i matych ssakow oraz codzienng kontrolg wykopow przed przystgpieniem do dalszych prac.
Uwiezione zwierzeta nalezy niezwtocznie przenosi¢ poza teren objety pracami, na wtaéciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki
najnowszych badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego
w latach 2018-2019, ktére potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce pasozyta
Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe z ta grupg zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu
rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Gatunki ptakéw zaobserwowane w trakcie prac terenowych na terenie inwestycyjnym oraz w jego
okolicach to: $wiergotek drzewny (Anthus trivialis), sikora sosnéwka (Periparus ater), zigba
zwyczajna (Fringilla coelebs), drozd $piewak (Turdus philomelos), skowronek polny (Alauda
arvensis), bocian biaty (Ciconia ciconia), zuraw zwyczajny (Grus grus), dyméwka (Hirundo rustica),
kos (Turdus merula), pliszka siwa (Motacilla alba), séjka (Garrulus glandarius), sikora bogatka
(Parus major), sroka (Pica pica), okonéwka zwyczajna (Delichon urbica).

W celu zabezpieczenia ww. gatunkéw ptakéw objetych ochrong gatunkowa tut. organ natozyt
warunek, aby wycinke drzew i krzewow a takze prace zwigzane z budowg obiektéw prowadzi¢ poza
okresem ghiazdowania ptakéw (4. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika), ze wskazaniem,
ze dokonanie prac w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe
posiadajgca wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji budowlanej, w przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczaé po
ich wyprowadzeniu.

Ponadto trescig nn. postanowienia zobowigzano inwestora, aby do nasadzen, planowanych na
przedmiotowych dziatkach, wykorzystywaé gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo,
w tym kwitnacych i miododajnych.

Jednoczesénie tut. organ zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastgpuje
zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na
zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sig pod ochrong
nalezy uzyskac zezwolenie w frybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy

Planowane przedsiewziecie nie wigze sie ze zmiang naturalnego uksztattowania terenu i nie
spowoduje ruchéw masowych ziemi. Podstawowym zagrozeniem dia $rodowiska gruntowo-
wodnego moga by¢ ewentualne wycieki olejow i pozostatych plynow eksploatacyjnych z pojazdow,
ktore bedg dostarczaty poszczegdlne elementy budowanych obiektéw. Pojazdy poruszaé sie beda
po istniejacych szlakach komunikacyjnych. Podczas prowadzonych prac budowlanych
wykorzystywany bedzie wytacznie sprzet sprawny technicznie, spelniajacy wymagania
obowiazujacych przepiséw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen i hatasu do $rodowiska.
Ewentualne zanieczyszczenia gruntu bedgce wynikiem sytuaciji awaryjnych takich jak wycieki olejéw
lub ptynéw eksploatacyjnych beda natychmiast usuwane, aby zapobiec migracii zanieczyszczenh do
wod. Zanieczyszczona warstwa gleby zostanie zebrana do pojemnikow i przekazana do
unieszkodliwienia uprawnionemu przedsiebiorcy. W przypadku rozlewu ww. substancji na terenach
utwardzonych zastosowany zostanie sorbent, ktory nastepnie zostanie przekazany, jako odpad
uprawnionej do gospodarowania odpadami firmie. Po wykonaniu prac montazowo-budowlanych
teren zostanie uporzgdkowany.

Odpady wytworzone podczas prac budowlanych gromadzone beda selektywnie na terenie
wykonywanych prac i na biezagco wywozone w celu ich zagospodarowania przez firmy do tego
upowaznione na drodze stosownych decyzji administracyjnych. Odpady, ktore nie beda mogly by¢
poddane odzyskowi zostang skierowane na sktadowisko odpadow.

#
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Dia pracownikéw zajmujgcych sie budows zostanie zorganizowane zaplecze sanitarne. Scieki bedg
zbierane w zbiorniku w toalecie przenos$nej typu TOI-TOI, natomiast odpady w pojemniku lub
w workach. Scieki i odpady beda przekazywane nastepnie uprawnionym firmom.

Nowe $ciezki, szlaki, droge wewnetrzng przewiduije sie, jako potprzepuszczalne lub przepuszczalne
wysypane drobnymi naturalnymi kamykami lub ttuczniem, ktére wytyczone bedg kraweznikami.
Zrodtem emisji hatasu bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych podczas prowadzenia prac
zwigzanych z budowg nowych obiektow. Hatas bedg powodowaly réwniez pojazdy wywozgce
odpady budowlane oraz $rodki transportu dowozace materiaty budowlane. Poziom dzwieku bedzie
zmienny w czasie i uzalezniony bedzie od rodzaju i ilo$ci uruchomionych w danym momencie
maszyn i pojazdéw oraz od warunkéw atmosferycznych majacych wptyw na rozprzestrzenianie sie
fali akustyczne;.

Hatas powstajacy na etapie budowy bedzie krotkotrwaty, o charakterze lokalnym, ktéry ustapi po
zakonczeniu robét budowlanych. Ucigzliwosé akustyczna uzalezniona jest od odlegtosci od placu
budowy oraz od czasu pracy poszczegélnych urzadzen. Do wykonania planowanych obiektéw
stosowany bedzie tradycyjny sprzet budowlany. Obszar ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu
ograniczony zostanie do terenu danej nieruchomosci.

Zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie praca silnikow spalinowych pojazdéw oraz
maszyn wykorzystywanych do budowy budynkéw, podczas transportu materiatéw do budowy
obiektow i infrastruktury. Ruch pojazdéw oraz prace budowlane spowoduja réwniez wystgpienie tzw.
emisji wtornej pytu. llosci emitowanych zanieczyszczeri bedg niewielkie, a ich oddziatywanie
ogranicza¢ sie bedzie do terenu budowy. Emisja tego typu stanowi emisje niezorganizowana, a jej
wielko$¢é zmienia sie w czasie.

Prace prowadzone w czasie realizacji przedsiewziecia powodowaé bedg powstawanie odpadéw
z materiatow budowlanych, gruz budowlany (w niewielkiej iloéci), stal, opakowania po materiatach
budowlanych, czyli gtéwnie z grupy 15 i 17 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Klimatu z dnia 02 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. 2020.10), czyli odpadéw
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Powstang
réwniez odpady komunalne wynikajace z przebywaniem na terenie budowy pracownikéw. Odpady
te bedg selektywnie gromadzone w pojemnikach i po zebraniu wigkszej partii odbierane bedg przez
uprawniong firme, a nastepnie poddane zagospodarowaniu i utylizacji.

Wedtug wskazari inwestora inwestycja bedzie realizowana etapami. | etap - budowa 21 domkéw
letniskowych - czas realizacji od 2 do 5 lat. Il etap - budowa 8 budynkéw mieszkalnych - czas
realizacji od 2 do 8 lat - po zakonczeniu etapu .

Wszelkie emisje i oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia nie
beda wykracza¢ poza obowigzujgce normy. Nie przewiduje sie, by planowane przedsiewziecie
w fazie zwigzanej z eksploatacjg bylo zrodlem znaczacych emisji do powietrza, wigzato sie
z niezorganizowang gospodarkg odpadami czy zagrazajgcym dostepnosci zasobéw poborem wody
i nieuregulowanym odprowadzaniem $§ciekow.

Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsiewziecia etap eksploataciji nie bedzie wigzat
sie z istotng emisja hatasu. Hatas bedzie zwigzany z ruchem samochodéw osobowych, ktérymi bedg
poruszac sig¢ uzytkownicy terenu. Ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw bedzie
odbywat si¢ w zdecydowane] wigkszosci w porze dziennej i nie bedzie przyczyniat sie do
przekroczenia ddpuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu.

Zorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza wynikaé bedzie wytacznie ze spalania paliw w
kottowniach na etapie normalnej eksploataciji obiektow tzn. okresie zimowym. Ogrzewanie budynkéw
odbywac sie bedzie na bazie wysokosprawnych kottéw ekologicznych dostosowanych do spalania
niskoemisyjnych paliw. Zjawiska emisji zanieczyszczeri gazowych i pylowych do powietrza
wynikajace, z procesu energetycznego i cieplnego spalania paliw dia planowanego przedsiewziecia
majg charakter lokalny i nie bedg stanowity zrodta emisji zanieczyszczer mogacych pogorszy¢ stan
powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie
zrédiem wytwarzania ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych.

llo$¢ powstajacych $ciekéw komunalnych, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw
e ————————
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Komunalnych, w przeliczeniu na jednego mieszkarica oscyluje na poziomie 4,5 m?3 w ciggu miesigca.
W zwiagzku z powyzszym ilos¢ wytwarzanych §ciekéw socjalno-bytowych na etapie eksploatacii
inwestycji wyniesie 7830 m®/rok. £adunek zanieczyszczen w tego rodzaju $ciekach ksztattuje sie
nastepujgco: zawiesina waha sie w granicach od 2 do 15 mg/dm?3, ChZT od 50 do 1000 mg O2/dm?,
BZT od 150 do 500 mg O2/dm?. Scieki bedg odprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej. Nie
przewiduje sie powstania $ciekoéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do gruntu powierzchniowo w granicach dziatki
inwestora.

W trakcie eksploatacji budynkéw mieszkalnych/rekreacyjnych gtownymi wytwarzanymi odpadami
bedg odpady komunalne. Odpady bedg gromadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie Karsin i przekazywane podmiotowi zajmujgcemu sie
odbieraniem odpadéw od wiascicieli nieruchomosci na terenie gminy Karsin.

Aktualnie, teren w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim od inwestycji jest czesciowo
podzielony na nieruchomosci z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
W zwiazku z powyzszym przewiduje sig, Ze moze doj$¢ do skumulowanego oddziatywania z ww.
terenem w kwestii zwiekszonego ruchu komunikacyjnego, hatasu czy emisji do atmosfery,
w przypadku kiedy przedsiewzigcia bedg realizowane w tym samym czasie. Z uwagi na to, ze
planowane budynki nie nalezg do przedsiewzigé, ktore zwigzane s3 z ponadnormatywng emisja
zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem niebezpiecznych odpadéw, wytwarzaniem Sciekow
technologicznych oraz ponadnormatywng emisjg hatasu, dlatego nie przewiduje sie skumulowania
oddziatywan inwestycji z istniejaca juz w sasiedztwie zabudows jak i projektowana zabudowg na
etapie eksploatacji inwestycji.

Nie przewiduje sie, aby przedsiewzigcie doprowadzito do pogtgbienia zmian klimatu nawet
w niewielkiej skali. Dotyczy to réwniez mitygacji (tagodzenia przez przedsigwzigcie zmian klimatu)
jak i wptywu klimatu i jego zmian na planowang inwestycje. Zamierzenie nie jest wrazliwe na czynniki
atmosferyczne, a z uwagi na skalg i zakres przedsigwziecia zmiany klimatu nie sg zagadnieniem
krytycznym dla realizacji przedsigwzigcia.

Jednoczesnie tut. organ poucza Inwestora, iz decyzia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie  przyrody. Na
ewentualne zniszczenie siedlisk lub_ploszenie osobnikow gatunkéw znajdujacych sie pod
ochrona nale?y uzyskaé¢ zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z péZn. zm.).

Majac na uwadze przedtozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich srodkow
zabezpieczajgcych nalezy przyjaé, iz projektowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze i nie spowoduje negatywnych dla srodowiska skutkow
zaréwno na etapie realizacji, jak rowniez eksploatacji.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tut. organ uznat, iz planowana
inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wskazanych w niniejszym postanowieniu.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotfania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdarisku, za posrednictwem Wojta Gminy Karsin, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia (art. 127 § 1i2 oraz art. 129 § 1i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego, t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 2000 z p6z. zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej odwiadczenia

-
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0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia o/dwﬁr}i&-pgez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
. . "r .,
sie ostateczna i prawomocna. 3 VA

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodna z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 p6zn. zm.).

Otrzymuija:
1.  Whnioskodawca

2. Strony postepowania administracyjnego poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 Kpa,
3./ Urzad Gminy Karsin, a/a

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie,
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach,

Informacie o niniejszej decyzji zamieszcza sie:
1. Tablica ogtoszen Urzad Gminy Karsin,
2. Strona internetowa Urzedu Gminy Karsin, http://www.karsin.pl (Biuletyn Informacji
Publicznej w zaktadce pn.: Srodowisko i jego ochrona — Decyzje srodowiskowe
3. Soleckie tablice ogtoszen w gminie Karsin.

“
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“
.. .. ZALACZNIKNR1
do decyzji nr GPS 6220.16.2021.ED.22 z dnia 4 wrzesnia 2023 r.

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. , poz. 1029 ze zm.)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
pod nazwa:

»Budowa osmiu budynkéw mieszkalnych na terenie dziatki nr 36/19 oraz budowa 21
budynkow letniskowych na terenie dziatki nr 39 wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
w obrebie ewidencyjnym Osowo”

Przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie o$miu budynkoéw mieszkalnych na terenie dziatki
nr 36/19 oraz budowie dwudziestu jeden budynkéw letniskowych na terenie dziatki nr 39 w obrebie
ewidencyjnym Osowo wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng takg jak: miejsca parkingowe,
szlaki komunikacyjne, przylacza wodociggowe i kanalizacyjne, przylacza elektroenergetyczne,
pojemniki na odpady. Przewiduje sig¢ réwniez na cele przedsigwziecia geodezyjne wydzielanie 8
dziatek mieszkalnych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 36/19 oraz wydzielenie 21
dziatek letniskowych oraz wewnetrznej dziatki drogowej z dziatki nr 39. Na kazdej z wydzielonych
dziatek mieszkaniowych i letniskowych planuje sie realizacje po 1 budynku mieszkalnym/
letniskowym.
Budowa budynkéw odbedzie sie w tradycyjnej technologii murowanej, gdzie gtéwnym materiatem
bedg bloczki betonowe lub w technologii drewnianej. Na obecnym etapie okreslono jedynie
podstawowe parametry budynkéw:

* 8 budynkdéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy do 90 m2, budynki parterowe
z poddaszem uzytkowym, wysoko$é do 10 m,

* 21 budynkéw letniskowych o powierzchni zabudowy do 35 m2, budynki parterowe
niepodpiwniczone z poddaszem, wysoko$¢ do 6 m.
Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 40°.
Ponadto w ramach inwestycji planuje sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej takiej jak:
wykonanie przytgczy do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, przytaczy elektrycznych,
pojemniki na odpady, Sciezki, zjazdéw na droge, powierzchnie utwardzone, zielefr urzadzona,
miejsca parkingowe itp.
Energia elektryczna bedzie dostarczona do nieruchomosci przez dystrybutora z projektowanych
przytgczy linii niskiego napigcia na podstawie zawartej umowy. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie
za pomoca przytaczy z wodociggu gminnego (dziatka nr 33 stanowigca gminny dojazd do
nieruchomosci zaopatrzona jest w gminny wodocigg) lub za pomocg wiasnych ujeé wody.
Odprowadzanie Sciekow socjalno- bytowych odbywaé sie¢ za pomocg przytaczy do gminnej
kanalizacji sanitarnej. Na sasiedniej dziatce nr 36/18 znajduje sie przepompowania $ciekéw
socjalno-bytowych. Gromadzenie oraz segregacja odpadéw odbywaé sie bedzie zgodnie ze
wskazowkami podmiotu odbierajgcego odpady. Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych
z dachow budynkéw i terenéw utwardzonych odbywa¢ sie bedzie powierzchniowo w granicach
przedmiotowych dziatek. Budynki bedg posiada¢ instalacje centralnego ogrzewania na
niskoemisyjne paliwo.
Materiaty do budowy przedmiotowych budynkéw sg ogélinodostepne, dopuszczone do stosowania
w tego typu pracach zgodnie z Polska Normg. Zuzycie ww. materiatéw i surowcoéw uzaleznione
bedzie od wybranego i zatwierdzonego projektu budowlanego, w ktérym okre$lone bedzie
szczegoOtowe rozmieszczenie pomieszezen wewnetrznych, Scianek dziatowych, okien i drzwi.
Zuzycie energii elektrycznej w czasie budowy wyniesie ok. 35000 kWh.

Na etapie uzytkowania budynkéw wykorzystywane bedzie:
“
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#

« woda w ilosci maksymalnie ok. 4176 m3/rok, biorgc pod uwage dwie 5-osobowe rodziny
przez caly rok i przyjmujac zuzycie wody na jedng osobe w ilosci ok. 2,4 m3/miesigc, /Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70) norma zuzycia wody na jedng osobe
w gospodarstwach domowych wyposazonych w wodociag, ubikacje, tazienke, lokaine zrodio cieptej
wody (piecyk weglowy, gazowy - gaz z butli, elektryczny, bojler) na terenach nieskanalizowanych,
wynosi 2,4 m3/miesigc.

Zostang zuzywane nastepujace ilosci paliwa (dane szacunkowe):

+ gaz propan-butan - 0,80 m¥miesiac,

 energia elektryczna: 99000 kWh/miesiac,

« paliwo do ogrzewania budynkéw np. ekogroszek w ilosci do 100 t/rok.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 36/19, 39 obreb ewidencyjny Osowo, gmina Karsin,
powiat koscierski.

Powierzchnia dziatki nr 36/19 wynosi 2,0679 ha. Na dziatce nr 36/19 planuje si¢ budowe osmiu
budynkéw mieszkalnych o powierzchni do 90 m? wraz z wydzieleniem 8 dziatek budowlanych
o powierzchni od ok. 1000 do ok. 1600 m?, kazda oraz wewngtrznej dziatki drogowej o powierzchni
do 3500 m2 Pod planowang budowe budynkéw mieszkalnych zostanie wytgczone powierzchni
czynnej biologicznie maksymalnie 720 m2. Planowana powierzchnia do przeksztaicenia pod
niezbedng infrastrukture wyniesie do 5620 m? (miejsca parkingowe, droga wewnetrzna, szlaki
komunikacyjne, $ciezki, zjazdy na drogg, tarasy pojemniki na odpady, przewody
wodnokanalizacyjne itp.). W zwigzku z powyzszym pod planowang inwestycje zostanie wytaczone
powierzchni biologicznie czynnej do 6260 m? tj. 30,27% ww. dziatki.

Powierzchnia dziatki nr 39 wynosi 2,51 ha. Na dziatce nr 39 planuje si¢ budowe 21 budynkow
letniskowych o powierzchni do 35 m? oraz wydzielenie 21 dziatek letniskowych o powierzchni od ok.
900 do ok. 1500 m?, kazda oraz wewnetrznej dziatki drogowej o powierzchni do 3600 m?. Pod
planowana budowe budynkéw rekreacyjnych zostanie wytaczone powierzchni czynnej biologicznie
maksymalnie 735 m?. Planowana powierzchnia do przeksztaicenia pod niezbedng infrastrukture
wyniesie do 91650 m? (miejsca parkingowe, szlaki komunikacyjne, droga wewnetrzna, Sciezki,
zjazdy na droge, tarasy pojemniki na odpady, przewody wodnokanalizacyjne itp.). W zwigzku
z powyzszym pod planowang inwestycje zostanie wytgczone powierzchni biologicznie czynnej do
9690 m? tj. 38,61% ww. dziatki.

Teren inwestycyjny stanowig grunty orne (RV, RVI), pastwiska (PsV, PsVI) i czgsciowo nieuzytki (N).
Bezposrednie otoczenie dziatek to grunty rolne, grunty leéne oraz od strony potudniowo- wschodniej
wydzielone nieruchomosci mieszkalne. Dziatka znajduje sie poza zwartg zabudowg miejscowosci
Osowo, jednakze w najblizszym otoczeniu nieruchomoséci znajdujg sie dziatki wydzielone pod
zabudowe mieszkalng w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim.

Najblizszy istniejgcy dom mieszkalny znajduje si¢ w kierunku pétnocnym od dziatki nr 36/19
w odlegtosci ok. 15 m na dziatce nr 41 obreb Osowo oraz dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej
znajdujacy sie w kierunku potudniowo zachodnim od dziatki nr 39 w odlegtosci ok. 170 m na dziatce
nr 8 obreb Osowo.
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