UCHWALA Nr XXIII/195/21

RADY GMINY KARSIN
Zz dnia 2 czerwca 2021 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Dabrowa, gmina Karsin

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
j. Dz. U. z 2020r. poz. 713, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr X/N/74/19 Rady Gminy Karsin z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Dabrowa, gmina Karsin, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Karsin" uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia 27 kwietnia
2001 r., z pdZn. zmianami, Rada Gminy Karsin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowa w
gminie Karsin, obejmujacy dz. geod. 64/2, 67 i cz. dz. geod. 66/5, zwany dalej planem

2. Plan obejmuje obszar. ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. 0k.2,16 ha.

3. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowo -literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, gdzie cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu:

a) ZP —teren zieleni urzadzone;j, parkowej,

b) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

¢) IW,ZP — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, potozony
w granicach parku ujetego w ewidencji zabytkow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar ujety w ewidencji zabytkéw — park w dawnym zespole dworsko-parkowym;

6) obiekt ujety w ewidencji zabytkow - figura §w. Antoniego w parku (lokalizacja
orientacyjna);

7) strefa ochrony konserwatorskiej parku w dawnym zespole dworsko-parkowym;

8) zbiornik wodny do ochrony i zachowania;

9) istniejaca linia napowietrzna nn -0,4kV;

10) granica strefy ochrony bezposredniej wiejskiego ujecia wody podziemne;.

5. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszaro6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, ani obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji.

7. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢
granic 1 sposobow zagospodarowania terendow w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe.

8. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci, nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad 1 warunkoéw
scalania 1 podzialow. Podzialy nieruchomosci moga by¢ dokonywane zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla wydzielonych terendw.

§ 2.

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) harmonizowaniu zabudowy pod wzglgdem kolorystyki i stosowanych materialow
pokryciowych 1 elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania
projektowe 1 realizacyjne, aby uzyskaé potaczenie elementow zagospodarowania
dzialki budowlanej w estetyczng calo$¢, spojna kompozycyjnie, wymog realizacji na
danym  terenie  obiektéow o  podobnych  walorach  architektonicznych
charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu, rodzaj
materiatdéw wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka);

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy na
terenie nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
podstawowej bryly budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow
budowlanych, a takze takich elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy
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wystroju  elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych 1 innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi (w
tym dot. drog publicznych);

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez
budynek lub budynki, ograniczonej obrysem S$cian zewng¢trznych, tj. liczong po
obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwiekszej powierzchni,
w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu),
wyrazong w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementéw budynku, ktére nie wystaja ponad
teren ani elementow drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp);

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty
wykonawcze, a takze akty prawa miejscowego;

6) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dziatania polegajace na przywrdceniu wartosci
uzytkowych i majace na celu ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz walorow
krajobrazowych;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

8) stawce procentowe] — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%),
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami
obszar, na ktorym obowigzuja okre§lone ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na
celu ochrong znajdujacych si¢ na nim zabytkow, w tym historycznego zatozenia
parkowego, zastlugujacego na ochrong ze wzgledu na posiadane walory;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol
cyfrowo-literowy 1 przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest
takze pod sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca
oraz dojécia i dojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym;

11) wysokosci zabudowy - dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci; dla obiektow budowlanych innych niz budynki — od
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§ 3.
1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w
rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania  dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie
elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.
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2. Ustala si¢ w granicach terenu 2.IW,ZP lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzang z
rozbudowa istniejacego ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania wody. Zasady
zagospodarowania okre$lono w ustaleniach szczegotowych - §10.

3. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np.
stupdéw energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i1 tagcznosci publicznej itp.).

4. Ze wzgledu na walory kulturowe i krajobrazowe obszaru planu oraz potozenie w strefie
ochrony konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow, w tym obiektow
infrastruktury technicznej, o wysokosciach rownych i1 wyzszych od 15m nad poziomem
terenu.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym
planem teren nalezy uzytkowa¢ wyltacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych
tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Park podworski, w tym w granicach objetych planem, wskazany jest do rewaloryzacji,
teren 1.ZP stanowiacy czeg$¢ zatozenia parkowego w dawnym zespole dworsko-parkowym,
ujetym w ewidencji zabytkow, z istniejaca zielenig wysoka wymaga ochrony i zachowania.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z
wydzielonych terenow, zawarte sg w § 9-11 uchwaly, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$§¢
zabudowy, geometri¢ dachow.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow , wiat, altan 1 innych obiektow budowlanych
usytuowanych w granicach planu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacje i zmiany wystroju istniejacych
obiektow w celu doprowadzenia do zgodnosci z ustaleniami szczegdétowymi planu. Dla
istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokosci, formy zabudowy, geometrii dachow.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzuja dla niego przepisy
odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego
(zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach dawnego zatozenia dworsko-parkowego
z folwarkiem, w granicach zabytkowego parku ujetego w ewidencji zabytkéw, zasady
ochrony okreslono w§ 6 oraz w ustaleniach szczegdétowych.
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3. Istniejgca zieleh wysoka dawnego zatozenia parkowego, wymaga utrzymania, ochrony i
zachowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody oraz ochrony i
opieki nad zabytkami. Dopuszcza si¢ wzbogacenie istniejacych form zieleni; ustala si¢ nakaz
zachowania i ochrony istniejgcego zbiornika wodnego.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

6. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 121
»Zbiornik miedzymorenowy Czersk”, w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié
wymagania szczegolnej ochrony stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych oraz
kontroli zarzadzania zasobami, z zachowaniem priorytetu dla zbiorowego zaopatrzenia w
wode¢ do spozycia 1 zaspokojenia niezbednych potrzeb gospodarczych; w granicach GZWP
obowigzujg przepisy odrgbne.

7. Grunty oznaczone w dotychczasowej ewidencji gruntéw jako Ls, potozone w granicach
terenu 2.IW,ZP przeznacza si¢ na cele nielesne — zwigzane z infrastrukturg techniczng
zaopatrzenia w wod¢, a w terenie 1.ZP na zielen urzadzona, polozong w granicach
zabytkowego parku.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach zabytkowego parku ujetego w ewidencji
zabytkow, polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zalozenia dworsko-
parkowego z folwarkiem. Park nalezy obja¢ ochrong w granicach okre$lonych na rysunku
planu w zakresie: historycznego uktadu, historycznego uksztattowania terenu, historycznej
zieleni komponowanej - aleje, szpalery 1 nasadzenia graniczne, istniejgcego starodrzewu i
zachowanych elementéw historycznego zagospodarowania terenu. Ustalenia szczegotowe
zawarte w §9-11 okreslaja zasady zagospodarowania w poszczegdlnych terenach
wydzielonych z obszaru dawnego parku.

2. W granicach terenu 1.ZP znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow-
figura $w. Antoniego z konca XIX w., dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony w zakresie
lokalizacji, materiatow 1 formy. Orientacyjna lokalizacja obiektu pokazana zostata na rysunku
planu.

3. Dziatania inwestycyjne i budowlane oraz dzialania ingerujace w elementy chronione
wymagajg stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

4. Obszar opracowania polozony jest w granicach strefy ochrony archeologicznej (ze
wzgledu na historie osadnictwa na terenie wsi Dabrowa), wszelkie prace naruszajace
strukture gruntu na obszarze objetym planem wymagaja przeprowadzenia
niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

5. W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.
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6. Planowane w granicach planu inwestycje, w tym celu publicznego, nie moga
pogorszy¢ warunkow wodno-glebowych oraz fitosanitarnych oraz walorow
krajobrazowych na terenie zabytkowego zalozenia parkowego objetego ochrong
konserwatorska.

§7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Przez obszar opracowania przebiega istniejgca linia napowietrzna elektroenergetyczna nn-
0,4kV wskazana na rysunku planu .
2. W pasie wzdhuz linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych;
2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mogg by¢

wznoszone pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych poziomow
oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych;

3) zakaz sadzenia ro§linno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym = systemie
korzeniowym;

4) ograniczenia w zagospodarowaniu wymienione w pkt 1-2 nie obowigzuja w
przypadku zamiany linii na kablowa, doziemna.

3.W granicach terenu 2.IW,ZP znajduja si¢ wiejskie ujecia wody podziemnej ze strefa
ochrony bezposredniej, ktorej granice pokazano na rysunku planu. Strefa ta stanowi obszar, w
ktérym obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz
korzystania z wod, zgodne z przepisami odrebnymi (ustawa Prawo wodne) oraz okreslone w
decyzji ustanawiajacej strefe.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia droga gminna nr
207015G (sasiednia do granic opracowania, na dz. geod. nr 16 obrgb Dabrowa).

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej;
2) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do
zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odregbnymi.

3. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) Scieki sanitarne docelowo odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ w okresie tymczasowym (do czasu realizacji sieci umozliwiajacych
wlaczenie) stosowanie indywidualnych rozwigzan — zbiornikow bezodptywowych
na $cieki sanitarne;

3) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowigzuje podtaczenie do niej wszystkich
obiektow 1 likwidacja zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
1) odprowadza¢ powierzchniowo na wilasnym terenie lub do sieci kanalizacji
deszczowej;
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2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych z dachéw
budynkow oraz z terendw niezabudowanych 1 zieleni towarzyszacej w granicach
wlasnych dzialek w celu ich po6zniejszego wykorzystania (np. do pielggnacji
zieleni), w formie szczelnych zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych itp.;

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 na warunkach w nich okreslonych;

4) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 drogi przed sptywaniem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych usytuowanych poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z lokalnych zrédet, w tym produkujacych
energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych, o ile w ustaleniach szczegdétowych danego terenu nie ustalono
zakazu ich sytuowania,

3) wyklucza si¢ przydomowe elektrownie wiatrowe;

4) w wypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci
dopuszcza si¢ ich odpowiednie przebudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zZrddel niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach, zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami
lokalnymi gminy Karsin.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowg istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i1 sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

9. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i1 rozbudowe urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§9.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.ZP

1. Przeznaczenie terenu, powierzchnia: teren 1.ZP o pow. ok. 1,95 ha, przeznaczony na zielen
urzadzona, parkow3 .
1) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a)zielen urzadzona, parkowa, istniejacy zbiornik wodny, dojscia, Sciezki rowerowe ,
niezbgdne sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) istniejgca wiata przystankowa oznaczona na rysunku planu nr 2;
2) funkcje 1 obiekty wykluczone: budynki — z wylaczeniem istniejacego budynku OSP
(oznaczony na rysunku planu nr 1), miejsca parkingowe.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg §4 oraz:

1) teren stanowi czg$¢ dawnego zalozenia dworsko-parkowego z folwarkiem,
wskazanego do rewaloryzacji; wszelkie prace w parku nalezy prowadzi¢ w oparciu o
kompleksowy projekt rewaloryzacji i urzadzenia parku, zawierajacy program
gospodarki drzewostanem oraz uzgodniony z wilasciwym konserwatorem zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz harmonizowania obiektow stanowigcych zagospodarowanie pod wzglgdem
materiatlowym, kolorystycznych oraz zastosowanych form przestrzennych, zgodnie z
§ 4 ust 3.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg §5 oraz:

1) obszar polozony w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, obowigzuja
przepisy odrebne;

2) istniejacy zbiornik wodny wraz z towarzyszaca ro$linnoscia do ochrony i
zachowania;

3) istniejaca zielen, w tym wysoka — zespoty zieleni, grupy drzew oraz pojedyncze
drzewa do pielegnacji, ochrony i zachowania;

4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zatozenia zielenig niska i wysoka, zgodnie z warunkami
siedliskowymi oraz na podstawie kompleksowego projektu rewaloryzacji parku;

5) w przypadku koniecznos$ci wycinki wynikajacej ze stanu zdrowotnego drzewa
stanowigcego zagrozenie dla ludzi i mienia, starodrzew nalezy zastapi¢ nowymi
nasadzeniami zastgpczymi;

6) w nowych nasadzeniach nalezy stosowa¢ gatunki rodzime dostosowane do
warunkow geograficznych i siedliskowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - wg §6 oraz:

1) teren usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dawnego zalozenia
dworsko-parkowego z folwarkiem, stanowigcy cze$s¢ dawnego parku podworskiego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow 1 bedacy elementem krajobrazu kulturowego
gminy Karsin — wskazany do ochrony; obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ ochrone¢ obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - figury Sw.
Antoniego, usytuowanego w granicach dawnego zatozenia parkowego, wskazanego
na rysunku planu, w zakresie jego lokalizacji, materialu 1 formy; dla obiektu
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowal 1 urzadzi¢ jako teren o charakterze publicznym,
ogo6lnodostepny;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy dla ewentualnej rozbudowy
istniejgcego budynku (oznaczony na rysunku planu nr 1);

2) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy — do 100 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;
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4) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,50m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze); maksymalny poziom posadzki parteru ponad teren mierzony przy gldwnym
wejsciu do budynku 0,6m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu gtownych potlaci w przedziale
35-45stopni,;

7) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna, materiat dachoéwkopodobny lub gont w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci;

8) wykonczenie i kolorystyka elewacji- drewnem, cegla, kamieniem naturalnym lub
tynkiem w odcieniach bieli, bezu, brazu lub szarosci (paleta ziemi); wyklucza si¢ jaskrawe
kolory.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenie zasad scalania i podziatu;

2) ze wzgledu na potrzeby zachowania integralnosci dawnego zatozenia parkowego
wyklucza si¢ podziaty terenu na czesci.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejacg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng
nn-0,4kV zgodnie z § 7;
2) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw, z wylaczeniem ewentualnej rozbudowy lub
wymiany istniejacego obiektu, oznaczonego na rysunku planu nr 1 na nowy obiekt .

10. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej na dz. 16 obrgb Dabrowa,
sasiedniej do obszaru planu lub z drogi wewnetrznej na dz. geod. 66/4 obreb Dabrowa;

2) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

11. Zasady obstugi inzynieryjnej — wg § 8 oraz:
1) wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw produkujacych energie elektryczng z lokalnych
zrédel, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

12. Stawka procentowa -0%.

§ 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.1W,ZP
1. Przeznaczenie terenu, powierzchnia: teren 2.IW,ZP o pow. ok. 0,18ha, przeznaczony dla
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ — istniejace ujecia wody oraz stacja
uzdatniania wody w granicach zabytkowego parku; teren dla realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.
1) dopuszczalne zagospodarowanie 1 zabudowa - budynki, sieci 1 urzadzenia zwigzane
z zaopatrzeniem w wode, zielen towarzyszaca, dojscia i dojazdy;
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2) funkcje i obiekty wykluczone — wszelkie niezwigzane z zaopatrzeniem w wode, w
tym obiekty, budowle i sposoby zagospodarowania nie do pogodzenia z przepisami
odrgbnymi Prawa wodnego lokowane w sasiedztwie uje¢ wody.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg §4 oraz:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku oznaczonego na rysunku planu nr
3; dopuszcza si¢ takze jego przebudowg, rozbudowe, nadbudowe;

2) nakaz przestoni¢cia ogrodzenia ujgcia wody od strony ogdlnodostepnej przestrzeni
zabytkowego parku zielenia w formie zywoptotow lub roslinno$ci pnacej; ogrodzenie
powinno umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat na catym terenie parku.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, obowigzuja
przepisy odrebne;
2) nakaz utrzymania ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu, obowigzuja
ustalenia § 5 ust. 3;
3) zagospodarowanie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi Prawa wodnego, w tym nakaz ogrodzenia strefy;
4) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych w granicach terenu
obowigzuje urzadzenie zieleni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dawnego zatozenia dworsko-parkowego z folwarkiem, w granicach
zabytkowego parku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw; obowiazuja ustalenia § 6 oraz
przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy dla ewentualnej rozbudowy
budynku stacji uzdatniania wody (oznaczony na rysunku planu nr 3);

2) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy — do 180 m?;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 0,007;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0m; 1 kondygnacja nadziemna, maksymalny
poziom posadzki parteru ponad teren mierzony przy gtownym wejsciu do budynku 0,6m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale
35-45stopni;

7) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna, materiat dachoéwkopodobny lub gont w
odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szaro$ci;

8) wykonczenie i kolorystyka elewacji- drewnem, cegla, kamieniem naturalnym lub
tynkiem w odcieniach bieli, bezu, brazu lub szaro$ci (paleta ziemi); wyklucza si¢ jaskrawe
kolory.

7. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych:

8. Szczegolne zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zagospodarowaniu uwzglednic¢ istniejagca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng
nn-0,4kV zgodnie z § 7,

2) zagospodarowanie i urzadzenie terenu wokét uje¢ wody w ich strefach ochrony
bezposredniej- wg § 7 ust 3 tj. zgodnie z przepisami odrebnymi Prawa wodnego oraz decyzja
ustanawiajgca stref¢ ochrony bezposredniej wiejskiego ujecia, w szczegolnosci:

a) zakaz uzytkowania gruntdw do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawania
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢) nakaz zagospodarowania zielenia,

d) nakaz odprowadzania poza granice terenu bezposredniej ochrony Sciekdéw z
urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen
shuzacych do poboru wody,

e) nakaz ogrodzenia terenu oraz wyposazenia go w odpowiednie tablice informacyjne,

f) ograniczenie przebywania osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych
do poboru wody wytacznie do niezbednych potrzeb.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej :
1) dojazd z drogi publicznej gminnej na dz. geod. 16 obreb Dabrowa, usytuowanej w
sgsiedztwie obszaru planu;
2) miejsca parkingowe tymczasowe dla potrzeb obstugi technologicznej — sytuowaé
poza terenem ogrodzonym ujecia.

11. Zasady obslugi inzynieryjnej- zgodnie z § 8, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

12. Stawka procentowa - 0%.

§11.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.KDD
1. Przeznaczenie terenu, powierzchnia — teren 3.KDD o pow. ok. 0,04 ha, przeznaczony na
teren komunikacyjny, petla autobusowa z przystankiem w ciggu drogi dojazdowej gminne;:
1) dopuszczalne zagospodarowanie : teren komunikacyjny, parametry i wyposazenie
zgodne z przepisami odrgbnymi dla drog publicznych, zielen towarzyszaca;
2) funkcje 1 obiekty wykluczone — zakaz sytuowania budynkdow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy, w tym
istniejacej wiaty przystankowej, oznaczonej na rysunku jako obiekt nr 2;
2) w rozwigzaniach materiatowych 1 kolorystycznych nalezy uwzgledni¢ wymog
harmonizowania zagospodarowania i zabudowy zgodnie z § 4 ust. 3.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg §5 oraz:
1) obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,
obowigzuja przepisy odrebne;
2) nakaz utrzymania ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dawnego zatozenia dworsko-parkowego z folwarkiem, w granicach
zabytkowego parku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw; obowigzujg ustalenia § 6 oraz
przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych teren
zagospodarowac i uzytkowacé jako ogolnodostepny o publicznym charakterze, ustala sig¢
nakaz dostosowania zagospodarowania 1 urzadzenia terenu do potrzeb 0séb
niepetnosprawnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkows;

2) maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - nie okresla si¢;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (dot. altan, wiat) - do 3,5m;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu gtownych potaci w przedziale
40-45stopni;

7) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna, materiat dachowkopodobny lub gont w

odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szaro$ci;

8) wykonczenie 1 kolorystyka elewacji - drewnem, cegla, kamieniem naturalnym lub
tynkiem w odcieniach bieli, bezu, brazu lub szarosci (paleta ziemi); wyklucza si¢ jaskrawe
kolory.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy.

8. Szczegolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zagospodarowanie w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn-0,4kV zgodnie z § 7.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §8; miejsca parkingowe dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drég publicznych

11. Zasady obstugi inzynieryjnej- zgodnie z §8 .
12. Stawka procentowa - 0%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE
§12.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Karsin.

§ 13.
1. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Karsin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI DABROWA, GMINA KARSIN

SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/195/21

Rady Gminy Karsin z dnia 2 czerwca 2021 r .

RVYSCNVEA ALANVY

GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU

LLCENDA.:
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Zalacznik nr 2

do UCHWALY Nr XXI11/195/21
RADY GMINY KARSIN
z dnia 2 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Dabrowa, gmina Karsin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZzonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Karsin , po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dgbrowa, gmina Karsin

rozstrzy ga co nastepuje:

udokumentowano, ze Ww czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 21 Kkwietnia 2021 r. do 12 maja 2021r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 27 maja 2021 r.

nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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Zalacznik nr 3

do UCHWALY Nr XXII1/195/21

RADY GMINY KARSIN

z dnia 2 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

wsi Dabrowa, gmina Karsin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r poz. 741, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 305)

Rada Gminy Karsin rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowa, gmina
Karsin pozwala na realizacj¢ w terenie 2.IW rozbudowy istniejacego ujecia wody wraz ze stacja
uzdatniania wody.

2. Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowa, gmina
Karsin:

1) nie bedzie skutkowalo koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wod-kan nalezacej do zadan wlasnych gminy takich jak nowe sieci wodociggowe ,
kanalizacji sanitarnej lub deszczowej obstugujace obszar opracowania, gdyz tereny 1.ZP oraz
3.KDD nie sg przewidziane dla sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

2) nie bedzie skutkowal konieczno$cia wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog
publicznych, teren 3.KDD to teren obecnie zagospodarowany jako petla autobusowa z
przystankiem.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Peplinski
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Zalacznik nr 4

do UCHWALY Nr XXII1/195/21

RADY GMINY KARSIN

z dnia 2 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

wsi Dabrowa, gmina Karsin

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly przekazane w pliku GML w formie
zalacznika.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Bogdan Peplinski

Id: 12EA80FA-DOE7-4125-A26B-26472263745E. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr XXIII/195/21
RADY GMINY KARSIN
z dnia 2 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Dgbrowa, gmina Karsin

1. Wstep

Dla obszaru opracowania nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan jest realizacja Uchwaty Nr X/N/74/19 Rady Gminy Karsin z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dabrowa, gmina Karsin. Obszar objety planem ma pow. ok. 2,16 ha,
jest potozony przy drodze gminnej, obejmuje dz. geod. 64/2, 67 i czes¢ dz. geod. 66/5 z istniejacym
drzewostanem dawnego zatozenia parkowego. W granicach planu znajduja si¢ urzadzenia zwigzane z
istniejacym ujeciem wody — w tym studnie, budynek stacji uzdatniania wody, ogrodzenie, odcinki
sieci, przytacza. Budynek stacji uzdatniania w czg$ci usytuowany jest na uzytku Ls, jednak dla tego
lasu nie zostat sporzadzony Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu, a w obowigzujacym do 01.01.2004r
planie ogélnym gminy Karsin teren byt przeznaczony na cele nielesne —oznaczony symbolem 3.05.ZP
park podworski. Dawny park ujety jest w ewidencji zabytkdéw, na terenie parku usytuowana jest
zabytkowa figura $w. Antoniego, réwniez ujeta w ewidencji gruntow. W granicach planu na dz. 66/5
poza stacja uzdatniania znajdujg si¢ jeszcze: budynek uzytkowany przez OSP oraz wiata przystankowa
autobusowa. Obszar w catosci stanowi wiasnos¢ Gminy Karsin.

Jest to teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

Sporzadzenie miejscowego planu ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru objg¢tego opracowaniem, w tym dla rozbudowy istniejacego
ujecia wody ze stacja uzdatniania, w zwigzku z planowang jej modernizacja.

Plan nie narusza ustalen dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karsin (przyjetego uchwata nr XXVI1/197/2001 Rady Gminy Karsin z dnia 27
kwietnia 2001r, z p6zn. zmianami — wg Uchwaty Nr XXVII1/207/2017 Rady Gminy Karsin z dnia 18
maja 2017r oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody z dnia 27 lipca 2018r). Studium wskazuje
lokalizacje ujgcia wody oraz chroniony zabytkowy park podworski. Spetniony zostal zatem wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przedktadany do uchwalenia
plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy dla poszczegoélnych terendéw, z uwzglednieniem potozenia w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej dawne zatozenie dworsko-parkowe i park podworski w
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Dgbrowie. Ze wzgledu na walory historyczno-kulturowe obszar planu obejmujacy dawny park
wskazano do rewaloryzacji.
2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami
dotyczacymi ochrony istniejacej zieleni dawnego parku oraz elementow jego zagospodarowania takich
jak zbiornik wodny, zabytkowa figura. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwala o
przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz.
U. z 2015r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z
dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat
on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane
przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Karsin, podjetej na podstawie ustawy krajobrazowe;j.
Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotad sporzadzony i uchwalony, nie
mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.
Obowiagzuja dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz
przepisy prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r poz. 1161) .

Wg danych z ewidencji gruntéw obszar planu to uzytki Bi, PsIV, N, LsllII, LsIV, RIVb. Uzytek Ls III
wystepujacy na dz. geod. 66/5 juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Karsin (zatwierdzony Uchwatg Nr XV/79/91 Gminnej Rady Narodowej w Karsinie z dnia 3 lipca
1991r — publikacja W dz. Urz. WRN nr 15 poz. 120 z dn. 24.09.1991r) przeznaczony byt na cele
nielesne . Teren ten oznaczony byt symbolem 3.05.ZP , jego ustalenia to: ,,park podworski- adaptacja,
ew. wykorzystanie dla celow okreslonych w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
konieczne opracowanie kompleksowego planu realizacyjnego calego zatozenia dworsko-parkowego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ odtworzenia zabudowy dworskiej .Ochrona i konserwacja zieleni, Adaptacja
istniejgcego ujecia wody”. Wedlug informacji z Nadlesnictwa Lipusz oraz Starostwa Powiatowego
uzytek gruntowy Ls potozony w granicach planu nie posiada Uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu.
Dla obrebu Dabrowa obowiazuje uproszczony plan urzadzenia lasu sporzadzony na okres od 1
stycznia 2019r do 31 grudnia 2028r, plan ten nie obejmuje dz. nr 64/2, 66/5 1 67 w obrgbie Dgbrowa.
Plan og6lny gminy uwzgledniatl takze obiekt remizy strazackiej oznaczony jako 3.04.UJ.

W granicach planu w terenie 2.IW,ZP znajduje si¢ wiejskie ujecie wod, z ustanowiong strefg ochrony
bezposredniej (decyzja Starosty Koscierskiego OSGWLIR.1.6220-18/01/02 z dnia 18.02.2002r ) w
ktérej obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdow oraz korzystania z
wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustawy Prawo wodne.

Obszar planu w cato$ci potozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 121
»Zbiornik migdzymorenowy Czersk”. GZWP nr 121 charakteryzuje si¢ wystgpowaniem zasobow
wody w utworach czwartorzedowych- migdzymorenowych, jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne
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wynosza 50tys m3/dobg, natomiast $rednia gleboko$¢ uje¢ znajduje sie od 10 do 50m p.p.t, klasa
czystosci wod wynosi 1b — wody wysokiej jakosci, nieznacznie zanieczyszczone, odpowiadajace
normom do picia i celéw gospodarczych.

Plan nakazuje zachowanie i ochron¢ istniejacego zadrzewienia, a takze dopuszcza jego uzupetnienie.
Nie okresla si¢ wymaganych standardow akustycznych, gdyz nie jest to uzasadnione ustalonymi
przeznaczeniami terenow.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Dabrowa, ktorej historia siega $redniowiecza.
Wies$ zachowata funkcje rolnicza i charakterystyczne cechy historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej: zespot zwartej zabudowy w sasiedztwie dawnego zespolu dworsko-parkowego i
siedliska w uktadzie rozproszonym, wraz z zachowanymi historycznymi budynkami ujetymi w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow. Ze wzgledu na histori¢ osadnictwa na ternie wsi
Dabrowa, si¢gajaca XIV wieku, obszar planu objeto strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.

Obszar objety planem to cze$¢ dawnego zalozenia dworsko-parkowego z folwarkiem, z konca
XIX w. Park jest ujety jako zabytek w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Karsin, zgodnie z zarzadzeniem Nr 1V/223/2017 Wojta Gminy Karsin z dnia 10
sierpnia 2017r w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Karsin oraz zgodnie z
Programem Opieki nad Zabytkami na lata 2015-2019 (Uchwata Nr XXIV/213/17 Rady Gminy Karsin
z dnia 21 czerwca 2017r). Zabytkiem jest takze figura §w. Antoniego usytuowana w parku, z konca
XIX w., stanowigca poludniowe zwienczenie glownej osi kompozycyjnej zatozenia parkowego (w
sktad ktoérej wchodzi zabytkowa aleja grabowa), taczacej kompozycyjnie budynek dawnego dworu od
potnocy z figura od strony potudniowe;j. Park nie pielegnowany w dostateczny sposob ulegt znacznej
degradacji, jednak do chwili obecnej zachowaty si¢ elementy historycznej kompozycji w postaci alei
grabowej w glownej osi zalozenia, zadrzewien granicznych, grup zieleni komponowanej i luznej
oddzielajacych wngtrza krajobrazowe, historycznego uksztaltowania terenu oraz pobliskiego stawu.
Ochrona zabytkéw i1 opicka nad zabytkami to cele publiczne, a dawny park to istotny element
krajobrazu kulturowego gminy, stad ustalone planem wymagania jego ochrony

Dawne zalozenie parkowe z cennym drzewostanem stanowi integralng cato$§¢ i $wiadectwo
historycznego zagospodarowania terenu. Posiada duza warto$¢ zarowno dla krajobrazu kulturowego,
jak i przyrodniczego gminy Karsin. Z tego wzglgdu niewskazane sg, zabronione, wszelkie dziatania
naruszajace historycznie uksztaltowang strukturg przestrzenng lub niebezpieczne dla zachowanej
zieleni komponowanej. Ochronie podlega cato$¢ obszaru dawnego parku, dopuszczono jedynie
zachowanie juz istniejacych w nim obiektow, zwigzanych z celami publicznymi — obiektu OSP oraz
ujecia wody, a takze istniejgca wiata przystankowa. Ze wzgledu na potrzeby gminy dopuszczono ich
niewielkie rozbudowy, przebudowy, modernizacje lub wymiange na nowe obiekty o wyzszych
walorach estetycznych i lepiej zharmonizowane z historycznym zatozeniem.

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami krajobraz
kulturowy stanowi postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze 1 wytwory
cywilizacji, historycznie uksztattowang w wyniku czynnikéw naturalnych i dziatalno$ci czlowieka.
Zabytki nieruchome (np. krajobraz kulturowy, uktad urbanistyczny i zespoly budowlane, parki,
ogrody i1 inne formy zaprojektowanej zieleni) zgodnie z ustawa podlegaja ochronie i opiece, bez
wzgledu na stan zachowania. Ustalenia planu sformutowano wykorzystujac wytyczne wojewddzkiego
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konserwatora zabytkow, oparte o archiwalng dokumentacj¢ z 1989 r. parku, opisujacej histori¢ i
zatozenia parku (dokumentacja w archiwum WUOZ w Gdansku).

Nie wystepuja w obszarze opracowania dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Ustalono dla terenu
1.ZP (teren zieleni parkowej) wymoég ksztattowania zagospodarowania w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym. .

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar opracowania to w cato$ci wlasno$¢ Gminy Karsin, uchwalenie planu pozwoli na
racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu, w tym rozbudowe ujecia
wody, zgodnie z potrzebami gminy. Ze wzgledu na wlasno$¢ gminng oraz ustalone przeznaczenie
generalnie zgodne z obecnymi sposobami uzytkowania ustalono stawke procentowa optaty
planistycznej na poziomie 0%. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace
z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

2.7 Prawo wlasnosci. Teren objety opracowaniem to wlasno$¢ gminna.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie
wystepuja tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego i zgodnego z potrzebami Gminy Karsin
zagospodarowania i zabudowy, potrzeby interesu publicznego zostaty ponadto uwzglednione poprzez
ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska i walorow kulturowych obszaru, a takze ochrony istniejacego
wiejskiego ujecia wod.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury  technicznej, nie ograniczajgc mozliwosci realizacji  infrastruktury  sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.
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Wojt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa: skladania wnioskdow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyty niektére z zawiadomionych organow i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowe;j,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow. Uzyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
prognozy oddzialywania na s$rodowisko whasciwych organéw (RDOS w Gdansku i PPIS w
Koscierzynie).

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostatl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 kwietnia 2021 r do 12 maja 2021 r po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Gminy. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 5 maja 2021 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 27 maja
2021 1.

W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemne;j,
w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. Protokét
z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode, uwzglednia
istniejace wiejskie ujgcie wod z ustanowiong strefg ochrony bezposredniej tego ujecia. Obszar planu
w cato$ci potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 121 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Czersk”. Przy wiasciwym funkcjonowaniu wszystkich elementow systemow
unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych oraz wod opadowych, nie nastapi negatywne oddziatywanie na
wody powierzchniowe w otoczeniu i na wody podziemne. Plan dopuszcza rozbudowe istniejgcego
ujecia wod , co bedzie skutkowato wzrostem eksploatacji zasobow wody. Woda z uje¢ istniejacych
jest bardzo dobrej jako$ci i zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako§¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
w wodg.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia przyjete w planu uwzgledniajg ze wzgledu na stan wilasnos$ci glownie interesu
publiczne, jednak nie wplywajg negatywnie na interesy prywatne wlascicieli nieruchomosci
polozonych w sasiedztwie.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Obszar opracowania usytuowany jest w bezposrednim sasiedztwie juz zabudowanych terenow
wsi Dabrowa. Obszar ma zapewniony dostep do drég publicznych, przylega bowiem bezposrednio do
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drogi publicznej gminnej nr 207015G, obszar ma mozliwos¢ dogodnego korzystania z publicznego
transportu zbiorowego — przystanek autobusowy usytuowany jest wprost w granicach planu .
Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych
funkcji oraz usytuowania w strukturze urbanistycznej  miejscowosci, uwzgledniono walory
historyczno-kulturowe obszaru.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformulowana w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Karsin (z 2001r.ze zm.). Wojt
Gminy dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy podjeta stosowng uchwate Nr XXII/193/17 z dnia 30 marca 2017 r. w
sprawie aktualnosci Studium oraz planéw miejscowych. Opracowanie nie jest wynikiem tej uchwaty
lecz biezacych potrzeb inwestycyjnych gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dabrowa, gmina Karsin” wykazata, iz:

- Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia naktadow na
budowe infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne gminy z zakresu nowych sieci
wod-kan,

- Uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodoéw z
optaty planistycznej (stawka 0%, wlasnos¢ Gminy, brak wyznaczonych terendow typowo
inwestycyjnych do sprzedazy, tereny przeznaczone na cele wlasne gminy)

- Realizacja planu miejscowego nie bedzie skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia optat
adiacenckich z tytutu podzialu nieruchomosci

Generalnie realizacja ustalen planu bedzie miata neutralny wptyw na budzet gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r poz. 741, ze zm.).
Wojt Gminy w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:
- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu,
- powiadomil na pisSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
- rozpatrzyl wnioski do planu zloZzone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,
- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
- sporzadzit prognoze oddzialywania na §rodowisko w zakresie uzgodnionym z RDOS i PPIS
- uzyskal opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,
- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
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organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
(w dniach od 21 kwietnia 2021 r. do 12 maja 2021 r.), przeprowadzit w dniu 5 maja 2021 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia 27 maja 2021 r., w terminie tym nie

wniesiono uwag.

- Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Gminy Karsin projekt
miejscowego planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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