DOW. Kkoscierski, Wol.

ggmorskis

UCHWALA Nr XX1IV/211/17
RADY GMINY KARSIN
z dnia 21 czerwca 2017r.

wsprawie: uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego

w miejscowosci Gorki, gmina Karsin

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z Uchwata Nr X1/96/15
Rady Gminy Karsin z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gorki, gmina Karsin po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalef ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin™ uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/197/2001 Rady
Gminy Karsin z dnia 27 kwietnia 2001 r., Rada Gminy Karsin uchwala, co nastepuje:

§1.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gorki zwany dalej

planem.

. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaly w

skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.

. Integralng czg¢scia uchwaly sa nastepujgce zataczniki:

1) nr I -rysunek planu,

2) nr 2 -rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2.

. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficznej.
. Przedmiotem ustalen planu sa:

I) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu jako P/U,
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu jako U,
3) tereny drdg publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu jako KDD,

. Zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane sa do poszczegolnych terenéw na rysunku planu.

. Ustalenia graficzne naniesione sa na rysunku planu i wyznaczaja granice przestrzenne terenéw, dla

ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)

2)

3)

3)

6)

7)

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem okre$lajgcym rodzaj przeznaczenia i sposdb
zagospodarowania terenu, (przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej),

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ lico bryty budynku z dopuszczeniem wysunigeia przed t¢ linie wykuszy,
okapéw, schodow, podestéw, balkonéw, pochylni, ramp, wiatrotapow, daszku nad wejsciem

itp.,

ucigzliwodci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o
podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sie podobnymi parametrami (np.
proporcje, rodzaj dachu. rodzaj materialdéw wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich
kolorystyka),

intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie
do powierzchni danego terenu

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenoéow

§ 4.

1. Przeznaczenie terendw: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

y

2)
3)

w zagospodarowaniu terendw winno si¢ uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i
normami z dopuszczeniem mozliwosé przebudowy tych sieci i zmiany ich przebiegu;

w zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do harmonijnego charakteru zabudowy,
obowiazujg zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwatly dla poszczegdlnych terendw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne , ktdre ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,

zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach
inwestycyjnych,

wody opadowe sptywajgce z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy podczyszczad
w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisoéw odrebnych,

zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci produkeyjnej lub ustugowej
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego whasciciel posiada tytut prawny.

emisja zanieczyszczen powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub
ustugowej nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a eksploatacja
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instalacji i urzadzen wykorzystywanych do prowadzonej dziatalnosci nie powinna powodowa¢é
przekroczenia dopuszczalnych standardow emisyjnych, dla ktérych te standardy ustalono, poza
terenem objegtym dang funkcja,

7) w miar¢ mozliwosci terenowych wprowadzi¢ zielen izolacyjng wokdl catego terenu 1P/U o
szerokosei 3,0 m,

8) dopuszcza si¢ realizacje ekrandéw akustycznych od sasiednich terendw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej lub komunikacji,

9) obowiazuja przepisy zwiazane z pofozeniem terenu objgtego planem w obszarze Natura 2000
.Bory Tucholskie”, oraz w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego

10) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢
ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona,

11) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. 22016, poz: 11);

12) w przypadku wystgpienia podziemnych urzadzen melioracyjnych i ewentualnego ich
uszkodzenia w obre¢bie projektowanych obiektéw budowlanych obowiazuje naprawa i
modernizacja tych urzadzen w sposéb zachowujgcy spéjnosé systemu drenazowego calego
obszaru i nie powodujacy szkdéd na obszarach przyleglych —zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych,

13) w zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja ustalenia zawarte w ust 3a.

3a. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

-a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

b) zaleca si¢ zielen izolacyjng wokot catego terenu,
c¢) dodatkowo obowiazuja ustalenia zawarte w ust 4 dla poszczegdlnych terenow

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspodtczesne;j:

1) wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej wsi Gorki ( zgodnie z wyznaczong na rysunku
planu jej granica), w ktorej nalezy m.in.:

a) zachowac przebieg historycznych drog.

b) zachowac¢ zabudowe o formach historycznych i tradycyjnych,

c) nowa zabudowe ksztaltowa¢ na zasadzie cigglosci tradycji budowlanej miejscowosci i
regionu (w tym zwlaszcza stosowa¢ dwuspadowa symetryczng forme dachow),

2) budynek mieszkalny przy ul. Borskiej 7 obja¢ ochrona jako budynek o walorach historyczno -
kulturowych wspoitworzacy klimat historycznej zabudowy zabytkowej wsi Gorki poprzez
ochrong historycznej bryty, historycznego ksztattu dachu oraz zachowanie historycznego detalu
architektonicznego.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z ust 4.
8. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalenia i podziatu,
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ pas ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV,
szerokosci 14,0 m ( po 7,0 m od osi linii),
2) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z
przepisami odrebnymi,
3) z chwilg likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen przestaje
obowigzywag,
4) dodatkowo obowigzuja ograniczenia dla poszczegdlnych terendw zawarte w Rozdziale 3 o ile
takie ustalono.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglej drogi zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
2) wzakresic migjsc parkingowych: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu
3) =zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) odprowadzenie scickow: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi (nie dotyczy wéd opadowych lub roztopowych bedacych sciekami),
5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie zaktadu:

- z terendéw skladowania elementéw impregnacyjnych wody nalezy odprowadzaé za
pomoca kanalizacji deszczowe] po podezyszczeniu do szczelnych zbiornikow (wody te
mogg stuzy¢ m.in. do celéw p-poz oraz do wtérnego uzytku do impregnacii).

- odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych za pomocg kanalizacji deszezowe;
do studni chfonnych lub do zbiornikéw otwartych,

- z pozostalych terendw odprowadzenie wod opadowych za pomocg kanalizacji
deszczowej po podezyszezeniu do studni chonnych lub zbiornikéw otwartych.,

b) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowe;j

w przypadku jej realizacji, po wezesniejszym ich podczyszczeniu  (jak w pkt a) w stopniu

zapewniajagcym spetnienie wymagan obowiazujacych przepiséw odrebnych,

6) zasilanie w energie elektryczna:
a) zasilanie w energig elektryczna z istnigjacej lub projektowanej sieci energetycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) istniejacg i projektowang siec elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania,
¢) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu z zarzadca sieci.
d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w kazdym terenie w ilodci zaleznej od
potrzeb,
e) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci elektroenergetycznych,
kablowych oraz napowietrznych,
f) dopuszeza sig sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy
dzialki,
7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, ,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci w liniach rozgraniczajgcych drog, oraz na terenach o innym
przeznaczeniu (produkcyjnym, mieszkalno-ustugowym, rolnym),
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¢) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania,
d) w przypadku lokalizacji sieci gazowej w strefach (odleglosciach) lokalizacja obiektow
budowlanych urzadzanie sktadéw i magazynéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) nalezy stosowac do celow grzewczych paliwa ekologiczne lub niskoemisyjne,

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do
zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50
m nad poziom terenu podlegajg zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

12) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: ustalono w

Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu .

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

ROZDZIAL 3
Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu

§ 5.

fa—

. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkeyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu jako 1P/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna zwigzana z przemyslem drzewnym,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ustugowa,
3) funkcje towarzyszace lub uzupetniajgce:

a) dopuszcza si¢ zabudoweg gospodarcza. sklady, magazyny, garaze itp., zwiazana z
dziatalnos$cig zaktadu produkeyjnego. lub ustug

b) dopuszcza si¢ zabudowe socjalno - biurowa  zwigzana z dzialalnoscia zakladu
produkcyjnego,

4) naterenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

a) zabudowe produkcyjng lub ustugowa o profilu innym niz zwigzang z przemystem
drzewnym,

b) zabudowe ustugows,

¢) realizacje urzadzen wywarzajacych energi¢ z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii
zwigzanych z dziatalnoscig zaktadu produkcyjnego,

d) budynki produkeyjne,

e) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe, garaze, wiaty, itp.,

f) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

g) realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

h) lokalizacje parkingow,

i) obiekty i urzadzenia zwigzanec z przeznaczeniem terenu (drogi wewnetrzne, dojazdy.
miejsca postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy malej architektury, tereny i urzadzenia
gospodarcze itp.),

J) zielen z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,

5) na terenie. o ktérym mowa w ust. | dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe i nadbudowe
istniejgcej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust 3 uchwaty,
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2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust 3a.

3a. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalono w § 4 ust 3a.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesnej: dla czgsci terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust 4 pkt 1.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng 6,0 m
(zgodnie z rysunkiem planu),

2) wysokos¢ budynkow do 15,0 m,

3) wysoko$¢ budowli do 30,0 m.

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, wysokosci gléwnej
kalenicy do 15,0 m,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni terenu,

6) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 % powierzchni terenu,

7} intensywnos$¢ zabudowy od 0.1 do 2.0 .

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z ust.4.

8. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ pas ograniczen wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV,
szerokosci 14,0 m ( po 7,0 m od osi linii),

2) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) z chwila likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen przestaje

obowigzywac,
4) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalen, o ktorych mowa w ust.4.
10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog gmmnych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu,

b) dopuszcza si¢ budowe zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowiazuje zakaz odprowadzania wéd opadowych do pasa drogowego drogi gminne;j,

2) miejsca do parkowania pojazdow:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ co najmniej Imp/3 zatrudnionych.

b) minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustalac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) zaleca si¢ usytuowanie miejsc do parkowania na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza sig bilansowanie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach,

1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania. urzadzenia i uzytkowania terendw: do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala sie w
wysokosci: 20%,

§ 6.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu jako 2 U.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sig:
a) budynki ustugowe,

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania podstawowego przeznaczenia terenu, ustalen planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze,
d) lokalizacje obiektéw malej architektury,
e) realizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
f)  zielen z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,
2) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku mieszkalnego o ktérym mowa w § 4 ust 4 pkt 2
dla potrzeb wiasciciela zaktadu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalono w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty (§ 4
ust 3 uchwaty).
3a. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalono w § 4 ust 3a.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtfczesnej: dla czesci terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust 4
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng - zgodnie
z rysunkiem planu,
2) wysokos¢ budynkow do 9.0 m (dla budynku o ktérym mowa w ust 2 ppkt 2 — bez zmian),
3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych 20- 45°, wysokosci gléwnej kalenicy do 9.0 m, (dla budynku o
ktérym mowa w ust 2 ppkt 2 kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych i wysoko$¢ kalenicy
-bez zmian),

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % powierzchni terenu,
6) intensywnos¢ zabudowy od 0.1 do 2.0 .

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zgodnie z ust 4.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie pas ograniczen wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV, szerokosci
14,0 m ( po 7.0 m od osi linii),

2) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) z chwila likwidacji lub skablowania linii elekiroenergetycznej pas ograniczefi przestaje
obowiazywac,

4) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustalen o ktérych mowa ust.

4.
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10. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi gminnej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu,
b) dopuszcza si¢ budowe zjazddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) miejsca do parkowania pojazddw:
a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ co najmniej 1mp/3 zatrudnionych),
b) minimalng liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy ustalac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaleca si¢ usytuowanie miejsc do parkowania na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt.
ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w garazach,
3) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10 uchwaty.

I'l. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala sie w
wysokosci: 20%,

§ 7.

1. Wyznacza sig tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 3 KDD,
2)4 KDD, 5 KDD.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) tereny o ktérych mowa w ust. 1 pkt | przeznacza si¢ na poszerzenie istniejacych drog
2) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 pkt | ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,
3) na terenach o ktérych mowa w ust. | pkt 2 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
Jjak na rysunku planu,
4) na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg drogi,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

L2

3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust
uchwatly.

3a. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust. 4

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéiczesnej: dla czesci terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust 4 pkt 1a.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych: tereny, o ktérych mowa w

ust. 1 przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: zgodnie z ust 4.

8. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terendow wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

(o
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tym zakaz zabudowy: obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w ust
4 oraz § 4 ust9.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 4 ust. 10 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
12. Stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomosci: w
przypadku zbywania nieruchomosci ustala sie w wysokosci: 20 %

ROZDZIAL 4
Przepisy porzgdkowe i koncowe

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Karsin

§9.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej gminy.

§ 10.

Uchwata wchodzi  w zycie po upiywm 14mdm‘od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego .

Bogdap'Piankowski

Id: 039FD599-3A76-4DBE-BF27-D4EA 1 TA3TABF. Podpisany Strona 9



