UCHWALA Nr XXII1/153/09

Rady Gminy w Karsinie
z dnia 26 marca 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Borsk gm. Karsin.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Dz. U. z
2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, Dz.U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), Rada Gminy w Karsinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/92/08 Rady Gminy w Karsinie z dnia 24 kwietnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Borsk gm. Karsin, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Karsin przyjetym uchwala Rady Gminy Karsin Nr
XXVIII/197/01 z dnia 27 kwietnia 2001r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Borsk gm. Karsin, zwany
dalej planem.

2. Przedmiotem niniejszego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego sg tereny o obiektow gospodarki rolnej, lesnej 1 rybackiej, tereny
energetyki, tereny zagrozenia powodzig, tereny wod srodlagdowych oraz tereny
komunikacji. Obszar planu obejmuje tereny dziatek 165/2, 166 i cz¢$¢ dziatki 174
we wsi Borsk o tgcznej powierzchni 2,69 ha.

3. Integralng cz¢scig uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,
stanowigcy zafacznik nr 1; wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karsin;

2) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 3.

4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:

1) postanowien ogdlnych, w ktérych okreslono zasady konstrukcji ustalen planu
oraz definicje poje¢ uzytych w planie;

2) ustalen ogdlnych, w ktérych okreslono ustalenia dla catego obszaru planu;

3) ustalen szczegétowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenéw
elementarnych;

4) przepisy koncowe.



Rozdzial 1. Postanowienia ogélne
§2

1. Obszar objety planem zostat podzielony na 5 terenéw elementarnych.
2. Przez teren elementarny rozumie si¢ teren wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren
elementarny oznaczono symbolem liczbowo-literowym, ktory stanowi tzw.
symbol terenu. Pierwsza liczba oznacza numer kolejny terenu, symbole
literowe oznaczaja przeznaczenie terenu wedlug klasyfikacji okreslonej w § 3
ust. 1.
3. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuje suma ustalen ogoélnych,
szczegOtowych 1 przepisOw koncowych.
4. Na rysunku planu zawarto nastepujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice stref objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje nie bedace
ustaleniami planu. Sg to:
1) strefy zieleni wolne od zabudowy;
2) orientacyjna lokalizacja urzadzen hydrotechnicznych;
3) proponowane podzialy na dziatki budowlane;

§3

1. Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektow shluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych oznaczone
na rysunku symbolem RLR;

2) tereny urzgdzen wodnych — elektrownia wodna, oznaczone na rysunku planu
symbolem E - tereny obiektéw oraz urzadzen energetyki wodnej — elektrownia
wodna; dopuszcza si¢ lokale uzytkowe integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia;

3) tereny wod Sréodladowych plynacych oznaczone na rysunku planu symbolem
WS - tereny wod srédladowych — kanat rzeki Wdy wraz z obwatowaniami 1
urzadzeniami hydotechnicznymi; dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow, obiektow
budowlanych 1 hydrotechnicznych obstugujacych elektrownie wodng;

4) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczony na rysunku planu
symbolem ZZ,;

5) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie.
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji scian nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych; dopuszcza
si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ryzalitu,
wykusza, balkonu, loggi lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 40m’, jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m;

2) szerokos$¢ wydzielanej dzialki budowlanej — szerokos$¢ dziatki, ktérg nalezy
mierzy¢ wzdtuz drogi wewnetrznej lub dojazdu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy - stosunek procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce do
powierzchni dziatki; do obliczenia wielkosci powierzchni zabudowy nalezy
przyja¢ fragment powierzchni dziatki znajdujacy si¢  w  liniach
rozgraniczajacych terenu elementarnego przeznaczonego pod zabudowe;

4) wymagania parkingowe - wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych,
ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy [ pionowy wymiar obiektéw budowlanych mierzony od
poziomu terenu do najwyzej potozonej cze¢sci obiektu; dla budynkéw mierzony
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do kalenicy
badz najwyzszego punktu przekrycia dachu.

Rozdzial 2. Ustalenia ogodlne
§ 4

1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosowanie w ciggach 1 zespotach zabudowy typow budynkéw o podobne;j
wielkosci, fakturze elewacji, ksztalcie dachu 1 kolorystyce,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach,
obiektach matej architektury pod warunkiem, ze nie utrudniajgq korzystania lub
uzytkowania tych obiektow i1 zaden ich wymiar nie przekracza 100 cm.

2. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania:

1) do czasu realizacji inwestycji na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow.

3. Szczegotowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) plan ustala mozliwos¢ taczenia 1 dokonywania podziatow istniejacych dziatek w

celu:

a) wyodrgbnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejagcych granic
dzialki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
elementarne niezaleznie od ustalen zawartych w kartach terenow;

3) minimalne wielkosci dziatek budowlanych oraz szerokosci wydzielanych
dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ drogowa i
techniczng;



4) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach w kartach
terenow dotycza nowych wydzielen;

5) na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) W calym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:

a) powierzchnia biologicznie czynna dla terendw ustug turystyki, wypoczynku 1
rekreacji nadwodnej — min. 35%,

b) ogrzewania budynkéw z lokalnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii 1 paliw ekologicznych,

c) gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

d) usuwania 1 utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug 1 produkcji,
zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych,

e) zachowania walorow Srodowiska przyrodniczego, w tym istniejace] zieleni,
pojedynczych drzew 1 krzewdéw oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w
zarysie lokalizacji obiektow liniowych 1 kubaturowych,

f) ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych 1 ciekow wodnych poprzez
zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od ich linii
brzegowej,

g) ochrony oczek oraz drobnych ciekow wodnych, utrzymanie ich naturalnego
charakteru,

h) na etapie projektowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ warunki
niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury

wspolczesnej:

W granicach planu brak obiektéw i stref objetych ochrong konserwatorska.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
drogi wewngetrznej oraz kajakowego szlaku wodnego na kanale Wdy i rzece Wdzie
ustala si¢ nastgpujgce wymagania:

1) zagospodarowanie terenu w obregbie drogi wewngtrznej oraz przystani
kajakowych zwigzanych ze sptawianiem kajakow z kanatu do rzeki Wdy w
sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.

2) zharmonizowanie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do :

a) budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci chodnikéw, placéw, miejsc

postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, fawki itp.),

c) budowli 1 urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.);

7. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego
— stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

4



2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Bory Tucholskie” — stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody, w tym obecnie
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegu rzeki z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i1 rybackie;,

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru Natura
2000 (wg listy rzadowej), Jeziora Wdzydzkie (kod obszaru PLH 220034) -
stosuje si¢ przepisy o ochronie przyrody,

4) czes¢ terenu planu znajduje si¢ w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego, w tym ograniczenia
wynikajace z art. 82 140 ustawy ,,Prawo wodne”,

5) prace budowlane zwigzane 2z wprowadzeniem zainwestowania nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowe;j
roélin, zwierzat i grzybéw: tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28
wrzesnia 2004r. w sprawie dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz. U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie
zwierzat (tekst jednolity w Dz.U. z 2003r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.);

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi istniejgca droga
gminna wzdluz kanatu Wdy przylegajaca do granic planu, dopuszcza si¢
dojazdy droga techniczng poprowadzong na koronie walu kanatu rzeki Wdy
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) rozwigzania dojazdow na obszarze planu stanowi droga wewng¢trzna zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

3) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

a) obowigzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
podane w ustaleniach szczeg6towych,

b) zakaz lokalizacji stalych miejsc parkingowych dla samochodéw
ci¢zarowych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych;

2) realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowa¢ z wuzbrojeniem terenu
w infrastruktur¢ techniczng:

a) woda - z sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych,

b) elektrycznosc¢ - z sieci elektrycznej,

c) ogrzewanie - z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepla,

d) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wody opadowe - do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi - z powierzchi
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komunikacyjnych i1 utwardzonych placéw, po odpowiednim podczyszczeniu
dopuszcza si¢ do gruntu - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

10. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej

oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dlaterenu 1.RLR — 30%,

2) dla terenu 2.E — 30%,

3) dla terenu 3. WS - 0%,

4) dla terenu 4. KDW - 0%,

5) dlaterenu 5.ZZ — 0%.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow
§5

I. Teren 1.RLR
1) przeznaczenie terenu — teren obiektéw sluzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, leSnej i rybackiej, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wodnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy— max. 2% powierzchni dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy — max. 9 m,

d) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
45-50°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych 1 stawow retencyjnych,

g) wymagania parkingowe — min. 1 miejsce,

h) poziom parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,5m;

3) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,

4) dojazd — od drogi wewnetrzne] 4. KDW, dopuszcza si¢ dojazd od drogi
technicznej na terenie 3.WS.

5) zalecenia, zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) kolorystyka, charakter oraz materiat dachu, elewacji 1 ogrodzen muszg by¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow na dzialce; zakazuje si¢
stosowania kolorow jaskrawych dla $cian 1 dachéw; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin Scian z tworzyw sztucznych,

b) zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony dojazdow,

c) zaleca si¢ stosowanie prostej bryty na planie prostokata, tradycyjnych
materialow budowlanych (cegta, kamien, drewno) oraz stonowanej
kolorystyki nawigzujacej do lokalnej tradycji,

2. Teren 2.E

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen wodnych - elektrownia wodna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkéw elektrowni wodnej na granicy z terenen 3.Wp,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy— max. 20% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy — max. 9 m, dla wolnostojacych garazy i obiektow
gospodarczych - max. 7 m,

d) dachy strome dwuspadowe o potlaciach symetrycznych, o kacie nachylenia
45-50°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,

f) wymagania parkingowe — min. 1 miejsce,

g) poziom parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,5m;

3) zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

4) dojazd — od drogi wewnetrznej 4.KDW, dopuszcza si¢ dojazd od drogi
technicznej na terenie 3.WS.
5) zalecenia, zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen musza
by¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektow na dzialce; zakazuje
si¢ stosowania koloréw jasktrawych dla $cian 1 dachoéw; zakazuje si¢
stosowania oktadzin $cian z tworzyw sztucznych,

b) zaleca si¢ urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony dojazdow,

c¢) zaleca si¢ stosowanie prostej bryty na planie prostokata, tradycyjnych
materiatow budowlanych (cegla, kamien, drewno) oraz stonowanej
kolorystyki nawigzujacej do lokalnej tradycii,

d) nalezy przyjac¢ rozwigzania projektowo-realizacyjne, ktore zabezpiecza
gatunki ryb objete ochrong oraz nie bedg naruszac zakazu, o ktérym mowa
w § 2ust. 1 rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 5/05,

e) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko; mozliwe jest odstgpstwo od zakazu w odniesieniu do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe,
jezeli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazuje brak niekorzystnego wptywu na przyrod¢ OchK, zgodnie z §1 ust.
2 pkt 1 rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 23/07 z dnia 6 lipca
2007r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
117, poz. 2036);

3. Teren 3.WP

1) przeznaczenie terenu — wody Srodladowe plynace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych oraz obiektow
hydrotechnicznych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, w
tym realizowanie drég dojazdowych, umocnien brzegéw 1 dna kanatu Wdy,
realizacje przegrody kanalu Wdy pietrzacej wode wraz z zastawkami, kanatu
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doprowadzajacego wode do elektrowni z mostkiem w koronie obwatowania
dla drogi technicznej,
3) zasady podziatu nieruchomosci:
nie ustala sig;
4) dojazd - istniejacy dojazd drogami technicznymi na terenie 3.WS.
5) zalecenia, zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
4. Teren 4. KDW
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia szer. min. 2,5 m,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m;
3) zalecenia, zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
S. Teren 5.ZZ
6) przeznaczenie terenu — obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hydrotechnicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wodne;,
8) zasady podziatu nieruchomosci:
nie ustala sig;
9) dojazd — istniejacy dojazd drogami technicznymi na terenie 3.WS 1 2.E.UT.
10) zalecenia, zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

Rozdziat 4. Ustalenia koncowe
§6
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wé6jtowi Gminy Karsin.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej gltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Narloch



