UCHWALA NR XXIX/216/13
RADY GMINY KARSIN

z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Borsk dot. dzialki nr 682 gm. Karsin.

Na podstawie: art. 14 ust. 8, art. 20, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. 22012 r. poz 647 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 647 zpdzn. zm.), na wniosek W¢jta Gminy Rada Gminy
Karsin, uchwala co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karsin uchwalonego uchwala Rady Gminy Karsin XXVII/197/01 z dnia 20 kwietnia 2001r.
Nr X/75/99 zdnia 15 lipca 1999 r wraz ze zmianami zatwierdzonymi, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego Borsk dziatki nr 682.

§2.

Wyjasnienie definicji i terminéw uzywanych w niniejszym planie: tereny zabudowy uslug, oSrodek
konferencyjno - szkoleniowy, rekreacji i tereny zabudowy mieszkaniowej — rozumie si¢ przez to wszelka
dziatalnos$¢ polegajaca na budowie budynkdéw przeznaczonych na takie funkcje jak: hotele, gastronomig, zajazdy,
obiekty handlowe imieszkaniowe iinne zblizone do wymienionych powyzej funkcji; no$nik reklamowy —
rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie; wysoko$é zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina); wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych
dla terenow elementarnych.

§3.

1. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Karsin. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

- ustalenia czgsci tekstowej planu zawarte w niniejszej uchwale,
- rysunek planu tj. plansza podstawowa stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

- zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

- zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania. Ustala si¢
podstawowe funkcje terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/UT/M/MN - tereny zabudowy
ushug, osrodek konferencyjno - szkoleniowy, rekreacji i tereny zabudowy mieszkaniowej ZI — tereny
zieleni izolacyjnej Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) oznaczenie terendw, w tym: literowe oznaczenie podziatu obszaru objgtego planem na jednostki:

5) strefy ochronne Ustaleniami dla terenow objetych planem sg karty terenu:
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KARTA TERENU Nr 1

Przeznaczenie terenu: - U/UT/M/MN - tereny zabudowy ustug, osrodek konferencyjno - szkoleniowy, rekreacji i tereny zabudowy
mieszkaniowej

Na terenach powyzszym wyklucza si¢ funkcje ustug uciazliwych i szkodliwych dla otoczenia

Nr strefy: U/UT/M/MN

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Wszystkie obiekty budowlane ktore zostaly zlokalizowane w pasie 100 m od linii brzegéw Kanatu rzeki Wdy bez wymaganych
pozwolen na budowe lub zgloszen uznaje si¢ za niezgodne z planem i przeznacza si¢ do rozbiorki zgodnie z zakazem
wynikajacym z par. 5 pkt 8 uchwaly Sejmiku Wojewédztwa pomorskiego

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw gospodarczych

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych

zakaz odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do rzeki Wdy

zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa oraz z calg rodzima flor¢ w tym szczegolnie objgta ochrona;

wprowadzi¢ materialy naturalne oraz kolorystyke naturalnych materiatdéw budowlanych, zakaz jaskrawych koloréw na dachach,
zakaz sidingow,

przeciwdziatajac na degradacj¢ elementéw przyrodniczych srodowiska nalezy wprowadzi¢ kosze na $mieci, zorganizowanie odbioru
$mieci;

wprowadza si¢ nakaz utrzymania cech morfologiczno i krajobrazowych terenu poprzez minimalizowanie przeksztalcen naturalnego
uksztattowania terenu, zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu;

prace ziemne i inwestycyjne prowadzi¢ tylko na podstawie pozwolenia na budowg;

prace ziemne zwigzane z infrastrukturg liniowa prowadzi¢ na bazie metody przycisku lub przewiertu sterowanego / mikrotunelingu;
ochrona drzew i zbiorowisk roslinnych;

nalezy dba¢ o walory estetyczne krajobrazu, preferuje si¢ wysoki standardu architektoniczny w okreslonym tadzie przestrzennym,
nalezy zastosowac wysoki standard wykonania obiektu;

zakaz lokalizowania na $cianach reklam emitujacych zmienne $wiatto m. Inn. Tyu LED

zakaz likwidowania i niszczenia istniejacych zadrzewien

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

na etapie projektowania i realizachi inwestycji na w/w obszarze nalezy podja¢ dziatania niezbedne dla ochrony siedlisk i stanowisk
ochrony gatunkow zgodnie zapisem prawa dotyczacymi ochrony gatunkow:

dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona;

utrate potencjalnych miejsc rozrodu nietoperzy winna by¢ zrekompensowana poprzez utworzenie skupiska rozrodczego nietoperzy -
wywieszenie 5 betonowych budek lggowych;

zaleca si¢ wywiesi¢ budki lggowe dla ptakow — okoto 10 sztuk typu A(Sikorki);

zakaz odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do rzeki Wdy

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
- nie wystepuje

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
- nie wystepuja

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wskazniki, intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz
geometrie dachu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu oraz 100m strefa od obiektu chronionego kanatu rzeki Wdy;
parametry zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy bez placow i dojazdow: max 70%;

max intensywnosc 0,7

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min 20% ; pow. dziatki;

- parametry zabudowy:

forma zabudowy — wolnostojaca dopuszcza si¢ zespolone budynki o réznych funkcjach w jednej bryle;

ilo$¢ kondygnacji — max dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzykowe; dopuszcza si¢ piwnice w miarg potrzeby
wysoko$¢ zabudowy: - max 12 m od poziomu terenu

dachy dwu spadowe o kacie nachylenia min 30 stopni, max 45 stopni

poziom posadowienia parteru max 0,5 m nad poziom terenu

Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podziaty trenu inwestycji z mozliwo$cia odrgbnego w dojazdu oraz wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej 1 drog wewnetrznych,
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10. | Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
- nie przewiduje sie

11. | Infrastruktura:

Przewiduje si¢ pelne uzbrojenie terenu:

zaopatrzenie w wode¢ — z gminnej sieci wodociagowej na warunkach wiasciwego gestora sieci lub lokalne ujecie wody,
odprowadzenie $ciekow komunalnych — do ogolnej kanalizacji sanitarnej uktadu wiejskiego, czasowo dopuszcza si¢ kanalizacjg
lokalng zbiorniki szczelne bezodptywowe,

odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody wlasciwego gestora sieci, czasowo do zbiornika
szczelnego,

uzbrojenie terenu powinno by¢ realizowane rownolegle z budowa obiektéw kubaturowych

energetyka - z istniejacej sieci energetycznej, obiekty w strefie uzgodni¢ z zarzadcg sieci

zaopatrzenie w ciepto indywidualne — z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet,

usuwanie odpaddéw komunalnych - na wysypisko komunalne, wymagana selekcja i wywodz przez koncesjonowana firme
specjalistyczna, pod warunkiem uzyskania zgody urzedu gminy,

12. | Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:
- nie wystepuje

§ 4.

Ustala si¢ stawke procentowgq stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 %.

§5.
Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz =z dokumentacja planistyczna Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci zprawem oraz wcelu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Karsin oraz
publikacji na stronie internetowej gminy Karsin

3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYpISOW 1 Wyrysow.

4. Wprowadzenia do rejestru miejscowych planow,

5. Przekazania Staroscie Koscierskiemu kopii uchwalonego miejscowego planu.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Narloch
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/216/13
Rady Gminy Karsin

7 dnia 20 czerwca 2013 r.

Rpzstrzygnigcie Rady Gminy Karsin w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowabnia
przestrzennego dla fragmentu obre¢bu geodezyjnego Borsk

1.Rada Gminy po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotem z dyskusji
publicznej nad projektem planu stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie sktadania uwag nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/216/13
Rady Gminy Karsin

7 dnia 20 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Gminy Karsin o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

1. Rada Gminy stwierdza, ze uchwalenie planu nie skutkuje koniecznoscia realizacji inwestycji zakresu
infrastruktury technicznej obciazajacych budzet gminy.
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