Mikstat, dnia 24.09.2025r.
IGP.6220.13.2025
Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2024 1. poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4, art 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 1.
poz. 1112), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ' pelnomocnika -
Panig . o T oo

stwierdzam:

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsi¢wzigcia
polegajacego na Budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych dz. 104/1, 104/2, 104/3, 104/4,
104/5,124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz cz. dz. 104/6, obr¢b Przedboréw”

II. Wskazuje spelnienie nast¢pujacych warunkéw i wymagan:
1. Pod planowane przedsiewziecia przeznaczy¢ acznie do 1,9 ha powierzchni dzialek o numerach ewid. 104/1,
104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz 104/6 obreb Przedboréw, gmina Mikstat.
2. Wycinke drzew i krzewow, w tym gatunkéw owocowych, przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do korica lutego.
3. Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewow minimalizujace straty przyrodnicze zwiazane z ich wycinkg na
powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia krzewéw przeznaczonych do wycinki; do nasadzen nie stosowaé
krzewow gatunkéw obceego pochodzenia.
4. Nasadzenia pielegnowa¢ i regularne podlewaé przez okres min. 3 lat.
5. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwato$ci nasadzen krzewoéw w okresie 3 lat od ich posadzenia —w 1,213
roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotnosci krzewéw, nasadzenia nalezy uzupeti¢ w
stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym i pielegnowa¢ i regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata.
6. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowa¢ wykopy, a uwigzione
w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢é w bezpieczne miejsce. Taka samg kontrole przeprowadzié
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.
7. Prace budowlane zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-
22.00.
8. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.
9. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.
10. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej (na warunkach i za zgodg wlasciciela tych urzadzen).
11. Scieki bytowe do czasu podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i zapewni¢ ich regularny wywéz do oczyszczalni Sciekéw przez uprawnionego
przewoznika. Podlgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie
mozliwe.



12. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposob niezorganizowany do
gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych/ dotéw chtonnych, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

13. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepla dla pojedynczego budynku
mieszkalnego z jednostka zewnetrzng o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 59 dB. Lacznie nie wigcej
niz 13 pomp ciepla.

14. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzet budowlany sprawny technicznie,
spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzgtu musi
zapewni¢ ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem,

15. Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn budowlanych
natychmiastowo neutralizowaé przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekaza¢ do unieszkodliwienia
uprawnionym podmiotom,

16. Naprawy wykorzystywanego sprzetu dokonywa¢ w miejscach do tego przystosowanych,

17. Na terenie inwestycji nie przechowywaé paliw lub innych substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody
powierzchniowe lub podziemne,

18. Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposOb zapewniajacy ochrong gruntu i wéd podziemnych przed
zZanieczyszczeniem,

19. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanego przedsigwzigcia z urzadzeniami drenarskimi wykonac¢ ich
przebudowe w celu zachowania ciggtosci sieci,

20. Odpady magazynowaé w sposdb selektywny, w pojemnikach lub kontenerach i sukcesywnie wywozi¢
z placu budowy przez wyspecjalizowane podmioty,

I11. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 30.06.2025r. (data wplywu do tut. Urzedu 7.07.2025r.) zlozony przez

i sprezentowang przez pelnomocnika | ! )
Przygodzcki, zostalo wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dz.
104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz cz. dz. 104/6, obrgb Przedboréw.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dofaczono poswiadczona przez wlasciwy organ kopig¢ mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktéry bedzie oddzialywa¢ przedsigwzigcie, kartg
informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych.
We wniosku i w karcie informacyjnej przedsiewzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsiewziecie.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Miasta i Gminy Mikstat.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegélnosci zgodnie z trescig dolgczonej karty informacyjnej
przedsiewziecia, ustalono, ze planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na udowie 13 budynkow mieszkalnych



jednorodzinnych dz. 104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz cz. dz. 104/6, obrgb
Przedboréw.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.) to jest do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

W powyzszej sprawie liczna stron postepowania przekracza 10. Wobec tego o wszczgciu postgpowania
zostaly zawiadomione strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a w zwigzku z art. 74 ust 3 ustawy oo$
(Obwieszczenie z dnia 23.07.2025r.). Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania zostalo podane do publiczne;j
wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Mikstat http://www.mikstat.bip.net.pl/ oraz poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszefi w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat, ul. Krakowska 17, 63-510 Mikstat.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oos, wystapil pismem z dnia 23.07.2025 roku
o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrzeszowie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie po analizie zalaczonego do wniosku materiaty,
a w szczegldlnosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji,  jej charakteru, parametréw techniczno-
technologicznych oraz planowanej skali jej oddzialywania na s$rodowisko wydal opini¢ znak: ON-
ZNS.9011.471.2025 z dnia 6.08.2025r., ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opini¢ Postanowieniem znak WOO-
1V.4220.1208.2025.BC.2 z dnia 26.08.2025r., ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu w pismie znak:
PK.ZZ$.4901.180.2025.DS z dnia 22.08.2025r. w zwigzku z art. 56, 57, 59, 61 oraz art. 240 ust. 3 pkt 1 lit. b
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia na Srodowisko.

Tre$¢ warunkéw i wymagan okreslonych w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie i Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kaliszu wykazano w cato$ci w sentencji
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 80 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnodci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki zostal uchwalony. Dla terenu objetego planowanym
przedsiewzigciem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



Stosownie do art. 84 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U.
z 2024r. poz.1112) w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko. W nawigzaniu do powyzszego po
przeprowadzeniu analizy materiatdéw dotyczacych planowanego przedsigwzigcia, uwzgledniajac lokalizacje
planowanego przedsiewzigcia oraz opinie organdéw opiniujacych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Burmistrz Miasta i Gminy
Mikstat stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat obwieszczeniem zdnia 27.08.2025 r. znak
IGP.6220.13.2025 poinformowal strony postepowania o zebranych dokumentach i materiatach przed wydaniem
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materialéw przed wydaniem decyzji. Powyzsze obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat oraz na stronie internetowej urzgdu w Biuletynie Informacji Publicznej.
W terminie wskazanym w obwieszczeniu oraz w zawiadomieniu o zebranych dowodach i materiatach przed
wydaniem decyzji wnioskodawca jak i pozostale strony postgpowania nie zajeli stanowiska w przedmiotowej
sprawie.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.), dalej ustawy oo$, przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres rob6t zwigzanych z jego realizacjg,
prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz
odwracalno$é oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobéw
naturalnych, réznorodnosé biologiczna, emisje i uciazliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsigwzigcia, ggstosé
zaludnienia wokoé! przedsiewzigcia oraz usytuowanie przedsigwziecia z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia
dla $rodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrona, w tym stref ochronnych ujg¢ wod i obszaréw
ochronnych zbiornikéw woéd $rodlgdowych, obszaré6w wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszjc si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 0o0$, na podstawie k.i.p. ustalono, ze
planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
onumerach ewid. 104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz czgsci 104/6 obrgb
Przedboréw, gmina Mikstat. W ramach przedsigwzigcia objetego wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach planowane jest posadowienie do 13 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych wolnostojacych. W k.i.p. podano, ze planowane budynki mieszkalne beda miaty okoto 180 m?
powierzchni. Dojazd do terenu planowanego przedsiewzigcia zapewniony bedzie z istnigjgcych drog
zlokalizowanych na dziatkach o numerach ewid. 107 i 191 obrgb Przedboréw, a nastgpnie poprowadzony
planowanymi drogami wewnetrznymi. Analiza zlozonej dokumentacji wykazata, Zze laczna powierzchnia
dzialek, na ktérych planuje si¢ przedsiewzigcie wynosi 2,29 ha, natomiast powierzchnia, ktéra ulegnie
przeksztalceniu w celu realizacji przedsiewziecia wyniesie do 1,9 ha. Powyzsze zalozenia znalazly



odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji poniewaz okreslaja skal¢ i zakres planowanego
przedsigwziecia.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00§ na podstawie zapiséw k.i.p.
i ogélnodostepnych zdjeé lotniczych ustalono, ze obecnie teren planowanego przedsigwzigcia stanowi teren
uzytkowany rolniczo. Teren planowanego przedsiewzigcia zostanie zlokalizowany w otoczeniu gléwnie gruntow
rolnych, lesnych, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zagrodowej. Analiza zapiséw k.i.p. wykazala,
ze najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej znajdujg si¢ w obrebie dziatki o numerze ewid. 104/6
obreb Przedboréw, tj. dziatki objetej wnioskiem, i jest to zabudowa zagrodowa. Z k.i.p. nie wynika, aby
wnioskodawca zakladal mozliwoéé wyposazenia budynkéw w klimatyzatory, badZz wentylacj¢ mechaniczng.
Mozliwy jest natomiast montaz pomp ciepta (po 1 dla kazdego budynku) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej jednostki zewnetrznej wynoszacym do 59 dB kazda. Przedstawiono analizg odziatywania na klimat
akustyczny nie wykazujgc mozliwosci wystapienia przekroczen standardéw akustycznych. Ponadto zrédiem
hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem przedsigwzigcia w porze dziennej i nocnej beda przejazdy samochodéw
osobowych dojezdzajacych do planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy przewidywaé, ze zrodiem halasu
beda takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw oraz sciekéw gromadzonych w zbiornikach bezodptywowych
(do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji). Majac na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne
analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowanej zabudowy oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej, nie
przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia mogla wigza¢ sie z przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia
wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek ograniczenia
prowadzenia prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalna liczbe i poziom mocy akustycznej dla
planowanych pomp ciepta w przypadku ich montazu.

Odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja
substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyléw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych
oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania
paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy
oparty bedzie na indywidualnych kotlach grzewczych zasilanych paliwem stalym, olejowym lub gazowym
o mocy okoto 24 kW. Wnioskodawca dopuszcza réwniez mozliwo$¢ zastosowania do ogrzewania planowanych
budynkéw pomp ciepta. Zrédiem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow,
gléwnie osobowych poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. Uwzgledniajac cechy przedsigwziecia,
planowany spos6b ogrzewania budynkéw mieszkalnych, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych,
ktére mogtyby stanowi¢ zrodio emisji substancji do powietrza, nie przewiduje si¢ znaczgcego wplywu
przedsiewzigcia na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt I lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze planowana zabudowa
bedzie realizowana gtéwnie w sgsiedztwie gruntéw rolnych, lesnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby oddzialywanie planowanego
przedsigwziecia wywolywalo zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia
pozioméw dopuszczalnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby
przedmiotowe przedsiewziecie spowodowalo znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy. Zastosowanie
indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw opartego o kotly grzewcze o niewielkiej mocy
lub/i pompy ciepta nie bedzie wigzalo si¢ z ponadnormatywna emisja substancji do powietrza. Majac na uwadze
powyzsze, a takze cechy i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ istotnych powigzan



zinnymi przedsigwzigciami, ani znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsigwzigcia
z oddzialywaniem innych przedsiewzig¢.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust.
1 pkt 1 lit. € ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwziecie nie wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia
powaznej awatii. Uwzgledniajac realizacje przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,
nie przewiduje sie wystapienia katastrofy budowlanej. Analiza k.i.p. wykazala, ze ze wzgledu na polozenie
geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku
wystapienia: trzesief ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres, nie
przewiduje sie jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacje przedsigwzigcia do
postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pochodzi¢ z sieci
wodociggowej. W k.i.p. wskazano, ze powstajgce $cieki bytowe (do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
na analizowanym terenie) bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych skad bedg wywozone
do oczyszczalni Sciekéw. Na planowanym obszarze nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. Burmistrz Miasta
i Gminy Mikstat informuje, ze w obowigzujacym Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, nie przewidziano rozbudowy sieci kanalizacyjnej w obrgbie przedmiotowej
dziatki.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wtasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystoéci i porzadku przez przylgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiorik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnig $ciekéw
bytowych, spelniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnig
$ciekéw spelniajaca wymagania okreslone w przepisach odrgbnych. Wnioskodawca nie bral pod uwage budowy
przydomowych oczyszczalni sciekéw i nie dokonat w zwiazku z tym oceny ich wplywu na $rodowisko. W
zwiazku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podigczenia
budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. W zwigzku z eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow
przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej majgce na celu ochrong
§rodowiska gruntowo-wodnego znalazly odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decuzji. Z k.i.p. wynika, ze
wody opadowe i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne. Beda one odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsigwzigcia. Wnioskodawca dopuszeza
mozliwo$¢ zbierania wod opadowych do zbiornikéw retencyjnych w celu wykorzystania ich do podlewania.
Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie
naturalny, gruntowy charakter odplywu woéd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia, uwzgledniajgc mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach
retencyjnych lub/i dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy 00§ w oparciu o przedstawiong k.i.p. ustalono,
ze planowane do budowy domy jednorodzinne nie bedg zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikéw
wod §rédladowych i w strefach ochronnych ujeé wod podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze przedsigwzigcie nie
znajduje sie na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne lub archeologiczne. W tym miejscu
warto zaznaczyé, ze planowane przedsiewzigcie zostanie zlokalizowane na terenie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska. Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢



na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego oraz na obszarach gorskich. Od strony wschodniej teren
planowanego przedsiewziecia graniczy z terenem lesnym. Teren planowanego przedsigwzigcia nie znajduje sig
na obszarach przylegajacych do jezior. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
oduzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.
Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie informacji zawartych w k.i.p. ustalono, ze na
etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg gléwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Beda one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda
gléwnie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajace odpady beda
selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony
$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigeia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsigwzigcia wiaze sig
z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzigé¢ materialéw i surowcéw budowlanych. Na potrzeby
realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materialéw stwierdzono, ze
teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska, ustalonego Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego
zdnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska" na terenie wojewodztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj.
Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95), ktéry nie ma obecnie obowigzujacych zakazéw. Ustawa z dnia 7 grudnia
2000 1. 0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz przepisy
wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 114, poz. 492, z pozn. zm.), zachowuja moc do czasu wejscie w zycie aktéw wykonawczych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w
zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w
zycie. Oznacza to, ze akty powotujace istniejace obszary chronionego krajobrazu stracity swoja moc o ile nie
wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie
przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepisoéw staja si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu,
pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastgpnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) nalezy wskazaé, ze formy te zachowaly byt prawny
jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktére je powolywaty i okreslaly m.in.
zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzuja.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Jodty Ostrzeszowskie
PLH300059, oddalony o 7,9 km od przedsigwziecia. Ponadto przedsigwzigcie znajduje sig, zgodnie z mapa
przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowang przez Zaklad Badania Ssakéw PAN w Bialowiezy
(obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wlodzimierza Jedrzejewskiego na zlecenie
Ministerstwa Srodowiska, w ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPdC-8A ,,Dolina Baryczy — potnoc”.
Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane na gruncie ornym, a jego realizacja bgdzie si¢ wigzaé z
koniecznoécia wycinki 3 drzew owocowych oraz krzewéw. Wprawdzie w tresci zlozonej dokumentacji nie
wskazano powierzchni i gatunkéw krzewéw przeznaczonych do wycinki, jednkze w celu minimalizacji
negatywnych oddzialywan ewentualnej wycinki drzew i krzewéw na $rodowisko, majac na uwadze ochrong



miejsc legowych ptakéw, jakimi sg drzewa i krzewy, w tym drzewa i krzewy owocowe, nalozono warunek ich
wycinki poza sezonem legowym ptakéw, ktory w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31
sierpnia. Odstapiono od nalozenia warunku nasadzen minimalizujacych straty przyrodnicze w zwigzku
z planowana wycinka za usuwane drzewa owocowe. Nasadzenia krzewow nalezy przeprowadzi¢ na powierzchni
nie mniejszej niz laczna powierzchnia krzewéw przeznaczonych do wycinki. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢
niezaleznie od tego, czy na wycinke krzew6w jest wymagane zezwolenie. W celu ochrony lokalnej
bioréznorodnosci natozono warunek, aby do nasadzen nie uzywaé krzewéw obcego pochodzenia.

W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsigwzigcia natozono warunek, aby
podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regulame kontrole wykopéw i uwalnia¢ uwigzione w nich
zwierzeta.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsigwzigcia na gruncie rolnym oraz realizacj¢ przedsigwzigcia
zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$é biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzyboéw. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegélnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzgt oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000
lub ich powiazan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz
nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasigg, wielko$¢ i zlozono$¢ oddzialywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosé, mozliwoéci ograniczenia oddzialywania,
a takze mozliwo$é powiazah z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za soba zagrozen dla Srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddzialywaé na srodowisko.

Materialna podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowia takze przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wlasciwy organ Wod Polskich wydaje oceny wodnoprawne,
pod warunkiem ustalenia, ze planowane inwestycje lub dziatanie wplywa korzystnie na mozliwos¢ osiagnigcia
celéw srodowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, ze planowana inwestycja lub dzialanie nie
wplywa na mozliwosé osiggniecia celow $rodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:

- dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest
ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny woéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

- dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych wéd oraz
poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

- dla jednolitych czg$ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wéd, tak aby osiagna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),



- dla obszaréw chronionych jest osiggniecie norm i celow wynikajacych z przepiséw, na podstawie ktorych te
obszary chronione zostaly utworzone, przepisow ustanawiajacych te obszary lub dotyczacych tych obszaréw,
o ile nie zawierajg one w tym zakresie odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane jest przedsigwzigcie nie lezy w granicach obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz.
335) przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach
obszaru Jednolitej Czeéci Wéd Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW600016184489 — Gnita Barycz, a takze
w granicach Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600081.

Stan JCWPd o kodzie PLGW600081 oceniono jako dobry pod wzgledem ilosciowym, jak i pod wzgledem
chemicznym. Ocene ryzyka nieosiagnigcia dobrego stanu chemicznego i iloSciowego okreslono jako
niezagrozona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 podlegaja ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celow
zaopatrzenia ludnosci w wodg do picia.

JCWP o kodzie RW600016184489 — Gnila Barycz ma status naturalnej czesci wod. Zlewnia jest monitorowana,
charakteryzuje si¢ zlym stanem i ocena ryzyka okre§long jako =zagrozona nieosiggnigciem celéw
srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wod powierzchniowych oraz oceny
eksperckiej okreslono jako umiarkowany, natomiast stan chemiczny JCWP oceniono jako ponizej dobrego.
W zlewni wystepuje presja troficzna (nawozenie i depozycja oraz odplyw miejski — wody opadowe), presja
hydromorfologiczna (prostowanie koryta — rzeki gléwne, - rzeki pozostale, budowle pigtrzace - rzeki gléwne, p)
i presja chemiczna (rozwéj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski; rolnictwo,
le$nictwo). Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest: dobry stan ekologiczny oraz stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw — stan dobry.
JCWP Gnita Barycz nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do
spozycia. Dla wskaznikéw azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, 10, MIR z uwagi na warunki naturalne
zastosowano odstepstwo z art. 4 ust. 4 RDW z terminem osiagnigcia celu $rodowiskowego do 2027 r., a dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE z uwagi na brak mozliwosci technicznych
i nieproporcjonalnosé kosztéw do 2039 r. Natomiast dla wskaznikéw: benzo(a)piren(w) ustanowiono odstgpstwo
z art. 4 ust. 5 RDW z uwagi na brak alternatywnych opcji zaspokojenia potrzeb spoleczno-gospodarczych.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dzialan, ktére wymagaja uzyskania oceny
wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej
(Dz.U. 22019 r., poz. 1752).

Analiza dostepnych zrédet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsigwzigcie bedzie znajdowac si¢ poza
obszarem Gtownych Zbiornikoéw Waéd Podziemnych GZWP.

Teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu — Wzgoérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska (woj. wielkopolskie) objetego ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335) celem $rodowiskowym dla przedmiotowego obszaru chronionego
jest zachowanie wyrdzniajgcego sie¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki
i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych. Projektowane przedsigwzigcie nie wplynie na cele
srodowiskowe ww. obszaru zaleznego od wéd.



Na podstawie dokumentacji kartograficznej ustalono, ze w granicach dziatki inwestycyjnej nie sg zlokalizowane
cieki wodne. W przypadku wystgpienia kolizji elementéw planowanej instalacji z ewentualnie wystepujgcg na
terenie inwestycyjnym siecig drenarskg, w celu zapewnienia cigglosci sieci, Inwestor zobligowany bedzie do
wykonania stosowanych prac inzynieryjnych na warunkach okreslonych przez wiasciwy organ.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ beda glownie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Wytwarzane w trakcie budowy odpady beda magazynowane selektywnie w oznakowanych
kontenerach, a odpady niebezpieczne w atestowanych pojemnikach, w miejscach do tego przeznaczonych,
a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom. W fazie eksploatacji przedsi¢wzigcia odpady komunalne
gromadzone bedg selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadow.

Biorac pod uwagg art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit f ustawy oo$ stwierdzono, iz w zwigzku z lokalizacjg
i charakterem inwestycji w fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ znaczacych powigzan ani ponadnormatywnego
skumulowanego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami na tym obszarze.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie wplynie
negatywnie na stan wod podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o plytkim zaleganiu woéd
podziemnych. Z przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia nie wynikajg presje mogace oddziatywa¢ na
stan czesci wéd lub zagrazajgce osiggnigciu ustalonych dla nich celéw srodowiskowych, a zastosowane $rodki
minimalizujace ewentualny negatywny wplyw na srodowisko gruntowo — wodne zapewnig jego ochrong.

Zatem, majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz skalg
oddzialywania przedsiewziecia, przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunk6w majgcych
ograniczyé jego negatywne oddziatywanie nie stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddzialywania na pozostajace
w zasiegu oddziatywania jednolite czeéci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow
$rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne, a okreslonych dla tych czeéci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Z uwagi na skale, charakter i stopiefi ztozonosci oddziatlywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz brak
znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunk6éw roélin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, biorge pod
uwage stanowiska organéw opiniujacych dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko.

Bioragc powyzsze pod uwage oraz majac na wzgledzie spetnienie wymogéw w zakresie ochrony
srodowiska, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
wart. 72 ust.]l oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Ztozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, kt6ra zlozyla wniosek o wydanie
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decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzj¢ o Srodowiskowych:
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia

Otrzymuja: \\¢
L. i
2. ¢ B i - Pelnomocnik Inwestora
3. Strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a. w zwiazku z art. 74 ust 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
4, UMIiG Mikstat aa

Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Ul. Tadeusza Ko$ciuszki 57, 60-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie, ul. Gen. Sikorskiego 58, 63-500 Ostrzeszow

3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800
Kalisz

4. Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie, ul. Zamkowa 31, 63-500 Ostrzeszoéw (prawomocna decyzja)
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Zaljycznik nr 1:
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat
nr IGP.6220.13.2025 z dnia 24.09.2025r.

Charakterystyka przedsiewzigcia
1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowania przedsi¢wzi¢cia

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dz.
104/1, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 124/2, 124/4, 124/5, 124/6 oraz cz. dz. 104/6, obreb Przedbordw.

Faczna powierzchnia dzialek, na ktérych planuje si¢ przedsigwzigcie wynosi 2,29 ha, natomiast
powierzchnia, ktéra ulegnie przeksztalceniu w celu realizacji przedsigwzigcia wyniesie do 1,9 ha.
Powierzchnia zabudowy jednego budynku bedzie wynosi¢ ok. 180 m2 Dojazd do budynkéw
zlokalizowanych we wschodniej czesci obszaru przeznaczonego pod planowane przedsigwzigcie realizowany
bedzie z drogi publicznej, dz. nr 107, natomiast do budynkéw w zachodniej czgsci z drogi publicznej, dz. nr
191. Planowane drogi wewnetrzne beda zapewniaé dostep do poszczegélnych budynkéw.

Dziatki budowlane zostang czgsciowo utwardzone, pozostaly teren zostanie przeznaczony pod teren zielony.
Budowa budynkéw rozpocznie si¢ sukcesywnie w miar¢ nabywania poszczego6lnych dziatek, nie

przewiduje si¢ budowania wszystkich budynkéw w tym samym czasie.

2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takie obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposob
ich wykorzystywania i pokrycie szata roslinng.

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje wynosi ok. 19 300,0 m?, w tym:

powierzchnia zabudowy 2 340,0 m?,

powierzchnia utwardzona (np. miejsca parkingowe) ok. 1050,0 m?,

powierzchnia przeznaczona pod droge wewngtrzng ok. 1 910 m?,

powierzchnia nieutwardzona — zielen ok. 14 000,0 m?.
Powierzchnia 1 budynku wynosi¢ bedzie ok. 180 m* Dziatki budowlane zostang czgsciowo utwardzone,
pozostaly teren zostanie przeznaczony pod teren zielony.
Powierzchnia utwardzona stanowi ok. 27% powierzchni planowanego przedsigwzigcia, w tym 12%
powierzchni przeznaczonej pod zabudoweg.

Srodowisko w bezposrednim sgsiedztwie planowanego osiedla to obszar rolniczy oraz lesny, zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna.

Na dzialce 104/6, obreb Przedboréw, konieczna bedzie wycinka drzew oraz karczowanie krzewow. Wycinka
drzew prowadzona bedzie poza okresem legowym ptakéw. W ramach rekompensaty za usuwane drzewa beda
wykonane nasadzenia zastgpcze.

3) Rodzaj technologii.

Planowane przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane zgodnie aktualnymi normami, wytycznymi i warunkami
technicznymi co umozliwia zastosowanie najnowszych technologii budowy, ktére zapewniajg najwyzszy
poziom trwatosci obiektéw przy najnizszym poziomie zuzycia energii i materialéw oraz zapewnieniu
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa. Przyjeta technologia robét i rozwigzania projektowane zakladajg
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uzycie gléwnie materialéw takich jak beton, stal, drewno, ktére sa materialami umozliwiajacymi ponowne
wykorzystanie i nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewzigcia beda wykonywane w porze dnia, tj. w godz. 6.00-
22.00.

Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzanych odprowadzane beda w sposéb
niezorganizowany do gruntu lub zbierane do zbiornikéw i wykorzystywane do podlewania.

Kazda dziatka po podzieleniu bgdzie wyposazona w przylacze energetyczne.
Woda doprowadzona zostanie do kazdego domku z sieci wodociagowe;j.

Docelowo planuje sie odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej, jednakze do czasu budowy sieci
$cieki odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte do 5 m®. Na
etapie budowy pracownicy beda korzysta¢ z przenosnych toalet.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny zielone w obrgbie dziatki lub zbierane do
zbiornikow 1 wykorzystywane do podlewania.

Przewiduje sie, ze w celu pokrycia zapotrzebowania na energi¢ cieplna na potrzeby c.o. i c.w.u. kazdy
budynek bedzie ogrzewany wlasnym zrédlem ciepla, beda one stanowily lokalne (domowe) kottownie
zasilane paliwem gazowym, olejowym lub statym.

Nie ma mozliwosci podiaczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej.







