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Mikstat, dnia 18.07.2025r.
IGP.6220.9.2025
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postegpowania administracyjnego (t.).
Dz. U. z 2024 1. poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4, art 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112)., w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

stwierdzam:
I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsi¢wzigcia polegajacego
na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatki 143, obr¢b Kotlow, gm.
Mikstat

I1. Wskazuje spelnienie nast¢pujacych warunkoéw i wymagan:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 1,8 ha powierzchni dziatki nr 143, obreb Kotlow, gmina Mikstat.

2. Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.

4. Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz.
6.00-22.00.

5. Zaopatrzenie w wodg¢ zapewnic z sieci wodociggowej.

6. Scieki socjalno-bytowe do czasu podiaczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzac do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak
to tylko bedzie technicznie mozliwe.

7. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzaé¢ w sposob niezorganizowany do
gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, a nast¢pnie do gruntu bez powodowania szkody na
gruntach sgsiednich.

8. W przypadku montazu pomp ciepla zainstalowa¢ dla pojedynczego budynku mieszkalnego
maksymalnie 1 pompe ciepla z jednostka zewnetrzna o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 59 dB.

9. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé¢ urzadzenia i sprz¢t budowlany sprawny technicznie,
spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzgtu musi
zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem,

10. Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn budowlanych
natychmiastowo neutralizowaé przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekaza¢ do unieszkodliwienia
uprawnionym podmiotom,

12. Na terenie inwestycji nie przechowywaé paliw lub innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody
powierzchniowe lub podziemne.

13. Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrong gruntu i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem.



14. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanego przedsigwzigcia z urzadzeniami drenarskimi wykona¢ ich
przebudowe w celu zachowania ciaglosci sieci.

15, Odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny. w pojemnikach lub kontenerach i sukcesywnie wywozic
z placu budowy przez wyspecjalizowane podmioty.

16. Po zakonczeniu robot budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowac.

III. Charakterystyka przedsi¢wzig¢cia stanowi zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 08.05.2025r. zlozony przez P zostalo wszczete postepowanie
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na Budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czedci dziatki 143, obreb Kottow,
gm. Mikstat,
Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dolaczono poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany teren, na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie, karte
informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nognikach
danych. We wniosku i w karcie informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujace
planowane przedsiewziecie.
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
stwierdzono, ze organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Miasta i Gminy Mikstat.
Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegélnosci zgodnie z trescig dolgczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia, ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 12 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na czgsci dzialki 143, obreb Kottow, gm. Mikstat.
Planowane przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.) to jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

W powyzszej sprawie liczna stron postgpowania przekracza 10. Wobec tego o wszczeciu postepowania
zostaly zawiadomione strony postgpowania w trybie art. 49 k.p.a w zwiazku z art. 74 ust 3 ustawy o00$
(Obwieszczenie z dnia 16.05.2025r.). Obwieszczenie 0 wszczgciu postepowania zostato podane do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzg¢du Miasta i Gminy Mikstat http://www.mikstat.bip.net.pl/ oraz poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat, ul. Krakowska 17, 63-510 Mikstat,

Organ prowadzgcy postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§, wystapil pismem z dnia 16.05.2025 roku
0 opinig co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko i ewentualnego
zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa



Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrzeszowie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie po analizie zalgczonego do wniosku materialu,
a w szczegbdlnosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji,  jej charakteru, parametréow techniczno-
technologicznych oraz planowanej skali jej oddzialywania na s$rodowisko wydal opini¢ znak: ON-
ZNS.9011.295.2025 z dnia 29.05.2025r., ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazil opini¢ Postanowieniem znak WOO-
1V.4220.795.2025.MDK.1  z dnia 5.06.2025r., ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu w pismie znak:
PK.ZZS.4901.124.2025.DS z dnia 17.06.2025r. stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ w zwiazku

w zwigzku z art. 56, 57, 59, 61 oraz art. 240 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
przedsigewziecia na srodowisko.

Treé¢ warunkoéw i wymagan okreslonych w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie i Dyrektora
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kaliszu wykazano w calosci

w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 80 ust 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) wlasciwy organ wydaje decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki zostal uchwalony. Dla terenu obj¢tego planowanym
przedsiewzigciem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t..
Dz.U. z 2024r. poz.1112) w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko. W nawigzaniu do powyzszego po
przeprowadzeniu analizy materialow dotyczacych planowanego przedsiewzigcia, uwzgledniajac lokalizacje
planowanego przedsi¢wzigcia oraz opinie organéw opiniujacych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Burmistrz Miasta i Gminy
Mikstat stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t.).
Dz. U. z 2024 r. poz. 572) Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat obwieszczeniem z dnia 20.06.2025 r. znak
IGP.6220.9.2025 poinformowal strony postepowania o zebranych dokumentach i materialach przed wydaniem
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materialow przed wydaniem decyzji. Powyzsze obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat oraz na stronie internetowej urzedu w Biuletynie Informacji
Publicznej. W terminie wskazanym w obwieszczeniu oraz w zawiadomieniu o zebranych dowodach



i materialach przed wydaniem decyzji wnioskodawca jak i pozostale strony postepowania nie zajeli
stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Bioragc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 z pézn. zm.), dalej ustawy 00§,
przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania oraz odwracalnosé¢ oddzialywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a
takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodno$é biologiczna, emisje i ucigzliwosci zZwigzane z
eksploatacjg przedsigwzigcia, gestos¢ zaludnienia wokol przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsigwzigcia z
uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrona, w tym
stref ochronnych ujg¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srodladowych, obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie dokumentacji
ustalono, ze planowane przedsiewzigecie polega¢ bedzie na budowie 12 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura, na dzialce nr 143, obreb Kotlow, gmina Mikstat. Z analizy
ortofotomapy wynika, iz powierzchnia dziatki wynosi ok. 1,9815 ha. Przedsiewzigcie zaplanowano na
powierzchni do 1,8 ha. Powyzsze uwzgledniono w warunkach niniejszego decyzji, gdyz to okresla skale
i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz sposob zagospodarowania terenu. Powierzchnia zabudowy jednego budynku
bedzie wynosi¢ ok. 120 m’. Dzialki budowlane zostang czg§ciowo utwardzone, pozostaly teren zostanie
przeznaczony pod tereny zieleni. Poszczeg6lne budynki majg stana¢ na wydzielonych w ewidencji odrebnych
dziatkach — do 12 dzialek. W obrgbie przedsigwzigcia zaplanowano droge wewnetrzna. Przewiduje sie
posadowienie budynkéw w technologii tradycyjnej. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest
podpiwniczenie budynkow.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 005, teren przedsigwzigcia polozony jest
w otoczeniu gruntéw rolnych, drogi i zabudowy mieszkaniowej. Z k.i.p. oraz analizy ortofotomapy wynika, iz
najblizsza zabudowa mieszkaniowa sasiaduje bezposrednio z terenem przedsigwzigcia i jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia
w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krétkotrwale
1odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone bedg w porze dnia. Wobec POWYZSZego,
celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny w decyzji sformulowano warunek
prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Zrédiem halasu zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsigwzigcia beda glownie przejazdy samochodéw osobowych wlascicieli dzialek i pojazdy
zwigzane z odbiorem odpadéw oraz $ciekow w poczatkowym okresie funkcjonowania przedsiewziecia.
Z analizy dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania doméw z wykorzystaniem pomp ciepla,
planowane jest do montazu 12 pomp ciepla (1 pompa na budynek) o poziomie mocy akustycznej jednostki
zewnetrznej do 59 dB kazda. Nalezy zachowa¢ wartosci graniczne w przypadku ogrzewania przez pompe
ciepla tj., aby jednostka zewnetrzna charakteryzowala si¢ mocg akustyczng nie wigksza niz 59 dB. Parametr
akustyczny planowanych pomp ciepla ujety zostaly w warunkach niniejszej decyzji. W k.i.p. przedstawiono
oddziatywanie akustyczne planowanego przedsigwzigcia dla pory dnia i nocy. Z przedstawionych informacji,
w tym uzyskanych wynikéw pozioméw halasu w wyznaczonych punktach kontrolnych oraz zalacznikéw
graficznych przedstawiajacych rozkiad izofon wynika, iz dopuszczalne poziomy hatasu dla pory dnia i nocy
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych



pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), nie zostang przekroczone. Majac na uwadze
powyzsze, skale przedsiewziecia, w tym cechy i rodzaj planowanej zabudowy, wyniki przedstawionego
oddzialywania akustycznego oraz jego realizacj¢ zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszej decyzji, nie
przewiduje si¢, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogla wigza¢ si¢ z przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku na granicy najblizszych terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

Odnoszac sie do przepisdw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja
substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow, w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych
oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania
paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg mialy charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zrédlem emisji substancji do powietrza
beda indywidualne Zrédla ciepla w postaci kotléw grzewczych zasilanych paliwem gazowym, olejowym lub
statym oraz spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych do budowy domow
poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow. Szacunkowo
moc kotla bedzie wynosi¢ do 24 kW na jeden budynek. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ lokalizacji pomp
ciepta. Uwzgledniajac charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczgcego wplywu na
stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze w najblizszym
otoczeniu przedsigwzigcia znajdujg si¢ grunty rolne, droga oraz zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na
charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacj¢ i eksploatacj¢ zgodnie z warunkami wskazanymi w
niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych powigzan z innymi przedsigwzigciami ani
znaczacego kumulowania sie oddzialywan planowanego przedsigwzigcia z oddzialywaniem innych
przedsiewziec.

W zwiazku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o00s, dotyczacymi ryzyka wystgpienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj planowanego przedsiewziecia, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacjg
i eksploatacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone.
Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj
przedsigwzigcia 1 jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na
adaptacje przedsigwzigcia do postgpujacych zmian klimatu.

Z analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéow socjalno-bytowych bedzie pochodzi¢
z gminnej sieci wodociagowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji.

W zakresie odprowadzania s$ciekoéw bytowych wskazano, iz Scieki odprowadzane beda do zbiornikow
bezodplywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni $ciekéw przez uprawnione do tego celu podmioty.
Z uwagi na to, ze taki sposéb postepowania z ww. sciekami zapewni bezpieczne dla srodowiska gruntowo-
wodnego funkcjonowanie planowanych do realizacji budynkkéw w w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby
sScieki bytowe do czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Z dokumentacji wynika, iz nie bedg wytwarzanie écieki przemystowe. Wody opadowe
iroztopowe nie bedag ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowa¢c w grunt, w obrgbie
przedmiotowego terenu. Powyzsze zalozenie wpisano jako warunek realizacji przedsigwzigcia w celu
zminimalizowania oddzialywania przedsiewziecia na naturalna retencje wod, dodajac mozliwos¢ gromadzenia
wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.



W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ z k.i.p. wynika, Ze teren planowanego
przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu obszarow wodno-blotnych, na obszarach ochronnych
zbiornikow wod srodladowych i strefach ochronnych uje¢ waod, na obszarach wybrzezy i srodowiska
morskiego oraz obszarach gorskich i lesnych. Z dokumentacji wynika, ze przedsigwzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne.
Planowane przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowe;j.
Przedsigwzigcie zaplanowano na terenie miejscowosci Kotlow, gmina Mikstat. W zwiazku z realizacjg
przedmiotowego przedsigwziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszgc sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych w k.i.p. ustalono, ze
na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawaé bedg gléwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p. beda one czasowo i selektywnie magazynowane
w specjalnych pojemnikach i dalej przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami.
Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformulowano warunek, aby na terenie
przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczona
gleba i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane
bedg glownie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda
zagospodarowane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wiaze sie
z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzigé materialéw i surowcow budowlanych miedzy
innymi takich jak: materialy budowlane, piasek, cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materialéw stwierdzono,
ze teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska, ktory nie ma obecnie obowigzujgcych zakazdw, a najblizej
polozonymi obszarami Natura 2000 s3: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001
i specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Barycza PLH020041, oddalone o 8,5 km od przedsiewzigcia.
Obszar chronionego krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska zostal ustalony
Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrze$nia 1995 r. w sprawie ustalenia obszaru
chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" na terenie wojewoztwa kaliskiego
i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95). Ustawa z dnia 7 grudnia
2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslala, iz przepisy
wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych wydanych
na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy o ochronie przyrody
w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dluzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia
w zycie. Oznacza to, ze akty powolujace istniejace obszary chronionego krajobrazu stracily swojg moc o ile nie
wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczeénie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie
przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu,
pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm.) nalezy wskaza¢, ze formy te zachowaly byt
prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je powolywaly i okreslaty
m.in. zakazy i nakazy obowiazujgce na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie



obowigzujg. Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia na gruncie ornym oraz brak
koniecznosci wycinki drzew i krzew6w, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos$é biologiczna. rozumiang jako liczebnosé
i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwziecia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych
obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty
1 fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i zlozonosé oddzialywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia oddzialywania,
a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsigwzieciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za soba zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie oddzialywaé na srodowisko.

Z uwagi na skalg. charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz brak
Znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roélin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii
Regionalnego Dyrektora dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko.

Materialng podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowig takze przepisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wiasciwy organ Wod Polskich wydaje oceny
wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane inwestycje lub dzialanie wplywa korzystnie na
mozliwo$¢ osiggniecia celow srodowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, ze planowana
inwestycja lub dziatanie nie wplywa na mozliwos¢ osiggniecia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa
wodnego).

Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumied:

- dla jednolitych czg$ci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest
ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé co najmniej dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

- dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych wéd oraz
poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ co najmniej dobry potencjal
ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjalu
ekologicznego oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

- dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dzialain naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagnac ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

- dla obszaréw chronionych jest osiggnigcie norm i celéw wynikajacych z przepiséw, na podstawie ktorych te
obszary chronione zostaly utworzone, przepiséw ustanawiajgcych te obszary lub dotyczacych tych obszarow,
o ile nie zawierajg one w tym zakresie odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).



Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane jest przedsiewziecie nie lezy w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujacym ..Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™ (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty,
w granicach obszaru Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW600016184489 — Gnila
Barycz, a takze w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600081.

Stan JCWPd o kodzie PLGW600081 oceniono jako dobry pod wzgledem ilosciowym, jak i pod wzgledem
chemicznym. Ocene ryzyvka nieosiggniecia dobrego stanu chemicznego 1 ilosciowego okreslono jako
.hiezagrozona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 podlegajg ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celow
zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

JCWP o kodzie RW600016184489 — Gnita Barycz ma status naturalnej czgsci wod. Zlewnia jest monitorowana,
charakteryzuje si¢ zlym stanem i oceng ryzyka okreslong jako zagrozona nieosiggnigciem celow
srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wod powierzchniowych oraz oceny
eksperckiej okreslono jako umiarkowany, natomiast stan chemiczny JCWP oceniono jako ponizej dobrego.
W zlewni wystepuje presja troficzna (nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski — wody opadowe), presja
hydromorfologiczna (prostowanie koryta — rzeki glowne, - rzeki pozostale, budowle pietrzace - rzeki glowne,
rp) i presja chemiczna (rozwdj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski; rolnictwo,
lesnictwo). Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest: dobry stan ekologiczny oraz stan chemiczny: dla
zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow — stan
dobry. JCWP Gnila Barycz nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
do spozycia. Dla wskaznikow azot ogélny, azot amonowy, azot azotanowy, IO, MIR z uwagi na warunki
naturalne zastosowano odstepstwo z art. 4 ust. 4 RDW z terminem osiagnigcia celu Srodowiskowego do 2027 r.,
a dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE z uwagi na brak mozliwosci
technicznych i nieproporcjonalno$¢ kosztow do 2039 r. Natomiast dla wskaznikow: benzo(a)piren(w)
ustanowiono odstepstwo z art. 4 ust. 5 RDW z uwagi na brak alternatywnych opcji zaspokojenia potrzeb
spoteczno-gospodarczych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dzialan, ktore wymagajg uzyskania oceny
wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawne;j
(Dz.U. 22019 ., poz. 1752).

Analiza dostepnych zrodel kartograficznych wykazala, ze planowane przedsigwzigcie bedzie znajdowac sig
poza obszarem Gléwnych Zbiornikow Waod Podziemnych GZWP.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu — Wzgdrza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska objetego ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do ,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335) celem $rodowiskowym dla przedmiotowego obszaru
chronionego jest zachowanie wyrdzniajgcego si¢ krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu
dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych. Projektowane przedsigwzigcie nie wplynie
na cele srodowiskowe ww. obszaru zaleznego od wod.

Z danych zawartych w k.i.p. wynika, Ze realizacja inwestycji polega¢ bedzie na budowie 12 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych). Powierzchnia 1 budynku wynosié bedzie ok. 120 m?, Dzialki
budowlane zostang czesciowo utwardzone, pozostaly teren zostanie przeznaczony pod teren zielony. Budynki
wykonane zostang z wykorzystaniem najnowszych technologii budowy. Dojazd realizowany bedzie
z istniejacej drogi, dz. 123/2 przez droge wewnetrzng. Na podstawie k.i.p. ustalono, ze powierzchnia terenu



przeznaczonego pod inwestycje wynosi ok. 17 650,0 m?, w tym powierzchnia zabudowy 1 440,0 m’
powierzchnia utwardzona (np. miejsca parkingowe) ok. 1 010,0 m?, powierzchnia przeznaczona pod droge
wewnetrzng ok. 2 500 m’, powierzchnia nieutwardzona - zielei ok. 12 700,0 m?. Powierzchnia utwardzona
stanowi ok. 28% powierzchni planowanego przedsiewziecia, w tym 8% powierzchni przeznaczonej pod
zabudowe,

Projektowane budynki mieszkalne zaopatrywane bedg w wode pochodzaca wyltacznie z sieci wodociggowej.
Scieki socjalno — bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych o poj. do 10 m?
kazdy a nastepnie wywozone beczkowozami na oczyszczalni¢ $ciekow. Na etapie budowy pracownicy bedg
korzysta¢ z przenosnych toalet. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzanych odprowadzane
beda w sposdb niezorganizowany do gruntu.

Na podstawie dokumentacji kartograficznej ustalono, ze w granicach dziatki inwestycyjnej nie sa
zlokalizowane cieki wodne. W przypadku wystapienia kolizji elementéw planowanej instalacji z ewentualnie
wystepujaca na terenie inwestycyjnym siecig drenarska, w celu zapewnienia cigglosci sieci, Inwestor
zobligowany bedzie do wykonania stosowanych prac inzynieryjnych na warunkach okreslonych przez
wlasciwy organ.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawaé bedg glownie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Wytwarzane w trakcie budowy odpady beda magazynowane selektywnie w oznakowanych
kontenerach, a odpady niebezpieczne w atestowanych pojemnikach, w miejscach do tego przeznaczonych,
a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom. W fazie eksploatacji przedsigwzigcia odpady komunalne
gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadéw. Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit f ustawy oo$ stwierdzono,
iz w zwigzku z lokalizacja i charakterem inwestycji w fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ znaczgcych
powigzan ani ponadnormatywnego skumulowanego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia z innymi
przedsigwzieciami na tym obszarze.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie wplynie
negatywnie na stan wéd podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd
podziemnych. Z przedstawionej charakterystyki przedsi¢gwzigcia nie wynikajg presje moggce oddzialywac na
stan czesci wod lub zagrazajgce osiggnieciu ustalonych dla nich celow srodowiskowych, a zastosowane Srodki
minimalizujgce ewentualny negatywny wplyw na srodowisko gruntowo — wodne zapewnia jego ochrong.

Zatem, majgc na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz skale
oddzialywania przedsiewziecia, przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw majacych
ograniczy¢ jego negatywne oddzialywanie nie stwierdza sie prawdopodobienistwa oddzialywania na
pozostajace w zasiegu oddzialywania jednolite czesci wod w zakresie stwarzajgcym zagrozenie dla realizacji
celow $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, a okreslonych dla tych czeéci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Z uwagi na skale, charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz brak
znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, biorgc pod
uwage stanowiska organéw opiniujgcych dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.



Biorac powyzsze pod uwage oraz majac na wzgledzie spelnienie wymogéw w zakresie ochrony
srodowiska, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
warl. 72 ust.] oraz zgloszenia. o ktorym mowa w arl. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz, U. z 2024 r. poz. 1112). Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o ktorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu o ktéorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydal decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsi¢wzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sg warunki realizacji przedsi¢wzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Iub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajgcego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty doreczenia. W trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Henryk Ziplinski

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca:

22 Strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a. w zwigzku z art. 74 ust 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

3. UMiG Mikstat aa



Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Ul. Tadeusza Ko$ciuszki 57, 60-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie, ul. Gen. Sikorskiego 58, 63-500 Ostrzeszow

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800

Kalisz
4. Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie, ul. Zamkowa 31, 63-500 Ostrzeszow (prawomocna decyzja)
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Zalacznik nr 1:
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat
nr 1GP.6220.9.2025 z dnia 18.07.2025r.

Charakterystyka przedsi¢wzigcia

1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowania przedsiewzigcia

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg. na dzialce nr 143, obreb Kotlow, gmina Mikstat. Z analizy ortofotomapy wynika, iz
powierzchnia dzialki wynosi ok. 19815 ha. Przedsi¢wzigcie zaplanowano na powierzchni do 1,8 ha.
Powierzchnia zabudowy jednego budynku bedzie wynosic ok. 120 m?.

Dzialki budowlane zostang czgsciowo utwardzone, pozostaly teren zostanie przeznaczony pod tereny zieleni.
Poszczegdlne budynki majg stang¢ na wydzielonych w ewidencji odrebnych dzialkach — do 12 dziatek.
W obrgbie przedsigwzigcia zaplanowano droge wewnetrzng. Przewiduje sie posadowienie budynkéw
w technologii tradycyjnej. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest podpiwniczenie budynkéw.

2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychezasowy sposéb ich
wykorzystywania i pokrycie szatg roélinna.

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje wynosi ok. 17 650,0 m?, w tym:
powierzchnia zabudowy 1 440,0 m?,
powierzchnia utwardzona (np. miejsca parkingowe) ok. 1 010,0 m?,
powierzchnia przeznaczona pod droge wewnetrzna ok. 2 500 m?,
powierzchnia nieutwardzona - zielen ok. 12 700,0 m?.
Powierzchnia utwardzona stanowi ok. 28% powierzchni planowanego przedsigwzigcia, w tym 8% powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe.

Projektowane budynki mieszkalne zaopatrywane beda w wodg pochodzaca wylacznie z sieci wodociggowe;.
Scieki socjalno — bytowe odprowadzane bgdg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o poj. do 10 m?® kazdy
a nastgpnie wywozone beczkowozami na oczyszczalnig sSciekéw. Na etapie budowy pracownicy beda korzystaé
z przenosnych toalet. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzanych odprowadzane beda
w sposdb niezorganizowany do gruntu.

Srodowisko w bezposrednim sgsiedztwie planowanego osiedla to obszar rolniczy, zabudowa zagrodowa
1 jednorodzinna, dzialki przeznaczone pod zabudowg. Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje
wykorzystywany jest jako obszar upraw rolnych. Teren inwestycji nie posiada zadrzewien i zakrzaczen
powstatych w sposéb samoistny jak i przez nasadzenia. Cmentarz od przedsigwzigcia oddalony jest ok. 120 m.

3) Rodzaj technologii.
Planowane osiedle mieszkaniowe bedzie si¢ skiada¢ z 12 budynkéw jednorodzinnych (wolnostojacych).

Powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego bgdzie wynosi¢ ok. 120 m% Dojazd realizowany bedzie
z istniejacej drogi, dz. 123/2, obreb Kotlow, przez droge wewnetrzng.



Planowane przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane zgodnie aktualnymi normami, wytyczanymi i warunkami
technicznymi co umozliwia zastosowanie najnowszych technologii budowy, ktére zapewniaja najwyzszy
poziom trwalosci obiektow przy najnizszym poziomie zuzycia energii i materialow oraz zapewnieniu
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa. Przyjeta technologia robot i rozwigzania projektowane zaktadajg
uzycie gléwnie materialéw takich jak beton, stal, drewno, ktére sg materialami umozliwiajagcymi ponowne
wykorzystanie i nie stanowig zagrozenia dla srodowiska.

Wszelkie roboty budowlane beda wykonywane w porze dziennej. tj. od godzin 6:00 do 22:00.

Kazda dzialka po podzieleniu bedzie wyposazona w przylacze energetyczne.

Woda doprowadzona zostanie do kazdego domku z sieci wodociggowej, w ktorym zostanie zainstalowany
licznik wody uzytkowej oraz podlicznik wody do podlewania terenow zielonych.

Docelowo planuje sie odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, jednakze do czasu budowy sieci scieki
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle do 10 m?.

Wody opadowe odprowadzane bgda powierzchniowo na tereny zielone w obrgbie dzialki lub zbierane do
zbiornikdw 1 wykorzystywane do podlewania.

Przewiduje sig, ze w celu pokrycia zapotrzebowania na energi¢ cieplng na potrzeby c.o. i c.w.u. kazdy budynek
bedzie ogrzewany wiasnym zrodiem ciepla, bedg one stanowily lokalne (domowe) kotlownie zasilane paliwem
gazowym, olejowym lub staltym. Nie ma mozliwosci podiaczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci

cieptowniczej.

13






