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Decyzja
o §rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwiazku z art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4, art 80 ust. 2, art. 84. art. 85
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 1.

poz. 1112). w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wmosku ¢, dzialajacej przez
petnomocniks e = S L

stwierdzam:

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsi¢wzigcia polegajacego
na Budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na cz¢$ci dzialek 1030/3, 1030/4, 1030/17,
obr¢b Mikstat Pustkowie, gm. Mikstat

I1. Wskazuje spelnienie nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 2,7 ha powierzchni dziatek nr 1030/3, 1030/4 i 1030/17, obrgb Mikstat
Pustkowie gmina Mikstat.

2. Niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.

4. Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz.
6.00-22.00.

5. Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowej.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposéb niezorganizowany do
gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, doléw chlonnych, a nastgpnie do gruntu bez powodowania szkody na
gruntach sgsiednich.

7. W przypadku montazu pomp ciepla zainstalowa¢ dla pojedynczego budynku mieszkalnego maksymalnie
1 pompe ciepla z jednostkg zewngtrzng o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 59 dB.

8. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty sorbujgce
oraz zapewni¢ szczelnosé powierzchni w szczegélnosci w strefach rozladunku i magazynowania materialow
budowlanych.

9. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscia
przedostania si¢ do nich zanieczyszczen.

10. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowaé. W tym zakresie nalezy
uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego w zaleznosci od rozmiaru
odbudowy.

11. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajacych na terenie budowy zabezpieczy¢ poprzez
ustawienie przenosnych sanitariatéw (sanitariaty powinny posiada¢ szczelne zbiorniki na $cieki) opréznianych
przez wyspecjalizowane firmy.



12. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnié ich regularny
odbior przez uprawnione firmy.

13.Wodg na etapie eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z lokalnej sieci wodociggowej na warunkach i za zgoda
wlasciciela tych urzgdzen.

14. Gospodarke Sciekowg na etapie eksploatacji przedsigwzigcia prowadzi¢ w ramach zwyklego korzystania
zw6d w rozumieniu przepiséw ustawy prawo wodne, albo $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych lub po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej scieki bytowe odprowadzac do tej
kanalizacji. na zasadach ustalonych z wlascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

I5. W przypadku zastosowania przydomowej oczyszczalni ciekow. dla miejsca wprowadzenia $ciekow nalezy
zachowac odleglos¢ co najmniej 1,5 m od najwyzszego poziomu wodonosnego wod podziemnych.

16. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzanych zagospodarowa¢ w obrebie kazdej dzialki
budowlanej w spos6b niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

IIL. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalgcznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 7.05.2025r. zlozony przez Petnomocnika

{4 <

L zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na Budowie 16
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatek 1030/3, 1030/4, 1030/17, obreb Mikstat Pustkowie,

gm. Mikstat.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dolaczono poswiadczong przez whasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na kiory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie, karte
informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nognikach danych.
We wniosku i w karcie informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsiewzigcie.
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko,
stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Miasta 1 Gminy Mikstat.
Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dolaczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia, ustalono, Zze planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na Budowie 16 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatek 1030/3, 1030/4, 1030/17, obreb Mikstat Pustkowie, gm.
Mikstat.

Planowane przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.) to jest do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.



W powyzsze] sprawie liczna stron postgpowania przekracza 10. Wobec tego o wszczeciu postepowania
zostaly zawiadomione strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a w zwigzku z art. 74 ust 3 ustawy 00§
(Obwieszczenie z dnia 16.05.2025r.). Obwieszczenie 0 wszczeciu postegpowania zostalo podane do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Mikstat http://www.mikstat.bip.net.pl/ oraz poprzez wywieszenie na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat. ul. Krakowska 17, 63-510 Mikstat,

Organ  prowadzacy postepowanie administracyjne  w  sprawie  wydania  decvzii o Srodowiskowveh
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1. 2 1 4 ustawy 00s. wystapil pismem z dnia 16.05.2025 roku
o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrzeszowie.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie w pismie znak:
PK.ZZ7S.4901.128.2025.RG z dnia 28.05.2025r. stosownie do art. 64 ust. | pkt 4 ustawy oo$ w zwiazku z art. 56,
57.59, 61 oraz w zwigzku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.
z 2024r., poz. 1087 ze zm.), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie po analizie zalaczonego do wniosku materiatu,
a wszczegolnosei  lokalizacji  przedmiotowej inwestycji, jej charakteru, parametréw techniczno-
technologicznych oraz planowanej skali jej oddzialywania na s$rodowisko wydal opini¢ znak: ON-
ZNS.9011.296.2025 z dnia 29.05.2025r., ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazil opinie Postanowieniem znak WOO-
1V.4220.796.2025.MDK.1 z dnia 6.06.2025r., ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko.

Tres¢ warunkéw i wymagan okreslonych w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie i Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Lesznie wykazano w calosci
w sentencji ninigjszej decyzji.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Z dokumentacji sprawy wynika, iz czes¢ dziatki nr 1030/17 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Analiza dokumentacji wykazala, iz przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdézn. zm.), dalej ustawy 00§, przeanalizowano:
rodzaj, skal¢ i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasigg oddzialywania, mozliwo$ci ograniczenia oddzialtywania oraz
odwracalno$¢ oddziatlywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, atakze wykorzystanie zasobéw



naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwoscei zwiazane z eksploatacjg przedsiewziecia, gesto$é
zaludnienia wokol przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla $rodowiska m.in. wzgledem obszardw objetych ochrong, w tym strel ochronnych uje¢ wod i obszarow
ochronnych zbiornikéw wod srodlagdowych, obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00s$, na podstawie dokumentacji
ustalono. ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 16 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg. na dzialkach nr 1030/3. 1030/4 1 1030/17. obreb Mikstat
Pustkowie, gmina Mikstat. Z analizy ortofotomapy wynika, iz lgczna powierzchnia dzialek wynosi ok. 4,1542
ha. Przedsigewzigcie zaplanowano na powierzchni do 2,7 ha. Powyzsze uwzglgdniono w warunkach niniejszej
decyzji, gdyz to okresla skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz sposob zagospodarowania terenu. Powierzchnia
zabudowy jednego budynku bedzie wynosi¢ ok. 180 m?. Dzialki budowlane zostang czesciowo utwardzone,
pozostaly teren zostanie przeznaczony pod tereny zieleni. Poszezegdlne budynki majg stana¢ na wydzielonych w
ewidencji odrgbnych dzialkach — do 16 dzialek. Dzialka 1030/3 stanowi¢ bedzie droge. Przewiduje sie
posadowienie budynkow w technologii tradveyjnej. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest
podpiwniczenie budynkow.

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. I pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00§, teren przedsiewzigcia polozony jest
w otoczeniu gruntéw rolnych, terenow leénych, drogi, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej. Z k.i.p. wynika, iz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej sgsiadujg  bezposrednio =z terenem przedsigwzigcia. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatlasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwale i odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone bedg w porze
dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji
sformulowano warunek prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Zrodlem halasu zwiazanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzigcia bedg glownie przejazdy samochodéw osobowych wilascicieli
dzialek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw oraz Sciekow w poczatkowym okresie funkcjonowania
przedsiewziecia. Z analizy dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania domow z wykorzystaniem pomp
ciepta, planowane jest do montazu 16 pomp ciepta (1 pompa na budynek) o poziomie mocy akustycznej
jednostki zewnetrznej do 59 dB kazda. Nalezy zachowac wartosci graniczne w przypadku ogrzewania przez
pompe ciepla tj., aby jednostka zewnetrzna charakteryzowata si¢ mocg akustyczng nie wieksza niz 59 dB.
Parametr akustyczny planowanych pomp ciepta ujety zostaly w warunkach niniejszej decyzji. W k.i.p.
przedstawiono oddziatywanie akustyczne planowanego przedsiewziecia dla pory dnia i nocy. Z przedstawionych
informacji, w tym uzyskanych wynikoéw poziomow halasu w wyznaczonych punktach kontrolnych oraz
zalgcznikéw graficznych przedstawiajacych rozklad izofon wynika, iz dopuszczalne poziomy hatasu dla pory
dnia i nocy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014 r. poz. 112), nie zostana przekroczone. Majac na
uwadze powyzsze, skale przedsigwzigcia, w tym cechy i rodzaj planowanej zabudowy, wyniki przedstawionego
oddziatlywania akustycznego oraz jego realizacje zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszej decyzji, nie
przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami
dopuszczalnych poziomow halasu okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu
w srodowisku na granicy najblizszych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.

Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. | pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac budowlanych
emisja substancji do powietrza bgdzie zwigzana z powstawaniem pylow, w zwigzku z prowadzeniem robot
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy



spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zrédiem emisji substancji do powietrza
beda indywidualne zZrodla ciepla w postaci kotlow grzewcezych zasilanych paliwem gazowym, olejowym lub
stalym oraz spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancow planowanych do budowy doméw poruszajacych
si¢ po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwiazane z odbiorem odpadéw. Szacunkowo moc kotla bedzie
wynosi¢ do 24 kW na jeden budynek. Dopuszcza sie rowniez mozliwosc lokalizacji pomp ciepta. Uwzgledniajge
charakter przedsiewzigcia i jego skale. nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza
W rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajge przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 1it, b oraz pkt 3 lit. f ustawy 008 ustalono. ze w najblizszym otoczeniu
przedsiewzigcia znajdujg sie grunty rolne. tereny lesne. droga oraz zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-
ustugowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje zgodnie z warunkami
wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych powigzan z innymi
przedsigwzigciami  ani  znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsigwziecia
z oddzialywaniem innych przedsigwziec.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0s, dotyczacymi ryzyka wystapienia powaznej
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsiewziecia. przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje
i eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone.
Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem Kkatastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj
przedsigwzigcia i jego skalg, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na adaptacje
przedsigwzigcia do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pochodzié
Z gminnej sieci wodociagowej, co ujgto w warunkach niniejszej decyzji. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz
w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych przewiduje sie mozliwos¢ montazu na kazdej z wydzielonych
dziatek zbiornikow bezodptywowych lub realizacje przydomowych oczyszezalni $ciekow. W k.i,.p. wskazano,
iz w przyszlosci, w przypadku realizacji sieci kanalizacyjnej, budynki mogg zosta¢ podlaczone do zrealizowanej
sieci. W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996
r. o utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wlasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej
lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie
sciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomosei do
sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie
sciekow spelniajacg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Zgodnie z § 11 ust. 4 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do waod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U. z 2019, poz. 1311), scieki pochodzace z wlasnego gospodarstwa domowego lub gospodarstwa rolnego,
zlokalizowanego poza aglomeracja (jak ma to miejsce w rozpatrywanym przypadku), moga by¢ wprowadzane
do ziemi w ramach zwyklego korzystania z wod, w granicach gruntu stanowigcego wlasno$¢ wprowadzajgcego,
jezeli sa spelnione facznie nastgpujace warunki:

= ich ilo$¢ nie przekracza tacznie 5 m* na dobe,



—BZT5 sciekow doplywajacych do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow jest redukowane co najmniej
0 20%, a zawarto$¢ zawiesiny ogdlnej co najmniej o 50%,

—miejsce wprowadzania sciekow do ziemi jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 1.5 m od
najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego wod podziemnych.

Do k.i.p. zalgczono oceng warunkow gruntowo-wodnych pod przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Z analizy
danych zawartych w dokumentacji oraz analizy wiasnej wynika, ze zgodnie z Mapg hydrogeologiczna Polski,
arkusz nr 658 — Ostrow Wielkopolski. przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenie gdzie brak jest
uzytkowego pigtra wodonosnego. Z przedstawionych w ww. ocenie warunkéw gruntowych wynika, iz
w wykonanych otworach badawczych do glebokodci ich wykonania. tj. do 3.5 m p.p.t. nie stwierdzono
wystgpowania wod gruntowych. a profil litologiczny stanowig glownie gleby piaszczyste. piaski drobnoziarniste,
piaski srednioziarniste ze zwirem oraz glina. W oparciu o zgromadzone materialy ustalono, ze teren
przedsigwzigcia nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie wystepujg tu tereny zalewowe.
W zasiggu 1 km od miejsca realizacji przedsigwzigcia nie znajduja sie rowniez kapieliska. Przeprowadzona
w oparciu o zlozong dokumentacje, w tym wykonane badania gruntowo-wodne, analiza wykazala, ze
w rozpatrywanym przypadku nie ma wyraznych przeciwskazan co do mozliwosci zastosowania przydomowych
oczyszczalni sciekow. jak i wykorzystania do okresowego gromadzenia $ciekow zbiornikéw bezodpty wowych.
Decyzja w przedmiotowym zakresie bedzie nalezala do przyszlych wlascicieli wydzielonych dzialek
budowlanych. Z dokumentacji wynika. iz nie beda wytwarzane $cieki przemyslowe. Wody opadowe i roztopowe
nie bedg uymowane w systemy kanalizacyjne lecz bgda infiltrowa¢ w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu.
Powyzsze zalozenie wpisano jako warunek realizacji przedsigwzigcia w celu zminimalizowania oddzialywania
przedsigwzigcia na naturalng retencje¢ wod, dodajac mozliwosé gromadzenia wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych, dofach chtonnych. W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ z k.i.p.
wynika, ze teren planowanego przedsi¢wzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-blotnych, na
obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédladowych i strefach ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy
i srodowiska morskiego oraz obszarach goérskich. Tereny lesne wystepuja w otoczeniu przedsiewziecia.
Z dokumentacji wynika, ze przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na
obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac sig¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
ustalono, ze na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawa¢ beda glownie odpady budowlane, zwigzane
z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p. bedg one czasowo i selektywnie
magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie
odpadami. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformulowano warunek, aby na
terenie  przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie
eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady te bgdg zagospodarowane zgodnie z zasadami obowigzujagcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oos ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wiaze sig
z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzig¢ materiatéw i surowcow budowlanych miedzy innymi
takich jak: materialy budowlane, piasek, cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze
zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sig¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materialow stwierdzono, ze
teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie



Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska, ktéry nie ma obecnie obowiazujacych zakazow, a najblizej
potozonymi obszarami Natura 2000 sa: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB02000]
i specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Barycza PLH020041, oddalone o 8.1 km od przedsigwzigcia.
Obszar chronionego krajobrazu  Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska zostal ustalony
Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustalenia obszaru
chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" na terenie wojewddztwa kaliskiego
i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95). Ustawa z dnia 7 grudnia
2000 r. o zmianie ustawy o ochronie proyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3. poz. 21) w art. |1 okreslala, iz przepisy
wykonaweze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 114, poz. 492 z pézn. zm.). zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawezych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody
w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia
w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejace obszary chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie
wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie
przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepisow staja sie parkami krajobrazowymi. obszarami chronionego krajobrazu,
pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.) nalezy wskaza¢, ze formy te zachowaly byt
prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktére je powolywaly i okreslaty
m.in. zakazy i nakazy obowiazujace na ich obszarze nalezy uzna¢, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie
obowigzujg. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie si¢ wigza¢ z koniecznoscia wycinki drzew i krzewow.
Widoczne na ortofotomapie umieszczonej na portalu internetowym www.geoportal.gov.pl w srodkowej czgsci
dzialek zadrzewienie, jak wskazal wnioskodawca, zostalo juz usunigte. Spod zainwestowania wylaczona
zostanie poinocna czesé dziatek z zadrzewieniem. Majac na wzgledzie lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia
na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang
jako liczebno$é¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub
ginacych gatunkéw rolin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie takze na
obszary chronione, a w szczegélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie
spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasigg, wielkos¢ i zlozonos¢ oddziatywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia oddzialywania,
a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobag zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z analizy KIP wynika, ze woda doprowadzona zostanie do kazdego budynku z sieci wodociagowej,
w ktérym zostanie zainstalowany licznik wody uzytkowej oraz podlicznik wody do podlewania terenow
zielonych. Docelowo planuje si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, jednakze do czasu budowy
sieci $cieki odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle do 10 m? lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw o ile beda istnialy uwarunkowania gruntowo-wodne, pozwalajace na
spetnienie warunkow wynikajacych z przepiséw szczegétowych.



Z przediozonych dokumentéw wynika, ze w obrgbie przedmiotowego terenu wystepuja w miare jednorodne
warunki gruntowe. Pod warstwa gleby piaszczystej o migzszoécei 0,3-0.4 m wystepuja czwartorzedowe utwory
piaszezyste reprezentowane przez piaski drobnoziarniste i $rednioziarniste miejscami ze zwirem wystgpujace do
glgbokosci 1,2-2.7 m p.p.t. Ponizej wystepuja gliny, ktorych spagu nie przewiercono do glebokosci 3,5 m. Do
glebokosci 3,5 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wod gruntowych. Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng
Polski w skali 1:50 000 arkusz 658 - Ostrow Wielkopolski przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie
brak jest uzytkowego pietra wodonosgnego.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny zielone w obrgbie kazdej dzialki lub zbierane do
zbtornikow 1 wykorzystywane do podlewania.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00s, tut. organ Wéd Polskich ustalit co nastepuje:

przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej
Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) i obowiazujacym podzialem
Jednolitych Czesci Wad (JCW) teren inwestycji polozony jest w granicach zlewni Barycz do Dabrowki o kodzie
RW60001014119.

JCWP Barycz do Dgbrowki zostala oceniona jako silnie zmieniona czesé wod (SZCW) o stabym potencjale
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Stan ogélny — zly stan wod. Celem srodowiskowym dla
ww. JCWP jest dobry potencjal ekologiczny; zapewnienie droznodci cieku wedlug wymagan gatunkow
chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego- zagrozona.

Dla JCWP okreslono odstgpstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiagnigcia celow srodowiskowych do 2027
r. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest zwiazane z tym, ze nie
s osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosfor ogolny, OWO, BZTS;
MM, EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem
mozliwosci  technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédel zanieczyszczenia)
1 nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dzialar.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitych czesci woéd podziemnych - JCWPd nr 80 o kodzie
GW600080, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostala
oceniona jako niezagrozona nieosiagnigciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.
Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych. Teren inwestycji
nie znajduje si¢ w obrebie posrednich stref ochronnych ujeé¢ wod podziemnych.

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwziecia, uwzgledniajge rodzaj, skale,
lokalizacj¢ oraz charakter planowanej inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujgcych wptyw dla srodowiska oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosci osiggnigcia celéw srodowiskowych.

Z uwagi na skalg, charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz brak
znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, biorge pod
uwage stanowiska organéw opiniujagcych dla przedmiotowego przedsiewzigcia, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.



Biorac powyzsze pod uwage oraz majac na wzgledzie spelnienie wymogdéw w zakresie ochrony srodowiska,

orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji. o ktorej mowa
wart. 72 ust.] oraz zgloszenia. o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ziozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia powinno nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu o ktéorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydal decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sq warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.
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1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 60-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie, ul. Gen. Sikorskiego 58, 63-500 Ostrzeszow

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie, ul. Chociszewskiego 12. 64-100 Leszno
4. Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie, ul. Zamkowa 31, 63-500 Ostrzeszéw (prawomocna decyzja)



N T ‘\ \ Zalacznik nr 1:
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat
nr IGP.6220.8.2025 z dnia 16.07.2025r.

Charakterystyka przedsigwzigcia

1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowania przedsigwzigcia

Realizacja inwestycji polega¢ bedzie na budowie 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura. na dzialkach nr 1030/3, 1030/4 i 1030/17. obreb Mikstat Pustkowie. gmina Mikstat.
Przedsiewziecie zaplanowano na powierzchni do 2.7 ha. Powyzsze uwzgledniono w warunkach niniejszej
decyzji, gdyz to okresla skale i lokalizacje przedsiewzigeia oraz sposob zagospodarowania terenu. Powierzchnia
zabudowy jednego budynku bedzie wynosi¢ ok. 180 m’. Dziatki budowlane zostang czgsciowo utwardzone,
pozostaly teren zostanie przeznaczony pod tereny zieleni. Poszczegdlne budynki maja stana¢ na wydzielonych w
ewidencji odrebnych dziatkach — do 16 dzialek. Dziatka 1030/3 stanowi¢ bedzie drogg. Przewiduje si¢
posadowienie budynkéw w technologii tradycyjnej. Z dokumentacji nie wynika, iz planowane jest
podpiwniczenie budynkow.

2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposob ich
wykorzystywania i pokrycie szaty roslinna.

Laczna powierzchnia dzialek wynosi ok. 4,1542 ha.

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje wynosi ok. 27 000,0 m*, w tym:
powierzchnia zabudowy: 2 880,0 m’ (pow. zabudowy jednego budynku: ok. 180,0 m?);
powierzchnia przeznaczona pod droge wewnetrzna: ok. 4 660 m’;
powierzchnia utwardzona (np. miejsca parkingowe): ok. 2 000,0 m*;
powierzchnia nieutwardzona — zielen: ok. 17 460,0 m.

Powierzchnia utwardzona stanowi ok. 35% powierzchni planowanego przedsigwzigcia, w tym 11% powierzchni
przeznaczonej pod zabudoweg.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje wykorzystywany jest jako obszar upraw rolnych. Teren
przeznaczony pod inwestycje nie posiada zadrzewien i zakrzaczen powstatych w spos6b samoistny jak i przez
nasadzenia.

3) Rodzaj technologii.

Planowane osiedle mieszkaniowe bedzie sie sklada¢ z 16 budynkéw jednorodzinnych (wolnostojgcych).
Powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego bedzie wynosi¢ ok. 180 m*. Dojazd realizowany bedzie
z istniejacej drogi, dz. 1031, obrgb Mikstat Pustkowie, przez droge wewngtrzng.

Planowane przedsigwziecie zostanie zaprojektowane zgodnie aktualnymi normami, wytycznymi i warunkami
technicznymi co umozliwia zastosowanie najnowszych technologii budowy. ktére zapewniajg najwyzszy
poziom trwalosci obiektéw przy najnizszym poziomie zuzycia energii i materialow oraz zapewnieniu
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa. Przyjeta technologia robét i rozwigzania projektowane zakladaja
uzycie gléwnie materialéw takich jak beton, stal, drewno, ktére sa materialami umozliwiajagcymi ponowne
wykorzystanie i nie stanowia zagrozenia dla srodowiska.

Wszelkie roboty budowlane beda wykonywane w porze dziennej, tj. od godzin 6:00 do 22:00.

Kazda dziatka po podzieleniu bedzie wyposazona w przylacze energetyczne.



Woda doprowadzona zostanie do kazdego domu z sieci wodociggowej, w ktérym zostanie zainstalowany licznik
wody uzytkowej oraz podlicznik wody do podlewania terenéw zielonych.

Daocelowo planuje si¢ odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej. jednakze do czasu budowy sieci $cieki
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle do 10 m® lub
przydomowych oczyszczalni sciekow o ile bedg istnialy uwarunkowania gruntowo-wodne, pozwalajgce na
spetnienie warunkéw wynikajacych z przepisow szczegoltowych.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny zielone w obrebie dziatki lub zbierane do
zbiornikéw i wykorzystywane do podlewania.

Przewiduje si¢., ze w celu pokrycia zapotrzebowania na energi¢ cieplng na potrzeby c.o. i c.w.u. kazdy budynek
bedzie ogrzewany wlasnym zrodlem ciepla. bedg one stanowily lokalne (domowe) kotlownie zasilane paliwem
gazowym. olejowym lub stalym. Nie ma mozliwosci podlaczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci
cieplowniczej.




