Mikstat, dnia  18.06.2025r.
1GP.6220.5.2025
Decyzja
o ésrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t..
Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4, art 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 22024 1.
poz. 1112), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 . w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

stwierdzam:
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,Budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na czeSci dz.
57/5, obreb Przedboréw, gm. Mikstat”

Il. Wskazuj¢ spelnienie nast¢pujacych warunkdéw i wymagan:

1. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia, w tym nie ingerowac
w zadrzewienie rosnace w centralnej czesci dziatki nr 57/5, obreb Przedboréw, gmina Mikstat.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie

realizacji przedsiewzigcia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewzigcia.

Na terenie przedsigwzigcia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

Zaopatrzenie w wodg zapewnic z sieci wodociggowe;.

5. Scieki bytowe do czasu podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i zapewni¢ ich regularny wywoéz do oczyszczalni sciekow
przez uprawnionego przewoznika. Podfgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak
to bedzie technicznie mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposob niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikow
retencyjnych, a nastgpnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

8. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ na pojedynczym lokalu mieszkalnym maksymalnie
1 pompe ciepta z jednostka zewngtrzng o poziomie mocy akustycznej do 59 dB kazda.

9. W przypadku montazu klimatyzacji zainstalowa¢ na pojedynczym lokalu mieszkalnym maksymalnie
1 klimatyzator z jednostka zewngtrzng o poziomie mocy akustycznej do 62 dB kazdy.

10. Do prac budowlanych stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spelniajacy wymogi dopuszczajace go do
uzytku.

11. Prowadzi¢ kontrole techniczng ukladow paliwowych uzywanych maszyn.

12. Zanieczyszczone w wyniku awarii i wycieku paliwa lub oleju masy ziemne zebraé i przekaza¢ do
neutralizacji uprawnionym podmiotom.

13. Teren przedsiewzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

14. Miejsca tankowania oraz napraw pojazdéw i sprzetu budowlanego zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

15. Materialy potencjalnie niebezpieczne dla érodowiska gruntowo-wodnego (tj. oleje smary, farby, masy i
powloki uszczelniajgce) magazynowa¢ W Wwyznaczonym miejscu, na szczelnej i utwardzonej
nawierzchni.

W



16. Teren budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty oraz zapewni¢ ich systematyczne opréznianie przez
wyspecjalizowane podmioty.

17. Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ z intensywnoscia nie wigksza niz wymagana dla
obnizenia lustra wody do poziomu nieznacznie nizszego niz poziom dna wykopu.

18. W przypadku wystapienia kolizji projektowanej instalacji z urzadzeniami drenarskimi wykona¢ ich
przebudowe w celu zachowania cigglosci sieci;

19. Na wszystkich etapach przedsigwzigcia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami, w tym
minimalizowaé ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach w
warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do $rodowisko gruntowo-wodnego substancji
szkodliwych oraz zapewnié¢ ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

III. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalycznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 25.03.2025r. (uzuetniony o wniesiona optate skarbowa dnia 1.04.2025r.) zlozony
PrZez ...o.... . Gy s . zostalo wszczgte postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia polegajacego
Budowie 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na czesci dz. 57/5, obrgb Przedborow,
gm. Mikstat.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dotaczono poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktory bedzie oddziatywa¢ przedsigwzigcie, karte
informacyjng przedsigwziecia wraz Z jej zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych.
We wniosku i w karcie informacyjnej przedsiewziecia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsigwziecie.
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko,
stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Miasta i Gminy Mikstat,

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegblnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty informacyjnej

przedsigwzigcia, ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie 24 budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na czesci dz. 57/5, obrgb Przedboréw, gm. Mikstat.
Planowane przedsiewziecie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.) to jest do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

O wszczeciu postepowania zostaty zawiadomione strony postgpowania w trybie art. 49 k.p.a w zwigzku
z art. 74 ust 3 ustawy 00§ (Obwieszczenie z dnia 02.04.2025r.). Obwieszczenie o wszczgciu postepowania
zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Mikstat http://www.mikstat.bip.net.pl/ oraz
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat, ul. Krakowska 17, 63-510
Mikstat, a takze poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu



Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy w Grabowie nad Prosng oraz poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy W Grabowie nad Prosna, ul. Kolejowa 8, 63-520 Mikstat.

Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00, wystapit pismem z dnia 2.04.2025 roku
o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko i ewentualnego
zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrzeszowie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie po analizie zalgczonego do wniosku materiatu,
a w szczegdlnoéci  lokalizacji  przedmiotowe] inwestycji, jej charakteru, parametrow techniczno-
technologicznych oraz planowanej skali jej oddziatywania na srodowisko wydal opinig¢ znak: ON-
7NS.9011.193.2025 z dnia 10.04.2025r., ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kaliszu w pi$mie znak:
PK 77S$.4901.82.2025.JS z dnia 16.04.2025r. stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ w zwigzku z art. 56,
57, 59, 61 oraz w zwigzku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.
z 2024r., poz. 1087 ze zm.), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsigwzigcia
na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazil opini¢ Postanowieniem znak WOO-
[V.4220.543.2025.DG.1 z dnia 22.04.2025r., ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko.

Tre$é¢ warunkéw i wymagan okreslonych w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie 1 Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kaliszu wykazano w calosci w sentencji
niniejszej decyzji.

Bioragc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z poézn. zm.), dalej ustawy 005,
przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsigwzigcia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddzialywania oraz odwracalnosé oddzialywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami,
atakze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodnosé biologiczng, emisj¢ i ucigzliwosci Zwigzane
z eksploatacja przedsigwzigcia, ggstosc zaludnienia wokoét przedsigwzigcia oraz usytuowanie przedsigwzigcia
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym
stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédladowych, obszarow wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§ na podstawie k.i.p. ustalono, ze wnioskodawca
przewiduje budowe 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, na czegéci dziatki nr 57/5,
obreb Przedboréw, gmina Mikstat. Wschodnia cze$é dziatki nr 57/5, obreb Przedboréw, zostanie podzielona
na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa oraz drogg wewngtrzng. Powierzchnia catej dziatki wynosi ok. 4,58



ha, z czego planowana powierzchnia przeznaczona pod przedsigwzigcie wynosi¢ bedzie do ok. 2,57 ha (25
700 m?), w tym: powierzchnia zabudowy: 2 400 m?, (powierzchnia zabudowy jednego budynku wynosi: 100
m?); powierzchnia przeznaczona pod droge wewnetrzng: ok. 2 850 m?; powierzchnia utwardzona dziatek
budowlanych (np. miejsca parkingowe): ok. 1 680 m?; powierzchnia nieutwardzona — tereny zieleni ok. 18
770 m%. Dziatki budowlane zostang czesciowo utwardzone, ok. 70 m? kazda dzialka. Pozostaly teren zostanie
przeznaczony jako tereny zieleni. Droga wewngtrzna na poczatku zostanie utwardzona, docelowo planuje
wykonanie powierzchni drogi z kostki betonowej wykonanej na podbudowie. Planowana droga wewnetrzna
bedzie miala szerokos¢ 8 m i dlugosé 320 m.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d i e ustawy 0o$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze teren
przeznaczony pod przedmiotowe przedsigwzigcie to uzytkowane grunty orne. Na podstawie k.i.p oraz
ogolnodostepnych informacji ustalono, ze najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana od strony poludniowej, w odlegtosci ok. 40 m od planowanej
zabudowy. Glownym zrédlem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia w porze
dziennej i nocnej, beda przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z
odbiorem odpadow. W ciggu 8 naj bardziej niekorzystnych godziny pory dziennej zalozono, ze poruszaé sie
begdzie 100 samochodéw osobowych i 1 samochéd cigzarowy, a w ciggu | najbardziej niekorzystnej godziny
pory nocy zatozono, ze porusza¢ bedg sie 2 samochody osobowe. Ponadto w k.i.p. szacunkowo przyjeto
zastosowanie 48 pomp ciepla (po | na pojedynczym lokalu mieszkalnym), o poziomie mocy akustycznej do
59 dB kazda oraz 48 klimatyzatorow sciennych (po 1 na pojedynczym lokalu mieszkalnym), o poziomie
mocy akustycznej do 62 dB kazdy. Majac na uwadze rodzaj planowanej zabudowy, lokalizacj¢ wzgledem
terenéw chronionych akustycznie oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej, nie przewiduje sie
ponadnormatywnej emisji hatasu do $rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie przedsiewziecia w
zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwale i
odwracalne. Celem ograniczenia wplywu przedsigwziecia na klimat akustyczny panujacy na terenach
sgsiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.
Uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje si¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 22014 r. poz. 112).

Odnoszgc si¢ do zapiséw art. 63 ust. | pkt 1 lit. d ustawy 0o$ ustalono, ze na etapie prac budowlanych
emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow, w zwigzku z prowadzeniem robét
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy
spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzefi pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoficzeniu prac budowlanych. Kazdy budynek bedzie
ogrzewany wlasnym Zrédlem ciepla, zasilanym paliwem gazowym, olejowym lub statym. Wnioskodawca
dopuszcza mozliwosé ogrzewania domow za pomocg odnawialnych zrédet energii — pompy ciepta. Zrodlem
emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancow planowanych
do budowy doméw poruszajgcych si¢ po terenie zespolu zabudowy. Uwzgledniajgc charakter
przedsigwzigcia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§ uznano. iz ze wzgledu na
charakter, skalg i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi
przedsigwzigciami ani  znaczacego kumulowania si¢  oddzialywan planowanego przedsigwziecia z
oddziatywaniem innych przedsigwzig¢. Ocena skumulowanego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
z innymi przedsiewzieciami znajdujgcymi si¢ w okolicy, zostala dokonana w k.i.p. poprzez uwzglednienie w
analizie rozprzestrzeniania sie zanieczyszezei, stanu zanieczyszczenia powietrza okreslonego przez Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Ponadto w analizie akustycznej uwzgledniono cale osiedle mieszkaniowe



ogrzewane przy pomocy pomp ciepla, to jest przyjeto najbardziej niekorzystny wariant. Przedstawione
obliczenia nie wykazaly wystgpienia przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do zapiséw art. 63
ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o$ nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje przedsigwzigcia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu
na polozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone ryzykiem Katastrofy naturalnej, w
szczegdlnosci w wyniku wystapienia: trzgsien ziemi, powodzi czy osuwisk. Bioragc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie¢ jego znaczacego wpltywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwola
na adaptacje przedsiewziecia do postgpujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celow socjalno-bytowych bedzie pochodzié
z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji. Na planowanym obszarze nie ma
obecnie sieci kanalizacyjnej. W k.i.p. wskazano, ze powstajace Scieki bytowe beda odprowadzane docelowo
do kanalizacji sanitarnej do czasu jej rozbudowy na analizowanym terenie, bgdg gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych skad beda wywozone do oczyszczalni Sciekéw. W tym migjscu nalezy zwrocic
uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399) wlasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku
przez przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnig $ciekéw bytowych, spelniajace
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowiazkowe, jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowg oczyszczalni¢ sciekow spelniajaca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie brat pod uwagg budowy przydomowych
oczyszezalni $ciekéw i nie dokonal w zwigzku z tym oceny ich wplywu na $rodowisko. W zwigzku z
powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podiaczenia
budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Scieki przemystowe nie beda powstawac. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bgda
na wlasny teren nieutwardzony, to jest poprzez infiltracj¢ do gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie
minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter
odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsigwzigcia, dodajac
mozliwo$é gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy oos w oparciu o zapisy k.i.p. ustalono, ze
teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-blotnych oraz obszarach
ochronnych zbiornikéw woéd $rédladowych i strefach ochronnych ujeé wéd, na obszarach wybrzezy i
srodowiska morskiego, gérskich i lesnych. Z k.i.p. wynika, ze przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Osiedle
mieszkaniowe bedzie zlokalizowane na obszarze objetym forma ochrony przyrody. Planowane
przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestoéci zaludnienia oraz na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwiazku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci $rodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bgda gléwnie odpady budowlane, zwiazane z
pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na



wnioskodawcg warunek aby na terenie przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu
budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie
naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie planowanej zabudowy. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gléwnie odpady komunalne
bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie gromadzone w
specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony
podmiot.

Uwzgledniajge kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy 0o$ ustalono, ze realizacja
przedsigwziecia wiaze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materialow i surowcow
budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton, kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsigwziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzié nalezy, iz eksploatacja
przedsigwzigcia nie bedzie wigzata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobéw naturalnych oraz znaczacym
wplywem na biordznorodnosé.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materialéw
stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie czeéciowo zlokalizowany bedzie na obszarze
chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, ktéry nie ma obowiazujacych
zakazoéw. Najblizej zlokalizowanymi obszarami Natura 2000 sg: specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja
nad Baryczg PLH020041 i obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001, oddalone o ok. 12
km od zespolu zabudowy. Ponadto przedsigwziecie polozone jest na korytarzu ekologicznym KPdC-8A
Dolina Baryczy - p6tnoc. Teren, na ktérym planowane jest przedsigwzigcie jest uzytkowany rolniczo, jako
pola uprawne. Na podstawie k.i.p. oraz zalaczonego do niej planu zagospodarowania terenu ustalono, ze
niewielki fragment dziatki nr 57/5, w centralnej (zachodniej) czesci pokrywa zadrzewienie, ktore nie koliduje
z planowanym zagospodarowaniem terenu. Powyzsze takze uwzgledniono w warunkach realizacji
przedsigwzigcia, celem ochrony istniejacego drzewostanu. W k.i.p. jednoznacznie wskazano, ze
Whioskodawca nie bedzie dokonywal wycinki istniejacych drzew, co oznacza, ze realizacja przedsiewziecia
moze by¢ dokonana bez ich usuwania. Uwzgledniajac powyzsze i majac na uwadze ich wazna role zaréwno
dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak i z uwagi na warto$ci kulturowe, krajobrazowe natozono warunek
niedokonywania wycinki w ramach realizacji niniejszego przedsigwzigcia. Majac na uwadze lokalizacje
przedsigwzigcia na obszarze zmienionym antropogenicznie, poza terenami wdrazania dziatan ochronnych na
obszarach Natura 2000 oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzew6w, nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosé
biologiczna, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci
chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw rodlin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegélnosci na siedliska przyrodnicze,
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a
takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z
innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21)
wart. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika
1991 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pézn. zm.), zachowujg moc do czasu wejscie w zycie
aktow wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa,
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nia sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez
okres 6 miesi¢cy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powolujace istniejgce obszary chronionego
krajobrazu stracity swojag moc o ile nie wydano aktow nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7



ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow staja si¢ parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody Ww rozumieniu ustawy.
Uwzgledniajgc nastgpnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 z pozn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody,
jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je powolywaly i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce
na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowiazuja.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 008 przeanalizowano zasigg, wielko$é i zlozono¢ . oddzialywania,
jego prawdopodobienistwo, czas trwania, czestotliwoé¢ 1 odwracalnos¢, mozliwoéci ograniczenia
oddzialywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, Ze realizacja
planowanego przedsigwzigcia, Z uwagi na rodzaj, cechy i skalg mozliwego oddziatywania, nie pociagnie za
soba zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddzialywac¢ na
$rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopief zlozonosci oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz brak
znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii
Regionalnego Dyrektora dla przedmiotowego przedsiewzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Materialng podstawe rozstrzygnigcia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wiasciwy organ Wod Polskich wydaje oceny
wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane inwestycje lub dziatanie wplywa korzystnie na
mozliwo$¢ osiggnigcia celow srodowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, ze planowana
inwestycja lub dziatanie nie wplywa na mozliwoé¢ osiagniecia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa
wodnego).
Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:
- dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest
ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnac co najmniej dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego), — dla sztucznych i silnie zmienionych
jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego, tak aby osiggnac co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego
(art. 57 Prawa wodnego),
- dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:
1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
3) ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy poborem a
zasilaniem tych wéd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),
- dla obszaréw chronionych jest osiagnigcie norm i celow wynikajacych z przepisow, na podstawie ktérych te
obszary chronione zostaly utworzone, przepiséw ustanawiajgcych te obszary lub dotyczacych tych obszarow,
o ile nie zawierajg one w tym zakresie odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).



Ustalono, Ze teren na ktérym zlokalizowane Jest przedsigwzigcie nie lezy w granicach obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023
r. poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w
granicach obszaru Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW600016184489 — Gnita
Barycz, a takze w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodach PLGW600081.

Stan JCWPd o kodzie: PLGW600081 oceniono Jako dobry pod wzgledem ilociowym, jak i pod
wzgledem chemicznym. Ocene ryzyka nieosiggnigcia dobrego stanu chemicznego i ilosciowego okreslono
Jako ,,niezagrozona". Zasoby JCWPd PLGW60008] podlegaja ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do
celow zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

JCWP o kodzie RW600016184489 — Gnila Barycz ma status naturalnej czesci wod. Zlewnia jest
monitorowana, charakteryzuje sie ztym stanem i oceng ryzyka okreslong jako zagrozona nieosiggnieciem
celow srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci waod powierzchniowych oraz
oceny eksperckiej okreslono jako umiarkowany, natomiast stan chemiczny JCWP oceniono jako ponizej
dobrego. W zlewni wystepuje presja troficzna (nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski — wody
opadowe), presja hydromorfologiczna (budowle pietrzac, prostowanie koryta) oraz presja chemiczna (zrodta
rozproszone — rozwoj obszaréw zurbanizowanych, rolnictwo, lesnictwo). Celem srodowiskowym dla ww.
JCWP jest osiggniecie: dobrego stanu ekologiczny oraz stanu chemicznego - dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, a dla pozostatych wskaznikéw - stanu dobrego. JCWP Gnila
Barycz nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia. Dla
wskaznikéw: azot ogélny, azot amonowy, azot azotanowy; 10, MIR z uwagi na warunki naturalne
zastosowano odstepstwo z art. 4 ust. 4 RDW z terminem osiggniecia celu srodowiskowego do 2027 r., a dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE z uwagi na brak mozliwosci technicznych
i nieproporcjonalno$é kosztéw do 2039 r. Natomiast dla wskaznika: benzo(a)piren(w) ustanowiono
odstepstwo z art. 4.5 RDW z uwagi na brak mozliwogci technicznych. Analiza dostepnych zrédet
kartograficznych wykazala, ze planowane przedsiewziecie bedzie znajdowac si¢ poza obszarem Glownych
Zbiornikéw Wo6d Podziemnych GZWP.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Wzgérza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odr/, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz.
335) celem srodowiskowym dla przedmiotowego obszaru chronionego jest zachowanie wyrdzniajgcego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji
korytarzy ekologicznych. Planowana inwestycja nie wplynie na cele $rodowiskowe ww. obszaru zaleznego
od wod.

Z danych zawartych w przediozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia (k.i.p.) wynika, ze realizacja
inwestycji polegaé bedzie na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Projektowane budynki bedg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi dwulokalowymi wykonanymi w tradycyjne, murowanej technologii. W ramach
przedsigwzigcia powstanie réwniez utwardzona droga wewnetrzna o szerokosci 6 m i dlugosci 320 m.
Powierzchnia zabudowy jednego budynku bedzie wynosi¢ do 100 m2. Na podstawie k.i.p. ustalono, ze laczna
powierzchnia dzialki przeznaczona pod inwestycje wyniesie okoto 2,57 ha.

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze projektowane budynki mieszkalne zaopatrywane bedg w wode pochodzaca
wylacznie z sieci wodociggowej. Scieki socjalno - bytowe z planowanych budynkow, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej, odprowadzane beda do bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci 10 m? kazdy, a



nastepnie wywozone do oczyszczalni sciekow. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych i
terenéw utwardzonych odprowadzane beda powierzchniowo na tereny nalezace do Inwestora bez powodowania
szkéd na terenach sasiadujgcych z dziatkami inwestycyjnymi.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawac beda glownie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. W celu zabezpieczenia powierzehni ziemi, wytwarzane odpady beda magazynowane
w miejscach do tego wyznaczonych oraz przekazywane zewngtrznym wyspecjalizowanym firmom do dalszego
zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdlowymi w tym zakresie. Na etapie eksploatacji wytwarzane
beda odpady komunalne, ktére beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonych
miejscach, a nastepnie przekazywane do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane przedsiewzigcie nie wptynie
negatywnie na stan wod podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd
podziemnych.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oos przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozono$¢ oddziatywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwos¢ i odwracalno$¢, mozliwosé ograniczenia oddzialywania, a
takze mozliwo$¢ powiazan z innymi przedsigwzigciami i ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia
nie pociagnie za soba zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywa¢ na érodowisko.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie wplynie
negatywnie na stan wod podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod
podziemnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dzialan, ktore wymagajg uzyskania oceny
wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej
(Dz.U. z 20191, poz. 1752).

Z przedstawionej charakterystyki przedsigwzigcia nie wynikaja presje mogace oddziatywa¢ na stan czgsci
wod lub zagrazajace osiagnieciu ustalonych dla nich celow érodowiskowych, a zastosowane $rodki
minimalizujace ewentualny negatywny wptyw na srodowisko gruntowo — wodne zapewnig jego ochrone.

Zatem, majac na wzgledzie charakter i skalg oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz
skale oddzialywania przedsigwzigcia, przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw majacych
ograniczy¢ jego negatywne oddzialywanie nie stwierdza sie prawdopodobiefistwa oddziatywania na pozostajace
w zasiegu oddzialywania jednolite czgsci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne, a okre$lonych dla tych czgsci wod w .Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Biorac powyzsze pod uwage oraz majgc na wzgledzie spelnienie wymogéw w zakresie ochrony $rodowiska,
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
wart. 72 ust.] oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Ziozenie wniosku lub



dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sg warunki realizacji przedsigwziecia zawarte w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. S

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymuja:
1. Wnioskodaweca:

@Stmny postgpowania w trybie art. 49 k.p.a. w zwigzku z art. 74 ust 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. UMIG Mikstat aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 60-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie, ul. Gen. Sikorskiego 58, 63-500 Ostrzeszow

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800
Kalisz

4. Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie, ul. Zamkowa 31, 63-500 Ostrzeszoéw (prawomocna decyzja)



. Zalacznik nr 1:
r v 1A do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat
nr IGP.6220.5.2025 z dnia  18.06.2025r.

Charakterystyka przedsigwzigcia

1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowania przedsigwzigcia

R alizacja inwestycji polegaé bedzie na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, na czeéci dziatki nr 57/5, obreb Przedboréw, gmina Mikstat. Wschodnia czes¢ dziatki nr 57/5,
obreb Przedboréw, zostanie podzielona na dzialki pod zabudowg mieszkaniowa oraz droge wewnetrzna.
Pozostaly teren zostanie przeznaczony jako tereny zieleni. Droga wewnetrzna na poczatku zostanie utwardzona,
docelowo planuje wykonanie powierzchni drogi z kostki betonowej wykonanej na podbudowie.

2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomoéci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb ich
wykorzystywania i pokrycie szaty ros§linna.
Powierzchnia calej dziatki wynosi ok. 4,58 ha.
Planowana powierzchnia przeznaczona pod przedsigwzigcie wynosic¢ bedzie do ok. 2,57 ha (25 700 m?), w tym:
e powierzchnia zabudowy: 2 400 m?, (powierzchnia zabudowy jednego budynku wynosi: 100 m?);
e powierzchnia przeznaczona pod droge wewnetrzng: ok. 2 850 m?;
e powierzchnia utwardzona dzialek budowlanych (np. miejsca parkingowe): ok. 1 680 m*;
e powierzchnia nieutwardzona — tereny zieleni ok. 18 770 m?.
Dziatki budowlane zostang czesciowo utwardzone, ok. 70 m? kazda dziatka.
Obecnie teren przeznaczony pod inwestycj¢ wykorzystywany jest jako obszar upraw rolnych.

3) Rodzaj technologii.

Planowane osiedle mieszkaniowe sktada¢ si¢ bedzie z 24 domkéw jednorodzinnych dwulokalowych.
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego bedzie wynosi¢ ok. 100 m?. Dziatki budowlane, powstale
w wyniku podziatu dziatki, bgda mialy zapewniony dostgp do drogi powiatowej, dz. 538/3 obrgb Przedborow,
poprzez wydzielong droge wewnetrzna.

Droga wewngtrzna na poczatku zostanie utwardzona, docelowo planuje wykonanie powierzchni drogi z kostki
betonowej wykonanej na odpowiednio  przygotowane; podbudowie, ~dostosowanej do warunkow
geotechnicznych obcigzenia drogi ruchem i warunkéw klimatycznych. Planowana droga wewngtrzna bedzie
miala szeroko$é¢ 8 m i dtugos¢ 320 m.

Planowane przedsiewzigcie zostanie zaprojektowane zgodnie aktualnymi normami, wytyczanymi i warunkami
technicznymi co umozliwia zastosowanie najnowszych technologii budowy, ktére zapewniaja najwyzszy
poziom trwalosci obiektow przy najnizszym poziomie zuzycia energii i materialow oraz zapewnieniu
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Przyjeta technologia robodt i rozwigzania projektowane zakltadaja uzycie gléwnie materialéw takich jak beton,
stal, drewno, ktére sg materiatami umozliwiajacymi ponowne wykorzystanie i nie stanowig zagrozenia dla
srodowiska.

Wszelkie roboty budowlane bgdg wykonywane w porze dziennej, tj. od godzin 6:00 do 22:00.

Kazda dziatka po podzieleniu bgdzie wyposazona w przylgcze energetyczne.

Woda doprowadzona zostanie do kazdego domku z sieci wodociagowej.

Scieki bytowo-gospodarcze z kazdego budynku beda odprowadzane do indywidualnego szczelnego zbiornika
bezodptywowego do 10 m? do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej (planowane zbiorniki bezodptywowe
bedg zlokalizowane na wydzielonych dziatkach budowlanych).

Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo na tereny zielone w obrebie dziatki.
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Przewiduje si¢, ze w celu pokrycia zapotrzebowania na energie cieplng na potrzeby c.o. i c.w.u. kazdy
budynek bedzie ogrzewany wilasnym Zrodlem ciepla, beda one stanowity lokalne (domowe) kottownie zasilane
paliwem gazowym, olejowym lub statym.

Nie ma mozliwosci podlgczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci cieplownicze;.

fielinski



