Mikstat, dnia 22.05.2025r.

I1GP.6220.3.2025

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.).
Dz. U. z 2024 . poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4, art 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 .
poz. 1112), w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 1.,
poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku: . SRR

stwierdzam:
I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsi¢wzigcia
polegajacego na ,,Budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na cze¢éci dz. 1027, obreb Mikstat

Pustkowie, gm. Mikstat”.

II. Wskazuje spelnienie nastepujacych warunkow i wymagai:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 2,36 ha powierzchni dziatki nr ewid. 1027, obreb Mikstat Pustkowie,
gmina Mikstat. Spod zainwestowania wylaczy¢ pénocna cze$¢ dziatki, na ktérej znajduje sie teren lesny.

2. Niezanieczyszczone gleby 1 inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzgtu budowlanego na terenie przedsiewzigcia.

Zaopatrzenie w wodg zapewnic z sieci wodociggowej.

5. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposdb niezorganizowany
do gruntu lub dotow chionnych lub do zbiomikéw retencyjnych, a nastgpnie do gruntu, bez powodowania
szkody na gruntach sgsiednich.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

8. W przypadku zastosowania pomp ciepla, zastosowac do 13 pomp ciepta powietrze- powietrze o poziomie
mocy akustycznej kazdej znich do 59 dB.

9. W przypadku zastosowania klimatyzatorow Sciennych, zastosowa¢ do 13 klimatyzatoréw sciennych
o poziomie mocy akustycznej kazdego znich do 62 dB.

10. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty
sorbujgce oraz zapewnié szczelnosé¢ powierzchni w szczegolnosci w strefach rozladunku i magazynowania
materialéw budowlanych.

11. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig
przedostania si¢ do nich zanieczyszczen.

12. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowaé. W tym zakresie nalezy
uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokonaé¢ zgloszenia wodnoprawnego w zaleznosci od

rozmiaru odbudowy.



13. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i 0sob przebywajacych na terenie budowy zabezpieczyé poprzez
ustawienie przeno$nych sanitariatéw (sanitariaty powinny posiada¢ szczelne zbiorniki na scieki)
opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

14. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich
regularny odbidr przez uprawnione firmy.

15. Wodg na etapie eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej na warunkach i za
zgodg wiasciciela tych urzadzen.

16. Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub po wybudowaniu sieci

kanalizacji sanitarnej S$cieki bytowe odprowadza¢ do tej kanalizacji, na zasadach ustalonych
z wilascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

17. Wody opadowe lub roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu w obrebie kazdej dziatki

budowlanej, w sposéb nie powodujacy szkéd na terenach sgsiednich.

IIL. Charakterystyka przedsigwzig¢cia stanowi zalacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 21.02.2025r. zlozony przez | zostalo
wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia polegajacego na budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dz. 1027,
obrgb Mikstat Pustkowie, gm. Mikstat.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dolgczono po$wiadczong przez whasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, karte
informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych.
We wniosku i w karcie informacyjnej przedsigwzigcia zostaly zawarte informacje charakteryzujace planowane
przedsigwziecie.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz
Miasta 1 Gminy Mikstat.

Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegolnosci zgodnie z treécig dolgczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia, ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 13 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na czgsci dz. 1027, obreb Mikstat Pustkowie, gm. Mikstat.

Planowane przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret
pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.) to jest do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy o0o$, wystapil pismem z dnia 18.03.2025 roku



o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i ewentualnego
zakresu raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lesznie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrzeszowie.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie po analizie zatgczonego do wniosku materiahy,
a w szczeg6lnosei  lokalizacji przedmiotowej inwestycji, jej charakteru, parametréw techniczno-
technologicznych oraz planowanej skali jej oddzialywania na s$rodowisko wydal opinie¢ znak: ON-
ZNS.9011.151.2025 z dnia 31.03.2025r., ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzgd Zlewni w Lesznie w pismie znak:
VS.Z78.4901.60.2025.AS z dnia 27.03.2025r. stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oos w zwigzku z art. 56,
57, 59, 61 oraz w zwiazku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U.
z 2024r., poz. 1087 ze zm.), nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewzigcia
na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazil opini¢ Postanowieniem znak WOO-
1V.4220.413.2025.KJ.2 z dnia 11.04.2025r., ze dla przedmiotowe] inwestycji nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko.

Tres¢ warunkéw i wymagan okre$lonych w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie i Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Lesznie wykazano w calosci
w sentencji niniejszej decyzji.

O wszczeciu postepowania zostaly zawiadomione réwniez strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a w zwiazku
z art. 74 ust 3 ustawy oo$ (Obwieszczenie z dnia 18.03.2025r.). Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania
zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie danych na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Mikstat http://www.mikstat.bip.net.pl/ oraz
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat, ul. Krakowska 17, 63-510

Mikstat.

Zgodnie z art. 80 wust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) wiasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan taki zostal uchwalony. Dla terenu objetego planowanym
przedsigwzigciem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
z 2024r. poz.1112) w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko. W nawigzaniu do powyzszego po
przeprowadzeniu analizy materialow dotyczacych planowanego przedsiewziecia, uwzgledniajac lokalizacje
planowanego przedsiewzigcia oraz opinie organow opiniujacych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrzeszowie oraz Dyrektora



Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Burmistrz Miasta i Gminy
Mikstat stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat obwieszczeniem z dnia 14.04.2025 r. znak
IGP.6220.3.2025 poinformowal strony postgpowania o zebranych dokumentach i materiatach przed wydaniem
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw
i materialow przed wydaniem decyzji. Powyisze obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Mikstat oraz na stronie internetowej urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej.
W terminie wskazanym w obwieszczeniu oraz w zawiadomieniu o zebranych dowodach i materialach przed
wydaniem decyzji wnioskodawca jak i pozostale strony postgpowania nie zajeli stanowiska w przedmiotowej
sprawie.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), dalej ustawy oo, przeanalizowano:
rodzaj, skalg i cechy przedsigwzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres rob6t zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobiefistwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia oddzialywania oraz
odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwiazane z eksploatacjg przedsigwziecia, gestosé
zaludnienia wokél przedsigwzigcia oraz usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla Srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod $rédlagdowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszgc si¢ do kryteriéw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie k.i.p. ustalono, ze
planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie 13 domkéw jednorodzinnych (wolnostojacych) wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatki nr ewid. 1027, obreb Mikstat Pustkowie, gmina Mikstat.
Powierzchnia dzialki objetej wnioskiem wynosi 3 ha a przedsiewzigcie zajmie do 2,36 ha jej powierzchni. Spod
zainwestowania wylaczony zostanie teren lesny znajdujacy sie w pélnocnej czeséci dzialki. Powyzsze zostalo
uwzglednione w warunkach niniejszej decyzji, okresla bowiem skale przedsigwzigcia i sposéb
zagospodarowania terenu. Dziatka 1027, obrgb Mikstat Pustkowie, zostanie podzielona na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa. Powierzchnia zabudowy jednego budynku bedzie wynosi¢ do 140 m Dziatki budowlane zostang
czgsciowo utwardzone. Pozostaly teren zostanie przeznaczony jako teren zielony. Budowa budynkow rozpocznie
si¢ sukcesywnie w miar¢ nabywania poszczegolnych dzialek, nie przewiduje si¢ budowania wszystkich
budynkéw w tym samym czasie, przez jednego wnioskodawce. Dziatki budowlane beda mialy zapewniony
dostep do drogi publicznej przez droge wewnetrzng. Droga wewnetrzna na poczatku zostanie utwardzona,
docelowo planuje wykonanie powierzchni drogi z kostki betonowej wykonanej na odpowiednio przygotowane;
podbudowie.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00§ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
przedsigwzigcie realizowane bedzie na gruncie ornym. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. oraz
ogolnodostgpnych danych przestrzennych https://mikstat.e-mapa.net/ (dostep: 04.04.2025 r.) ustalono, ze
najblizszy teren chroniony akustycznie znajduje sie w odleglosci ok. 65 m od przedsigwziecia. Przyjeto, ze jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Gléwnym Zrédlem halasu, zwiazanym z funkcjonowaniem



planowanego przedsiewzigcia w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli
doméw. Przewiduje si¢ takze halas pochodzacy od pojazdéw zwigzanych z odbiorem odpadow, Sciekow.
Punktowymi Zrédlami halasu moga byé pompy ciepla powietrze-powietrze oraz klimatyzatory Scienne.
Powstanie maksymalnie 13 pomp ciepla o poziomie mocy akustycznej kazdej z nich do 59 dB oraz maksymalnie
13 klimatyzatoréw $ciennych o poziomie mocy akustycznej kazdego z nich do 62 dB. Urzadzenia te beda
ulokowane przy budynkach mieszkalnych. Powyzsze zalozenia zostaly ujete w analizie akustycznej, ktéra nie
wykazala przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicach najblizszych terenéw chronionych
akustycznie. Celem ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na klimat akustyczny powyzsze zalozenia ujgto w
warunkach niniejszej decyzji. Chwilowe niekorzystne oddziatlywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji halasu
moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwate i odwracalne. Majac na uwadze
powyzsze, w tym niewielkg skale przedsigwziecia, realizacje przedsigwzigcia zgodnie z warunkami wskazanymi
w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia mogla wigzac si¢ z
przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych w rozporzagdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na
granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie. Celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat
akustyczny na etapie budowy, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory
dnia.

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo§ ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja
substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyléw, w zwiazku z prowadzeniem robét ziemnych
oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania
paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych materialow wynika,
ze projektowane budynki mieszkalne beda ogrzewane indywidualnie, z wiasnych kotlowni zasilanych paliwem
statym (np. drewnem, ekogroszkiem), plynnym, lub na gaz ziemny lub na gaz ptynny. Projektowane budynki
mogg by¢ takze ogrzewane bezemisyjnie, przy uzyciu pomp ciepla powietrze-powietrze. Wykorzystane beda
kotly o mocy nie wigkszej niz 20 kW kazdy. Energia elektryczna bedzie zuzywana na cele gospodarstwa
domowego. Zrodlem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw
mieszkancéw poruszajgcych si¢ po terenie przedsiewzigcia. Uwzgledniajac powyzsze, szczegélnie charakter
przedsiewzigcia i jego niewielkg skale, mozliwe sposoby ogrzewania budynkéw mieszkalnych, nie przewiduje
sig jego znaczacego wplywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze w otoczeniu znajduja si¢
grunty orne, zabudowa mieszkaniowa, drogi. Ze wzgledu na charakter, niewielkg skale i rodzaj przedsigwzigcia,
niewielka emisj¢ do powietrza z tytutu ogrzewania budynkéw mieszkalnych, niewielkg ilos¢ punktowych Zrodet
hatasu w postaci pomp ciepla powietrze-powietrze i klimatyzatoroéw $ciennych a takze realizacj¢ i eksploatacje
przedsiewzigcia zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, nie przewiduje si¢ istotnych powigzan
zinnymi przedsiewzigciami ani znaczgcego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsigwzigcia
z oddzialywaniem innych przedsigwzigc.

W zwigzku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$, dotyczacymi ryzyka wystapienia powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej, biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje¢ i eksploatacje
przedsiewzigcia zgodnie z obowiazujagcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Teren
przedsiewzigcia nie jest potozony w strefie zagrozenia powodziowego, w strefie zagrozonej mozliwoscig
wystgpienia osuwisk, ruchéw skorupy ziemskiej, klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych. Biorge pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na



etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacj¢ przedsigwzigcia do postgpujgcych zmian klimatu.
Odnoszgc si¢ do kryteriéw wskazanych w 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy o0o$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
z uwagi na planowang realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wode dla celéw
socjalno-bytowych ich mieszkancéw. Woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej, co zawarto w warunkach
niniejszej decyzji. Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych a nastgpnie
odbierane przez uprawnione do tego celu podmioty. Docelowo przewiduje sie odprowadzenie $ciekéw do
gminnej sieci kanalizacyjnej. W ramach realizacji przedsigwziecia wnioskodawca nie bral pod uwage
zastosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow i nie dokonal w zwigzku z tym oceny ich wplywu na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby scieki bytowe jedynie do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
a podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe. Burmistrz
Miasta i Gminy Mikstat informuje, ze w obowigzujacym Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, nie przewidziano rozbudowy sieci kanalizacyjnej w obrebie przedmiotowej
dzialki. '

W zwigzku z eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje sie powstawania $ciekow przemystowych.
Wody opadowe i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowaé w grunt
w obrgbie przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji
iprzywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu woéd opadowych i roztopowych
wpisano je jako warunek realizacji przedsigwzigcia dodajac mozliwosé gromadzenia ich w dotach chtonnych lub
w zbiornikach retencyjnych.
W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ w oparciu o przedstawiong dokumentacjg
ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw
wod srédladowych i strefach ochronnych uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, obszaréw
gorskich. W potnocnej czgéei przedmiotowej dziatki znajduje sie teren lesny, ktéry zostanie wylaczony spod
zainwestowania. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na obszarze chronionego
krajobrazu o nazwie Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjy przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska.
Odnoszgc sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych w k.i.p. ustalono, ze na
etapie realizacji przedsigwzigcia powstawaé beda gléwnie odpady budowlane z grupy numer 17, odpady
opakowaniowe z grupy numer 15. Beda one zbierane selektywnie i przekazywane uprawnionym podmiotom. Na
etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze odpady te beda selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub
pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu nalozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwziecia,
W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wigze sig
z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzig¢ materialéw i surowcow budowlanych. Na potrzeby
realizacji przedsigwzigcia niezbgdne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.
Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materialéw stwierdzono, ze
teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie



Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska, ktéry nie ma obecnie obowigzujacych zakazéw. Najblizej
potozonymi obszarami Natura 2000 s3: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001
i specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Barycza PLH020041, oddalone o 7,8 km od przedsigwzigcia.
Obszar chronionego krajobrazu o nazwie Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska zostal ustalony
Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrze$nia 1995 r. w sprawie ustalenia obszaru
chronionego krajobrazu "Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" na terenie wojewodztwa kaliskiego
i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95). Ustawa z dnia 7 grudnia
2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslala, iz przepisy
wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowuja moc do czasu wejécie w Zycie aktéw wykonawczych wydanych na
podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w
zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dluzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie.
Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie wydano
aktéw nowych w ww. terminie. Jednocze$nie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody
stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie
dotychczasowych przepiséw staja si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami
przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) nalezy wskazaé¢, ze formy te zachowaly byt prawny jako
formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktéw, ktore je powotywatly i okreslaly m.in. zakazy
i nakazy obowiazujace na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowiazuj3. Spod
zainwestowania wylgczona zostanie poinocna czgs¢ dziatki na ktorej znajduje sig las.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki
drzew i krzewow, nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnoéé biologiczng, rozumianag jako liczebnos¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkéw, w szczego6lnosci chronionych, rzadkich lub ginacych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczegblnoéci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych
obszaréw Natura 2000 lub ich powigzafh z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i zlozono$¢ oddzialywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalno$é, mozliwosci ograniczenia oddzialywania,
a takze mozliwo$é powiazan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na $rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz brak
znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkéw roslin, grzyboéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla
przedmiotowego przedsiewzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej
Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) i obowigzujgcym podzialem
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) teren inwestycji polozony jest w granicach zlewni JCWP:
Barycz do Dabrowki o kodzie RW60001014119.



JCWP Barycz do Dabréwki zostata oceniona jako silnie zmieniona cz¢$¢ wéd (SZCW) o stabym potencjale
ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Stan ogdélny — zty stan wéd. Celem $rodowiskowym dla
ww. JCWP jest dobry potencjal ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkow
chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu $rodowiskowego- zagrozona.

Dla JCWP okreslono odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celow $rodowiskowych do
2027 r. Odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sg osiggnigte (lub s zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosfor oglny, OWO,
BZT5; MMI, EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b), rtgé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE
— brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia)
1 nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dzialan.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitych czesci wod podziemnych - JCWPd nr 80 o kodzie
GW600080, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Stan JCWPd
oceniono jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego niezagrozona. Celami
srodowiskowymi dla ww. JCWPd sg: dla stanu chemicznego — dobry stan chemiczny, dla stanu ilo$ciowego
— dobry stan ilosciowy.

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Teren
inwestycji nie znajduje si¢ w obrgbie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac rodzaj, skale,
lokalizacj¢ oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujgcych wplyw dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych cze$ci woéd podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosci osiggniecia celéw $rodowiskowych.

Biorge powyzsze pod uwage oraz majac na wzgledzie spelnienie wymogéw w zakresie ochrony érodowiska,
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zlozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna,

2. Zlozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym
mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na



podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu za
posrednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca:

2. Strony postepowania w trybie art. 49 k.p.a. w zwigzku z art. 74 ust 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko.
3. UMiG Mikstat aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 60-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrzeszowie, ul. Gen. Sikorskiego 58, 63-500 Ostrzeszow

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A, 62-800

Kalisz
4. Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie, ul. Zamkowa 31, 63-500 Ostrzeszéw (prawomocna decyzja)



Zalgeznik nr 1:
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat
nr 1GP.6220.3.2025 z dnia 22.05.2025r.

Charakterystyka przedsi¢gwzigcia

1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowania przedsiewzigcia
Realizacja inwestycji polega¢ bgdzie na budowie 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatki
o nr ewid. 1027 obrgb Mikstat Pustkowie, gmina Mikstat. Planowana powierzchnia przeznaczona pod
przedsigwziecie wynosi¢ bedzie okolo 2,36 ha.
Planowane przedsigwzigcie bgdzie polega¢ na budowie do 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg (zielen, utwardzenia, droga wewnetrzna). Dziatka nr 1027, obreb Mikstat
Pustkowie, zostanie podzielona na dziatki pod zabudowe mieszkaniows. Powierzchnia zabudowy jednego
budynku bgdzie wynosi¢ do okoto 140 m?. Dziatki budowlane zostang czesciowo utwardzone. Pozostaly teren
zostanie przeznaczony jako teren zielony. Budowa budynkéw bedzie si¢ odbywaé sukcesywnie w miare
nabywania poszczegolnych dzialek.

2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb ich
wykorzystywania i pokrycie szatg roélinng.
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje wynosi 23 600,0 m?, w tym:

° powierzchnia zabudowy: 1 820,0 m?, (pow. zabudowy jednego budynku wynosi: do 140,0 m?):
° powierzchnia przeznaczona pod droge wewnetrzna: ok. 2 900,0 m?;

° powierzchnia utwardzona dzialek budowlanych (np. miejsca parkingowe): ok. 1 040,0 m%

° powierzchnia nieutwardzona — zielefi: ok. 178490,0 m?.

Powierzchnia utwardzona stanowi ok. 24% powierzchni terenu inwestycji, w tym powierzchnia zabudowy
stanowi 8% powierzchni terenu inwestycji.
Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje¢ wykorzystywany jest jako obszar upraw rolnych.

3) Rodzaj technologii.

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego bedzie wynosi¢ do 140m?2 Dziatki budowlane powstale
w wyniku podziatu czgsci przedmiotowej dziatki, beda mialy zapewniony dostep do drogi publicznej przez
droge wewngtrzng. Planowane osiedle mieszkaniowe sklada¢ si¢ bedzie z 13 domkow jednorodzinnych
(wolnostojgcych).

Droga wewngtrzna na poczatku zostanie utwardzona, docelowo planuje wykonanie powierzchni drogi z kostki
betonowej wykonanej na odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw
geotechnicznych obcigzenia drogi ruchem i warunkéw klimatycznych. Planowana droga wewnetrzna bedzie
miala szerokos¢ 9 m.

Przyjeta technologia robdt i rozwigzania projektowane zakiadajg uzycie gléwnie materialéw takich jak beton,
stal, drewno, ktore s3 materialami umozliwiajacymi ponowne wykorzystanie i nie stanowig zagrozenia dla
srodowiska.

Wszelkie roboty budowlane beda wykonywane w porze dziennej, tj. od godzin 6:00 do 22:00.

Kazda dziatka po podzieleniu bgdzie wyposazona w przylgcze energetyczne.

Przewiduje sig, ze w celu pokrycia zapotrzebowania na energi¢ cieplna na potrzeby c.o. i c.w.u. kazdy budynek
bedzie ogrzewany wiasnym zrodlem ciepla, beda one stanowity lokalne (domowe) kotlownie zasilane paliwem
gazowym, olejowym lub stalym. Projektowane budynki mogg by¢ takze ogrzewane bezemisyjnie, przy uzyciu
pomp ciepla powietrze-powietrze.



Woda doprowadzona zostanie do kazdego domku z sieci wodociggowej, w ktérym zostanie zainstalowany
licznik wody uzytkowej oraz podlicznik wody do podlewania terenéw zielonych.

Scieki bytowo-gospodarcze z kazdego budynku beda odprowadzane do indywidualnego szczelnego zbiornika
bezodpltywowego do 10m* do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej (planowane zbiorniki bezodptywowe
beda zlokalizowane na wydzielonych dziatkach budowlanych).

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i z powierzchni utwardzonych przy poszczegolnych
domach, rozprowadzane beda po terenach nieutwardzonych (trawnikach) wiascicieli poszczegélnych doméw
lub zbierane do zbiornikow i wykorzystywane do podlewania.







