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|1. OPIS TECHNICZNY

[1.1.DANE OGOLNE

1.1.1.0biekt:

Budynek plebanii parafii Rzymskokatolickiej

p.w. Swietej Tréjcy w Mikstacie, ul. Grabowskal.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem: 762/A z 13.11.1969 r.
Pozniej w wyniku reformy administracyjnej w roku 1999 obiekt zostat zapisany
pod numerem: 457/WIkp/A.

1.1.2.Adres:

63-510 Mikstat, ul. Grabowska 1,
dziatka nr 1286

obreb 0001, Mikstat

jednostka ewidencyjna 301806_4.

1.1.3.Inwestor: ]
Parafia Rzymskokatolicka pw. Swietej Trojcy
63-510 Mikstat, ul. Grabowska 1.

1.1.4.Wihasnos¢ terenu: )
Parafia Rzymskokatolicka pw. Swietej Tréjcy
63-510 Mikstat, ul. Grabowska 1.

1.1.5.Jednostka projektujgca:

Pracownia Architektoniczna ,Arcus”

mgr inz. arch. Wiestaw Moty

63-400 Ostrow WIkp., ul. Krotoszynska 18.

1.1.6.Wykonawca:
Wyloniony zostanie przez Inwestora w drodze przetargu.

1.1.7.Podstawa opracowania:

- Zlecenie

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

- inwentaryzacja budowlana

- dokumentacja zdjeciowa

- program prac konserwatorskich wykonany przez Art. Renovum — Marek Wigcek i
Monika Rzegocinska-Wigcek
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1.2.CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

1.2.1.Wysokos¢, szeroko$c¢ i diugosc budynku:

- powierzchnia zabudowy 206,5 m?
- szerokosc¢ elewacji fontoweyj: 18,27 m
- szerokosc¢ elewacji pétnocnej 16,08 m
- dtugos€ elewacji bocznej (szczyt zachodni): 12,45 m
- dtugos€ elewacji bocznej (szczyt wschodni): 12,07 m
- wysokos$c¢ do okapu: 4,00 m
- wysokosc¢ do kalenicy: 9,50 m

UWAGA:

Budynek wykonany na rzucie nieregularnego trapezu przy jednoczesnym zachowaniu

réwnolegtosci okapow i kalenicy.

1.2.2. Dane techniczne dotyczgce dachu:

Dach jest dwuspadowy o kacie nachylenia 40° z naczétkami w czesci wschodniej i za-

chodnie;.

Dach kryty dachéwkg ceramiczng — karpidwka, gtadka uktadang ,na koronke”. Kaleni-
ca i naczoétki zwienczone gasiorami. Od strony potudniowej w osi elewacji na dachu
zlokalizowane jest ,bawole” okno doswietlajace pomieszczenia na poddaszu.
Konstrukcja dachowa ptatwiowo-jetkowa, dwupoziomowa, drewniana z drewna so-

snowego o grubych solidnych przekrojach.

Dach miesci w sobie pomieszczenia poddaszowe zlokalizowane na wysokosci | pietra

oraz strych wiasciwy powyzej belek jetkowych.

Strop nad parterem belkowy drewniany, wypetniony polepa, strop strychu réwniez bel-
kowy z wykorzystaniem belek jetkowych. Strop ten wypetniony jest rowniez polepg. W
czesci centralnej, najprawdopodobniej w celu odcigzenia tego stropu wybrano polepe i

w to miejsce utozono wetne mineralng.

Pofa¢ dachu nie posiada folii wiatroszczelnej i doceplenia.

1.2.3. Liczba kondygnaciji:

Istniejgcy budynek zaliczany jest do obiektow jednokondygnacyjnych z uzytkowym

poddaszem. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.

|1.3.CZESC SZCZEGOLOWA

1.3.1. Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu naprawy elewacji wraz
z podbiciem fundamentdéw od strony zachodniej budynku plebanii parafii pw. Swietej

Tréjcy w Mikstacie , ulic Grabowska 1.
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1.3.2. Lokalizacja:

Obiekt zlokalizowany jest u zbiegu ulicy Grabowskiej i Kaliskiej w Mikstacie i stanowi
wiasnos$¢ parafii pw. Swietej Tréjcy. Wejscie do budynku od strony potudniowej z ulicy
Grabowskiej i od strony pétnocnej — od podworza. Od strony wschodniej do plebanii
przylega garaz i pomieszczenia gospodarcze. Wejscie od strony podworza zostato
uzupetnione w blizej nie okreslonym czasie o stalowo-szklang altanke.

Budynek sasiaduje przez ulice Grabowska z terenem kosciota pw. Swietej Trojcy.
Dzialka jest ogrodzona od strony zachodniej murowanym, tynkowanym murem z bra-
ma i furtkg stalowg. Budynek od potudnia i zachodu przylega bezposrednio do chodni-
ka.

Od strony podwdrza teren zagospodarowany jest zielenig ozdobng i dojSciami ze zwi-
ru drobnoziarnistego.

1.3.3. Rozwigzania architektoniczno-funkcjonalne i sposob dostosowania obiektu do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy, historyczne przeznaczenie obiektu:

Zewnetrzne gabaryty budynku nie zmieniajg sie, wymagana jest jedynie renowacja
tynkoéw zewnetrznych, naprawa peknieé, odtworzenie detalu architektonicznego, wy-
miana opierzen, parapetow, rynien i rur spustowych oraz pokrycia dachu, a takze na-
prawy niektorych elementéw konstrukcji dachu. (naprawa dachu objeta zostata odreb-
nym projektem oraz odrebnym postepowaniem administracyjnym i uzyskata juz nie-
zbedne pozwolenia).

Forma budynku plebanii jest prosta, skromna. Osiowos¢ obiektu podkresla wejscie w
centralnej czesci elewacji potudniowe;j.

Budynek posiada cokét i gzyms oraz pionowe uwypuklenie (lizeny) na naroznikach
Scian.

Sciany szczytowe posiadaja gzyms pokryty dachéwkami tego samego rodzaju co na
dachu.

Okna drewniane — skrzynkowe, drzwi wejsciowe drewniane wspotczesne.

Okna wykonano w kolorze biatym, drzwi w ciemno-brgzowym.

| 2.0PIS BUDOWLANY |

2.1. Prace naprawcze tynkow:

Partie starych tynkow nalezy poddac specjalistycznym pracom konserwatorskim pole-
gajacym na oczyszczeniu powierzchni (z uzyciem wysokocisnieniowej metody mokrej
lub suchej) i lokalnym wzmocnieniu strukturalnym poprzez impregnacje zywicami
krzemoorganicznymi (np. KSE 100 produkcji REMMERS lub odpowiednik innej firmy).
Calkowicie zniszczong i odspojong powierzchnie tynkow (szczegOlnie w partii przy-
ziemia i zwienczenia) nalezy usungC i zastgpi¢ zaprawg o podobnym jak pierwotny
sktadzie i kolorze, z zastosowaniem tej samej techniki fakturowania w zaprawie. Ca-
tos¢ oryginalnych i uzupetnionych tynkéw winna by¢ zabezpieczona dobrang powtokg
malarska zapewniajgca trwatoS¢ kolorystyczng i hydrofobowos¢ powierzchni. Tynki
typu ,baranek” o uziarnieniu max 1mm. Gzymsy wykona¢ metodg ciagnionag na gtad-
ko.
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Pekniecia pod oknami w elewacji zachodniej oraz w nadprozu wejsciowym w elewacji
potudniowej nalezy sklamrowac pretami stalowymi, spiralnymi StatiBar w co trzeciej
spoinie. Stosowac prety od dtugosci tacznej 60 cm (po 30 cm na kazda strone). Gle-
boko$¢ spoiny i kotwa chemiczne zgodnie z technologig firmy FAMAR. Srednica preta
2 mm mniej od grubosci fugi. Wtasciwg fuge nalezy wypetni¢ zaprawami konserwator-
skimi.

Podobnie nalezy wzmocni¢ Sciany poddasza w ptaszczyznie prostopadiej do Scian
szczytowych, po obu stronach budynku. Miejsca te wskazano w czesci graficznej
opracowania.

Tynki na wszystkich Sciana nalezy oczysci¢, fragmenty odparzone oraz pokryte tyn-
kiem cementowym nalezy odkuc¢ i wykona¢ od nowa.

Kolor tynkow we wszystkich ptaszczyznach i detalach jednolity nr 9248 wg palety Keim
Exclusiv.

Uwaga: ostateczng tonacje koloru nalezy zatwierdzi¢ bezposrednio na placu bu-
dowy w obecnosci przedstawiciela WKZ Delegatura w Kaliszu.

Waznym elementem jest osuszenie Scian. Metoda polegajgca na odsgczeniu gruntu
przylegajacego do Scian fundamentowych jest juz czeSciowo zrealizowana we
wschodniej czesci budynku. Istnieje tu w niskiej piwnicy studzienka ktéra zbiera wode
Z gruntu i nastepnie woda ta jest odpompowywana do kanalizacji deszczowej. Ponad-
to podobng role petni studnia we wschodniej czesci dziatki z ktérej nadmiar wody jest
odpompowywany na tereny zielone zlokalizowane w gtebi dziatki.

W zachodniej czesci budynku brak jest jednak mozliwosci technicznych do wykonania
podobnego rozwigzania lub drenazu opaskowego. (Budynek zlokalizowany jest bez-
posrednio w granicy pasa drogowego ulicy Kaliskiej i Grabowskiej o duzym natezeniu
ruchu i jednocze$nie waskim chodniku). Stad Sciane zachodnig nalezy osuszy¢ meto-
da iniekcji krystaliczne;.

2.2. Prace naprawcze fundamentéw:

Spekania elewacji zachodniej sg spowodowane najprawdopodobniej drganiami po-
chodzacymi od ruchu samochodowego na przylegtych ulicach. Kumuluje sig tu ruch z
dwaoch gtownych kierunkow komunikacyjnych: Kalisz — Grabdw i Antonin — Grabdw.
Ulice te tworzg gtowne skrzyzowanie w miescie co powoduje czeste zatrzymywanie
sie i ruszane pojazdéw, w tym ciezkich aut ciezarowych i w konsekwencji drgan dy-
namicznych ktoére systematycznie przenosza sie na Sciany przylegtych budynkow.

Konieczne jest sklamrowanie pekniec ale takze wzmocnienie fundamentéw pod Sciang
zachodnig.

Podbicie fundamentéw nalezy wykona¢ odcinkowo na catej dlugosci Sciany, zgodnie z
przyjeta technologia. Szczego6tly zawarto w projekcie technicznym branzy konstrukcyj-
nej.
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Wykonanie wszystkich rob6t zwigzanych z naprawg elewacji i fundamentéw wymagac
bedzie czesciowego zamkniecia pasa drogowego ulicy Grabowskiej i Kaliskiej.

2.3. Rynny, rury spustowe, opierzenia:

Elementy te nalezy wykonac jako nowe. Stosowac blache tytan-cynk. gr. 0,70mm w
kolorze szarym (naturalnym - spatynowanym) np. RHEINZINK-prePATINA blaugrau.
Uwaga: naczotki nie posiadajg obecnie orynnowania stagd woda oraz sople lodu spa-
dajg na powierzchnie Scian oraz gzyms dachéwkowy powodujgc liczne uszkodzenia i
zawilgocenia Scian i gzymsow.

Na okapach naczotkow nalezy bezwzglednie wykona¢ nowe opierzenia oraz rynny tak
jak na pozostatej czesci budynku. Odprowadzenie wody z rynien naczétkow na potac
potudniowg i pétnocng dachu gtéwnego.

2.4. 1zolacje termiczne:

Ze wzgledu na historyczny charakter obiektu brak jest mozliwosci wykonania tradycyj-
nego docieplenia budynku tzn. poprzez wykonanie warstwy termoizolacyjnej po ze-
wnetrznym obrysie muréw oraz ewentualnie w potaci dachu.

2.5. 1zolacje przeciwwilgociowe:

Zaleca sie w odkopanie pozostatych Scian fundamentowych po obwodzie budynku i
sprawdzenie stanu technicznego izolacji pionowej. W przypadku jej braku lub uszko-
dzen oraz stwierdzenia podsigkania wod gruntowych nalezy wykonac osuszenie Scian
metodg iniekcji krystalicznej.

2.6. Detal architektoniczny:

W ramach remontu elewacji nalezy zachowac¢ forme plastyczng wszelkich detali archi-
tektonicznych, a rekonstruujgc profile nalezy sie wzorowa¢ na pierwotnych. Po-
wierzchnie gzymsow nalezy profesjonalnie oczysci¢ (usungé¢ z nich warstwe fakturujg-
ca) i w razie potrzeby wzmocnic¢ przez odpowiednig impregnacije.

Nalezy na podstawie zachowanych elementow oraz materiatow ikonograficznych moz-
liwie zrekonstruowac wszystkie ewentualnie brakujgce detale architektoniczne lub sko-
rygowac ksztatt wadliwie wykonanych.

Na gzymsach stosowac tynki tzw. ciggnione.

2.5. Pokrycie i konstrukcja dachu:

Wszelkie prace zwigzane z dachem objete sg odrebnym pozwoleniem i odrebng
dokumentacja:

Pozwolenie nr 901/2022/A z 05.12.2022 r. wydane przez Wielkopolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Kaliszu oraz Decyzja nr
3.553.2022 z dnia 15.12.2022 r. wydana przez Staroste Ostrzeszowskiego.
zezwalajgca na wykonanie remontu dachu .
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| 3.UWAGI KONCOWE |

3.1. Szczegotowy opis prac konserwatorskich zawarto w opracowaniu p.t. ,Program
prac konserwatorskich” wykonany przez Art. Renovum — Marek Wigcek i Monika Rze-
gocinska-Wigcek

3.2. Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy kto-
ry posiada uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa budowlanego i ktory
przez co najmniej 18 miesiecy brat udziat w robotach budowlanych prowadzonych przy
zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum bedacego
instytucjg kultury oraz wymogami BHP i pod nadzorem stuzb konserwatorskich.

3.3. Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewnic¢ sporzadzenie, przed
rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc spe-
cyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét budowlanych.

3.4. W trakcie robot nalezy przeprowadzac na biezaco prace odkrywkowe w celu pod-
jecia ostatecznych decyzji o ewentualnym odtworzeniu detali architektonicznych.

Opracowat:
mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
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| Oswiadczenie

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2021r., poz.1331) oswiadczam, ze wykonany przeze mnie pro-
jekt budowlany ,Mikstat, plebania parafii Rzymskokatolickiej

pw. Swietej Trojcy: konieczne prace ratunkowe — remont dachu zlokalizowanego w
Mikstacie (dziatka nr 1286), jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne,j.

mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
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