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DECYZJA NR 26/2021
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (1.
Dz.U. z 2020 r. poz. 256 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 pkt 2, art. 59 ust. 1, arl. 60, art. 61 ust. 1 i art.
64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z 2020 poz. 293 z pdézn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588), po
rozpatrzeniu wniosku Gospodarstwa Rolno-Produkcyjno-Ustugowe Pawel Binek, Kaliszkowice
Kaliskie 52, 63-510 Mikstat z dnia 26.02.2021 r. dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku inwentarskiego przeznaczonego do hodowli drobiu
(kaczek) o maksymalnej obsadzie zwierzat 37,1 DJP wraz z budynkiem kottowni oraz plyty pod silosy
i zbiornika na scieki z mycia planowanego obiektu na terenie dzialek potozonych w miejscowosci
Kaliszkowice Kaliskie oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr ew. 133, 134 (obreb
Kaliszkowice Kaliskie) '

ustalam
na rzecz Gospodarstwa Rolno-Produkcyjno-Ustugowe Kaliszkowice Kaliskie
52, 63-510 Mikstat

WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestyciji:
budowa budynku inwentarskiego przeznaczonego do hodowli drobiu (kaczek)

o maksymalnej obsadzie zwierzat 37,1 DJP wraz z budynkiem kotfowni oraz ptyty pod silosy
i zbiornika na $cieki z mycia planowanego obiektu na terenie dziatek potozonych w
miejscowos$ci Kaliszkowice Kaliskie oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr ew.
133, 134 (obreb Kaliszkowice Kaliskie).

Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — budowa budynku inwentarskiego przeznaczonego do hodowli
drobiu (kaczek) o maksymalnej obsadzie zwierzat 37,1 DJP wraz z budynkiem
kottowni oraz ptyty pod silosy i zbiornika na scieki z mycia planowanego obiektu,

b) rodzaj zabudowy - tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach
hodowlanych,
c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — dwa budynki

inwentarskie, budynek kottowni, budynek kottowni z zapleczem socjalno-
technicznym, w tym jeden objety planowana inwestycja, dojscia idojazdy,
lokalizacja $mietnika, lokalizacja miejsc postojowych, lokalizacja terenéw zieleni,
infrastruktura techniczna konieczna do realizacji inwestycji.

Warunki i szczeqotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
1.  Warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- linia zabudowy - ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji,
— usytuowanie planowanej zabudowy w stosunku do granicy dziatki sagsiedniej —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
- wzgledu na przebieg istniejgcej sieci gazociggowej:

e |okalizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami przede
wszystkim z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

e ustala sie sirefe kontrolowana gazociggéw — 3,0 m na strone od osi
gazociagu,
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2,
a)

b)

¢ Inwestor zobowigzany jest uzgodnié z wiasciwym zarzadcg sieci
gazociggowej, kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowej dziatki,
uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane, ciggi piesze, drogi, infrastrukture
techniczng naziemna i podziemna itp.,

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii  sieci

elektroenergetycznej — usytuowanie planowanej inwestycji zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzgdca sieci,

realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z rozporzgdzeniem Ministra

Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., poz.

81),

ustala sie dla planowanej zabudowy warto§¢é wskaznika powierzchni zabudowy

w stosunku do terenu objetego wnioskiem — od 0,05 do 0,20,

udziat powierzchni bioclogicznie czynnej — min. 40%,

ustala sie szerokosci elewacji frontowych:

e dla planowanego budynku inwentarskiego — od 19,0 m do 20,0 m,

s dla planowanego budynku kottowni — do 14,0 m,

ustala sie wysokosci liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy

dachu, gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

¢ dla planowanego budynku inwentarskiego — do 7,0 m,

e dla planowanego budynku kottowni — do 6,0 m (dla komina: do 12,0 m),

ustala meometrie dachéw:

e dla planowanego budynku inwentarskiego — dach dwuspadowy, kat
nachylenia potaci od 10° do 20°, spadek potaci na dziatke inwestora,

e dla planowanego budynku kottowni — dach jednospadowy, kat nachylenia
potaci do 15°, spadek potfaci na dziatke inwestora,

ptyta pod silosy o wymiarach ok. 3-5 m (ok. 15 m?), wysoko$¢ z silosami do

12,0m,

w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy zaplanowa¢ urzadzenie terendéw

doj§¢ i dojazdéw, miejsc parkingowych, terendéw zielenig, infrastruktury

technicznej,

projektowana zabudowa winna harmonizowac z istniejgcym otoczeniem,

istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chroni¢, w szczegdlnosci

nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia.

Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé¢ o ktérych mowa w art. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) i nie
znajduje sie w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1839) — przedmiotem inwestycji jest budynek inwentarski
o obsadzie do 40 DJP, a zatem planowana inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzied, o ktéorych mowa w §3, ust. 1, pkt. 104 ww. rozporzadzenia,

na podstawie decyzji nr IGP.6220.5.2020 z dnia 23.02.2021 r. Burmistrza Miasta i
Gminy postanowiono umorzy¢ postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku inwentarskiego do hodowli drobiu o
maksymalnej obsadzie zwierzat nie przekraczajgcej 40DJP,

ucigzliwos¢ dla srodowiska planowanej inwestycji nie moze powodowaé obnizenia
standardébw, wymaganych przepisami odrebnymi ani narusza¢ wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz zachowania standardéw jakosci zycia
mieszkancow,

nakazuje sie pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych, ktére bedg stanowic¢ tzw. powierzchnig biologicznie czynnag,
nakazuje sie =zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
neutralizujgcych negatywne oddziatywanie na tereny sgsiadujgce,
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3.
Nie

w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sie:

— nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wtasnym gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to
szkodliwie wptywaé na grunty sgsiednie,

- zabudowa dziatki nie moze powodowac¢ zalewania lub podsigkania
nieruchomosci sgsiednich,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - nalezy zapewni¢ zgodny z
obowigzujgcymi przepisami sposob odprowadzenia wéd opadowych z
powierzchni utwardzonych. W przypadku sieci kanalizacji deszczowej - w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

w zakresie dot. hatasu oraz pytdéw ustala sie:

- funkcjonowanie  projektowanej inwestycji nie  moze  przekraczaé
dopuszczalnych norm hatasu wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 tj.),

— roboty budowlane nalezy zorganizowa¢ w sposodb zapewniajacy ochrone
otoczenia przed zapyleniem i hatasem, z zastosowaniem odpowiednich
rozwigzan zabezpieczajgcych (np. zraszanie, stosowanie oston itp.),

— nalezy zastosowaé rozwigzania ograniczajgce rozprzestrzenianie sie pytéw na
teren sgsiednich nieruchomosci,

w zakresie urzgdzen melioracji wodnych:

- jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzgdzenia melioracyjne
lokalizacje planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

- jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuje sie¢ drenarska planowang
inwestycje nalezy wykonaé¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej ww. urzgdzenia melioracji wodnej,

— w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej terenu nalezy jg naprawic
przywracajgc jej ciggtos¢ i droznos¢ w celu zapewnienia swobodnego
przeptywu wad,

— zgodnie z art. 199 ust. 1. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego
wykonanie urzgdzen melioracji wodnych nalezy do witascicieli gruntéw. W
przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych jak réwniez urzadzen
melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy Ilub
rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

posadowienie inwestycji nalezy dostosowa¢ do warunkéw hydrogeologicznych i

innych cech podtoza gruntowego,

wierzchnia warstwa gleby (humus) z terenu realizacji projektowanych inwestycji

powinna by¢ zdjeta i czasowo sktadowana celem pozniejszego wykorzystania,

masy ziemne oraz inne odpady z prowadzonych robét nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

na ewentualng wycinke drzew i krzewéw kolidujgcych z planowang inwestycja

nalezy uzyskac stosowne zezwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi,

prace ziemne oraz inne prace 2zwigzane z wykorzystaniem sprzetu

mechanicznego lub urzadzern technicznych prowadzone w obrebie bryty

korzeniowej drzew lub krzewow powinny byé wykonywane w sposoéb najmniegj
szkodzgcy drzewom lub krzewom,

ewentualne zewnetrzne oswietlenie obiektow winno zostaé zaprojektowane,

zrealizowane i uzytkowane w sposdb niepowodujacy dokuczliwosci dla sasiadow

(typu: nadmierne oswietlenie zabudowy mieszkaniowej, migotanie, oslepianie,

zaktdcanie nocnego spoczynku itp. ),

teren znajduje sie poza terenami objetymi ochrong w rozumieniu ustawy o

ochronie przyrody i prawo ochrony srodowiska.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnei:

okresla sie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.



W razie natrafienia w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do

ktorego
zgodnie

istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem Ilub obiektem archeologicznym,
z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020 poz.

282 z pézn. zm.), nalezy wstrzymac¢ roboty, zabezpieczy¢ teren i niezwitocznie
zawiadomi¢ o tym Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

a)

b)

d)

f)

h)
i)
)

planowang inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami powszechnymi
oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami,

zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego poprzez projektowane
przytacze wody, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci wodociggowej; ze wzgledu na wskazane we wniosku zapotrzebowanie
na wode w ilosci wiekszej niz érednioroczne 5 m® na dobe na podstawie art.
34 pkt. 12 zalicza sie do szczegdlnego korzystania z wod, a zatem na
podstawie art. 389 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.) wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego,

odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do czasu wyposazenia terenu w gminng
sie¢ kanalizacyjng - ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnego zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na wiasnej dziaice
zgodnie z przepisami odrebnymi - z obowigzkiem wywozu przez
wyspecjalizowane stuzby do oczyszczalni ciekow,

w przypadku zastosowania szczelnego zbiornika bezodptywowego na
potrzeby zwyktego korzystania z wod jesli ilo§¢ odprowadzonych $ciekow
przekroczy 5,0 m® na dobe i nie wiecej niz 0,5 m®*godz. nalezy uzyskac
stosowne pozwolenie wodnoprawne,

w przypadku wykonywania urzadzen wodnych stuzgcych do odprowadzania
wod opadowych (np. drenaz, studnia chtonna, wylot) - Inwestor zobowigzany
jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mysl| art. 389 pkt. 6 ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.),
zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejgcej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej, poprzez przytacze energetyczne, na podstawie
warunkéw przytgczenia i umowy o przytaczenie okreslonych przez
wiasciwego  Operatora  Systemu  Dystrybucyjnego na  podstawie
obowigzujacych przepisow,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nalezy zapewni¢ zgodny z
obowigzujgcymi przepisami sposob odprowadzenia wéd opadowych z
powierzchni utwardzonych, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych poprzez separator do istniejgcego rowu melioracyjnego po
uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego,

zapotrzebowanie w ciepto — z indywidualnego zrédta,

zapotrzebowanie w gaz — nie ustala sie,

nalezy zachowac warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia okreslone w przepisach
odrebnych,

obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z istniejgcego zjazdu z drogi
publicznej (dziatki nr ew. 70/11) — na dotychczasowych warunkach,

na terenie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc
postojowych. Nalezy zachowacé odlegtos¢ projektowanych miejsc postojowych
od terenéw sasiednich — zgodnie z przepisami,

zagospodarowanie dziatki objetej planowang inwestycjg winno uwzgledniaé
ochrone przeciwpozarowg istniejgcych obiektéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w trakcie realizacji inwestycji w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej ustala sie konieczno$¢ ich przebudowy lub
modyfikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi i ich uzgodnieniu z operatorami
sieci. W przypadku braku mozliwosci ominiecia kolizji z istniejaca
infrastrukturg obszar inwestycji moze ulec zmniejszeniu lub w ogdle
przedstawiona lokalizacja inwestycji moze okazac sie niemozliwa.



o) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem
zamiaru _wykonania robét budowlanych Inwestor winien wystapi¢
pisemnie do ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu, o uzgodnienie
planu_zagospodarowania terenu objetego przedmiotowa inwestycja,
wzgledem infrastruktury elektroenergetyczne;j.

5. Wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

a) decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oso6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) realizacja inwestycji nie moze spowodowac¢ ucigzliwosci na terenach
sgsiednich zaréwno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie
eksploatacji  inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, =zakitécenia elekiryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze
powodowaé. pozbawienia dostepu Swiatta dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej,
uniemozliwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i
$rodkdw tacznosci,

c) na etapie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
uzyskanych uzgodnien z jednoczesnym zachowaniem wymagan dotyczgcych
ochrony interesow oséb trzecich,

d) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony
srodowiska nalezy podjaé dziatania majace na celu zapobieganie
ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko,

e) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania
w zakresie ochrony uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, w rozumieniu art.
5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1333
z pézn. zm.).

6. Granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie a takze narazonych na niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren nie jest potozony w granicach terenu podlegajacego ochronie, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE
Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Urzedu Miasta
i Gminy Mikstat w dniu 26.02.2021 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogdw przewidzianych ustawag
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono wnioskodawce
oraz strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych
w celu ustalenia warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, kidre
moga mie¢ zastosowanie w powyzszej sprawie.



Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym
realizacja planowanej inwestycji na tym terenie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy dokonano analizy istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty tacznie spetnione, co stwierdzono na podstawie

wizji lokalnej w terenie i w przedstawionej analizie funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy -

organ rozpatrujgc zgromadzony materiat stwierdzit, ze:

1. dziatki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w ftym gabarytow iformy architektonicznej obiektéw
budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej,

3. uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze
i nielesne,

5. niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

e na podstawie decyzji nr IGP.6220.5.2020 z dnia 23.02.2021 r. Burmistrza Miasta i
Gminy postanowiono umorzy¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku inwentarskiego do hodowli drobiu o
maksymalnej obsadzie zwierzagt nie przekraczajgcej 40DJP,

e ze wzgledu na wskazane we wniosku zapotrzebowanie na wode w ilosci wiekszej
niz $rednioroczne 5 m® na dobe na podstawie art. 34 pkt. 12 zalicza sie do
szczegdlnego korzystania z wéd, a zatem na podstawie art. 389 pkt. 2 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z péZn. zm.)
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

e nie stwierdzono naruszen innych przepiséw odrebnych.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie
i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane =z
Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego, gdyz otrzymat stosowne pismo znak
IGP.6730.26.2021 o uzgodnienie w dniu 11.05.2021 r., ktéry w terminie 14 dni od dnia
doreczenia projektu decyzji nie zajgt stanowiska, wobec tego uzgodnienie uwaza sie za
dokonane bez uwag.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane ze Starostg
Ostrzeszowskim, gdyz otrzymat stosowne pismo znak IGP.6730.26.2021 o uzgodnienie w
dniu 11.05.2021 r., ktory w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu decyzji nie zajat
stanowiska, wobec tego uzgodnienie uwaza sie za dokonane bez uwag.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie¢ za dokonane
z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu, gdyz otrzymat stosowne pismo znak
IGP.6730.26.2021 o wuzgodnienie w dniu 11.05.2021 r., ktéry pismem znak:
PO.ZPU.2.522.1803.2021.WR z dnia 24.05.2021 dokonat uzgodnien.



Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane z Ministrem
Klimatu i Srodowiska, gdyz otrzymat stosowne pismo znak IGP.6730.26.2021 o uzgodnienie
w dniu 11.05.2021 r., ktéry w terminie 14 dni od dnia doreczenia projektu decyzji nie zajat
stanowiska, wobec tego uzgodnienie uwaza sie za dokonane bez uwag.

Ze wzgledu na przebieg sieci elektroenergetycznej niniejszg decyzje uzgodniono z
ENERGA-OPERATOR SA, Oddziat w Kaliszu, al. Wolnosci 8, 62-800 Kalisz, gdyz otrzymat
stosowne pismo znak IGP.6730.26.2021 r. o uzgodnienie w dniu 11.05.2021 r., ktéry pismem
znak: EOP-4MMD-000849-2021/WM z dnia 27.05.2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu
31.05.2021 r.) dokonat uzgodnien.

Ze wzgledu na przebieg gazociggu uzgodniono z G.EN. GAZ ENERGIA Sp. z 0.0.,

ul. Stanistawa Dorczyka 1, 62-080 Tarnowo Podgérne, gdyz otrzymat stosowne pismo znak
IGP.6730.26.2021 r. o uzgodnienie w dniu 11.05.2021 r., ktéry pismem znak:
OTw/DETAM/21/150 z dnia 10.06.2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu 14.06.2021) dokonat
uzgodnien.
Zgodnie z wymogami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobg posiadajgcg kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej — zaswiadczenie nr Z-
509/KW/351/2014.

POUCZENIE

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe Inwestor winien wystapi¢ ze stosownym
wnioskiem do wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, po uprzednim uzyskaniu
wymaganych przepisami szczegolnymi decyzji, pozwolen, uzgodnier lub opinii, stosownie do
wymogow ustawy obowigzujgcej ustawy Prawo budowlane.

Nie ustala sie okresu waznosci decyzji.

Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyska pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Kaliszu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Mikstat, ul. Krakowska 17, 63-510 Mikstat, w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego, strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia, o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznikami do decyzji sa;
1. Zatgcznik Nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy w czesci tekstowej i graficzne;;

projekt decyzji opracowata:

mgr inz. Katarzyna Jastrzebska -Domagafa
Zasw. nr Z-509/KW/351/2014

Kwiecienri 2021 r.

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru strony postepowania wg rozdzielnika.
Rozdzielnik znajduje si¢ w aktach sprawy.






Zatacznik nr 2 do decyzji znak IGP.6730.26.2021 z dnia 05.07.2021 roku

WYNIKI ANALIZY SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE
PRZEPISOW USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.),

dla inwestycji polegajgcej na

budowie budynku inwentarskiego przeznaczonego do hodowli drobiu (kaczek)
o maksymalnej obsadzie zwierzat 37,1 DJP wraz z budynkiem kottowni oraz
ptyty pod silosy i zbiornika na $cieki z mycia planowanego obiektu
na terenie pofozonym

w miejscowosci Kaliszkowice Kaliskie oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr ew. 133, 134 (obreb Kaliszkowice Kaliskie).

I.  Wyniki zawieraja okreslenie funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla planowanej ww. inwestycji.
ll.  Na podstawie analizy stwierdzono:

1. Mozliwo$¢ spetnienia wymagan dotyczacych okreslenia warunkéw dla
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

Rodzaj zabudowy

— tereny obstugi produkeji rolnej w gospodarstwach hodowlanych,
Wymagania dotyczace nowej zabudowy.

— dziatki objete planowang inwestycjg sg zabudowane, na ich obszarze znajduje
sie budynek inwentarski oraz budynek kotfowni.

— Inwestycja bedzie stanowic¢ kontynuacje terenéw obsfugi produkcji rolnej w
gospodarstwach hodowlanych.

— realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z Rozporzgdzeniem
Ministra Rolnictwa i Gospodarki ZywnoSciowej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle roinicze i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2014 r., poz. 81).

— wzgledu na przebieg istniejgcej sieci gazociggowey:

e lokalizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami
przede wszystkim z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie,

e ustala sie strefe kontrolowang gazociggéw — 3,0 m na strone od 0si
gazociggu,

e Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdcy sieci
gazociggowej, kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowej
dziatki, uwzgledniajgcy wszelkie obiekty budowlane, ciggi piesze, drogi,
infrastrukture techniczng naziemna i podziemna itp.,

- nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu linii sieci
elektroenergetycznej — usytuowanie planowanej inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca sieci.



W zwigzku z faktem, ze powierzchnia gospodarstwa rolnego Inwestora (ktéra wynosi
ok. 14,97 ha) przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Mikstat
(ktora wynosi 7,45 ha), zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie okreslono wymagan art. 61 ust. 1 pkt. 1.

2. Dostep do drogi publicznej:
- z istniejgcego zjazdu z drogi publicznej (dziatki nr ew. 70/11) — na
dotychczasowych warunkach.

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu:

— Zzaopatrzenie w wode zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia sie do
sieci wodociggowej nr 23/2021 r. z dnia 24.05.2021 r,

— zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z oSwiadczeniem w sprawie
zapewnienia dostawy energii elektrycznej nr EQP-42-005876-2021 z dnia
31052021 r.

4. Przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne:
— teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:
— nie stwierdzono naruszen przepisow odrebnych.

W zwiazku z powyzszym zostaly spelnione tacznie warunki art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Ponadto biorac pod uwage
funkcje oraz zabudowe terenu w bezposrednim sasiedztwie budowa planowanej
inwestycji jest uzasadniona. Zamierzenie bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejacej
funkcji na terenie nieruchomosci potozonych w najblizszym sasiedztwie i nie
pogorszy tadu przestrzennego analizowanego terenu.

projekt decyzji opracowata:

mgr inz. Katarzyna Jastrzebska -Domagata
Zasw. nr Z-509/KW/351/2014

Kwiecien 2021 r.
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dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku inwentarskiego przeznaczonego do hodowli
drobiu (kaczek) o maksymalnej obsadzie zwierzat 37,1 DJP wraz z budynkiem kotlowni
oraz plyty pod silosy i zbiornika na $cieki z mycia planowanego obiektu na terenie dziatek
potozonych w miejscowosci Kaliszkowice Kaliskie oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr ew. 133, 134 (obreb Kaliszkowice Kaliskie).

Podstawa opracowania:

1. Umowa z Miastem i Gming Mikstat,

2. wniosek inwestora z dnia 26.02.2021 r.

3. ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.),

4, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
nr 164 poz. 1588),

5. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. nr 164 poz. 1589),

6. inwentaryzacja terenu.

Inwestor: Gospodarstwo Rolno-Produkcyjno-Ustugowe Pawet Binek, Kaliszkowice Kaliskie
52, 63-510 Mikstat

Rodzaj zabudowy: tereny obstugi produkgji rolnej w gospodarstwach hodowlanych

l. Analiza graficzna - w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznacza sie wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i przeprowadza w nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Granice obszaru analizowanego, obejmujgcego teren przedmiotowe;j
inwestycji, wyznaczono na zatgczniku graficznym na kopii mapy zasadniczej do
niniejszej analizy.

ll. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art.
61 ust 1 pkt. 1-5 ustawy.

1. Spetnienie wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgcii,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu:

Informacije ogdlne

— dziatki objete planowang inwestycjg sa zabudowane, na ich obszarze znajduje sie
budynek inwentarski oraz budynek kottowni.

- Inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje terendéw obstugi produkcji rolnej w
gospodarstwach hodowlanych.

— realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. z 2014 r., poz. 81).




- wzgledu na przebieg istniejacej sieci gazociagowej:

¢ lokalizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujagcymi przepisami przede
wszystkim z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

o ustala si¢ strefe kontrolowana gazociagow - 3,0 m na stron¢ od osi
gazociagu,

e Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci
gazociggowej, kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowej dzialki,
uwzgledniajacy wszelkie obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi,
infrastrukture techniczna naziemna i podziemna itp.,

— nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii sieci
elektroenergetycznej - usytuowanie planowanej inwestycji 2zgodnie =z
przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzgdca sieci.

W zwigzku z faktem, ze powierzchnia gospodarstwa rolnego Inwestora (ktéra wynosi
ok. 14,97 ha) przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Mikstat
(ktéra wynosi 7,45 ha), zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie okreslono wymagan art. 61 ust. 1 pkt. 1.

W zwigzku z powyzszym zatgcznik graficzny stanowi odniesienie wylgcznie do
analizowanych ponizej uwarunkowan.

2. Dostep do drogi publicznej:

— 2z istniejgcego zjazdu z drogi publicznej (dziatki nr ew. 70/11) — na dotychczasowych
warunkach.

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu:

— zaopatrzenie w wode zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia sie do sieci
wodociggowej nr 23/2021 z dnia 24.05.2021 r.

—  zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z oswiadczeniem w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej znak sprawy: EOP-42-005876-2021 z dnia 31.05.2021r.

4. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne:

— teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow na cele nieroinicze i
nielesne.

5. Zgodnosc¢ z przepisami odrebnymi:
— nie stwierdzono naruszen przepisow odrebnych.

lll.  Analiza warunkéw, zasad zagospodarowania i zabudowy terenu inwestycji

1. Warunki i wymagania dotyczgce zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestycji zostaty okreslone w pkt. Il analizy.

2. W wyniku oceny wniosku i zawartych w nim danych o projektowanej inwestycji oraz
dokonanej analizy ustalono w decyzji warunki i zasady zagospodarowania terenu w
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz doébr kultury wspoétczesnej, obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej, wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich
oraz przepiséw odrebnych.

IV. Stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji na
podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy



Dziatki objete planowang inwestycjg sa zabudowane, na ich obszarze znajduje sie budynek
inwentarski oraz budynek kottowni.

V. Stan prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji na podstawie

art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy
Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
Stan wiasnosci gruntéw przedstawiaja stosowne dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy.

projekt decyzji opracowata:

mgr inz. Katarzyna Jastrzebska -Domagata
Zasw. nr Z-509/KW/351/2014

Kwiecieri 2021 r.
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