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Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mikstacie

Pan tukasz Dybul

W odpowiedzi na pytania Radnych Pana Dominika Skrzypczaka, Krzysztofa Mielcarka, Jacka Sikory,
przekazane pismem RO.RM.0003.1.2021 z dnia 5 maja 2021r. Przewodniczgcego Rady Miejskiej w
Mikstacie w sprawie budowy nowego Osrodka Zdrowia w Mikstacie informuje:

1.Czy jest dostepna wizualizacja obiektu. Miata by¢ ona przedstawiona radnym pod koniec roku
2020 lub na poczatku 2021.

Koncepcja budynku Osrodka Zdrowia jest dostepna od listopada 2020 r., na stanowisku ds. inwestycji.
Projekt zostat przekazany przez Projektanta w dniu 30 marca br., i jest do wglgdu w kazdej chwili.

Tak wizualizacja jest dostepna. Zostanie przedstawiona Radnym przez autora projektu w dniu
20.05.2021r. .

2.Prosze o podanie kosztéw tej inwestycji. Jaka kwota byla przedstawiona radnym na poczatku
tj. okotlo trzeciego kwartatu 2020 roku, a jak ksztaltuje sie ta warto$¢ w chwili obecnej?

Budynek — 3 499 461,36 zt brutto - | etap po stronie Miasta i Gminy Mikstat
Teren — 279 616,08 z! brutto - 1] etap po stronie Miasta i Gminy Mikstat
Wyposazenie — 340 377,90 zi brutto - po stronie Kierownika O$rodka
Wyposazenie medyczne — 803 153,10 zt brutto — po stronie Kierownika Osrodka

tacznie — 4 922 608,44 zi brutto

Nalezy mie¢ na uwadze, ze jest to szacunek, ostateczna cena bedzie wynikiem postepowania o
udzielenie zaméwienia publicznego , ktére planujemy oglosi¢ w dniu 18. 05.2021 r.

Pragne zaznaczy¢, iz sytuacja finansowa Gminy Mikstat jest stabilna i moze ona sobie pozwoli¢ na
realizacje tej inwestycji.

Polecam system analiz samorzadowych (zakltadka Monitor Rozwoju Lokalnego) Zwigzku Miast
Polskich, gdzie mozna poréwnaé sytuacje Mikstatu do podobnych gmin:
https:Ilwww.svstemanaliz.plimonitor-rozwojunloka!neqo?q=x0JQHercz&jst=Mikstat&p=4

3.Radni zostali poinformowani, ze dach 0Z ma by¢ wykonany w koncepcji dachu zielonego. Jaki
rodzaj dachu ma to byé »intensywny” czy ,.ekstensywny”?

Zaprojektowano dach intensywny o migzszosci substratu od 25 do 50 cm.

4.Jaka jest cena jednego metra kwadratowego dachu zielonego, a dachu tradycyjnego (blacha,
dachowka). Czy projekt przewiduje rozwigzanie alternatywne dachu z mozliwoscia osadzenia na
nim np. ogniw fotowoltaicznych? (mozliwo$é pozyskania dotacji na energie odnawialng).

Cena m2 dachu zielonego jest poréwnywalna do ceny dachu krytego dachowka i wynosi okoto 470 zi
brutto. Co przy powierzchni dachu 500 m2 daje okoto 235 000 zi za caly dach. Dla poréwnania pokrycie
dachu samg papa jest okoto potowe tarisze (koszt ok. 250zt za m2 brutto), koszt blachodachéwki to
okoto 350 zt za m2, jednakze s3 to pokrycia duzo mniej trwate, wymagajace remontu/wymiany po
kilkunastu latach i w calym cyklu zycia obiektu okazujg si¢ drozsze. Ponadto sg to pokrycia
nieadekwatne do prestizowej lokalizacji budynku i petnionej przez niego funkcji obiektu uzytecznosci



publicznej, ktory powinien budowa¢ marke miasta i wzbogacac jego przestrzen. Oszczednosé na
poziomie 110 000 zt (rezygnacja z zielonego dachu) nie jest znaczaca wobec catkowitych kosztow
wzniesienia budynku na poziomie 3 499 461,36 zt brutto i wynosi jedynie 3,1% catkowitych kosztow
wzniesienia budynku.

Projekt nie przewiduje rozwiazan alternatywnych, lokalizacja ogniw fotowoltaicznych na placu w
centrum miasta nie wydaje si¢ dobrym pomystem, szczegolnie na dostepnym dla mieszkancow
Zielonym dachu, ktéry ma peni¢ funkcje parku/skweru. Mozliwe jest zaprojektowanie instalacji
fotowoltaicznej na niezaleznej konstrukcji jako zadaszenia miejsc postojowych. Wigze sie to jednakze z
dodatkowymi kosztami projektowymi i realizacyjnymi.

5.Jakie koszty bedzie musiata poniesé Gmina na utrzymanie zielonego dachu w okresie rocznym
po ukoriczeniu inwestycji.

Zielony dach jest dachem bezobstugowym. Koszty pielegnacji sprowadzajg sie do utrzymania
roélinnosci, bedg wiec poréwnywalne do utrzymania zieleni w tym miejscu przed budowa obiektu. Na
dachu zaprojektowano nasadzenia w postaci kwietnej tgki, ktora jest bardzo atrakcyjna wizualnie,
jednoczesnie wymagajac bardzo matej pielggnaciji (2-3 krotne koszenie w ciggu roku, bez koniecznosci
regularnego podlewania, cho¢ dla ochrony przed suszg na dachu przewidziano system nawadniajgcy).
Projektant nie zna uwarunkowan utrzymania zieleni na terenie Gminy nie jest wigc w stanie podaé
precyzyjnych wyliczen.

6.0becny Osrodek Zdrowia boryka sie¢ z problemem miejsc parkingowych. Jaka ich ilo§¢ jest
przewidziana przy nowym QZ?

Przy Os$rodku Zdrowia zaprojektowano zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego 10 miejsc postojowych w tym dwa dla oséb o szczegdlnych potrzebach. Jest to 1
miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, w opinii projektant jest to iloé¢ zupetnie wystarczajaca,
w planach miejscowych czasami spotyka sie wymadg zaprojektowania jedynie 1 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej.

W sgsiedztwie inwestycji wystepuje gtéwnie zabudowa jednorodzinna, nie ma wiec problemu braku
miejsc postojowych.

7.Jakie zalety, oprécz estetycznych, posiada dach zielony, biorac pod uwage polozenie obiektu.
Z zalozenia budowy takich dachéw maja na celu wzbogaci¢ przestrzen miejska wysoko
zurbanizowang o tereny zielone.

Gtéwne zalety dachow zielonych wymienit sam pytajacy w przytoczonym artykule prasowym.

Warto dodac¢, ze planowany Osrodek Zdrowia znajduje sig w centrum miasta Mikstat. Jest wiec potozony
W terenie zurbanizowanym. W zamysle projektanta bedzie to domknigcie ciggu przestrzeni publicznych
zaczynajacych sig przy Urzedzie Gminy (wybrukowany parking), poprzez rynek (wybrukowany parking),
plac przed kosciolem éw. Rocha (wybrukowany parking,) a konczacych placem przed osrodkiem
zdrowia i zielonym dachem nad nim przechodzgcym w skwer czy tez niewielki park.

Miasto Mikstat, dzieki realizacji tej inwestycji otrzyma wigc poza nowym budyniem Osérodka Zdrowia
wysokiej jakosci zielong przestrzen publiczna, tak bardzo poszukiwang przez mieszkancow.

Przyjeta koncepcja w tym min. zastosowanie zielonego dachu dostepnego dla mieszkancow petnigcego
funkcje rekreacyjnego zielonego skweru pozwala rozwigzac kilka trudnych zagadnien urbanistycznych,
takich jak:

- lokalizacja obiektu na srodku placu, a wiec brak zaplecza gospodarczego, podwoérza)

- uksztattowanie terenu o znacznym spadku (trudno$¢ w posadowieniu budynku parterowego na
odpowiedniej rzednej w stosunku do sgsiednie] zabudowy)

- uksztattowanie terenu powodujgce zalewanie sasiednich nieruchomosci

- wpisanie duzej kubatury obiektu przychodni w zastany kontekst (domy jednorodzinne)

Kolejna zaletg zielonego dachu jest zwiekszona trwatosé w stosunku do tradycyjnych rozwigzan bowiem
warstwa hydroizolaciji jest chroniona przed bezposrednim dziataniem promieni stonecznych. Dodatkowo



zielony dach poprawia klimat wewnetrzny w pomieszczeniach, zapobiegajac przegrzewaniu sie obiektu
latem, co zmniejsza zuzycie energii i koniecznosé uzywania klimatyzaciji.

Wazng kwestig jest takze retencja wody opadowej i zapobieganie zjawisku powodzi miegjskich,
przecigzania kanalizacji i lokalnych podtopien (co byto zglaszane jako istotny problem podczas prac
projektowych). Zielony dach przyczyni si¢ do minimalizacji tych probleméw bez koniecznosci
kosztowych przebudéw okolicznych ulic.

Na zakonczenie warto wspomnieé o wspieraniu bioréznorodnosci, ochronie powierzchni ziemi przed
zasklepianiem walce z ociepleniem klimatu, do czego stosowanie zielonych dachow walnie sie
przyczynia, jest to wigc dziatanie proekologiczne.

Watpliwosci:

1.Czy mimo posiadanych srodkéw pomocowych Gmine staé na Osrodek Zdrowia z zielonym
dachem?

Koszt wykonania zielonego dachu w cato$ci kosztow inwestycji to jedynie kilka %, dla przyjete;j koncepcji
nie istnieje alternatywne rozwigzanie techniczne, a wybrana koncepcja w proponowanej lokalizaciji
wydaje sie optymalna.

2.Czy przypadkiem nadmiernie i niepotrzebnie nie ,,prezymy muskuty finansowe”, aby uzyskaé
efekt wizualny.

Zielony dach to nie tylko efekt wizualny, o wyborze tego rozwigzania zadecydowata analiza szeregu
czynnikéw oméwionych powyzej. Dodatkowy koszt inwestycyjny nie jest znaczny, a oszczednosci
eksploatacyjne oraz korzysci funkcjonalno-przestrzenne uzasadniaja ten wydatek.

Na etapie projektowania znacznie zredukowano program funkcjonalny, zmniejszajgc powierzchnie
budynku z okoto 650 do okolo 500 m2 w celu optymalizacji kosztéw inwestycyjnych.

3.Sytuacja gospodarcza w calym kraju z uwagi na pandemig jest zta. Spoleczeristwo biednieje i
ogranicza wydatki, aby zaspokoi¢ podstawowe potrzeby egzystencjalne. Czy posiadamy
gwarancje, ze $rodki pozyskane z zewnatrz pokryja w znacznym stopniu koszty budowy, czy za
chwile nie okaze sig, ze inwestycja majaca kosztowacé np. 2,5 miliona bedzie 5 milionéw, widzimy
jak wszystko drozeje. Istnieje duze ryzyko, ze aby dokoriczyé inwestycje bedziemy musieli
obcigzy¢ zwyklego mieszkarica wprowadzajac podwyzke podatku lub zaciagna¢ kredyt.

Skad pytajgcy czerpig dane o ziej sytuacji gospodarczej i ubozeniu spoteczenistwa. Dane ekonomiczne
maowig co innego.
httpsr/fwww.pkobp.pl/centrum-analiz/rozwoj—biznesu/aktualnosci/trendy-inspiraciefpolska—qospodarka—
2021-raport-ekonomistow/

Wzrost PKB wyniesie prawdopodobnie 5% - pomimo pandemii.
Owszem wszystko drozeje, odwlekanie inwestycji tylko zwigkszy jej koszt. W czasie okolo i post
pandemicznym inwestycja w O$rodek Zdrowia wydaje sie jak najbardziej uzasadniona i pewnie bedzie

sprzyjajgcy klimat finansowaniu takich przedsiewzigc, za jaki$ czas moze byé zdecydowanie trudniej
pozyskac srodki.

4.Czy poprzez nadmierny optymizm w szacowaniu kosztéw nowego Osrodka Zdrowia nie
bedziemy za chwile zmuszeni do ograniczenia lub przesuniecia srodkéw przeznaczonych na
inne cele (remonty kanalizacji, nawierzchni drogowej), aby dokoriczy¢ ta inwestycje?

Wiasnie teraz jest wiasciwy moment by inwestowaé w ochrone zdrowia.

Podsumowanie:

Analiza (rewizja) projektu pod wzgledem zalozen projektowych i finansowych



Opracowujgc dokumentacje kilkukrotnie weryfikowano szacunki kosztorysowe optymalizujgc pod tym
wzgledem projekt. Na obecnym etapie nie jest mozliwa zmiana projektu. Dokumentacja jest
opracowana, w trakcie przygotowania jest postepowanie przetargowe na wybor  wykonawey,
jakakolwiek zmiana jest na obecnym etapie kosztowna i Cczasochfonna, moze nie tylko opozni¢, ale i
podrozy¢ lub uniemozliwié realizacje.

Wyliczenie kosztow eksploatacyjnych:

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koricowa EK [(kWh/(m2*rok)]

rodzaj noénika energii ogrzewanie | ciepta chiodzenie | o$wietlenie suma
iwentylacja | woda wbudowane
uzytkowa
siec 11,10 26,60 9,40 19,50 66,60
elektroenergetyczna
systemowa - energia
elektryczna
udziat % 16,67 39,94 14,11 20,28 100,00
wskaznik rocznego Zapotrzebowania na energie koricowa EK [(kWh/(m2*rok)] 66,6

Obliczenie kosztéw rocznego zuzycia energii

wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowg EK [(kWh/(m2*rok)] 66,6
powierzchnia ogrzewana [m2] 505
roczne zuzycie energii koricowej kWh 33633
cena kWh [zf] 0,65
roczny koszt energii [zi] 21 861,45
miesieczny koszt energii [z1] 1821,78

Roczne zapotrzebowanie na energie koricowg wyniesie wiec okoto 33 633 kWh co trzeba pomnozyé¢
*0,65 zt (cena kWh energii) = 21 861 zt.

Roczne koszty energii okoto 21 861 zt, czyli miesigczne na poziomie 1822 zt.

Aktualnie koszty energii w o$rodku wg danych Kierownika to 31 630,06 zt, a wigc 2635 zt miesiecznie
(dane za 2020).

Tak wigc eksploatacja nowego osrodka bedzie tansza okoto 10 000 zt rocznie, czyli okoto 1/3.

,Koszt energii elektrycznej za 2020r to 8 467,72 zt

Koszt gazu za 2020r to 23 162,34 zt (ogrzewanie SPZOZ oraz czesci mieszkalnej)
Powierzchnia uzytkowa SPZOZ to 377,3 m2 + powierzchnia mieszkar 252,92 m2 = 630,22 m2
Koszt wody cieptej jest w koszcie energii, poniewaz dziatajg podgrzewacze wody.

Koszty klimatyzacji ujete w kosztach energii elektrycznej
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