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WYPISIWYRYSZMIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXV/164/2002 Rady Miejskiej Mikstacie z dnia 7 lutego 2002 roku ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 59 poz. 1667 z dnia 7 maja 2002 roku, teren potozony w obrebie Mikstat,
o numerze ewidencyjnym dziatki:

= 1363/3 - oznaczony w planie w czesci symbolem D przeznaczony jest pod drogi i ulice dojazdowe oraz
w czesci symbolem L przeznaczony jest pod drogi i ulice lokalne.

= 1380 — oznaczony w planie symbolem D przeznaczony jest pod drogi i ulice dojazdowe

»  1382/2 — oznaczony w planie w czesci symbolem D przeznaczony jest pod drogi i ulice dojazdowe oraz
w czesci symbolem 8MN-R przeznaczony jest pod rezerwe do realizacji w II etapie pod zabudowg
mieszkaniowa.

= 1707/10 — oznaczony w planie symbolem D przeznaczony jest pod drogi i ulice dojazdowe.

»  1707/7 — oznaczony w planie symbolem D przeznaczony jest pod drogi i ulice dojazdowe.

= 1707/5 — oznaczony w planie symbolem L przeznaczony jest drogi i ulice lokalne.

= 1706/2 — oznaczony w planie symbolem L przeznaczony jest drogi i ulice lokalne.

USTALENIA OGOLNE PLANU:

§2.

Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

- ustaleniach planu — rozumie si¢ przez to przepisy prawa lokalnego powszechnie obowigzujacego,
okreslone niniejsza uchwata,

- ustaleniach ogélnych planu — rozumie si¢ przez to ustalenia planu dotyczace catego obszaru objetego
planem,

- ustaleniach strefowych — rozumie si¢ przez to ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych stref,

- ustaleniach szczegdlowych — rozumie si¢ przez to ustalenia planu dotyczace poszczegblnych terenow
elementarnych,

- przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to ograniczenie wykonania prawa wiasnosci dotyczacego
zagospodarowania terenu i sposobu jego uzytkowania, w zakresie ustalonym przez niniejszg uchwaig,

- terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu terenu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- strefie — rozumie sie przez to zbior terenéw elementarnych, nie zwigzanych ze soba przestrzennie, dla
ktérych okreslono zestaw zbieznych ustalen planu,

- liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to planowany przebieg granicy pomigdzy roznym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania. Linie rozgraniczajace nie okreslaja granic
podzialu geodezyjnego lub wlasnosci terenu,

- liniach regulacyjnych - rozumie si¢ przez to planowane linie rozgraniczajace tereny drog i ulic od terenow
pozostatych. Linie regulacyjne sa podstawg do geodezyjnego wydzielenia dziatek stanowigcych teren drog,
- orientacyjnych granicach dzialek - rozumie si¢ przez to propozycje podziatu geodezyjnego terenu na
dzialki budowlane. Nie stanowia one ustaleri planu i moga przebiega¢ inaczej, o ile nie naruszaja, ustalen
planu i przepisow szczegotowych,

- przepisach odrebnych - rozumie sie przez to ogét przepisow powszechnie obowiazujacych, oraz przepisy
lokalne, odnoszacych sie do danej sprawy,

- zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — rozumie si¢ przez to zabudowg mieszkaniowa,
jednorodzinna, oraz mate domy mieszkalne do 4 mieszkan, w ukladzie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych,

- zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to zabudowe mieszkaniowa budynkami z
wigcej niz z 4 mieszkaniami,




- nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczona na rysunku planu, regulujaca
usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposéb, ze zadna ze $cian zewngtrznych budynku nie moze jej
przekroczyé,

- obowigzujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie oznaczong na rysunku planu, regulujaca
usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposéb, ze jedna ze Scian zewngtrznych budynku powinna stanaé
na tej linii, a pozostate $ciany nie moga jej przekroczy¢,

- realizacji zagospodarowania w II etapie — rozumie sie przez to mozliwos¢ zmiany dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu na wskazany w planie dopiero po wykorzystaniu terenéw przeznaczonych w
planie pod taki sam sposob uzytkowania, ale bez zastrzezenia etapowania.

§ 3.
Ustala si¢ nast¢pujace ogélne zasady zagospodarowania terenu na obszarze objetym niniejszym
planem:

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Ustanawia sig obszar ochrony konserwatorskiej w granicach ustalonych na rysunku planu.

Na tym obszarze obowiazuja nastepujgce zalecenia konserwatorskie:

a/ nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, linie zabudowy,
kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych i kompozycj¢ zieleni), jak i poszczegdlne elementy tego uktadu (tj.
budynki, ulice i place, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zieler);

b/ poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracii i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

¢/ nalezy dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i
bryly oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie
moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

d/ nalezy usung¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie obiekty dysharmonizujace.

Dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowaé¢ w stosunku do
innych elementéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

e/ nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspétczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektéw, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowaé;

f/ w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupenienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zespotu; wszelka
dzialalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

g/ nalezy bezwzglednie konsultowaé i uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw podziaty nieruchomosci i
zmiany wiasnoSciowo-prawne. W przypadku zespolu kosciota cmentarnego wszelkie podzialy sa
wykluczone;

h/ wszelkie zamierzenia i dzialania na obszarze tej strefy wymagaja uzgodnienia ze Stuzba Ochrony
Zabytkow, stosownie do przepiséw odrebnych.

2) Ustanawia si¢ obszar ochronny wystepowania zabytkéw archeologicznych w granicach ustalonych na
rysunku planu.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna lub inna wymagajaca prowadzenia prac ziemnych w ustanowionym
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych wymaga opinii odpowiednich stuzb ochrony zabytkow,
poniewaz w czasie robét ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektéw nieruchomych lub ruchomych
zabytkow archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym prace ziemne na tym obszarze musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim.

W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe stosownie do przepisow odrebnych.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepiséw odrebnych.

3) Na rysunku planem ustalono lokalizacje obiektéw stanowiacych zabytki architektury i budownictwa
umieszczonych w wykazie Stuzby Ochrony Zabytkéw, oraz proponowanych do objecia ochrong
konserwatorska.

Wszelkie prace zwigzane z remontem lub przebudowa wskazanych obiektow wpisanych do wykazu
wymagaja opinii odpowiednich stuzb konserwatorskich, na podstawie przepisow odrebnych. Wykaz



zabytkéw architektury i budownictwa na obszarze objetym planem stanowi czgs¢ skladowa dokumentacji
planu.
Zmiany aktualizacyjne w/w wykazu nie naruszaja ustalef planu i nie wymagaja zmiany uchwaty.

2. W zakresie ochrony Srodowiska:

1) Caly teren objety niniejszym planem lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska®™ ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia
1995 r. Na terenie objetym planem obowiazuja nakazy i zakazy ustanowione w w/w rozporzadzeniu.

2) Na terenie objetym niniejszym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla
érodowiska - w rozumieniu przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i prawa ochrony
srodowiska.

3) Wszelkie uciazliwosci zwiazane z prowadzeniem: dziatalnoéci ustugowej, wytworczej, produkeyjnej i
sktadowej oraz gospodarstwa rolnego, nie moga, na granicy z terenami wyznaczonymi w planie pod
zabudowe mieszkaniowa, przekracza¢ dopuszczalnych norm dla strefy mieszkaniowej, okreslonych w
przepisach odrebnych.

4) Obiekty potozone przy glownych trasach komunikacji nalezy chroni¢ przed przekroczeniem norm
dopuszczalnego hatasu i wibracji, oraz zanieczyszczenia powietrza przez stosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych.

5) Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje i na terenach publicznych nawierzchnie
nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzong , w tym znaczacy udziat winna miec zielen
wysoka - drzewa .

6) Uciazliwo$¢ wywolywana przez gospodarstwa rolne istniejace przed uchwaleniem niniejszego planu moze
wykracza¢ poza teren gospodarstwa, pod warunkiem ograniczenia jej do dopuszczalnych norm na granicy z
terenami zabudowy mieszkaniowej, oznaczonymi na rysunku planu literami: MW, M, MN i MN-R.

3. W zakresie komunikacji.

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje drog i ulic na terenie objetym planem, oraz odpowiednio

podstawowe parametry techniczne dla poszczegdlnych klas drog :

e/ oznaczone na rysunku planu L - drogi i ulice lokalne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15 m,
przekrdj jednojezdniowy, szer. jezdni 6 m, minimalna odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 5
m.

Na odcinkach biegnacych przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowg przekroj
uliczny - wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych, $ciezek rowerowych

i oswietlenia, stosownie do przepiséw odrgbnych,

f/ oznaczone na rysunku planu D - drogi i ulice dojazdowe - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
przekroj jednojezdniowy, szer. jezdni 5 m, minimalna odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej 5
m. Wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych i oswietlenia, stosownie do przepisow
odrebnych.

Warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych okresla zarzadca drogi

na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) Ustala sig, ze pasy drég i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych stanowia podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

2) W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi dopuszcza si¢ budowe sieci
infrastruktury  technicznej poza wyznaczonymi korytarzami, o ktérych mowa w pkt.1,
o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terendéw przez ktore przebiega¢ bedzie sie¢, pod wzgledem
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem.

3) Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

4) Ustala sig rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej z odprowadzeniem Sciekow
do oczyszczalni, zgodnie z przyjetym programem gospodarki wodno-sciekowej na obszarze miasta i gminy.
Do czasu wybudowania sieci kanalizacji, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow szczelnych
lub indywidualne oczyszczalnie $ciek6w na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Przy lokalizacji zbiornikdw szczelnych na $cieki nalezy uwzgledni¢ ich tymczasowy charakter i koniecznos¢
pbézniejszego przeltaczenia przykanalikow do planowanej sieci kanalizacji.




Na rysunku planu zaznaczono orientacyjny przebieg podstawowej sieci kanalizacji oraz potencjalne
lokalizacje przepompowni $ciekow.

5) Ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji.

Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, na wiasny teren, pod warunkiem speknienia
wymagan okreslonych przez wiasciwy organ ochrony srodowiska na podstawie przepiséw odrgbnych.

6) Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci energetycznej sredniego i niskiego napigcia oraz budowe
niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych dla zaopatrzenie w energie

elektryczng terenéw planowanych pod zabudowg i komunikacjg. Na rysunku planu zaznaczono orientacyjnie
potencjalne lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych. Istniejaca sie¢ energetyczna $redniego i
niskiego napigcia kolidujaca z zagospodarowaniem zgodnym z planem wymaga przebudowy.

Planowana przebudowa i rozbudowa sieci powinna zosta¢ uwzgledniona w planach rozwoju w zakresie
zaspokojenia potrzeb na energie elektryczng stosownie do przepiséw prawa energetycznego.

7) Ustala si¢ budowe sieci gazowej dla zaopatrzenie w gaz terendw zabudowanych istniejacych i
planowanych pod zabudowe.

Planowana budowa sieci powinna zostaé uwzgledniona w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia potrzeb
na paliwo gazowe stosownie do przepiséw prawa energetycznego.

8) Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej dla obstugi terenéw zabudowanych i planowanych
pod zabudowg i komunikacje. Istniejaca sie¢ teletechniczna kolidujaca z zagospodarowaniem zgodnym z
planem wymaga przebudowy.

9) Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu, z wyjatkiem urzadzen i
element6w uzbrojenia sieci, ktore z przyczyn technicznych wymagajg usytuowania nad powierzchnig terenu.
W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza si¢ budowe odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej nad powierzchnia terenu, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terenéw przez
ktore przebiegaé bedzie sie¢, pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z
planem.

S. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe, do czasu zmiany sposobu uzytkowania terendéw zgodnie z
ustaleniami planu, z zastrzezeniem niedopuszczenia zwickszenia ucigzliwosci dla otoczenia, w zwiazku z
obecnym sposobem uzytkowania, o ile jest to niezgodne z ustaleniami niniejszego planu.

6. W zakresie zasad podzialu terenu na dzialki budowlane:

1) Na rysunku planu zaproponowano podziat wybranych terenéw na dziatki budowlane. Proponowane granice
nie stanowig ustalen planu i mogg przebiegaé inaczej, o ile nie bedzie to sprzeczne z ustaleniami planu.

2) Ustala si¢, ze podziat na dziatki budowlane moze nastgpowaé w trybie:

a/ scalenia wybranych gruntéw i podziatu zgodnie z planem,

b/ wzajemnej wymiany czesci sasiednich gruntéw pomiedzy wilascicielami, aby doprowadzi¢ do podziatu
zgodnego z planem,

¢/ wydzielenia dziatek z dzialki istniejace;.

3) Przy wyborze trybu podziatu i wielkosci obszaru do podziatu nalezy uwzgledni¢ wymagania techniczne
dotyczgce uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej.

4) Nowy podzial winien przebiega¢ odpowiednio wzgledem ukladu komunikacji i istniejacego
zainwestowania, tak aby zapewni¢ wlasciwe warunki dla uzbrojenia terenu i lokalizacji zabudowy.

5) Ustala si¢ standardy dziatek budowlanych wydzielanych na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej:
a/ minimalna wielko$¢ dziatki 800 m2,

b/ minimalna szerokos¢ dziatki 18 m.

§4
Ustala si¢ nastgpujace strefy przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania :

1. Strefa terenéw rezerwowych pod zabudowg mieszkaniowa , oznaczona na rysunku planu

literami ,, MN-R”. .y - _ _
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw tej strefy pod zabudowe o dominujacej funkcji mieszkaniowej

o niskiej intensywnosci — do realizacji w Il etapie.



2) Dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania terenow przed wykorzystaniem terendw
przewidzianych do zagospodarowania w I etapie, o ile spetnione zostana warunki okreslone w pkt. 3 ,a
koszty z tym zwigzane poniesie wnioskodawca lub wlasciciel terenu.

3) Niezbgdnymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczenia terenu i zagospodarowania
zgodnie z niniejszym planem sa:

a/ wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu

b/ dojazd do dziatki budowlanej z drogi publicznej, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmniej w energi¢ elektryczna, wode zdatna

do picia i kanalizacje sanitarng lub ogdlnosptawna .

§5

Ustala si¢ nastepujace dodatkowe szczegolowe zasady zagospodarowania terenow
clementarnych na obszarze obj¢tym planem :

Tereny oznaczone na rys. planu symbolem 8 MN-R

1) Przeznacza si¢ pod rezerwg — do realizacji w I etapie - pod zabudowe mieszkaniowa.

2) Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,.D”

3) Obowiazuja ustalenia ogolne i strefowe dla terenow rezerwowych zabudowy mieszkaniowe;.

Wypis i wyrys wydaje sie na wniosek z Urzedu.

Zup. BURMISTRZA MIASTAT GMINY

P )

‘ Danuta Kaminska
SEKRETARZ MIASTAIGMINY

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1592).

Wypis i wvrvs przvgotowala:
Joanna Matys UMiG Mikstat,
pok. nr 14, tel. 62-73-100-43.




WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TER

1707/7,1707/5, 1706/2 POL(
Zatwierdzony uchwata nr XXV/164/2002 Rad
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