Zalacznik nr 12 do protokélu
VII Sesji Rady Migjskiej w Mikstacie
odbytej 21 kwietnia 2015 roku

RADA MIEJSKA
W MIKSTACIE
Uchwala nr VII/ 29 /2015
Rady Miejskiej w Mikstacie
z dnia 21 kwietnia 2015r.

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Mikstat na lata 2015 -2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 ., poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. |

pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 150) Rada
Miejska w Mikstacie uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i

Gminy Mikstat na lata 2015-2019 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikstat.

§ 3.Traci moc uchwata nr V1/39/2003 Rady Miejskiej w Mikstacie z dnia 30 kwietnia

2003 roku w sprawie zasad polityki CZynszowej.

§ 4.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Rady Miejskiej w Mikstacie
z dnia 21 kwietnia 2015r.

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta i Gminy Mikstat na lata 2015 -2019

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r., poz. 150) do kompetencji Rady Gminy nalezy uchwalenie Wieloletniego

Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w w/w sprawie jest uzasadnione.




Zalacznik nr 1

: : o do uchwaty nr VII/ 29 /2015

1%“’” )A MIEJSKA Rady Miejskiej w Mikstacie
W MIKSTACIE z dnia 21 kwietnia 2015r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat

na lata 2015 -2019

L. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA I GMINY MIKSTAT.

I. W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikstat wechodza nastepujace lokale

mieszkalne:
Lp. Polozenie budynku powierzchnia stan techniczny
mieszkalna w m* budynku
1. dobry
Mikstat, ul. Brzozowa 14/1 61,7
dobry
14/4 46,78
zly
2 Mikstat, ul. Kosciuszki 1/3 18,30
dobry
1/5 43,99
b. dobry
48,5
3. Mikstat, ul. Krakowska 13/1
48,00 b. dobry
13/2
b. dobry
13/3 51,42
51,65 b. dobry
13/4
13/5 57,00 b. dobry
b. dobry
4, Mikstat, ul. Mickiewicza 7/1 53.08
sredni
1/1 95.8
S Mikstat, ul. Rynek
sredni
1/2 47,24




43,80 sredni
1/3
113,91 sredni
1/4
sredni
6. Mikstat, ul. Kosciuszki 2 27,32
57,56 b. dobry
7. | Mikstat, ul. Stowackiego 6/2
b. dobry
6/3 40,24
dobry
43/1 50,97
dobry
8. | Komorow 43/4 63,50
dobry
43/5 51,99
dobry
43/6 42,40
dobry
43/7 44,10
sredni
43/8 33,72
dobry
43/9 13,26
dobry
9, 23/1 54,86
Kottow dobry
23/3 48,91
dobry
23/5 43,00
10. | Kotlow zly
25a 45,95
11. | Mikstat-Pustkowie 21 74,00 zly
oraz nastgpujace lokale socjalne:
Lp. Polozenie budynku powierzchnia stan techniczny
mieszkalna w m? budynku
35,47 zly
I. Mikstat, ul. Ko$ciuszki 6A/2
zly
6A/1 40,24
zly
2, Mikstat, ul. Okrezna 5/3 39,27
3. | Komorow sredni
43/2 22,77




Prognozuje sig, ze w latach 2015-2019 stan mieszkaniowego zasobu gminy bedzie si¢ zmnigjszac
sukcesywnie poprzez wykup mieszkan komunalnych przez ich dotychczasowych najemcow.

II. ANALIZA I"OTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI
BUDYNKOW MIESZKALNYCH MIASTA I GMINY MIKSTAT W LATACH 2015-
2019.

Remonty biezace budynkéw beda prowadzone w oparciu o wynik rocznego przegladu stanu
technicznego budynkéw ze srodkow pochodzacych z czynszow jak rowniez srodkow budzetowych
gminy ustalonych corocznie w uchwale budzetowej Miasta i Gminy Mikstat.

Remonty budynkéw mieszkalnych w minionych latach odbywaly si¢ przede wszystkim na zasadzie
usuwania awarii instalacji i wykonywanie biezacych remontow zachowawczych. Zakres potrzeb
remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyisza
mozliwosci finansowe Miasta i Gminy Mikstat, jednak w minionych latach poza wykonaniem
biezacych napraw i usuwania awarii udalo sie wykona¢ remonty zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych polegajace np. na: wymianie okien, remoncie dachu czy

tez zatozeniu instalacji C.O.

IIIl. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

I. Sprzedaz lokali odbywa¢ si¢ w oparciu o uchwaly podjete przez Rade Miejska w Mikstacie
w odniesieniu do konkretnych lokali.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcy lokalu mieszkalnego, z ktérym najem zostal zawarty na czas nieoznaczony w trybie
sprzedazy w drodze bezprzetargowe;.

3. W latach 2015-2019 planuje si¢ sprzedaz nastepujacych lokali:

Lp. Polozenie budynku powierzchnia stan techniczny
mieszkalna w m? budynku
zly
l. Mikstat, ul. Kosciuszki 1/3 18,30
dobry
1/5 43,99
b. dobry
48,5
2. Mikstat, ul. Krakowska 13/1
48,00 b. dobry
13/2
b. dobry
13/3 51,42
13/4 51,65 b. dobry




13/5 57,00 b. dobry

3. Mikstat, ul. Mickiewicza 7/1 53,08 b. dobry
sredni
1/1 95.8
4. | Mikstat, ul. Rynek
sredni
1/2 47,24
43,80 sredni
1/3
113,91 sredni
1/4
sredni
5. Mikstat, ul. Kosciuszki 2 27,32
6. | Kotlow zty
25a 45,95
7. | Mikstat-Pustkowie 21 74,00 zly

IV. ZAS ADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

I. Podstawowa stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Mikstat ustala Burmistrz Miasta
i Gminy Mikstat w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane
czgsciej niz co szes¢ miesigcy.

3. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosé
najpozniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigea kalendarzowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace podstawowa stawke czynszu oraz procent w

stosunku do stawki podstawowej:

a) etazowe centralne ogrzewanie - 3%
b) brak centralnego ukladu cieplej wody -2%
c) brak tazienki -10%
d) brak WC - 10%
e) niekorzystne usytuowanie budynku -5%
f) zly stan techniczny budynki - 10%
g) brak urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 10%
h) brak centralnego ogrzewania - 10%



5. Suma zmniejszen nie moze przekroczy¢ 25% podstawowej stawki czynszu.

6. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu podlegaja zsumowaniu.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania innych opfat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania niezaleznych od wiasciciela (Miasta i Gminy Mikstat) tj. oplata za
dostarczenie do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci
statych i ptynnych w wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub ustug.

8. Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10-tego kazdego miesiaca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek lub w kasie Urzgdu Miasta i Gminy Mikstat z wyjatkiem

przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily inny termin.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY W LATACH 2015-2019

. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Mikstat
zarzadza i gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Mikstat.

2. Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Mikstat beda
polegaty na:

a) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéow mieszkaniowych,

b) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

¢) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
d) wykonaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem nalemmosci,

e) remontach, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow.

VL. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2015-2019

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ finansowane w szczegdlno$ci z oplat czynszowych za lokale mieszkalne, $rodkow

z budzetu gminy oraz ze srodkow pochodzacych ze sprzedazy lokali.

VIL. WYSOKOSC WYDATKOW W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI ORAZ KOSZTY REMONTOW
I MODERNIZACJI
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Szacuje si¢ nastepujace wysokos¢ wydatkow:

Lp. | Wyszczegdlnienie Jedn. miary 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1. wplywy z czynszow tys. 60 60 60 60 60
2. koszty materiatlow tys. i0 10 10 10 10
3. koszty remontow tys. 40 40 45 45 45
4, koszty biezacej eksploatacji (prad, gaz) tys. 45 45 45 45 45

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatorow

nalezaloby przyja¢ nastgpujace zasady:

a) staly monitoring stanu technicznego budynkow,

b) niezbedne remonty i modernizacja budynkow,

¢) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz

windykacja naleznosci,

d) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby

mieszkaniowe.




