Uchwata Nr XXV/165/2002
Rady Migskig w Mikstacie
zdnia 7 lutego 2002 roku

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodar owania przestrzennego dla centrum
miasta Mikstat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. Nr 142z 2001 r. poz. 1591), oraz art. 4 ust. 1i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15z 1999, poz. 139 — ze zmianami ) - Rada Migska
w Mikstacie uchwala co nastepuje:
§ 1
1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Mikstat.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 jest integralna czgscia uchwaty i stanowi zatacznik graficzny nr 1.

3. Plan obejmuje teren centrum miasta Mikstat —tj. rynek i przylegte kwartaty zabudowy.
Granice obowiazywania planu oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

llekro¢ w uchwale jest mowao :

- udgtaleniach planu — rozumie si¢ przez to przepisy prawa lokalnego powszechnie obowiazujacego,
okreslone ninigjsza uchwata

- ugaleniach ogdlnych planu — rozumie si¢ przez to ustaenia planu dotyczace catego obszaru objetego
planem

- ugtaleniach strefowych — rozumie sig¢ przez to ustalenia planu dotyczace poszczeg6lnych stref

- udaleniach szczegbtowych — rozumie si¢ przez to ustalenia planu dotyczace poszczegolnych terendw
elementarnych

- przeznaczeniu terenu — rozumie Si¢ przez to ograniczenie wykonania prawa wiasnosci dotyczacego
zagospodarowania terenu i sposobu jego uzytkowania, w zakresie ustalonym przez niniejsza uchwate

- terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu terenu, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

- grefie—rozumie sie przez to zbidr terendéw elementarnych, nie zwiazanych ze soba przestrzennie,
dla ktorych okreslono zestaw zbieznych ustalen planu

- liniach rozgraniczajacych - rozumie sie przez to planowany przebieg granicy pomiedzy ré6znym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania. Linie rozgraniczajace nie
okreslaja granic podziatu geodezyjnego lub wiasnosci terenu.



- liniach regulacyjnych - rozumie si¢ przez to planowane linie rozgraniczajace tereny drég i ulic
od terendw pozostatych. Linie regulacyjne sa podstawa do geodezyjnego wydzielenia dziatek
stanowiacych teren drog.

- przepisach odrebnych - rozumie sie przez to ogét przepisdw powszechnie obowiazujacych,
oraz przepisy lokalne, odnoszacych si¢ do dangj sprawy,

- zabudowie mieszkaniowej 0 niskigj intensywnosci — rozumie si¢ przez to zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, oraz mate domy mieszkalne do 4 mieszkan, w uktadzie budynkéw wolnostojacych
lub blizniaczych.

- zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to zabudowe mieszkaniowa budynkami
Z wigcej niz z 4 mieszkaniami

- nieprzekraczalneg linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ 0znaczona na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposob, ze zadna ze scian zewnetrznych
budynku nie moze jg przekroczy¢

- obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ 0znaczona na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposob, ze jedna ze scian zewnetrznych budynku
powinna stana¢ natej linii, a pozostate sciany nie moga je przekroczyc.
Ponadto w linii tej nalezy wykonat ogrodzenie posesji w przestrzeniach wolnych od zabudowy.

- obowiazujacej linii zabudowy zwarte) — rozumie sig przez to lini¢ 0znaczona na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposob, ze jedna ze scian zewnetrznych budynku
powinna stana¢ natej linii, a pozostate sciany nie moga jej przekroczy¢, oraz sasiadujace budynki
stykaja si¢ scianami szczytowymi tworzac jeden ciag zabudowy.

§ 3.
Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania terenu na obszarze objetym ninigjszym planem:
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Ustanawia si¢ obszar ochrony konserwatorskiej w granicach ustalonych na rysunku planu.
Natym obszarze obowiazuja nastepujace zalecenia konserwatorskie:

al nalezy zachowat historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni), jak i poszczegdlne elementy tego ukltadu
(tj. budynki, ulice i place, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen);

b/ poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

¢/ nalezy dostosowac nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
i bryty oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa
nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

d/ nalezy usuna¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie obiekty dysharmonizujace.
Dopuszcza sig pozostawienie ich do smierci technicznej. Analogicznie nalezy postgpowac w stosunku
do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);
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e/ nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowac funkcje wspdtczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegodlnych obiektow, afunkcje uciazliwe i degradujace
wyeliminowaé;

f/ w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére sanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istnigjacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
I utrwalenia istnigjacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem zespotu; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istnigjace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne;

o/ nalezy bezwzglednie konsultowac i uzgadnia¢ ze Stuzba Ochrony Zabytkéw podziaty
nieruchomosci i zmiany wiasnosciowo-prawne. W przypadku zespotu kosciota cmentarnego wszelkie
podziaty sa wykluczone;

h/ wszelkie zamierzenia i dziatania natym obszarze wymagaja uzgodnienia ze Stuzba Ochrony
Zabytkéw, stosownie do przepisow odrgbnych..

2) Ustanawia si¢ obszar ochronny wystepowania zabytkdw archeologicznych w granicach ustalonych
na rysunku planu.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna lub inna wymagajaca prowadzenia prac ziemnych,
w ustanowionym obszarze wystepowania zabytkdw archeologicznych wymaga opinii odpowiednich
stuzb ochrony zabytkéw, poniewaz w czasie robét ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektow
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych.
W zwiazku z powyzszym prace ziemne na tym obszarze musza by¢ bezwzglednie prowadzone
pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe stosownie do przepisow odrgbnych.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisdw odrebnych.

3) Narysunku planem ustalono lokalizacje obiektow stanowiacych zabytki architektury i budownictwa
umieszczonych w wykazie Stuzby Ochrony Zabytkéw, oraz proponowanych do objecia ochrona
konserwatorska.

Wszelkie prace zwiazane z remontem lub przebudowa wskazanych obiektow wpisanych do wykazu
wymagaja opinii odpowiednich stuzb konserwatorskich, na podstawie przepisow odrgbnych.
Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa na obszarze objetym planem stanowi czes¢ sktadowa
dokumentacji planu.

Zmiany aktualizacyjne w/w wykazu nie naruszaja ustalen planu i nie wymagaja zmiany uchwaty.

2. W zakresie ochrony srodowiska :

1) Caly teren objety niniejszym planem lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,, Wzg6rza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody
Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. Naterenie objetym planem obowiazuja nakazy i zakazy
ustanowione w w/w rozporzadzeniu.

2) Naterenie objetym niniejszym planem wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - w rozumieniu przepisow ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym i prawa ochrony srodowiska.

3) Wszelkie uciazliwosci zwiazane z prowadzeniem : dziatalnosci ustugowej, wytwoérczej, produkcyjnej
I skfadowej oraz gospodarstwa rolnego, nie moga, na granicy z terenami wyznaczonymi w planie pod



zabudoweg mieszkaniowa, przekracza¢ dopuszczalnych norm dla strefy mieszkaniowej, okreslonych
w przepisach odrebnych.

4) Obiekty potozone przy gtéwnych trasach komunikacji nalezy chroni¢ przed przekroczeniem norm
dopuszczalnego hatasu i wibragji, oraz zanieczyszczenia powietrza przez sosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych.

5) Naterenach przeznaczonych w planie pod komunikacje i na terenach publicznych nawierzchnie
nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona , w tym znaczacy udziat winna mie¢
zielen wysoka - drzewa .

3. W zakresie komunikagji:

1) Plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny.
Dopuszcza sie¢ wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym przeciwpozarowych.

2) Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje ulic naterenie objetym planem, oraz odpowiednio
podstawowe parametry techniczne dla poszczego6lnych klas :

al oznaczone na rysunku planu G - ulice gtéwne, a docelowo po zreaizowaniu obejscia miasta
ulice zbiorcze obszarowe - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj jednojezdniowy, szer jezdni 6-7 m, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni
zgodnie z rysunkiem planu.
Wymagane urzadzenie wzdituz drogi chodnikow dla pieszych, sciezek rowerowych i oswietlenia,
stosownie do przepisdw odrgbnych,

b/ oznaczone na rysunku planu Zo - ulice zbiorcze obszarowe - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przekroj jednojezdniowy, szer. jezdni 6-7 m,
minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawegdzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagane urzadzenie wzdituz drogi chodnikow dla pieszych, sciezek rowerowych i oswietlenia,
stosownie do przepisdw odrgbnych,

¢/ oznaczone narysunku planu L - ulice lokalne - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, przekréj jednojezdniowy, szer. jezdni 6 m, odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi
jezdni zgodnie z rysunkiem planu.
Wymagane urzadzenie wzdituz drogi chodnikow dla pieszych, sciezek rowerowych i oswietlenia,
stosownie do przepisow odrgbnych

d/ oznaczone na rysunku planu D - ulice dojazdowe - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, przekréj jednojezdniowy, szer. jezdni 5 m, odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi
jezdni zgodnie z rysunkiem planu.
Wymagane urzadzenie wzdituz drogi chodnikéw dla pieszych i oswietlenia, stosownie do przepisow
odrgbnych.

3) Warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych okresla zarzadca drogi
na podstawie przepisow odrebnych.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terendw objetych planem.

1) Ustala sie, ze pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych stanowia
podstawowy uktad korytarzy dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
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2) W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi dopuszcza si¢ budowg
sieci infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi korytarzami, o ktérych mowa w pkt.1, oile nie
spowoduje to obnizenia wartosci terendw przez ktére przebiega¢ bedzie sie¢, pod wzgledem
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem.

3) Ustdla si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej z odprowadzeniem
sciekdéw do oczyszczalni, zgodnie z przyjetym programem gospodarki wodno-sciekowej na obszarze
miastai gminy.

5) Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istnigjacej i planowanej sieci kanalizacji.
Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, na wiasny teren, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych przez wiasciwy organ ochrony srodowiska na podstawie przepisow
odrgbnych.

6) Ustala si¢ rozbudowe i modernizacje istniejace] sieci energetycznej sredniego i niskiego napigcia,,
oraz budowg niezbe¢dnych stacji transformatorowo-rozdzielczych dla zaopatrzenie w energig
elektryczna terendw planowanych pod zabudowe i komunikacje.

Istnigjaca sie¢ energetyczna sredniego i niskiego napiccia kolidujaca z zagospodarowaniem
zgodnym z planem wymaga przebudowy.

Planowana przebudowa i rozbudowa sieci powinna zosta¢ uwzglednionaw planach rozwoju
w zakresie zaspokojenia potrzeb na energig elektryczna stosownie do przepisow prawa
energetycznego.

7) Ustala sie budowe sieci gazowej dla zaopatrzenie w gaz terenéw zabudowanych istniejacych
i planowanych pod zabudowzg.
Planowana budowa sieci powinna zosta¢ uwzglednionaw planach rozwoju w zakresie zaspokojenia
potrzeb na paliwo gazowe stosownie do przepisdw prawa energetycznego.

8) Ustala si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci teletechnicznej dla obstugi terenéw
zabudowanych i planowanych pod zabudowe i komunikacje. Istnigjaca sie¢ teletechniczna
kolidujaca z zagospodarowaniem zgodnym z planem wymaga przebudowy.

9) Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnia terenu, z wyjatkiem urzadzen
i elementéw uzbrojenia sieci, ktdre z przyczyn technicznych wymagaja usytuowania nad powierzchnia
terenu.
W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza si¢ budowg odcinkéw Sieci
infrastruktury technicznej nad powierzchnia terenu, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terenow
przez ktore przebiega¢ bedzie sie¢, pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
zgodnego z planem.

5. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :
Dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe, do czasu zmiany sposobu uzytkowania terendw zgodnie z

ustaleniami planu, z zastrzezeniem niedopuszczenia zwigkszenia uciazliwosci dla otoczenia, w zwiazku
Z obecnym sposobem uzytkowania, o ile jest to niezgodne z ustaleniami niniejszego planu.



§ 4.

Ustala si¢ nastepujace strefy przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania :

1. Strefaterenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi, 0znaczona na
rysunku planu litera ,MZ".

1) Ustalasi¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe zwarta 0 dominujacej funkcji mieszkaniowej, o
niskiej intensywnosci z mozliwoscia lokalizowania w tej zabudowie lokali ustugowych, o ile
charakter dziatalnosci nie spowoduje szkodliwej uciazliwosci dla mieszkan w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska. Teren zabudowy o0 szczegdlnym znaczeniu
przestrzennym.

2) Ustalasie ze w budynkach przylegajacych do Rynku i ulic: Krakowskigj, Chopina, Kosciuszki,
Koscielngj, lokale ustugowe moga by¢ lokalizowane wytacznie jako wbudowane w parterze
budynkéw mieszkalnych,

3) Dopuszczasie w te strefie, z wyjatkiem obszaru wymienionego w pkt.2, budowe obiektow o innej
funkcji ( drobnej wytwdrczosci, infrastruktury techniczngj itp.) pod warunkiem, ze nie wptyna one
ujemnie na jakos¢ funkcji mieszkaniowej poprzez wywotywanie szkodliwej uciazliwosci w
rozumieniu przepisow ustawy o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska

4) Ustalasi¢ nastepujace wymogi jakim powinna odpowiada¢ zabudowa zlokalizowana w tej strefie
przylegajaca do Rynku i ulic: Krakowskiej, Chopina, Kosciuszki, Koscielngj :

al zabudowa winna nawiazywa¢ do lokalnych wzorcéw zabudowy historycznej, w zakresie skali,
bryty i charakterystycznych elementow architektonicznych,

b/ gtebokos¢ zabudowy 8 — 15 m., szerokos¢ frontu poszczeg6lnych budynkdw zgodnie z istnigjacymi
utrwalonymi podziatami, niezaleznie od wiasnosci terenu,

¢/ wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowywac¢ indywidualnie do wysokosci zabudowy przylegtej,
przy czym budynki nie moga by¢ wyzsze od najwyzszego istniejacego budynku w pierzel, mierzac
odpowiednio wysokos¢ kalenicy i okapu dachu

d/ przekrycie dachami dwuspadowymi, symetrycznymi wzglgdem kalenicy, o jednakowym nachyleniu
potaci, w granicach 15 - 45 stopni,

e/ uktad dachu réwnolegty kalenica do linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ facjaty i lukarny, okapy
i szczyty dachow zakonczone na gzymsach wienczacych lub ukryte za attyka

f/ pokrycie dachéw stromych dachdwka ceramiczna lub inne imitujace pokrycie dachdwka w zakresie
struktury powierzchni i barwy,

o/ pokrycie dachow o niewielkim spadku blacha cynkowa na rabek stojacy, lub inne imitujace pokrycie
blacha narabek stojacy - w zakresie struktury powierzchni i barwy,

h wielkos¢ i ksztait otwordw okiennych i drzwiowych winny nawiazywa¢ do historycznej zabudowy
istnigjacej, przy jednoczesnym dostosowaniu do wspdtczesnej funkcji pomieszczen,



i/ stolarka okienna i drzwiowaw zakresie rysunku, struktury powierzchni i barwy, winna nawiazywacé
do wzorcow z historycznej zabudowy istnigjacej, przy jednoczesnym dostosowaniu do wspobtczesnej
funkcji pomieszczen,

j/ elewacje budynkéw winny by¢ komponowane przy zastosowaniu nastepujacych elementow wystroju
architektonicznego:

- cokotly wysunigte z lica sciany,

- gzymsy migdzykondygnacyjne i wienczace,

- opaski wokot otworéw drzwiowych i okiennych,

- lizeny

- oraz dodatkowo inne elementy wystroju o ile nawiazuja do lokalnych wzorcéw historyczne

zabudowy istnigjacej,

k/ lica scian nalezy wykancza¢ tynkiem gtadkim lub lekko nakrapianym, dopuszcza si¢ wykonczenie
partii cokotowej kamieniem naturalnym o matowej strukturze powierzchni

I/ kolorystyka elewacji w nawiazaniu do lokalnych wzorcdw historycznej zabudowy istniejacej,
w barwach jasnych, pastelowych, ustalana indywidualnie dla poszczeg6lnych budynkow,

1/ szyldy i reklamy wytacznie w pasie pomigdzy oknami parteru a pictra, o nieagresywnej formie
plastycznej, umieszczone w sposob nie kolidujacy z elementami wystroju architektonicznego

2. Strefaterendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi, oznaczona na rysunku planu
litera ,M”.

1) Ustalasie przeznaczenie terendw pod zabudowe o dominujacej funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z mozliwoscia lokalizowaniaw tej zabudowie lokali ustugowych, o ile charakter
dziatalnosci nie spowoduje szkodliwej uciazliwosci dla mieszkan w rozumieniu przepisow ustawy o
ochronie i ksztaltowaniu srodowiska.

2) Ustalasig ze lokale ustugowe w tej strefie beda wbudowane w budynek mieszkalny,

3) Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych jako wolnostojacych, przy spetnieniu standardéw
zabudowy okreslonych dlate strefy.

4) Dopuszczasie W tgj strefie budowe obiektow o innej funkcji ( drobnej wytworczosci, infrastruktury
techniczngj itp.) pod warunkiem, ze nie wptyna one ujemnie na jakos¢ funkcji mieszkaniowej poprzez
wywotywanie szkodliwej uciazliwosci w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska

5) Ustala si¢ nastepujace wymogi jakim powinna odpowiada¢ planowana zabudowa lokalizowana w tej
strefie

al budynki o kubaturze do 2.000m® - obiekty wymagajace wickszej kubatury nalezy
podzieli¢ przestrzennie lub sytuowa¢ w inngj strefie zabudowy,

b/ wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacji z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,
kalenica dachu do 10 m nad poziom przylegtego terenu

c/ przekrycie dachami stromymi, dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci,
w granicach 35 - 45 stopni,



d/ pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub inne imitujace pokrycie dachowka w zakresie struktury
powierzchni i barwy.

e/ zabudowa winna nawiazywa¢ do lokalnych wzorcdw zabudowy historycznej, w zakresie skali,
bryty i charakterystycznych elementow architektonicznych .

6) Istnigjaca zabudowa naterenach objetych ta strefa winna by¢ przy okazji remontéw i modernizacji
dostosowana odpowiednio do wymogow okreslonych w pkt. 5i 6.

7) Wymagania okreslone w pkt. 6 dotycza zarbwno budynkéw o funkcji podstawowsj, jak i budynkow
o funkcjach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garaze itp. )

8) Naterenach te strefy co ngimniej 20 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
Zielenia .

3. Strefaterendéw zabudowy ustugowo-mieszkalnej, oznaczona na rysunku planu literami ,UM”.

1) Ustalasie przeznaczenie terendw pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugowej i drobnej
wytworczosci, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych wiasciciela terenu lub osdb
zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia, o ile charakter tgf dziatalnosci nie spowoduje szkodliwej
uciazliwosci dla tych mieszkan w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska

2) Budynki mieszkalne naterenach zabudowy tej strefy nalezy sytuowac w sasiedztwie z terenami
zabudowy mieszkaniowej lub w glebi dziatki, i powinny one spetnia¢ standardy jak dla strefy
zabudowy mieszkaniowe.

3) Naterenach tej strefy co ngimnigj 30 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
zielenia, ze znaczacym udziatem zieleni wysokiej ( drzewami ).

4) Niezbgdnymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczeniaterenu i zagospodarowania zgodnie
Z ninigjszym planem Sa:

al wydzielenie dziatki budowlane] zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlanej z drogi publicznej, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmniej w energig elektryczna, wodg zdatna
do picia i kanalizacjg¢ sanitarna lub ogélnosptawna .

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace dodatkowe szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw elementarnych na
obszarze objgtym planem :

1. Teren oznaczony narys. planu symbolem 1 Ul



1) Plac rynkowy — teren integracji spotecznej.
2) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegte ulice.
3) Ustala si¢ ochrong istnigjacego drzewostanu.

4) Zagospodarowanie placu wymaga szczeg6lnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu na ekspozycje
terenu

5) Terenlezy naobszarze ochrony konserwatorskigj

2. Tereny oznaczone narys. planu symbolem2 MZ
1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogolne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
3. Tereny oznaczone narys. planu symbolem3 MZ

1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
4. Tereny oznaczone narys. planu symbolem4 MZ

1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy | zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
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5. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 5 MZ

1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
6. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 6 M Z
1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
7. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 7 UM
1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

2) Adaptacjai stopniowe przeksztatcanie istniejacego zagospodarowaniaw kierunku zagospodarowania
zgodnego z planem.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogéine i strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalnej.

5) Przy sytuowaniu obiektdw i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzgledniaé ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terendw zabudowy mieszkaniowej.

6) Architektura planowanych obiektéw wymaga szczeg6lnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu
8. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 8 UM

1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

2) Adaptacjai stopniowe przeksztatcanie istniejacego zagospodarowaniaw kierunku zagospodarowania
zgodnego z planem.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdows ,,D”



4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalnej.

5) Przy sytuowaniu obiektdw i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzgledniaé ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terendw zabudowy mieszkaniowe.
9. Tereny oznaczone narys. planu symbolem9 M

1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegte ulice, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
10. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 10 M
1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulice, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
11. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 11 M

1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy | zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi.

4) Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.

12. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 12 UM

1) Przeznaczasi¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.
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2) Adaptacjai stopniowe przeksztatcanie istniejacego zagospodarowaniaw kierunku zagospodarowania

zgodnego z planem.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowa ,,D” .



4) Obowiazuja ustalenia ogolne i strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalnej.

5) Przy sytuowaniu obiektdw i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzgledniaé ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terendw zabudowy mieszkaniowej.

6) Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu
13. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 13 UK

1) Teren kosciota parafialnego i innych obiektow i urzadzen sakralnych.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania, z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi

4) Obowiazuja ustalenia ogolne.

14. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 14 M
1) Przeznaczasi¢ pod zwarta zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
2) Adaptacjaistniejacej zabudowy | zagospodarowania

3) Obstuga komunikacyjna poprzez przylegta ulicg, nawarunkach okreslonych przez administratora
drogi

4) Obowiazuja ustalenia ogolne i strefowe dlaterendw zwartej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi.
15. Tereny oznaczone narys. planu symbolem ZO

Tereny uzytkowane rolniczo, ogrody - uzytkowanie bez zmian, zakaz zabudowy.

§ 6.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty o ktérej mowaw Art. 36. ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %, do zastosowaniaw razie zbycia przez
wiasciciela terenu objetego niniejszym planem.

§7.

W niniejszym planie adaptuje si¢ wszystkie wydane wczesnigj, przez stosowne organy administracji,
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

12
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8 8.

Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony :

al uchwata Nr 31/89 Rady Narodowej Miastai Gminy w Mikstacie z dnia 10 listopada 1989 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikstat ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 35 z 1989 r. poz. 434, oraz

b/ uchwata Nr V/33/94 Rady Miejskiej w Mikstacie z dnia 8 grudnia 1994 r. w sprawie oceny aktualnosci
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mikstat , opublikowamn
w Dz.Urz. Woj. Kaliskiego Nr 22z 1994 r. poz. 172,

W czesci dotyczacej obszaru w granicach objetych ninigjszym planem.

§ 0.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miastai Gminy Mikstat.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty je] ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



