Uchwata Nr XXV/164 /2002
Rady Migskig w Mikstacie
zdnia 7 lutego 2002 roku

w sprawie uchwalenia migj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego
dla miasta Mikstat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. Nr 142 22001 r. poz. 1591 ), oraz art. 4 ust. 1i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15z 1999 , poz. 139 — ze zmianami ) -
Rada Mig skaw Mikstacie uchwala co nastepuje:
§ 1
1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Mikstat.
2. Rysunek planu w skali 1: 2000 jest integralna czgscia uchwaty i stanowi zatacznik graficzny nr 1.
3. Plan obgimuje teren miasta Mikstat w granicach administracyjnych, oraz czes¢ obrebow wsi Kottéw
i Mikstat Pustkowie. Granice planu 0znaczono na zataczniku nr 1 do ninigjszgl uchwaty.
§ 2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

- ustaleniach planu — rozumie sie przez to przepisy prawalokalhego powszechnie obowiazujacego,
okreslone ninigjsza uchwata

- ustaleniach ogdlnych planu — rozumie sie przez to ustalenia planu dotyczace catego obszaru objetego
planem

- ustaleniach strefowych — rozumie si¢ przez to ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych stref

- ustaleniach szczeg6towych — rozumie sie przez to ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych terenéw
elementarnych

- przeznaczeniu terenu — rozumie Si¢ przez to ograniczenie wykonania prawa wiasnosci dotyczacego
zagospodarowania terenu i sposobu jego uzytkowania, w zakresie ustalonym przez ninigjsza uchwate

- terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu terenu, wydziel ony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

- strefie—rozumie si¢ przez to zbidr terendéw eementarnych, nie zwiazanych ze soba przestrzennie,
dia ktérych okreslono zestaw zbieznych ustalen planu

- liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to planowany przebieg granicy pomigdzy réznym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania. Linie rozgraniczajace nie
okreslaja granic podziatu geodezyjnego lub wiasnosci terenu.

- liniach regulacyjnych - rozumie si¢ przez to planowane linie rozgraniczajace tereny drég i ulic
od terendw pozostatych. Linie regulacyjne sa podstawa do geodezyjnego wydzielenia dziatek
stanowiacych teren drég.

- orientacyjnych granicach dziatek - rozumie si¢ przez to propozycje podziatu geodezyjnego terenu na
dziatki budowlane. Nie stanowia one ustalen planu i moga przebiegac inaczej, oile nie naruszaja



ustalen planu i przepisdw szczegotowych.

- przepisach odrebnych - rozumie sie przez to ogét przepisow powszechnie obowiazujacych,
oraz przepisy lokalne, odnoszacych si¢ do danej sprawy,

- zabudowie mieszkaniowej o niskigj intensywnosci — rozumie sie przez to zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, oraz mate domy mieszkalne do 4 mieszkan, w uktadzie budynkdw wolnostojacych
lub blizniaczych.

- zabudowie mieszkaniowej wielorodzinngl — rozumie sig przez to zabudowe mieszkaniowa budynkami
z wigcg niz z 4 mieszkaniami

- nieprzekraczalng linii zabudowy — rozumie sig przez to linig¢ 0znaczona na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanegj zabudowy w ten sposdb, ze zadna ze $cian zewnetrznych budynku
nie mozejeg przekroczyé

- obowiazujace linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig 0znaczona na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposéb, ze jedna ze scian zewnetrznych budynku
powinna stana¢ natg linii, a pozostate sciany nie moga jg przekroczy¢

- redlizacji zagospodarowaniaw Il etapie — rozumie sig¢ przez to mozliwos¢ zmiany dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu na wskazany w planie dopiero po wykorzystaniu terenéw
przeznaczonych w planie pod taki sam sposob uzytkowania, ale bez zastrzezenia etapowania.

§ 3.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zagospodarowania terenu na obszarze objetym ninigjszym planem:

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Ustanawia si¢ obszar ochrony konserwatorskig w granicach ustalonych na rysunku planu.
Na tym obszarze obowiazuja nastepujace zal ecenia konserwatorskie:

al nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placdw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni), jak i poszczegolne el ementy tego uktadu
(tj. budynki, ulice i place, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen);

b/ poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecneg lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

¢/ nalezy dostosowac nowa zabudowe do historyczngl kompozycji przestrzenneg) w zakresie sytuacji, skali
i bryty oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi do lokalng tradycji architektoniczneg. Nowa zabudowa
nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

d/ nalezy usuna¢ lub podda¢ odpowiednigj przebudowie obiekty dysharmonizujace.
Dopuszcza sig pozostawienieich do §mierci techniczngl. Analogicznie nalezy postgpowac w stosunku
do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

e nalezy podtrzymac funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczeg6lnych obiektéw, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;

f/ w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istnigjacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwaleniaistnigjacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem



zespotu; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istnigjace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne;

o/ nalezy bezwzglednie konsultowaé i uzgadnia¢ ze Stuzba Ochrony Zabytkow podziaty
nieruchomosci i zmiany wiasnosciowo-prawne. W przypadku zespotu kosciota cmentarnego wszelkie
podziaty sa wykluczone,

h/ wszelkie zamierzeniai dziatania na obszarze tg strefy wymagaja uzgodnienia ze Stuzba Ochrony
Zabytkow, stosownie do przepisow odrebnych..

2) Ustanawia si¢ obszar ochronny wystepowania zabytkow archeol ogicznych w granicach ustalonych
na rysunku planu.
Wszd ka dziatalnos¢ inwestycyjna lub inna wymagajaca prowadzenia prac ziemnych,
w ustanowionym obszarze wystepowania zabytkow archeol ogicznych wymaga opinii odpowiednich
stuzb ochrony zabytkéw, poniewaz w czasie rob6t ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeol ogicznych.
W zwiazku z powyzszym prace ziemne na tym obszarze musza by¢ bezwzglednie prowadzone
pod nadzorem archeol ogiczno-konserwatorskim.
W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze
badania wykopaliskowe stosownie do przepisdéw odrebnych.
Wszd kie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawngl w mysl przepiséw odrebnych.

3) Narysunku planem ustalono lokalizacje obiektow stanowiacych zabytki architektury i budownictwa
umieszczonych w wykazie Stuzby Ochrony Zabytkéw, oraz proponowanych do objecia ochrona
konserwatorska.

Wszelkie prace zwiazane z remontem lub przebudowa wskazanych obiektéw wpisanych do wykazu
wymagaja opinii odpowiednich stuzb konserwatorskich, na podstawie przepisow odrebnych.
Wykaz zabytkdw architektury i budownictwa na obszarze objetym planem stanowi czes¢ sktadowa
dokumentacji planu.

Zmiany aktualizacyjne w/w wykazu nie naruszaja ustalen planu i nie wymagaja zmiany uchwaty.

2. W zakresie ochrony srodowiska :

1) Caly teren objety ninigjszym planem lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,, Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska’ ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia
1995 r. Naterenie abjetym planem obowiazuja nakazy i zakazy ustanowione w w/w rozporzadzeniu.

2) Naterenie objetym ninigjszym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska - w rozumieniu przepisdw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i prawa ochrony
srodowiska

3) Wszelkie uciazliwosci zwiazane z prowadzeniem : dziatalnosci ustugowej, wytworczej, produkcyjnej
i sktadowej oraz gospodarstwa rolnego, nie moga, ha granicy z terenami wyznaczonymi w planie pod
zabudowg mieszkaniowa, przekracza¢ dopuszczalnych norm dla strefy mieszkaniowsj, okreslonych
w przepisach odrebnych.

4) Obiekty potozone przy gtéwnych trasach komunikacji nalezy chroni¢ przed przekroczeniem norm
dopuszczalnego hatasu i wibracji, oraz zanieczyszczenia powietrza przez stosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych.

5) Naterenach przeznaczonych w planie pod komunikacje i na terenach publicznych nawierzchnie
nieutwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona , w tym znaczacy udziat winna miec
Ziden wysoka - drzewa .



6) Uciazliwos¢ wywoltywana przez gospodarstwa rolne istnigjace przed uchwaleniem niniejszego planu
moze wykracza¢ poza teren gospodarstwa, pod warunkiem ograniczenia jg do dopuszczalnych norm
na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej, oznaczonymi na rysunku planu literami: MW, M, MN
i MN-R .

3. W zakresie komunikagcji:

1) Plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow
odregbnych, w tym przeciwpozarowych.

2) Plan ustala trasg obejscia droga wojewddzka nr 447 klasy G miasta Mikstat wyznaczajac teren pod pas
drogowy w potudniowej czesci obrebu.
Zagospodarowanie zgodne z planem terendw w rejonie planowangj trasy obejscia mozliwe bedzie
dopiero po rozpoczeciu jego realizacji.

3) Plan ustala trase obejscia drog powiatowych nr 403 i nr 272 klasy Z miasta Mikstat wyznaczajac teren
pod pas drogowy w zachodnigj czesci obrebu.

4) Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje drégi ulic na terenie objetym planem, oraz odpowiednio
podstawowe parametry techniczne dla poszczegdlnych klas drég :

al oznaczone na rysunku planu Gt - drogai ulica gtéwna tranzytowa - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 25 — 40 m zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj jednojezdniowy,
szer. jezdni min. 7 m, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawgdzi jezdni 20 m.
Na odcinku biegnacym przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowe przekrgj
uliczny, szer. pasa drogowego 40 m - wymagane urzadzenie wzdtuz drogi, chodnikéw dla pieszych,
sciezek rowerowych, pasow zieleni urzadzongj i oswietlenia, stosownie do przepisow
odrgbnych.
Zaleca si¢ dla ograniczenia liczby wjazdow na droge tranzytowa urzadzenie drég lokalnych
réwnolegtych do drogi gtownej Gt.
Na odcinku poza terenem zabudowy w/w przekrdj drogowy szlakowy, stosownie do przepisow
odrebnych,

b/ oznaczone na rysunku planu G - ulice gtdbwne, a docel owo po zrealizowaniu obejscia miasta
ulice zbiorcze obszarowe - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przekrgj jednojezdniowy, szer. jezdni 6-7 m, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawgdzi jezdni
zgodnie z rysunkiem planu.
Wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikow dla pieszych, sciezek rowerowych i oswietlenia,
stosownie do przepiséw odregbnych,

¢/ oznaczone narysunku planu Zt - drogi i ulice zbiorcze tranzytowe - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj jednojezdniowy, szer jezdni 7 m, minimalna
odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni 10 m.
Na odcinku biegnacym przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowe przekrgj
uliczny - wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych, sciezek rowerowych, pasow
Zieleni urzadzoneg i o$wietlenia, stosownie do przepisow odregbnych.
Na odcinku poza terenem zabudowy w/w przekréj drogowy szlakowy, stosownie do przepisow
odrebnych,

d/ oznaczone na rysunku planu Zo - drogi i ulice zbiorcze obszarowe - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj jednojezdniowy, szer jezdni 6-7 m,
minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu.

Na odcinku biegnacym przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowe przekrdj
uliczny - wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych, sciezek rowerowych, pasow
zieleni urzadzonegj i oswietlenia, stosownie do przepisow odrebnych,



€ oznaczone na rysunku planu L - drogi i ulice lokalne - szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15 m,
przekrdj jednojezdniowy, szer. jezdni 6 m, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajace
5m.

Na odcinkach biegnacych przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowe przekrgj
uliczny - wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych, sciezek rowerowych
i oSwietlenia, stosownie do przepisow odrebnych,

f/ oznaczone na rysunku planu D - drogi i ulice dojazdowe - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
przekrdj jednojezdniowy, szer. jezdni 5 m, minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajace
5m.

Wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikow dla pieszych i oswietlenia, stosownie do przepisow
odrebnych.

5) Warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych okresla zarzadca drogi
na podstawie przepisow odrebnych.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terendw objetych planem.

1) Ustala sig, ze pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych stanowia
podstawowy uktad korytarzy dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczng.

2) W przypadkach uzasadnionych wzglgdami technicznymi lub ekonomicznymi dopuszcza si¢ budowg
sieci infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi korytarzami, o ktérych mowa w pkt.1, oile nie
spowoduje to obnizenia wartosci terendw przez ktore przebiega¢ bedzie sie¢, pod wzgledem
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem.

3) Ustala sie rozbudowe istnigjace sieci wodociagowsej dla zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarngj grawitacyjno-cisnieniowej z odprowadzeniem
sciekdw do oczyszczalni, zgodnie z przyjetym programem gospodarki wodno-sciekowej na obszarze
miastai gminy.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do zbiornikow
szczelnych lub indywidual ne oczyszczalnie $ciekOw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Przy lokalizacji zbiornikow szczelnych na scieki nalezy uwzgledni¢ ich tymczasowy charakter,

i koniecznos¢ pozniejszego przetaczenia przykanalikow do planowanej sieci kanalizacji.
Narysunku planu zaznaczono orientacyjny przebieg podstawowej sieci kanalizacji oraz potencjalne
lokalizacje przepompowni $ciekow.

5) Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istnigjacej i planowanej sieci kanalizacji.
Dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, na wiasny teren, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych przez wiasciwy organ ochrony srodowiska na podstawie przepisow
odrgbnych.

6) Ustala sie rozbudowe istnigjacej sieci energetyczngj sredniego i niskiego napiecia ,
oraz budowe niezbgdnych stacji transformatorowo-rozdzielczych dla zaopatrzenie w energie
elektryczna terenéw planowanych pod zabudowe i komunikacje. Na rysunku planu zaznaczono
orientacyjnie potencjalne lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych.
Istnigjaca sie¢ energetyczna sredniego i niskiego napiecia kolidujaca z zagospodarowaniem
zgodnym z planem wymaga przebudowy.
Planowana przebudowa i rozbudowa sieci powinna zosta¢ uwzgledniona w planach rozwoju
w zakresie zaspokojenia potrzeb na energie elektryczna stosownie do przepisow prawa
energetycznego.

7) Ustala sie budowe sieci gazowej dla zaopatrzenie w gaz terendw zabudowanych istnigjacych
i planowanych pod zabudowe.



Planowana budowa sieci powinna zosta¢ uwzgledniona w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia
potrzeb na paliwo gazowe stosownie do przepisdw prawa energetycznego.

8) Ustala sie rozbudowe istnigjace sieci teletechniczngj dla obstugi terenéw zabudowanych i planowanych
pod zabudowe i komunikacje. Istnigjaca sie¢ teletechniczna kolidujaca z zagospodarowaniem
zgodnym z planem wymaga przebudowy.

9) Ustala sie przebieg sieci infrastruktury techniczng pod powierzchnia terenu, z wyjatkiem urzadzen
i dementdw uzbrojenia sieci, ktére z przyczyn technicznych wymagaja usytuowania nad powierzchnia
terenu.

W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza si¢ budowe odcinkdw sieci
infrastruktury technicznegj nad powierzchnia terenu, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terenéw
przez ktére przebiega¢ bedzie sie¢, pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
zgodnego z planem.

5. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw :

Dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe, do czasu zmiany sposobu uzytkowania terendéw zgodnie z

ustaleniami planu, z zastrzezeniem niedopuszczenia zwigkszenia uciazliwosci dla otoczenia, w zwiazku

Z obecnym sposobem uzytkowania, o ilejest to niezgodne z ustaleniami niniejszego planu.

6. W zakresie zasad podziatu terenu na dziatki budowlane

1) Narysunku planu zaproponowano podziat wybranych terendéw na dziatki budowlane. Proponowane
granice nie stanowia ustalen planu i moga przebiegac inaczg , oile nie bedzie to sprzeczne
z ustaleniami planu.

2) Ustala sig, ze podziat na dziatki budowlane moze nastgpowac w trybie:

al scalenia wybranych gruntéw i podziatu zgodnie z planem,

b/ wzajemnej wymiany czesci sasiednich gruntéw pomiedzy wiascicielami, aby doprowadzi¢ do podziatu
zgodnego z planem,

¢/ wydzielenia dziatek z dziatki istnigjacsj.

3) Przy wyborze trybu podziatu i wielkosci obszaru do podziatu nalezy uwzgledni¢ wymagania techniczne
dotyczace uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjne.

4) Nowy podziat winien przebiega¢ odpowiednio wzgledem uktadu komunikacji i istniejacego
zainwestowania, tak aby zapewni¢ wiasciwe warunki dla uzbrojenia terenu i lokalizacji zabudowy.

5) Ustala sie standardy dziatek budowlanych wydzielanych na nowych terenach zabudowy mieszkaniowsj:
al minimalna wielkos¢ dziatki 800 m?

b/ minimalna szerokos¢ dziatki 18 m.

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace strefy przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania :

1. Strefaterenow zabudowy mieszkaniowsej , oznaczona na rysunku planu literami ,MN”.

1) Ustalasie przeznaczenie terendw tg strefy pod zabudowe o dominujacej funkcji mieszkaniowe)
0 niskig intensywnosci.



2) Dopuszcza si¢ na tych terenach budowe obiektéw o inngl funkcji ( ustugowe), drobnej wytwérczoscei,
infrastruktury techniczng itp. ) pod warunkiem, ze nie wptyna one ujemnie na jakosé funkcji
mieszkaniowej poprzez wywotywanie jakiglkolwiek uciazliwosci w rozumieniu przepisow prawa

ochrony
srodowiska

3) Ustalasie nastepujace wymogi jakim powinna odpowiada¢ planowana zabudowa |okalizowana
w tg strefie:

al budynki wolnostojace, 0 kubaturze do 1.500m° - obiekty wymagajace wiekszej kubatury nalezy
podzieli¢ przestrzennie lub sytuowac w inngj strefie zabudowy,

b/ wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacji z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,
kalenica dachu do 10 m nad poziom przylegtego terenu

¢/ przekrycie dachami stromymi, dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci,
w granicach 35 - 45 stopni,

d/ pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczna lub inne imitujace pokrycie dachowka w zakresie struktury
powierzchni i barwy.

e zabudowa winna nawiazywa¢ do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej, w zakresie skali,
bryty i charakterystycznych eementéw architektonicznych .

4) Istnigaca zabudowa na terenach objetych ta strefa winna by¢ przy okazji remontéw i modernizacji
dostosowana do wymogow okreslonych w pkt. 3.

5) Wymagania okreslone w pkt. 3 i 4 dotycza zaréwno budynkéw o funkcji podstawowsy, jak i budynkow
o funkcjach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garazeitp. )

6) Naterenach tg strefy co najmnig 70 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
Zidlenia .

7) Niezbednymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczenia terenu i zagospodarowania zgodnie
z ninigjszym planem sa:

a wydzielenie dziatki budowlangj zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlangj z drogi publiczngj, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu
¢/ uzbrojenieterenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmnigj w energig elektryczna, wodg zdatna
do piciai kanalizacj¢ sanitarna lub ogdlnosptawna .
2. Strefaterendw rezerwowych pod zabudowg mieszkaniowsa , 0znaczona na rysunku planu
literami ,MN-R".

1) Ustalasie przeznaczenie terendw tg strefy pod zabudowe o dominujacej funkcji mieszkaniowe)
o niskig intensywnosci — do realizacji w |1 etapie.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw przed wykorzystaniem terenéw przewidzianych
do zagospodarowania w | etapie, o ile spetnione zostana warunki okreslone w pkt. 3 ,a koszty z tym
Zwiazane poniesie wnioskodawca lub wiasciciel terenu.

3) Niezbednymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczeniaterenu i zagospodarowania zgodnie
z ninigjszym planem sa:



a/ wydzielenie dziatki budowlangj zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlangj z drogi publiczngj, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenieterenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmnigj w energie elektryczna, wodg zdatna
do piciai kanalizacj¢ sanitarna lub ogdlnosptawna .

4) Obowiazuja wszystkie ustalenia jak dla strefy terenéw zabudowy mieszkaniowej ,, MN”.

3. Strefaterendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinng , oznaczona na rysunku planu literami
~MW”,

1) Ustalasie przeznaczenie terendw tg strefy pod zabudowe o dominujacej funkcji mieszkaniowe)
wielorodzinng.

2) Dopuszcza si¢ na tych terenach budowe obiektéw o inngl funkcji ( ustugowe), drobnej wytwérczosci,
infrastruktury techniczng itp. ) pod warunkiem, ze nie wptyna one ujemnie na jakosé funkcji
mieszkaniowej poprzez wywotywanie jakiglkolwiek uciazliwosci w rozumieniu przepisow prawa

ochrony
srodowiska

3) Naterenach tgj strefy co najmnigl 50 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
Zidlenia .

4. Strefaterendw zabudowy mieszkaniowe z ustugami wbudowanymi, oznaczona na rysunku planu
litera ,M”.

1) Ustalasig¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe 0 dominujacej funkcji mieszkaniowej o niskieg
intensywnosci z mozliwoscia lokalizowania w tej zabudowie lokali ustugowych, o ile charakter
dziatalnosci nie spowoduje szkodliwe uciazliwosci dla mieszkan w rozumieniu przepisdw prawa

ochrony
srodowiska

2) Ustalasie zelokale ustugowe w tg strefie beda wbudowane w budynek mieszkalny,

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych jako wolnostojacych, przy spetnieniu standardéw
zabudowy okreslonych dlate strefy.

4) Dopuszczasi¢ w tg strefie budowg obiektow o inng funkcji ( drobngl wytworczosci, infrastruktury
techniczng itp. ) pod warunkiem, ze nie wptyna one ujemnie na jakos¢ funkcji mieszkaniowej poprzez

wywotywanie szkodliwej uciazliwosci w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska

5) Ustalasie nastepujace wymogi jakim powinna odpowiada¢ planowana zabudowa |okalizowana
w tg strefie:

al budynki o kubaturze do 2.000m® - obiekty wymagajace wickszej kubatury nalezy
podzieli¢ przestrzennie lub sytuowac w inngj strefie zabudowy,

b/ wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnaciji z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym ,
kalenica dachu do 10 m nad poziom przylegtego terenu

¢/ przekrycie dachami stromymi, dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci,
w granicach 35 - 45 stopni,



d/ pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna lub inne imitujace pokrycie dachéwka w zakresie struktury
powierzchni i barwy.

e zabudowa winna nawiazywa¢ do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej, w zakresie skali,
bryty i charakterystycznych e ementéw architektonicznych .

6) Istnigjaca zabudowa naterenach objetych ta strefa winna by¢ przy okazji remontéw i modernizacji
dostosowana do wymogow okreslonych w pkt. 3.

7) Wymagania okreslone w pkt. 51 6 dotycza zaréwno budynkéw o funkcji podstawowsy, jak i budynkow
o funkcjach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garazeitp. )

8) Naterenach tg strefy co najmnigl 20 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
Zidlenia .

5. Strefa terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalnej, oznaczona na rysunku planu literami ,, Um”.

1) Ustalasie przeznaczenie terenéw pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugowe) i drobnej
wytwarczosci, w tym gospodarstw rolnych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
wiasciciela terenu lub 0sdb zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, o ile charakter tg dziatalnosci
nie spowoduje szkodliwej uciazliwosci dla tych mieszkan w rozumieniu przepisdw prawa ochrony
srodowiska.

2) Budynki mieszkalne na terenach zabudowy teg strefy zaleca si¢ sytuowa¢ w sasiedztwie z terenami
zabudowy mieszkaniowej lub w giebi dziatki, i powinny one spetnia¢ standardy jak dla strefy zabudowy
mieszkaniows.

3) Naterenach tg strefy co najmnigl 30 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
zielenia, ze znaczacym udziatem zieleni wysokigj ( drzewami ).

4) Niezbednymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczenia terenu i zagospodarowania zgodnie
z ninigiszym planem sa:

a/ wydzielenie dziatki budowlangj zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlangj z drogi publiczngj, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenieterenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmniej w energie elektryczna, wodg zdatna
do piciai kanalizacj¢ sanitarna lub ogdlnosptawna .

6. Strefaterendw rezerwowych pod zabudowe ustugowo-mieszkalna, oznaczona na rysunku planu
literami ,Um-R”".

1) Ustalasie przeznaczenie terenéw pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugowe) i drobnej
wytwarczosci, w tym gospodarstw rolnych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
wiasciciela terenu lub 0sdb zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, o ile charakter tg dziatalnosci
nie spowoduje szkodliwe uciazliwosci dla tych mieszkan w rozumieniu przepisdw prawa ochrony
srodowiska - do zagospodarowaniaw 11 etapie.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw przed wykorzystaniem terendw przewidzianych
do zagospodarowaniaw | etapie, o ile spetnione zostana warunki okreslone w pkt. 3, a koszty z tym
Zwiazane poniesie wnioskodawca lub wiasciciel terenu.



3) Niezbednymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczeniaterenu i zagospodarowania zgodnie
z ninigiszym planem sa:

a/ wydzielenie dziatki budowlangj zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlangj z drogi publiczngj, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenieterenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmnigl w energie elektryczna, wodg zdatna
do piciai kanalizacj¢ sanitarna lub ogdlnosptawna .

4) Obowiazuja wszystkie ustalenia jak dla strefy zabudowy ustugowo-mieszkalng ,Um”.

7. Strefaterendw zabudowy ustugowsj, oznaczona na rysunku planu litera ,,U”.

1) Ustalasie przeznaczenie terenéw pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugows .

2) Naterenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan dla osb zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia , o ile jest to niezbedne dla wiasciwego funkcjonowania tejze dziatalnosci
i charakter tgj dziatalnosci nie spowoduje szkodliwe uciazliwaosci dla tych mieszkan w rozumieniu
przepisdéw prawa ochrony srodowiska.

8. Strefaterendw zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczona na rysunku planu literami ,, UP”.

1) Ustalasie przeznaczenie terenéw pod zabudowe i zagospodarowanie o funkcji ustugowej (w tym
handlowsej), produkcyjneg i sktadowej, Na terenach tych wyklucza si¢ lokalizacje mieszkan.

2) Ustalasie nastepujace wymogi jakim powinna odpowiada¢ planowana zabudowa |okalizowana
w tg strefie:

al budynki ksztattowane jako pawilony lub hale, 0 wspoétczesng) formie architektoniczne)
b/ wysokos¢ 1 - 2 kondygnacje, max. do 10 m
¢/ przekrycie stropodachami o niewielkim spadku, max. 20 %

d/ obiekty lokalizowane wzdtuz drég i ulic zbiorczych wymagaja szczegolnie starannego zaprojektowania
pod wzgledem architektonicznym

3) Naterenach tgj strefy co najmnigl 30 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane
zidenia , ze znaczacym udziatem zieleni wysokig ( drzewami ).

9. Strefaterendw rezerwowych pod zabudowe ustugowo-produkcyjna, 0znaczona na rysunku planu
literami ,UP-R”.

1) Ustalasie przeznaczenieterendw pod zabudowe i zagospodarowanie o funkcji ustugowej
(w tym handlowsej), produkcyjnej i sktadowej — do zagospodarowaniaw |1 etapie. Naterenach tych
wyklucza si¢ lokalizacjg mieszkan.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terendw przed wykorzystaniem terendw przewidzianych
do zagospodarowaniaw | etapie, o ile spetnione zostana warunki okreslone w pkt. 3, a koszty z tym
Zwiazane poniesie wnioskodawca lub wiasciciel terenu.



3) Niezbednymi warunkami przystapienia do zmiany przeznaczeniaterenu i zagospodarowania zgodnie
z ninigiszym planem sa:

a wydzielenie dziatki budowlangj zgodnie z ustaleniami planu
b/ dojazd do dziatki budowlangj z drogi publiczngj, wydzielony zgodnie z ustaleniami planu

¢/ uzbrojenieterenu zgodnie z ustaleniami planu, przynajmnig w energie elektryczna, wodg zdatna
do piciai kanalizacj¢ sanitarna lub ogdlnosptawna .

4) Obowiazuja wszystkie ustalenia jak dla strefy zabudowy ustugowo-produkeyjng ,, UP”.

§ 5.
Ustala sie nastepujace dodatkowe szczegbtowe zasady zagospodarowania terenéw e ementarnych
na obszarze objetym planem :
1. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 1 UP
1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.
2) Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowsa.
W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach z drogi zbiorczej ,, Zt”, wytacznie za zgoda administratora
drogi,
na warunkach przez niego okreslonych.
3) Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjne.
4) Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu
2. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 2 Um

1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

2) Adaptacjai stopniowe przeksztatcanie istnigjacego zagospodarowaniaw kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowa ,,D” i zbiorcza obszarows ,,Z0".

W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach z drogi zbiorczej ,, Zt”, wytacznie za zgoda administratora
drogi,

na warunkach przez niego okreslonych.

4) Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkalnej.

5) Przy sytuowaniu obiektdw i urzadzen nalezy szczegolnie uwzglednia¢ ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terendw zabudowy mieszkaniows.

6) Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu
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3. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 3 Um-R

Przeznacza si¢ pod rezerwe terenu — do realizacji w 11 etapie - pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowa ,D” i droge zbiorcza ,,Zt”, nawarunkach
okreslonych przez administratora drogi.

Obowiazuja ustalenia ogélnei strefowe dla terenéw rezerwowych zabudowy ustugowo-mieszkalne.

Przy sytuowaniu obiektow i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzglednia¢ ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terenow zabudowy mieszkaniows.

Architektura planowanych obiektéw wymaga szczeg6lnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu.

4. Tereny oznaczone narys. planu symbolem4 MN
Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe , D”

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terendw zabudowy mieszkaniowsy.

5. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 5 M
Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami wbudowanymi.
Adaptacjaistnigjacej zabudowy i zagospodarowania.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge zbiorcza obszarowa ,, Z0", ha warunkach
okreslonych przez administratora drogi.

Obowiazuja ustalenia ogélne i strefowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowsej z ustugami
wbudowanymi.

6. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 6 MN

Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowsa.

Adaptacjaistnigjacej zabudowy i zagospodarowania.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,, D”

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowsy.

7. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 7 MN
Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa.

Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istnigacego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”, lokalne ,L” i zbiorcza obszarows ,,Z0".
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Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terendw zabudowy mieszkaniowsy.

8. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 8 MN-R
Przeznacza si¢ pod rezerwe — do redlizacji w 11 etapie - pod zabudowe mieszkaniowa.
Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,, D”

Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terenéw rezerwowych zabudowy mieszkaniowsy.

9. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 9 Um-R
Przeznacza si¢ pod rezerwe terenu — do realizacji w 11 etapie - pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowa ,D” i droge zbiorcza ,,Zt”, nawarunkach
okreslonych przez administratora drogi.

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terenéw rezerwowych zabudowy ustugowo-mieszkalng.
Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu.

10. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 10 Um

Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istnigjacego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,D” i zbiorcze ,Z0" i ,Zt”, nawarunkach
okreslonych przez administratora drogi.

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalngj.
Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu

11. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 11 Um

Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istnigjacego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge zbiorcza ,,Z0", na warunkach okreslonych przez
administratora drogi.

Obowiazuja ustalenia ogélnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalngj.

Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu.
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12. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 12 Um
Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istnigjacego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”.

Obowiazuja ustalenia ogélnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalng.
13. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 13 Um

Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istnigjacego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”.

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalng.

Przy sytuowaniu obiektow i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzglednia¢ ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowsy.

14. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 14 Um

Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,D”.

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkalng.

Przy sytuowaniu obiektow i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzglednia¢ ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowsy.

15. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 15 Um-R

Przeznacza si¢ pod rezerwe terenu — do realizacji w 11 etapie - pod zabudowe ustugowo-mieszkalna.
Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowa ,D” i lokalne L.

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terendw rezerwowych zabudowy ustugowo-mieszkalng.

16. Teren oznaczony narys. planu symbolem 16 ZI

Teren poeksploatacyjny - przeznacza si¢ do rekultywaciji z kierunkiem zagospodarowania zielenia
Wysoka.

Obowiazuja ustalenia ogolne.
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17. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 17 UP
1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.
2) Obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowsa ,,D”.
W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach z drogi zbiorczej ,,Z0", wytacznie za zgoda administratora
dro?:éwarunkach przez niego okreslonych.
3) Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjne.

4) Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu

18. Teren oznaczony narys. planu symbolem 18 Z|

1) Teren poeksploatacyjny - przeznacza sie do rekultywacji z kierunkiem zagospodarowania zielenia
wysoka urzadzona ogolnodostepna.

2) Obowiazuja ustalenia ogolne.

19. Teren oznaczony narys. planu symbolem 19 ZL
1) Przeznacza si¢ do zagospodarowania zielenia lesna - ogdlnodostepna.
2) Adaptacjaistnigjacego drzewostanu.

3) Obowiazuja ustalenia ogolne.

20. Teren oznaczony narys. planu symbolem 20 U
1) Przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.
2) Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”.
3) Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terenéw zabudowy ustugowsy.

4) Przy sytuowaniu obiektéw i urzadzen nalezy szczegdlnie uwzglednia¢ ograniczenie uciazliwosci
dla sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniows.

5) Architektura planowanych obiektow wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu.
21. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 21 UP-R

1) Przeznacza sie pod rezerwe — do realizacji w Il etapie - pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

2) Obstuga komunikacyjna poprzez drogg zbiorcza ,,Zt”, na warunkach okreslonych przez
administratora drogi.

3) Obowiazuja ustalenia ogélnei strefowe dla terenéw rezerwowych zabudowy ustugowo-produkcyjnej.
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Architektura planowanych obiektéw wymaga szczegdlnie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu

22. Teren oznaczony narys. planu symbolem 22 MW

Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Adaptacja istnigjacej zabudowy i zagospodarowania, z mozliwoscia uzupetnienia obiektami
towarzyszacymi — ustugi, infrastruktura techniczna, zaplecze gospodarcze ( w tym garaze) .

Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,, D”

Obowiazuja ustalenia ogélnei strefowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng.

23. Teren oznaczony narys. planu symbolem 23 MW
Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Adaptacjaistnigjacej zabudowy i zagospodarowania.
Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,, D”

Obowiazuja ustalenia ogolnei strefowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

24. Teren oznaczony narys. planu symbolem 24 U
Przeznacza si¢ pod ustugi oswiaty i wychowania
Adaptacja istnigacg zabudowy i zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy

Ustalasig, ze co naimnig 30 % terenu dziatki budowlaneg) powinno by¢ zagospodarowane
Zidenia .

Obowiazuja ustalenia ogélne.

25. Teren oznaczony narys. planu symbolem 25 U
Przeznacza si¢ pod ustugi opieki spoteczng i zdrowotng).
Adaptacja istnigjace zabudowy i zagospodarowania, z mozliwoscia rozbudowy

Ustalasig, ze co naimnig 30 % terenu dziatki budowlang powinno by¢ zagospodarowane
Zidenia .

Obowiazuja ustalenia ogélne.

26. Teren oznaczony narys. planu symbolem 26 U

Przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji.

Adaptacja istnigjacego zagospodarowania terenu z mozliwoscia lokalizacji obiektow towarzyszacych,

ustug gastronomii i infrastruktury techniczne
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3) Obowiazuja ustalenia ogolne.

27. Tereny oznaczone narys. planu symbolem 27 UP

1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

2) Adaptacjaistniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”.

W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach z drogi zbiorczej ,,Z0", wytacznie za zgoda administratora
dro?:éwarunkach przez niego okreslonych.

4) Obowiazuja ustalenia ogdlne i strefowe dla terendw zabudowy ustugowo-produkcyjne.

5) Architektura planowanych obiektow, wymaga szczegdl nie starannego zaprojektowania, ze wzgledu
na ekspozycje terenu. Rowniez obiekty istnigjace przy okazji remontéw lub przebudowy wymagaja
poprawy estetyki.

28. Teren oznaczony narys. planu symbolem 28 WW
1) Przeznaczasig¢ pod obiekty i urzadzeniainfrastruktury techniczneg zaopatrzenia w wodg.

2) Adaptacjaistnigjacego zagospodarowania terenu .

3) Obowiazuja ustalenia ogdlne.
29. Teren oznaczony narys. planu symbolem 29 MN-R

1) Teren poeksploatacyjny, przeznacza sie pod rezerwe — do realizacji w Il etapie - pod zabudowe
mieszkaniowa.

2) Obstuga komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe ,,D”

3) Obowiazuja ustalenia ogdlnei strefowe dla terenéw rezerwowych zabudowy mieszkaniowsy.

30. Teren oznaczony narys. planu symbolem 30 NO
1) Przeznaczasi¢ pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczneg kanalizacji.

2) Obowiazuja ustalenia ogolne.

31. Teren oznaczony narys. planu symbolem 31 NB
1) Przeznacza sie pod baze techniczna gospodarki komunalngj.
2) Adaptacjaistnigacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Obowiazuja ustalenia ogolne.

32. Teren oznaczony narys. planu symbolem 32 U

1) Przeznacza sie pod ustugi administracji publiczneg.
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Adaptacja istnigjacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obowiazuja ustalenia ogélne.

33. Teren oznaczony narys. planu symbolem 33 ZP
Przeznacza si¢ do zagospodarowania zielenia wysoka urzadzona.
Adaptacja istnigjacego drzewostanu.

Obowiazuja ustalenia ogolne.

34. Teren oznaczony narys. planu symbolem 34 ZC

Istnigjacy czynny cmentarz, wraz z rezerwa terenu na powiekszenie.

Adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu .

Teren istnigjacego cmentarza obegjmuje sie strefa ochrony konserwatorskigj , A”

Obiekt kosciota p.w. Sw. Rocha ujety w rejestrze zabytkow ( RZ 576/A 19.05.54 ) objety $cista ochrona
konserwatorska.

Obowiazuja ustalenia ogolne.
35. Teren oznaczony narys. planu symbolem 35KS
Przeznacza si¢ pod parking dla samochodéw osobowych.

Obowiazuja ustalenia ogolne.
36. Teren oznaczony narys. planu symbolem 36 ZI

Teren poeksploatacyjny - przeznacza si¢ do rekultywaciji z kierunkiem zagospodarowania zielenia
wysoka urzadzona ogolnodostepna.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terenu na powickszenie cmentarza.

Obowiazuja ustalenia ogélne.

37. Teren oznaczony narys. planu symbolem 37 KS
Przeznacza si¢ pod obstuge komunikacji samochodowe.
Adaptacjaistnigjacej stacji paliw z mozliwoscia rozbudowy.

Obowiazuja ustalenia ogélne.

38. Teren oznaczony narys. planu symbolem 38 U
Przeznacza si¢ pod ustugi administracji publiczng.

Adaptacja istnigjacej zabudowy i zagospodarowania terenu.



3) Obowiazuja ustalenia ogolne.

39. Tereny oznaczone narys. planu symbolem R

Tereny uzytkéw rolnych - uzytkowanie bez zmian, zakaz zabudowy.

40. Teren oznaczony narys. planu symbolem Rz

Tereny uzytkéw rolnych sugerowane do zalesienia.

41. Tereny oznaczony narys. planu symbolem ZL

Tereny lesne - uzytkowanie bez zmian, zakaz zabudowy

42. Tereny oznaczone narys. planu symbolem ZO

Tereny uzytkowane rolniczo, ogrody - uzytkowanie bez zmian, zakaz zabudowy.

43. Teren oznaczony narys. planu symbolem ZP

Tereny zieleni urzadzong , z przewaga zieleni wysokig — drzew.

§ 6.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty o ktorej mowaw Art. 36. ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %, do zastosowania w razie zbycia przez wiasciciela
terenu objetego ninigjszym planem.

§ 7
W ninigjszym planie adaptuje si¢ wszystkie wydane wczesnigj, przez stosowne organy administracji,
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolniczei nielesne.
§ 8.
Traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone :
al uchwata Nr 31/89 Rady Narodowej Miastai Gminy w Mikstacie z dnia 10 listopada 1989 .
w sprawie zatwierdzenia migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikstat ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 35z 1989 r. poz. 434, oraz
b/ uchwata Nr V/33/94 Rady Migjskigf w Mikstacie z dnia 8 grudnia 1994 r. w sprawie oceny aktual nosci

miejscowego planu 0gdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mikstat , opublikowana
w Dz.Urz. Woj. Kaliskiego Nr 22 2 1994 r. poz. 172,
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¢/ uchwata Nr XX X/169/93 Rady Migjskigf w Mikstacie z dnia 10 sierpnia 1993 r. w sprawie zatwierdzenia

miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mikstat, opublikowana
w Dz.Urz. Woj. Kaliskiego Nr 14 z 1993 r. poz. 111,

W czesci dotyczacej obszaru w granicach objetych ninigjszym planem.



§ 0.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miastai Gminy Mikstat.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jg ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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