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PZ — maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

rozporzadzenie projektu planu ogdlnego — rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758,z 2024 r.
poz. 1775),

rozporzadzenie wyznaczenia OUZ — rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729),

ustawa PZP — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,z 2025 r. poz. 527, 680),

WZ — maksymalna wysokos¢ zabudowy,

zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna — wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi lub obszary w
najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — o czym mowa w art. 1 ust. 4
pkt 4 ustawy PZP.
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1. WSTEP FORMALNO-PRAWNY

Plan ogélny Gminy Gos$cieradéw sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty Nr IV/19/2024 Rady
Gminy Goscieradéw z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
0gdlnego Gminy Goscieradow.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) zwang dalej ,ustawg
PZP", plan ogélny gminy, zwany dalej ,planem ogdlnym” jest aktem planowania przestrzennego
sporzadzanym obowigzkowo dla catego obszaru gminy, z wytgczeniem terendéw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Plan ogdlny Gminy Goscieradéw ustala podziat obszaru gminy na strefy planistyczne. Okresla
takze gminne standardy urbanistyczne, w tym gminny katalog stref planistycznych wraz z profilami
funkcjonalnymi oraz parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie
ogolnym wyznaczono réwniez obszary uzupetnienia zabudowy, zwane dalej ,0UZ", na ktérych
dopuszcza sie mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu ogdlnego Gminy Goscieradéw poddany zostat procedurze formalno-prawne;j
okreslonej w art. 13i ustawy PZP oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940).

Tres¢ planu ogdlnego jest zgodna z przepisami ustawy PZP oraz aktami wykonawczymi do ww.

ustawy:

— rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775),
zwanym dalej ,rozporzgdzeniem projektu planu ogdlnego”,

— rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729), zwanym dalej ,rozporzadzeniem wyznaczenia OUZ",

— rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 22020 r. poz. 1916), zmienionym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2409).

Zgodnie z art. 51 i art 78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1688),

zmienionej ustawg z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527):

— ustalenia pierwszego planu ogélnego w danej gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke

przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
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ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy,

— wymog uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2025 .

W zwigzku z powyzszym, sporzgdzony plan ogdlny Gminy Gos$cieradéw nie uwzglednia polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy, ktérej nowy zakres zawiera¢ bedzie m. in. model
funkcjonalno-przestrzenny gminy.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Wyznaczenie stref planistycznych stanowi podstawowy cel sporzgdzenia planu ogélnego
Gminy Goscieradéw. Dziatanie to ma na celu uporzadkowanie polityki przestrzennej gminy oraz
stworzenie ram dla racjonalnego gospodarowania przestrzenig z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych i ponadlokalnych.

Podstawag przyjecia rozwigzan przestrzennych w planie ogélnym byty:

1. Analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

PATRZ: ROZDZIAt 6 ORAZ CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW

2. Analiza stanu istniejgcego zagospodarowania gminy, przeprowadzona w oparciu
o inwentaryzacje urbanistyczna.

PATRZ: ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 1 — STAN ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

3. Sposdéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, okreslony w rozporzadzeniu
wyznaczenia OUZ.

PATRZ: ROZDZIAL 5 ORAZ ZAt ACZNIK GRAFICZNY NR 2 — OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

4. Koniecznos$¢ spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy PZP,
bilansowania chtonnosci terenéw niezabudowanych z zapotrzebowaniem na nowg
zabudowe mieszkaniowa.
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PATRZ: ROZDZIAL 3 ORAZ ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 3 — TERENY NIEZABUDOWANE PRZYPISANE DO STREF

WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, JEDNORODZINNA | ZAGRODOWA

5. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goscieradéw (uchwata Nr XXXV/182/14 Rady Gminy Goscieradéw z dnia 18 wrzesnia
2014r.), wraz z piecioma zmianami ujawnionymi w teksie jednolitym do uchwaty
Nr LVI/372.2024 Rady Gminy Gos$cieradéw z dnia 22 marca 2024 r.

6. Propozycje rozpatrzenia wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu ogélnego.

Strefy planistyczne w planie ogélnym wyznaczono zgodnie z art. 13c ustawy PZP, kierujgc
sie zasadg zapewnienia spojnosci funkcjonalnej, minimalizacji konfliktéw przestrzennych oraz
efektywnego wykorzystania dostepnej infrastruktury technicznej i spotecznej. Nalezy zauwazy¢, ze
profile funkcjonalne (podstawowy oraz dodatkowy) poszczegdlnych stref planistycznych stanowig
ogodlne ramy dla potencjalnego zagospodarowania i nie przesadzajg o mozliwosci ustalenia dla
kazdej z nieruchomosci wszystkich przeznaczen terenu mieszczacych sie w zakresie ustalen danej
strefy planistycznej. Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych dostosowano do
lokalnych realiow zagospodarowania, co pozwala na elastyczne, ale kontrolowane gospodarowanie
przestrzenig w przysztych planach miejscowych, decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

PATRZ: CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW

2.1.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

Przedmiotowymi strefami planistycznymi objeto wytacznie trzy obszary juz obecnie
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w obrebach Gos$cieradéw — Folwark oraz
Wdlka Goscieradowska. W dodatkowym profilu funkcjonalnym dla tej strefy dopuszczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.2.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefy te stanowig dominujgcy kierunek rozwoju przestrzennego gminy dla planowanej
zabudowy mieszkaniowej na niezabudowanych dziatkach zlokalizowanych w bezpos$rednim
sgsiedztwie drég publicznych, w szczegdlnosci w miejscowosciach wzdtuz drogi krajowej nr 74.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca o nisko intensywnym sposobie
zagospodarowania terenu, lokalizowana pomiedzy istniejgcymi gospodarstwami rolnymi wraz z
zabudowaniami mieszkalnymi oraz rozwinietym zapleczem obiektéw gospodarczych,
inwentarskich i produkcyjnych, stanowi istotny element krajobrazu gminy. Przedmiotowg strefg
planistyczng objeto tereny:

CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW




B&J PLAN OGOLNY GMINY GOSCIERADOW (PROJEKT — ETAP PONOWIENIA OPINIOWANIA | UZGODNIEN)

obecnie zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w obowigzujgcych
planach miejscowych,

znajdujgce sie w granicach OUZ, ktérych bezposrednie sgsiedztwo zabudowane jest
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w formie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub zagrodowe;.

wnioskowane o objecie tg strefg, po weryfikacji ich lokalizacji w kontekscie uwarunkowan
rozwoju  przestrzennego oraz zwartych  struktur  funkcjonalno-przestrzennych
poszczegdlnych miejscowosci.

Dodatkowy profil funkcjonalny dopuszczajacy tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej zostat dopuszczony w zakresie wszystkich stref planistycznych SJ. Przyczyng
dodania tego profilu byty:

liczne wnioski ztozone do planu ogdlnego, wnoszace o rozszerzenie strefy planistycznej
o ten szczegdlny rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

charakter gminy o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, sprzyjajacych
lokalizacji budynkdéw letniskowych jako tzw. ,drugiego domu”.

2.3.Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefami zwigzanymi z mozliwoscig kontynuacji historycznej formy zabudowy siedliskowej
(zagrodowej) objeto tereny:

istniejacych gospodarstw rolnych wraz z zabudowaniami mieszkalnymi oraz rozwinietym
zapleczem obiektéw gospodarczych, inwentarskich i produkcyjnych,

przeznaczone pod tereny zabudowy zagrodowej w obowigzujgcych planach miejscowych,
znajdujgce sie w granicach OUZ, ktérych bezposrednie sgsiedztwo zabudowane jest
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w formie zabudowy zagrodowej,

wnioskowane o objecie tg strefg, po weryfikacji ich lokalizacji w kontekscie uwarunkowan
rozwoju  przestrzennego oraz zwartych  struktur  funkcjonalno-przestrzennych
poszczegdlnych miejscowosci,

istniejacych gospodarstw rybackich wraz z zabudowaniami mieszkalnymi w otoczeniu
stawow,

zabudowan mieszkalnych zlokalizowanych w rozproszeniu wsréd otwartej przestrzeni
rolniczej, w oddaleniu od zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegélnych
miejscowosci.

Dodatkowy profil funkcjonalny dopuszczajacy tereny ustug zostat dopuszczony w zakresie

wszystkich stref planistycznych SZ. Przyczyna dodania tego profilu byto umozliwienie prowadzenia

w gospodarstwach rolnych dziatalnosci ustugowej wykraczajgcej poza dziatalnos¢ rolnicza.
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2.4.Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) obejmujg gtéwnie:

— zespoty ustug publicznych zwigzane z obiektami infrastruktury spotecznej (przedszkola,
szkoty, domy ludowe, domy kultury, biblioteki publiczne, centra kultury, przychodnie, budynki
administracyjne itp.),

— tereny ustug komercyjnych (gtéwnie w zakresie handlu, gastronomi, sportu),

— koscioty, w tym historyczne o wysokich walorach kulturowych,

— zespoty historycznej zabudowy, w szczegdélnosci w obrebie Goscieradéw — Folwark.

2.5.Strefa gospodarcza (SP)

Strefy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug oraz
sktadowania, magazynowania i produkcji wyznaczano w oparciu o juz istniejgce zagospodarowanie.
Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono dla rozwoju istniejgcej aktywnosci gospodarczej stanowigcej
potencjat gospodarczy gminy wytgcznie w miejscowosciach Goscieradow — Folwark, Goscieradow
i obrebie Wélka Goscieradowska.

2.6.Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefami zwigzanymi z mozliwoscig realizacji zabudowy na potrzeby rolnictwa objeto:

— obiekty gospodarcze, inwentarskie i produkcyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w zakresie produkcji rolniczej, wraz z sgsiedztwem, umozliwiajgc ich dalszg
rozbudowe,

— bezposrednie sgsiedztwo wybranych istniejgcych gospodarstw prowadzacych produkcje
rolniczg i objetych strefami planistycznymi SZ, umozliwiajac ich dalszg rozbudowe zgodnie
z trendem koncentracji dziatalnosci rolniczej wytgcznie w ramach gospodarstw rolnych z
rozwinietym i rozwijajgcym sie zapleczem obiektéw gospodarczych, inwentarskich i
produkcyjnych,

— zaplecza istniejgcej i planowanej nisko intensywnej zabudowy mieszkaniowej w ramach
stref planistycznych SJ i SZ, umozliwiajac realizacje obiektéw towarzyszacych na potrzeby
funkcji mieszkalnej np. w formie realizacji budynkéw gospodarczych oraz
zagospodarowania terenu w formie sadéw i ogrodoéw,

— stawy w ramach istniejgcych gospodarstw rybackich wraz z ich zabudowaniami
i infrastrukturg towarzyszaca.

2.7.Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono dla strategicznie istotnych:

— istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej (sktadowiska odpadéw,
sktadowisko azbestu, oczyszczalnia $ciekéw, ujecia wod podziemnych, przepompownie
wody),
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— istniejgcych i planowanych drég o klasie technicznej drég dojazdowych, lokalnych
i zbiorczych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny gminy i wspierajgcych gtéwny
cigg komunikacyjny wyznaczony strefg planistyczng SK.

2.8.Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefami zieleni i rekreacji (SN) objeto tereny:

— istniejgcych i planowanych zespotéw zieleni parkowej,

— ustug sportu i rekreacji obejmujace istniejgce boiska wraz z zapleczem obiektow
towarzyszacych,

— istniejacych zbiornikéw wodnych wraz z ich infrastrukturg oraz planowanym rozwojem
funkc;ji rekreacyjnych i turystycznych,

— planowanych komplekséw rekreacji zbiorowej i obiektéw turystycznych,

Dodatkowy profil funkcjonalny dopuszczajgcy tereny ustug sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, gastronomii, turystyki oraz zdrowia i pomocy spotecznej, zostat dopuszczony w zakresie
stref planistycznych SN w zaleznosci od ich lokalizacji. Przyczyng dodania tego profilu byto
umozliwienie rozwoju dodatkowych réznorodnych funkcji ustugowych ze szczegdélnym
uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy poszczegdlnych stref.

2.9.Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy (SC) wyznaczono dla terenéw:

— cmentarzy czynnych, w ich istniejgcych granicach, w celu zapewnienia mozliwosci
kontynuacji tej funkcji,

— cmentarzy czynnych, ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowych, w celu
zapewnienia rezerwy terenowej dla nowych pochéwkow,

— cmentarzy zamknietych, obejmujacych historyczne cmentarze wojenne.

2.10. Strefa gornictwa (SG)

Strefy goérnictwa (SG) wyznaczono dla zt6z surowcéw mineralnych bedacych w eksploataciji.
Ztoza te sg objete w czesci obszarami gorniczymi i terenami gérniczymi, a dziatalno$¢ wydobywcza
prowadzona jest na podstawie uzyskanych koncesji. Ztoza dopuszczone do eksploatacji znajdujg
sie wytgcznie w obrebie Wélka Goscieradowska.

2.11. Strefa otwarta (S0O)

Strefy otwarte (SO) objety znaczny udziat powierzchni gminy. Wyznaczone zostaly na
terenach kluczowych dla utrzymania tradycyjnego wiejskiego charakteru gminy oraz réznorodnosci
biologiczne;j:

— gruntéw rolnych, sadéw i pastwisk, w celu zabezpieczenia otwartej przestrzeni rolniczej

z ograniczeniami w sytuowaniu zabudowy,
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— 13k, petnigcych dodatkowe funkcje przyrodnicze terenéw zieleni naturalnej,

— laséw i gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, stanowigcych istotny zaséb przyrodniczy
gminy,

— rzek, ciekéw i zbiornikéw wodnych (w tym stawdéw rybnych), stanowigcych naturalne ciggi
hydrologiczne i tworzace lokalny system ekosysteméw wodnych.

Dodatkowy profil funkcjonalny dopuszczajgcy rozwéj odnawialnych Zrédet energii zostat
dopuszczony w zakresie:

— terendw elektrowni wiatrowych w 17 strefach planistycznych, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych w obrebach Ksiezomierz Dzierzkowska, Ksiezomierz
Koscielna, Ksiezomierz Goscieradowska oraz na pétnoc od stref gospodarczych (SP) w
obrebach Goscieradéw — Folwark,

— terendw elektrowni stonecznej w 9 strefach planistycznych, wyselekcjonowanych na
podstawie analizy lokalizacji istniejgcych farm fotowoltaicznych, planowanych elektrowni
stonecznych w obowigzujgcych planach miejscowych, atakze analizy uwarunkowan
srodowiskowych gminy w miejscach zbieznych z wnioskami o dopuszczenie dodatkowego
profilu funkcyjnego — terenu elektrowni stoneczne;.

2.12. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefe komunikacyjng wyznaczono dla istniejgcego przebiegu drogi krajowej nr 74.
Wyznaczona strefa komunikacyjna dotyczy wytgcznie drég o klasach technicznych drég gtéwnych
i wyzszych, zabezpieczajgc podstawowy uktad komunikacyjny gminy, wspierany przez ciagi
komunikacyjne wyznaczone strefami planistycznymi Sl.

3. SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3 USTAWY PZP

PATRZ: ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 3 — TERENY NIEZABUDOWANE PRZYPISANE DO STREF WIELOFUNKCYJNYCH
Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, JEDNORODZINNA | ZAGRODOWA

3.1.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jest gtéwng determinantg ksztattujgcg rozwdj funkcjonalno-
przestrzenny, warunkujgcg udziat pozostatych funkcji i form zagospodarowania w ramach terenéw
zainwestowanych i planowanych pod zainwestowanie. Zgodnie z art. 13b pkt 7 ustawy PZP
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegdélnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Parametrami i wskaznikami wyjsciowymi do przedstawionych obliczen byty:
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— prognozowana liczba mieszkarnncéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng (w 2044 r.) — dane prognozy demograficznej GUS',

— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (stan na 2024 r.) — dane
statystyczne GUS,

— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane (stan na 2014 r.) — dane statystyczne GUS,

— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane (stan na 2004 r.) — dane statystyczne GUS,

— faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (stan na 2023 r.) — dane statystyczne GUS.
Na tej podstawie obliczono minimalne i maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg (ZAP), zapewniajgcg poprawe standardéw zamieszkania dla obecnych i nowych
mieszkancow gminy, zgodnie z tabelg ponizej. Doktadny sposob obliczania tego zapotrzebowania
zostat okreslony w rozporzadzeniu projektu POG:

PUM
ZAP = Mjp44 — — ==
P2044
oraz
P2044 ES 3P2024 - 2P2014 (Wariant I)
P2044 = 2P2024_ - P2004_ (Wariant H)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mao4a — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng na rok 2044 r., powiekszong o 5%,

PUM2024 — 0znacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie w 2024 r.,

P2044 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
w 2044r.,

P2024 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2024 r.,
P2014 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2014r.,
P2004 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2004 r.

! Gtéwny Urzad Statystyczny. Prognoza ludnoéci na lata 2023-2060 [dostep: 20.02.2025]
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Tabela 1 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng w 2044 r. 5173 | oséb

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng w 2044 r.,

powiekszona 0 5% (M2osa) 5432 | oséb

Obliczanie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica zgodne z najnowszymi danymi (P2024) - stan )
3090 m

na 2024r.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez

statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (P2014) - stan na 27,60 m?

2014r.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez

statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (P2004) - Stan na 25,10 m?

2004 r.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica w 2044 r. (P2044) - wariant | 37,50 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica w 2044 r. (P2044) - wariant Il 36,70 | m?

Korekta P2044 (na podstawie ust. 8 rozporzadzenia projektu planu ogélnego) 40,00 | m2

Obliczanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng w 2044 ., .

. 5432 | oséb
powiekszona 0 5% (Mzosa)
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 r. (PUM2024) 207 701 m?
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica w 2044 r. (P2044) 4000 m?
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w 2044 r. (ZAP) 239 | oso6b
Korekta ZAP (na podstawie ust. 9 rozporzadzenia projektu planu ogélnego) 1000 | osob

Z pozyskanych danych wynika, iz w 2044 r. w gminie Goscieradéw mieszka¢ moze ok. 5 173
osoby. Jest to warto$¢ mniejsza o ok. 1 550 mieszkancéw wzgledem 2024 r. W wyniku negatywnych
prognoz demograficznych, a takze systematycznego wzrostu standardu zamieszkania zwigzanym
z ogolnokrajowym rozwojem spoteczno-gospodarczym, zaktada sie zwiekszenie wskaznika
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe z 30,90 m? w 2023 r. do 37,50 m? w roku 2044. Z uwagi
na tak niski przyrost prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, parametr ten wymaga zwiekszenia do niezbednego minimum, tj. 40 m? na mieszkanca.
Wynikowg wskazanych zatozen jest zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone
na zaledwie 239 oséb. Z uwagi na tak niski szacunek zapotrzebowania na nowg zabudowg w gminie
o liczbie mieszkancéw przekraczajgcej 5000, wartos¢ ta wymaga zwiekszeniu do niezbednego
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minimum, zgodnie z dopuszczeniem z rozporzadzenia projektu planu ogdélnego. Zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowg (ZAP) po korekcie obliczer wynosi 1000 os6b.

3.2.Tereny niezabudowane, dla ktorych w obowigzujacych planach miejscowych,
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowg powinno zostac zabezpieczone rezerwami
terenowymi wynikajgcymi z ustalen planu ogélnego gminy. Pierwszym krokiem analizy istniejgcych
rezerw jest analiza terenéw niezabudowanych z obowigzujgcych planéw miejscowych, ktére to
zgodnie z ustalonymi przeznaczeniami terenu nalezatby wskaza¢ jako planowane strefy
wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub zagrodowe;j.

Na podstawie danych pozyskanych w toku agregacji terenéw wyznaczonych w planach
miejscowych do stref planistycznych, wskazano tereny jeszcze niezabudowane, a bedace
w granicach ww. trzech stref planistycznych przewidzianych we wstepnej propozycji projektu planu
0golnego gminy Goscieraddow.

Tabela 2 Powierzchnia terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych, w
ramach planowanych stref planistycznych SW, SJ i SZ

STREFA PLANISTYCZNA POW. [HA]
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 0,00
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 7,08
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 78,95

W powierzchni terenéw niezabudowanych nie zaplanowano dotychczas obowigzujgcych
planach miejscowych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
co wskazuje na bardzo ograniczone mozliwosci rozwoju budownictwa wielorodzinnego. Gmina
Goscieradéw charakteryzuje sie zwartg aczkolwiek niskointensywng zabudowg, a dominujaca
formg osadniczg pozostaje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Strefa SJ (zabudowa
jednorodzinna) obejmuje ok. 7,1 ha niezabudowanych terenéw, co przektada sie na niewielkie
rezerwy przestrzenne dla rozwoju pozarolniczej zabudowy w formie doméw jednorodzinnych.
Najwieksze powierzchnie niezabudowanych terenéw wystepuja w strefie SZ (zabudowa
zagrodowa), obejmujacej ok. 79 ha gruntéw niezabudowanych, co wynika z rolniczego charakteru
gminy i duzego udziatu terenéw wiejskich z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci rolniczej i
hodowlanej. Warto zauwazy¢, ze wyznaczone obszary mogg byé zagospodarowane gtéwnie w
formie siedliskowych gospodarstw rolnych, co ogranicza ich potencjat dla intensywnej urbanizaciji.

Tereny niezabudowane, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych, okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej zostaty uwzglednione w planie
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0g6lnym Gminy Goscieradéw. Tym samym wymag art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony.

3.3.Tereny niezabudowane przypisane do stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa, stanowiace luki
w istniejgcej zabudowie w ramach OUZ

W odréznieniu od wczesniejszej analizy, ktéra obejmowata tereny wyznaczone do zabudowy
(lecz jeszcze niezabudowane) w obowigzujgcych planach miejscowych, przedmiotowa analiza
wskazuje przestrzenie w istniejgcych strukturach osadniczych, ktére moga zostac
zagospodarowane w ramach obszaréw uzupetniania zabudowy.

Przyjete rozwigzania planistyczne wyznaczenia stref planistycznych w ramach OUZ zaktadajg
dalszy rozwdj] gminy Goscieraddw w oparciu o niskointensywng zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng i zagrodowa. Nie wskazano koniecznosci zabezpieczenia rezerw terenowych
zwigzanych z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tabela 3 Powierzchnia terenéw niezabudowanych planowanych stref planistycznych SW, SJ i SZ,
stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie w ramach OUZ

STREFA PLANISTYCZNA POW. [HA]

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 0,00
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 51,64
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 66,11

W zwigzku z powyzszym, potencjat wykorzystania rezerw terenowych w postaci luk w
istniejgcej zabudowie w ramach OUZ dotyczy wytgcznie stref wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i zagrodowg (SZ), gdzie powierzchnie luk w zabudowie wynoszg
kolejno ok. 51,6 i 66,1 ha. Oznacza to, ze w istniejgcych uktadach osadniczych istniejg znaczace
rezerwy przestrzenne do zagospodarowania w ramach funkcji mieszkalnej jednorodzinnej. Wynika
to zrozproszonych form osadnictwa wiejskiego niektérych miejscowosci, gdzie mozliwe jest
jeszcze zageszczenie zabudowy w ramach istniejgcych struktur.

Tereny niezabudowane przypisane do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa, stanowigce luki w istniejgcej zabudowie w ramach OUZ
zostaty uwzglednione w planie ogélnym Gminy Goscieradéw. Tym samym wymadg art. 13d ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat

spetniony.
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3.4.Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, o ktérych mowa w pkt 3.2 3.3

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami szacowanie chtonnosci terenéw niezabudowanych

uwzglednia:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

— proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami,

— $rednig nadziemng intensywno$¢ zabudowy przyjetg dla planowanej zabudowy.

Z uwagi na konieczno$¢ powigzania intensywnosci planowanej zabudowy z prognozowang
powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca konieczne jest takze ustalenie
proporcji miedzy:

— catkowitg powierzchnig zabudowy a catkowitg powierzchnig zabudowy budynkow
mieszkalnych,

— catkowitg powierzchnig zabudowy budynkéw mieszkalnych a powierzchnig uzytkowa
mieszkan.

Wartosci wyzej wymienionych parametréw i wskaznikéw zostaty oszacowane na podstawie

analizy:

- terendéw zagospodarowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca |
zabudowg zagrodowg w gminie zrealizowang w ostatnich latach lub bedacag w trakcie
realizacji,

- gotowych projektéw architektonicznych domoéw jednorodzinnych bez garazu, z garazem
jedno- lub dwustanowiskowym, a takze garazy i budynkéw gospodarczych.

Dane te umozliwiajg oszacowanie chtonnosci terenéw niezabudowanych, wyrazonej liczbg
mieszkancow (osdb) przypadajgca na dang strefe planistyczng. Doktadny sposéb obliczania
chtonnosci terenéw niezabudowanych zostat przyjety zgodnie ze wzorem:

_ PUMqy

CH
P2044

oraz
PUM TN == PTN X nIZSR X WFM X WCPZM X WFUM
gdzie:

CH - oznacza chtonnos¢ terenéw niezabudowanych,

PUM+ — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na terenach niezabudowanych,
P2044 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
w 2044r.,

Pt~ — oznacza powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

nlZss — 0znacza szacowang $rednig nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

Wem — 0znacza prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami w strefie
planistycznej,
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Weezv — Oznacza szacowang proporcje miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy a catkowitg
powierzchnig zabudowy budynkéw mieszkalnych,
Wrum — 0Oznacza szacowang proporcje miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy budynkéw
mieszkalnych a powierzchnig uzytkowg mieszkan.

Tabela 4 Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz
stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie w granicach OUZ, w ramach planowanych stref
planistycznych SJ

Obliczanie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w ramach planowanych stref planistycznych SJ

Powierzchnia terenéw niezabudowanych wyrazona w metrach kwadratowych (P ) 587 200 m?

Szacowana $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy (nlZsr) 0,20

Prognozowana proporcja miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, tj. z wytagczeniem rezerw na

tereny ustug, komunikacyjne, infrastruktury technicznej oraz zieleni (Wew) 0:80
Szacowana proporcja miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy a catkowitg powierzchnig zabudowy

. . 0,75
budynkéw mieszkalnych (Wepzm)
Szacowana proporcja miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy budynkéw mieszkalnych a 075
powierzchnig uzytkowa mieszkan (Weum) '
Prognozowana powierzchna uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych (PUM) 52 848 m?

Obliczanie chtonnosci terenéw niezabudowanych w obowigzujacych planach miejscowych oraz stanowiacych luki w istniejacej

zabudowie w granicach OUZ, w ramach planowanych stref planistycznych SJ

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica (P2044) - wariant | 40,00 m?

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych (CHsy) 1321 os6b

Tabela 5 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz
stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie w granicach OUZ, w ramach planowanych stref
planistycznych SZ

Obliczanie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w ramach planowanych stref planistycznych SZ

Powierzchnia terenéw niezabudowanych wyrazona w metrach kwadratowych (P) 1 450 600 m?

Szacowana $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy (nlZsg) 0,10

Prognozowana proporcja miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, tj. z wytagczeniem rezerw na

tereny ustug, komunikacyjne, infrastruktury technicznej oraz zieleni (Wew) 0.80
Szacowana proporcja miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy a catkowita powierzchnig zabudowy

A 0,50
budynkéw mieszkalnych (Wcpzm)
Szacowana proporcja miedzy catkowitg powierzchnig zabudowy budynkéw mieszkalnych a 075

powierzchnig uzytkowa mieszkan (Weum)
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Prognozowana powierzchna uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych (PUM) 43518 m?

Obliczanie chtonnosci terenéw niezabudowanych w obowiazujacych planach miejscowych oraz stanowiacych luki w istniejacej

zabudowie w granicach OUZ, w ramach planowanych stref planistycznych SZ

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica (P2044) - wariant | 40,00 m?

Chtonno$é terenéw niezabudowanych (CHsz) 1088 os6b

Wynikowa wskazanych zatozen jest chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych a planowanych do
zainwestowania zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg obliczone kolejno na 1321
i 1088 0s6b. Sumaryczna chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wynosi 2564 oséb.

3.5.Poréwnanie chtonnosci terenow niezabudowanych z zapotrzebowaniem na nowa
zabudowe mieszkaniowa

Wynikowg przedstawionych szacunkoéw jest poréwnanie przyjetych rozwigzan planistycznych
w zakresie chtonnosci terendw niezabudowanych w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowg z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe
mieszkaniowg. Poréwnanie to pozwala na zbadanie mozliwos$ci wyznaczenia stref planistycznych
w ramach dodatkowych rezerw terenowych rozwoju zabudowy mieszkaniowej.

W szacunkach zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych uwzgledniono takze niepewno$¢ proceséw rozwojowych, wynikajgca
z potencjalnych niedoktadnosci prognozy demograficznej i przyjetych wskaznikéw obrazujgcych
potencjalny przyszty standard zamieszkania. Zgodnie przepisami ustawy PZP suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Tabela 6 Stosunek tacznej chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach planowanych stref
planistycznych SW, SJ i SZ do zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg

Obliczanie stosunku chtonnosci terenéw niezabudowanych do zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych (CH) 2 409 0s6b
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) 1 000 os6b
Stosunek CH do ZAP 240,92 %

Warunek zapewnienia w planie ogélnym nie mniej niz 70% i nie wiecej niz 130%
zapotrzebowania na nowa zabudowa mieszkaniowg (ZAP) jest istotng determinantg
zastosowanych rozwigzan rozwoju przestrzennego gminy w zakresie stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa. Sumaryczna chtonnosc
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wszystkich terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych SW, SJ i SZ wskazanych
w planie ogélnym Gminy Goscieradéw wynosi 2409 oséb i stanowi prawie 241% ZAP.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy PZP suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w ramach
stref planistycznych SW, SJ i SZ nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Tym samym warunek ten nie zostat
spetniony.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy PZP w Gminie Goscieradéw nie
wyznaczono dodatkowych rezerw terenowych w ramach planowanych stref wielofunkcyjnych

z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa. Przyjete rozwigzania
planistyczne zaktadajg dalszy rozwdéj gminy Goscieradéw w zakresie zabudowy mieszkaniowej
wytgcznie w ramach:

— terendéw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych,
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— terenéw niezabudowanych przypisanych do stref wielofunkcyjnych z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa, stanowigcych luki w istniejgcej
zabudowie w ramach OUZ,

bez mozliwosci wyznaczenia stref planistycznych SW, SJ i SZ stanowigcych dodatkowe rezerwy
terenowe poza ww. terenami.

4. ZASADY USTALENIA STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W GMINNYM KATALOGU STREF PLANISTYCZNYCH

PATRZ: SCHEAMTY W CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW

Zgodnie z art. 13e ustawy PZP w gminnym katalogu stref planistycznych dla wiekszosci stref
planistycznych okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— warto$é maksymalnej intensywnosci zabudowy,

— warto$é maksymalnej wysokosci zabudowy,

— warto$é maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla stref: infrastrukturalnej, cmentarzy, zieleni i rekreacji obowigzkowe jest jedynie ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zakresie pozostatych parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych ustalenie ich jest dopuszczone, ale niewymagane. Dla stref:
gornictwa, otwartej i komunikacyjnej nie ma wymogu ustalenia zadnych z ww. parametréw
i wskaznikéw.

Podstawg przyjecia ww. parametréw i wskaznikéw w planie ogélnym byty:
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— inwentaryzacja urbanistyczna w zakresie powierzchni, wysokosci i intensywnos¢ istniejace;j
zabudowy na zagospodarowanych dziatkach i w zespotach zabudowy, objetych granicami
poszczegdlnych stref planistycznych,

— wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okre$lone w rozporzgdzeniu
projektu planu ogdlnego,

— propozycje rozpatrzenia wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu ogélnego,

— kontekst sgsiedztwa, w aspekcie tadu przestrzennego i harmonii krajobrazowej oraz
waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego.

Szczegolnie istotne w kontekscie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw byta analiz
uwarunkowan historycznych oraz istniejgcego stanu zagospodarowania na obszarach objetych
ochrong konserwatorska. Przypadki te traktowane byty indywidualnie odbiegajg ustaleniami od
nizej prezentowanych standardéw urbanistycznych.

4.1.Maksymalna nadziemnej intensywnos¢ zabudowy

Standard urbanistyczny dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP i SR z obligatoryjnym
ustaleniem maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie PZP) ustalony zostat na poziomie wskaznikéw:

Tabela 7 Standard urbanistyczny maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

niZ Zakres ustalenia w strefach planistycznych

Gtéwnie strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy produkciji rolniczej (SR) na tytach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, pojedyncze przypadki stref planistycznych z dopuszczeniem ekstensywnego
01-03 zagospodarowania na nieruchomosciach o stosunkowo znacznej powierzchni lub zlokalizowanych granicach lub
sgsiedztwie obszarédw o szczegdlnych uwarunkowaniach przyrodniczych, a takze strefy SR obejmujgce stawy
rybne

Gtéwnie strefy SJ i SZ poza obowigzujagcymi planami miejscowymi oraz strefy planistyczne SU na

04 . . . . .
nieruchomosciach o stosunkowo znacznej powierzchni

Wybrane strefy planistyczne SJ $rednio intensywnej zabudowy oraz strefy planistyczne SU o nisko intensywne;j

05-06 zabudowie

Strefy SZ w obowigzujgcych planach miejscowych, wiekszo$¢ stref ustugowych (SU), pojedyncze strefy produkcji

08 rolniczej (SR)

1,0 Wybrane strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP), pojedyncze strefy produkcji rolniczej (SR)

Zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefach SW, strefy gospodarcze (SP) oraz wybrane strefy

12 ustugowe w sasiedztwie drogi krajowej nr 74

Strefy ustugowe (SU) obejmujgce zabytkowe koscioty dominujgce w krajobrazie miejscowosci Szczecyn i

15 Goscieradéw Plebanski

Standard nlZ na poziomie 0,8 dla stref SZ wynika z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych
i wydaje sie standardem nieodpowiadajacym wskaznikowi nadziemnej intensywnosci zabudowy
istniejgcej zabudowy w gminie. Jego zachowanie podyktowane jest wytgcznie usankcjonowaniem
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zasad zagospodarowania ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowych. Zaktada sie,
weryfikacje tego standardu dla pozostatej czesci gminy, zmniejszajgc go do poziomu 0,5 - 0,4.
Ponadto, nlZ dopuszczona na poziomie 0,5 - 0,4 dla wiekszosci stref planistycznych SJ i SZ dotyczy¢
bedzie w gtéwnie terenéw ustugowych i zwigzanej z nimi zabudowy. Usredniona warto$é tego
wskaznika na etapie sporzadzania planéw miejscowych i wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu powinna wynosi¢ 0,2 - 0,3 w zaleznosci od przeznaczenia
terenu i zaktadanych wielkosci dziatek budowalnych.

4.2.Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Parametr maksymalnej wysokosci zabudowy (w rozumieniu definicji zawartej w ustawie PZP)
zostat okreslony dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP i SR oraz dodatkowo dla stref
planistycznych SG i SN oraz wybranych stref planistycznych SO. Rozktad przestrzenny
dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy obejmuje:

Tabela 8 Standard urbanistyczny maksymalnej wysokosci zabudowy

Wz Zakres ustalenia w strefach planistycznych

10m Wiekszo$¢ stref planistycznych SJ,SU, SN i stawy rybne w strefach SR

Strefy planistyczne SZ i SW, wiekszos$¢ stref planistycznych SR, wybrane strefy planistyczne SJ z obowigzujgcych
12m planéw miejscowych oraz wybrane strefy planistyczne SU, SN i SC, wystepujgce w rozproszeniu pomiedzy
strefami planistycznymi o maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m, a takze strefy gérnictwa (SG)

Istniejgce budynki ustugowe wystepujgce w rozproszeniu pomiedzy strefami planistycznymi o maksymalnej
15m wysokosci zabudowy 10 i 12 m, zespét patacowy i zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w sagsiedztwie
drogi krajowej nr 74 oraz wybrane strefy planistyczne SR

Strefy gospodarcze (SP) w sasiedztwie drogi krajowej nr 74 oraz strefy ustugowe (SU) obejmujace zabytkowe

20-40m koscioty dominujace w krajobrazie miejscowosci Szczecyn, Ksiezomierz Kolonia i Goscieradéw Plebanski
Standard urbanistyczny maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
Wz Zakres ustalenia w strefach planistycznych
10m Wiekszos¢ stref planistycznych SJ,SU, SN i stawy rybne w strefach SR

Strefy planistyczne SZ i SW, wiekszos$¢ stref planistycznych SR, wybrane strefy planistyczne SJ z obowigzujacych
12m planéw miejscowych oraz wybrane strefy planistyczne SU, SN i SC, wystepujace w rozproszeniu pomiedzy strefami
planistycznymi o maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m, a takze strefy gérnictwa (SG)

Istniejgce budynki ustugowe wystepujace w rozproszeniu pomiedzy strefami planistycznymi o maksymalnej
15m wysokosci zabudowy 10 i 12 m, zespét patacowy i zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w sagsiedztwie
drogi krajowej nr 74 oraz wybrane strefy planistyczne SR

Strefy gospodarcze (SP) w sasiedztwie drogi krajowej nr 74 oraz strefy ustugowe (SU) obejmujace zabytkowe

20-40m koscioty dominujgce w krajobrazie miejscowosci Szczecyn, Ksiezomierz Kolonia i Go$cieradéw Plebanski
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4.3.Maksymalny udziat powierzchni zabudowy

Standard urbanistyczny dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP i SR z obligatoryjnym
ustaleniem maksymalnej powierzchni zabudowy (w rozumieniu definicji zawartej w ustawie PZP)
oraz dodatkowo dla stref planistycznych SN prezentuje sie nastepujaco:

Tabela 9 Standard urbanistyczny maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

Zakres ustalenia w strefach planistycznych

PZ
Gtéwnie strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy produkcji rolniczej (SR) na tytach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej, pojedyncze przypadki stref planistycznych z dopuszczeniem ekstensywnego
10-20% zagospodarowania na nieruchomosciach o stosunkowo znacznej powierzchni lub zlokalizowanych granicach
lub sasiedztwie obszaréw o szczegdlnych uwarunkowaniach przyrodniczych, a takze strefy SR obejmujace
stawy rybne
30-40% Strefy planistyczne SW, SJ, SZ oraz wiekszos$¢ stref SU i wybrane strefy SR
50% Wybrane strefy planistyczne SU wystepujace w rozproszeniu pomiedzy strefami planistycznymi o maksymalnym
? udziale powierzchni zabudowy na poziomie 30-40%
60-70% Strefy gospodarcze (SP) w sasiedztwie drogi krajowej nr 74

4.4.Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu definicji

zawartej w ustawie PZP) okreslone zostaty w rozporzadzeniu projektu planu ogdlnego. Z uwagi na
wiejski charakter gminy i nisko intensywne formy zabudowy standard urbanistyczny tego wskaznika
zwiekszono do nastepujacych pozioméw:

Tabela 10 Standard urbanistyczny minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

PBC

80%

Zakres ustalenia w strefach planistycznych

Gtéwnie strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz pojedyncze przypadki stref planistycznych z dopuszczeniem
ekstensywnego zagospodarowania na nieruchomosciach o stosunkowo znacznej powierzchni lub
zlokalizowanych granicach lub sasiedztwie obszaréw o szczegdlnych uwarunkowaniach przyrodniczych, w tym
obszary zbiornikéw wodnych w strefach SN oraz stawy rybne w strefach SR

70%

Zespot patacowy w sgsiedztwie drogi krajowej nr 74 w miejscowosci Goscieradéw - Folwark

50-60%

Wybrane strefy planistyczne SJ, SU, SN, SR i S| wystepujace w rozproszeniu pomiedzy strefami planistycznymi o
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 40%

30-40%

Strefy planistyczne SW, SJ, SZ, SU, SC i wybrane strefy SR
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Strefy gospodarcze (SP) oraz wiekszos$¢ stref infrastrukturalnych (SI) ’

‘ 20%

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

PATRZ: ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 — OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Na podstawie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy PZP w planie ogdélnym gminy Goscieradow
wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére, zgodnie z art. 61 ww. ustawy PZP,
stanowig jeden z kluczowych warunkéw koniecznych do spetnienia przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy dla przedsiewzieé¢ inwestycyjno-budowlanych na terenach niezabudowanych
oraz budowy nowych obiektéw budowlanych na terenach juz zagospodarowanych i czesciowo
zabudowanych. W gminie Goscieradéw plany miejscowe obowigzujg wytgcznie na czesci obszaru
gminy, obejmujac kilka obrebéw oraz miejsc kluczowych z perspektywy rozwoju przestrzennego
gminy. Z powodu braku petnego pokrycia obszaru gminy aktami planowania przestrzennego,
uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla zachowania ciggtosci procesow
inwestycyjno-budowlanych na podstawie dalszej mozliwosci uzyskania decyzji administracyjnej
w postaci decyzji o warunkach zabudowy, zwtaszcza w sytuacji uzupetnienia luk zabudowy
w zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych poszczegélnych miejscowosci. Odpowiednie
wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy:

— skutkuje koncentracjg zabudowy i zapobiega jej niekontrolowanemu rozlewaniu,

— zwieksza szanse na racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

— chroni obszary cenne przyrodniczo oraz kulturowo.

5.1.Budynki uwzglednione w analizie w podziale na funkcje

Zgodnie wymogami rozporzgdzenia wyznaczania OUZ, okreslenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wymaga uprzedniego okreslenia zgrupowan budynkéw spetniajgcych Scisle okreslone
kryteria. Jednym z kluczowych kryteriéw jest selekcja budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych, ustalong w rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1864). W przypadku braku opisu funkcji
budynkéw zgodnie z ww. rozporzgdzeniem konieczne jest uwzglednienie:

— kodowania okreslonego w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych, zatwierdzanej
przez Gtéwny Urzad Statystyczny,

— oznaczen wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia
2 listopada 2015 r. w sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz mapy
zasadniczej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2028).
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W gminie Goscieradéw oraz w bezposrednim sgsiedztwie granic administracyjnych gminy
wyselekcjonowano: budynki mieszkalne, budynki przemystowe, budynki handlowo-ustugowe,
budynki biurowe, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej, budynki oswiaty, nauki i kultury,
budynki przemystowe oraz pozostate budynki niemieszkalne, stanowigce podstawe do wyznaczenia
ouz.

5.2.Budynki uwzglednione w analizie w podziale na zrédta danych

Zgodnie wymogami rozporzgdzenia wyznaczania OUZ, informacje o istniejgcych budynkach
dajacych podstawe do wyznaczenia granic OUZ pozyskuje sie ze $cisle okreslonych zbioréw danych
przestrzennych. Ww. rozporzgdzenie wskazuje trzy gtéwne zrédta danych, ktére nalezy stosowacé
w okreslonej kolejnosci:

1. Podstawowe Zrédto danych — Ewidencja Gruntéw i Budynkéw (dalej jako EGiB). Jest to
gtéwna i najdoktadniejsza baza danych o budynkach, regulowana przez Prawo geodezyjne i
kartograficzne.

2. Zrédto uzupetniajgce — Baza obiektéw topograficznych o doktadnosci skal 1:500-1:5000
(dalej jako BDOT500). Moze by¢ stosowana tylko wtedy, gdy dany budynek nie jest wykazany
w EGIB.

3. Ostateczne zrédto danych — Baza obiektéw topograficznych o doktadnosci skal 1:10 000—
1:100 000 (dalej jako BDOT10k). Moze by¢ uzyta wytacznie wtedy, gdy budynku nie ma ani
w EGIB, ani w BDOT500.

Analiza rozmieszczenia budynkéw uwzglednionych przy wyznaczaniu OUZ w podziale na zrédta
danych wskazuje na zréznicowane pochodzenie informacji o budynkach, co wptywa na doktadnosé
oraz kompletnos$¢ analizy.

1. Budynki z EGIB - stanowig najliczniejszg grupe obiektéw uwzglednionych w analizie. Budynki
te reprezentujg przede wszystkim zabudowe mieszkalng oraz inne funkcje uzytkowe, co
sprawia, ze sg kluczowym elementem przy wyznaczaniu OUZ. tgcznie w gminie i jej
sgsiedztwie wyselekcjonowano 3049 budynkdéw spetniajgcych kryteria.

2. Budynkiz BDOT500 - majg bardziej szczeg6towy charakter niz dane z BDOT10k, ale obejmuja
mniejszy zakres przestrzenny. W gminie Goscieradéw wyselekcjonowano wytacznie 6
budynkow spetniajgcych kryteria.

3. Budynki z BDOT10k - majg najmniejszg szczegdtowosc i obejmujg jedynie wybrane obszary.
Ich rozmieszczenie jest wyraznie bardziej rozproszone. W gminie Goscieradow
wyselekcjonowano 241 budynkéw spetniajgcych kryteria.

5.3.0bszary uzupetnienia zabudowy

Proces wyznaczenia OUZ odbywat sie etapowo, tworzac rézne warianty: OUZ — bazowy, OUZ -
uproszczony, niezbednych do stworzenia docelowego OUZ. Etapowanie to uwzglednia zaréwno
podstawowe wymogi rozporzadzenia wyznaczania OUZ, jak i mozliwos¢ ograniczenia OUZ
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, a takze rozszerzania OUZ
w granicach dopuszczalnej maksymalnej powierzchni powiekszenia, z uwzglednieniem uzytkéw
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rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast oraz odlegtosci od granicy pasa
drogowego drég publicznych.

Obszary uzupetniania zabudowy wyznaczono gtéwnie wzdtuz istniejacych osi
komunikacyjnych oraz w miejscowosciach o zwartej strukturze zabudowy. OUZ - bazowy (b)
obejmuje obszary wyznaczone na podstawie wstepnej analizy przestrzennej, w ktérych stwierdzono
spetnienie minimalnych wymogéw rozporzadzenia wyznaczania OUZ. Obszar uzupetnienia
zabudowy — uproszczony (u) odnosi sie do obszaréw wyznaczonych po spetnieniu wszystkich
podstawowych wymagan rozporzadzenia wyznaczania OUZ.

Zgodnie z dopuszczeniami rozporzgdzenia wyznaczania OUZ obszary uzupetnienia zabudowy
— uproszczone (u) mozna ograniczaé, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenna
gminy. Obszary uzupetnienia zabudowy stuzg przede wszystkim mozliwosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, ich ustalanie nie jest potrzebne na obszarach, gdzie obowigzujg plany
miejscowe. Niemniej przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-Ill w granicach OUZ nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi. Dopuszczenie to dotyczy zaréwno decyzji o warunkach zabudowy jak i planéw
miejscowych. W planie ogdélnym gminy Goscieradow OUZ ograniczono zatem wytgcznie w
dostosowaniu do ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
opisanych w rozdziale 6, ustalajgc OUZ takze na obszarach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi.

Docelowy OUZ uwzglednia takze mozliwosci rozszerzenia OUZ — uproszonych (u). W gminie
Goscieradéw maksymalna powierzchnia powiekszenia (P,) obszaru uzupetnienia zabudowy -
uproszczonego (u) wynosi do 1356000,98 m? ~ 135,60 ha. Powierzchnia ta zostata obliczona
zgodnie z wymogami rozporzadzenia wyznaczania OUZ:

P, = 25% X (P, — P,)

Tabela 11 Powierzchnie poszczegdlnych etapéw wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

ouz POW. SKROT POW. [M2] POW. [HA]

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy - bazowego (b) Pb 8789577,69 878,96

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy - uproszczonego (u) Pu 3365573,76 336,56

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Py 1356000,98 135,60
- uproszczonego (u)

OUZ - uproszczony (u) powiekszono przede wszystkim uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
gminy Goscieraddéw, o ktérych mowa w rozdziale 6, a takze uwzgledniajgc koniecznosc¢:

— dopuszczenia realizacji nowych przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy w oparciu o decyzje administracyjne w postaci decyzji o
warunkach zabudowy - istotny potencjat budowlany w celu uzupetniania luk w istniejgcej
zabudowie,
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— wykorzystania dopuszczonej maksymalnej powierzchni powiekszenia (Pp) obszaréw
uzupetnienia zabudowy — uproszczonych (u) z zachowaniem rezerw powierzchniowych na
przyszte przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane zwigzane z zabudowg mieszkaniowg,

— zabezpieczenia mozliwos¢i wydawania decyzji o warunkach zabudowy na realizacje nowych
obiektéow budowlanych na nie w petni zagospodarowanych dziatkach zlokalizowanych
w ramach istniejgcej zabudowy, tj. rozszerzenia mozliwosci wynikajgcych z art. 61 ust 1a
ustawy PZP, dopuszczajgcych poza obszarem uzupetniania zabudowy wytgcznie odbudowe,
rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych, a takze zmiane zagospodarowania terenu
w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego — objecie OUZ wybranych nieruchomosci
w ramach istniejgcego zagospodarowania pozwoli na realizacje takze nowych obiektow
budowlanych dopetniajgcych istniejgcg zabudowe lub bedgcg w trakcie realizaciji.

Ponadto na uzytkach rolnych klas I-1ll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic
OUZ - uproszczonych (u) jest dopuszczalne wytgcznie:

— wgranicach OUZ - bazowych (b) oraz

— na obszarach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

Z uwagi znaczny udziat gleb klas I-lll w pétnocnej i wschodniej czesci gminy oraz ich lokalizacje
w bezposrednim otoczeniu istniejgcych zabudowan i sgsiedztwie drég publicznych, wptyw ww.
ograniczen rozszerzania OUZ na tych uzytkach byt bardzo istotny.

Wykonane tgczne rozszerzenie pierwotnie wygenerowanych OUZ — uproszczonych (u) w gminie
Goscieradéw wynosi ok. 126,90 ha i tym samym nie przekroczyto maksymalnej powierzchni
powiekszenia (Pp,). Dodatkowa powierzchnia powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy -
uproszczonego (u), zarezerwowana na przyszte potrzeby inwestycyjno-budowlane wynosi ok.
8,70 ha.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B
USTAWY PZP

PATRZ: CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego i prawnego,
w planie ogélnym gminy Goscieradéw nie uwzgledniono uwarunkowan rozwoju przestrzennego
w zakresie:

— obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz paséw

o szerokosci 50 m od stopy watu,

— obszaréw gruntéw zmeliorowanych,
— terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepujg te ruchy,
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— obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlagdowych,

— udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji,

— obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

— débr kultury wspétczesnej,

— obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

— obszaréw ograniczonego uzytkowania,

— stref ochronnych terenéw zamknietych,

— obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji,

— obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

— zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

— obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego,

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych.

6.1.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Na etapie sporzadzania planu ogélnego zweryfikowano ustalenia ,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego”, przyjetego uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r. poz.
5441). Na obszarze gminy Goscieradow w ww. dokumencie zostata wskazana inwestycja celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wynikajgca z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych - ,Budowa oczyszczalni sciekéw”.

Inwestycja ta zostata uwzgledniona poprzez:
— zabezpieczenie rezerw terenowych pod planowang oczyszczalnie S$ciekéw strefg

infrastrukturalng (SI) w obrebie Gos$cieradéw Plebanski,

— niewyznaczanie stref planistycznych zwigzanych z nowg zabudowg mieszkaniowg w

bezposrednim sasiedztwie planowanej oczyszczalni Sciekow.

Ustalenia lokalizacji stref planistycznych oraz wyznaczone dla nich standardy urbanistyczne
uwzgledniajg réwniez lokalizacje Gminy Goscieradéw w wiejskim obszarze funkcjonalnym
wymagajgcym wsparcia proceséw rozwojowych oraz w obszarze funkcjonalnym Powisle. Ponadto,
wzieto pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia celéw i wiodgcych kierunkéw zagospodarowania
przyjetych w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” w zakresie:

1. Wzmacniania powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych z lokalnymi osrodkami rozwojowymi.

2. Stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcjg rolna
i wykorzystaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce.

3. Wykorzystanie waloréw w przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki.
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4. Rozwoju infrastruktury turystycznej.
5. Rozwoju bazy przetwoérstwa rolno-spozywczego.

Wymienione cele i wiodace kierunki Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego zostaty uwzglednione poprzez:

— zabezpieczenie rezerw terenowych pod rozwdj turystyki strefami zieleni i rekreacji (SN)

w miejscowosciach i lokalizacjach o szczegélnych walorach srodowiska przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego,

zabezpieczenie rezerw terenowych pod rozwéj przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcja
rolng oraz baz przetwdrstwa rolno-spozywczego w kazdym z obrebdéw strefami produkcji
rolniczej (SR).

zachowanie i umozliwienie dalszego rozwoju gospodarki rybackiej w ramach istniejgcych
stawéw hodowlanych, zlokalizowanych m. in. w obrebach Wélka Szczecka i Li$nik Duzy -
Kolonia, poprzez wyznaczenie stref produkcji rolniczej (SR) uwzgledniajgce profil
podstawowy - teren akwakultury i obstugi rybactwa.

6.2.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na system obszaréw i elementéw chronionych na obszarze gminy i w jego bezposrednim
sgsiedztwie sktadaja sie*

1. Specjalny Obszar Ochrony (SO0) Natura 2000 ,Szczecyn” (PLH060083): Zbiér czterech
obszaréw potozonych w wojewddztwach lubelskim i podkarpackim, na terenie powiatow:
krasnickiego, Janow Lubelski, Lezajsk, tancut i Przeworsk. Obszary te zajmujg tgczng
powierzchnie 932,52 ha i zlokalizowane sg we wschodniej cze$ci gminy Goscieradow.?

2. Specjalny Obszar Ochrony (SO0) Natura 2000 ,Goscieradéw” (PLH060007): Zbior czterech
obszaréw zlokalizowanych jest w wojewddztwie lubelskim, na terenie powiatu krasnickiego,
obejmujgc obszary administracyjne gmin Goscieradéw i Annopol. tgczna powierzchnia
obszaréw wynosi 1752,6 ha. Teren zostat zatwierdzony do sieci Natura 2000 decyzjg Komisji
Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r., a jego aktualny status prawny wynika z Decyzji
Wykonawczej Komisji z dnia 15 listopada 2012 r. Obszar w znaczgacej czesci obejmuje lasy
Nadlesnictwa Goscieradéw zlokalizowane w zachodniej i pétnocnej czesci gminy.*

3. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (0SO) ,Lasy Janowskie” (PLB060005): Obejmuje rozlegty
kompleks lesny w pétnocno-zachodniej czesci Puszczy Solskiej, rozciggajacy sie od doliny

2 Na podstawie informacji z formularzy danych dla obszaréw Natura 2000, obszaru chronionego krajobrazu,
uzytkéw ekologicznych, rezerwatu przyrody, pomnikéw przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
[dostep 24.07.2025r.]

3 RDOS w Lublinie. Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru Natura 2000 PLH060083 Szczecyn w
wojewddztwach lubelskim i podkarpackim [udostepniona 09.01.2025 r.].

4 RDOS w Lublinie. Dokumentacja Planu Zadar Ochronnych obszaru Natura 2000 Go$cieradéw PLH060007
w wojewddztwie lubelskim [udostepniona 09.01.2025 r.].
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Wisty i Sanu na zachodzie po doline Bukowej na potudniu oraz po krawedz Wyzyny Lubelskigj
na pétnocy. W granicach gminy Goscieradéw obejmuje potudniowg czes¢ obrebu Wélka
Szczecka. Jego catkowita powierzchnia wynosi okoto 60 236 ha. Jest to zwarty kompleks
lesny z dominacjg siedlisk boru mieszanego wilgotnego oraz boru $wiezego, z licznymi
fragmentami boréw bagiennych i torfowisk. Obszar cechuje sie duzym udziatem wydm
srodlgdowych porosnietych borami sosnowymi oraz licznymi stawami rybnymi, gdzie
prowadzona jest ekstensywna gospodarka rybacka.®

4. Rezerwat przyrody ,Marynopole”: Rezerwat o powierzchni 156,76 ha potozony we
wschodniej czesci gminy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony (SO0) Natura 2000
.Szczecyn”. Celem ochrony rezerwatu ,Marynopole” jest zachowanie fragmentéw
naturalnych, wielogatunkowych drzewostanéw jodtowych. Teren ten potozony jest na
gruncie Skarbu Panstwa w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe, Nadlesnictwa Goscieradéw. Ochrona rezerwatu odbywata sie na podstawie
planu ochrony zatwierdzonego na lata 1973-1982.° Aktualnie rezerwat nie posiada
ustanowionego planu ochrony oraz zadan ochronnych.

5. Rezerwat przyrody ,Doty Szczeckie”: W sktad rezerwatu przyrody wchodzi obszar lasu o
powierzchni 203,62 ha, potozony w potozony takze we wschodniej czesci gminy w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO) Natura 2000 ,Szczecyn”. Celem ochrony rezerwatu
,Doty Szczeckie” jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych i dydaktycznych
form skalnych krasowo-morfologicznych i sporosnos$ciowych naturalnym lasem z duzym
udziatem buka. Zgodnie z zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 lipca 1997 r. na obszarze rezerwatu obowigzujg okreslone
zakazy, majace na celu ochrone jego waloréw przyrodniczych.’

6. Uzytek ekologiczny (bez nazwy): Obszar o powierzchni 30,6 ha, obejmujacy dziatki
ewidencyjne nr 1358/4 oraz 1358/5, w obrebie geodezyjnym Woélka Szczecka. Obszar
zabagniony, poro$niety kepami olszy i brzozy, zlokalizowany w sasiedztwie stawdéw rybnych,
w dorzeczu rzeki Karasidowki. Uzytek charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, stanowigc naturalne siedlisko dla ptakéw wodno-btotnych i bagiennych
oraz innych organizmoéw zwigzanych z siedliskami podmoktymi.®

7. Pomniki przyrody:

Tabela 12 Wykaz pomnikéw przyrody w gminie

5 RDOS w Lublinie. Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru Natura 2000 Lasy Janowskie
PLB060005 w wojewddztwie lubelskim i podkarpackim [udostepniona 09.01.2025r.].

6 Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 maja 1976 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody.

7 Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 lipca 1997 r.

w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

8 Rozporzadzenie Nr 145 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 80,
poz. 1702).
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DATA

RODZAJ

NAZWA POMNIKA LOKALIZACJA USTANOWIENIA TYP POMNIKA TWORU GATUNEK AKT PRAWNY
Grupa lip ostatos$¢ dawnej | 1989-01-25 Wieloobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
drobnolistnych w drogi drobnolistna | Wojewody
parku podworskim | dojazdowej do - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
patacu, w parku cordata 30 grudnia 1988 r. w
podworskim. sprawie uznania tworéw
przyrody za pomnik
przyrody
Dwie lipy W pasie 1989-01-25 Wieloobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
drobnolistne przy drogowym drogi drobnolistna | Wojewody
drodze powiatowej Nr - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
powiatowej 2712 cordata; 30 grudnia 1988 r. w
Goscieradéw — Grab sprawie uznania tworéw
Wolka zwyczajny przyrody za pomnik
Szczecka. przyrody
Grupa lip W pasie 1989-01-25 Wieloobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
drobnolistnych i drogowym drogi drobnolistna | Wojewody
jeden grab krajowej Nr 74 - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
zwyczajny przy na odcinku cordata; 30 grudnia 1988 r. w
drodze Annopol- Annopol- Grab sprawie uznania tworéw
Krasnik Krasnik. zwyczajny przyrody za pomnik
(Grab przyrody
pospolity) -
Carpinus
betulus
Grupa jesionéw Teren nalezacy 1989-01-25 Wieloobiektowy | drzewo | Jesion Zarzadzenie Nr 34
wyniostych w do szkoty wyniosty - Wojewody
parku podworskim | podstawowej Fraxinus Tarnobrzeskiego z dnia
oraz Zaktadu excelsior 30 grudnia 1988 r. w
Opieki sprawie uznania tworéw
Spotecznej. przyrody za pomnik
W zachodniej przyrody
czesci parku
podworskiego.
Lipa drobnolistna W parku 1989-01-25 Jednoobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
(o 3 pniach) w podworskim. drobnolistna | Wojewody
parku podworskim - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
cordata 30 grudnia 1988 r. w
sprawie uznania tworéw
przyrody za pomnik
przyrody
Lipa drobnolistna Przy drodze 1989-01-25 Jednoobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
przy drodze powiatowej Nr drobnolistna | Wojewody
powiatowej 2701 Wilkotaz- - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
Urzeddéw- cordata 30 grudnia 1988 r. w
Dzierzkowice- sprawie uznania tworéw
Annopol. przyrody za pomnik
przyrody
Zespot zrodet w Numer dziatki 1996-01-25 Jednoobiektowy | Zrédto | brak danych | Rozporzadzenie Nr3
tanach ewidencyjnej: Wojewody
458, 459 obreb Tarnobrzeskiego z dnia 9
tany. stycznia 1996 r. w
sprawie uznania tworéw
przyrody za pomniki
przyrody
Olsza czarna w Teren nalezacy 1989-01-25 Jednoobiektowy | drzewo | Olsza Zarzadzenie Nr 34
parku podworskim | do szkoty czarna - Wojewody
podstawowej Alnus Tarnobrzeskiego z dnia
oraz Zaktadu glutinosa 30 grudnia 1988 r. w
Opieki sprawie uznania tworéw
Spoteczne;. przyrody za pomnik

W zachodniej
czesci parku
podworskiego.

przyrody
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Dab szyputkowy w | Nadlesnictwo 1989-01-25 Jednoobiektowy | drzewo Dab Zarzadzenie Nr 34
Lesnictwie Goscieraddw, szyputkowy | Wojewody
Kotowka Lesnictwo - Quercus Tarnobrzeskiego z dnia
Kotéwka — robur 30 grudnia 1988 r. w
oddz. 31a. sprawie uznania tworéw
przyrody za pomnik
przyrody
Lipa drobnolistna Na pétnocy od 1989-01-25 Jednoobiektowy | drzewo Lipa Zarzadzenie Nr 34
przy OSP w zabudowan OSP drobnolistna | Wojewody
Goscieradowie w - Tilia Tarnobrzeskiego z dnia
Goscieradowie. cordata 30 grudnia 1988 r. w

sprawie uznania tworéw
przyrody za pomnik

przyrody
Dab szyputkowy w | Nadlesnictwo 1997-03-04 Jednoobiektowy | drzewo Dab Rozporzadzenie Nr 2
Lesnictwie Goscieraddw, szyputkowy | Wojewody
Dabrowa Les$nictwo - Quercus Tarnobrzeskiego z dnia 4
Dabrowa. robur marca 1997 r. w sprawie

uznania tworéw przyrody
za pomniki przyrody

Do poétnocnych granic gminy przylega takze ,Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu”.
W sgsiedztwie zachodnich granic gminy zlokalizowany jest takze Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Przetom Wisty w Matopolsce” (PLH060045).

W zakresie stref planistycznych formy ochrony przyrody zostaty witgczone gtéwnie do strefy

otwartej (S0), gdzie przewazajacg formg zagospodarowania sg tereny: rolnictwa z zakazem
zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wéd i ogrodoéw dziatkowych. Pozostate typy stref stanowig
niewielkie udziaty w powierzchni obszarowych form ochrony przyrody i zwigzane sg z obecnym
sposobem uzytkowania, a takze z niespdjnoscia topologiczng granic niektérych form ochrony
przyrody z granicami dziatek geodezyjnych wigczonych do innych stref niz SO. Natomiast
inwestycje komunikacyjne i infrastrukturalne w ramach stref SI w granicach form ochrony
przyrody realizowane bedg wytacznie w zakresie zadan publicznych o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym. Planowane strefy gérnicze (SG) przylegajace do Specjalnego Obszaru Ochrony
(S00) Natura 2000 ,Szczecyn” (PLH060083), wymagajg ustalenia szczegétowych zasad
zagospodarowania na etapie planu miejscowego.

Przyjete standardy urbanistyczne w gminnym katalogu stref planistycznych zostaty
dostosowane do lokalnego krajobrazu i charakteru zabudowy.

6.3.Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Goscieradéw znajdujg sie ujecia wodd podziemnych, ktére sg
wykorzystywane do zaopatrzenia w wode pitng. Ujecia te zlokalizowane sg w réznych
miejscowosciach gminy i obejmujg zaréwno studnie istniejace, jak i planowane. Wody podziemne
w gminie majg charakter szczelinowo warstwowy. Wydane pozwolenia wodnoprawne wskazujg na
7 lokalizacji poboru wéd podziemnych:

Tabela 13 Wykaz uje¢ wéd podziemnych w gminie wraz ze strefami ochronnymi

CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW




B&J PLAN OGOLNY GMINY GOSCIERADOW (PROJEKT — ETAP PONOWIENIA OPINIOWANIA | UZGODNIEN)

STREFA OCHRONY
OBREB NR STUDNI NR EWIDENCYJNY DZIALKI BEZPOSREDNIEJ

S-1
Suchodoty 32 TAK
S-1 bis
Goscieradéw Plebarnski S-1
(okolice miejscowosci Goscieradow 1063, 1064, 1065 TAK
Kolonia) S-2
Goscieradéw Folwark S-1 52/32 TAK
S-1 40/1
Aleksandrow TAK
S-2 (awaryjna) 55
Ksiezomierz Goscieradowska S-2 (awaryjna)* 235/5 NIE
Woélka Goscieradowska S-1 5/35 NIE
Goscieradow S-1 747 NIE

*planowane ujecia

Wystepowanie uje¢ wody uwzgledniono poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych
przewidujacych realizacje zabudowy. Ujecia wéd wraz ze strefami ochrony bezposredniej zostaty

objete strefami infrastrukturalnymi (SI) obejmujac istniejgce urzadzenia techniczne oraz
ograniczajgc mozliwosci zainwestowania ustalonymi standardami urbanistycznymi.

6.4.Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych na terenie gminy prowadzona jest w sposéb
odkrywkowy. Wydobycie surowcoéw naturalnych prowadzone jest wytgcznie ze ztoza ,Woélka
Goscieradowska” wramach wyznaczonych: terenu gdérniczego i obszaru gérniczego ,Wdlka
Goscieradowska A1".

Wystepowanie obszaréw gorniczych i terendéw gérniczych uwzgledniono poprzez umozliwienie
kontynuacji eksploatacji surowcéw mineralnych. Obszary gérnicze i tereny gdérnicze zostaty

objete strefami gérnictwa (SG) ograniczajgc mozliwosci zainwestowania ustalonymi

standardami urbanistycznymi w zakresie wysokosci zabudowy.
6.5.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych kwalifikowane
do kategorii kruszyw naturalnych. Do udokumentowanych zt6z naleza:
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Tabela 14 Bilans zasobdéw zt6z kopalin w gminie®

RODZAJ ZASOBY
KOPALINY GEOLOGICZNE LOKALIZACJA STATUS

Kol. Lisnik Duzy Zwir 12 tys. ton Po+_n ocno-zach.odn_l’a f:zesc_ Wyc_iobyme zostato
gminy — Kolonia Li$nik Duzy zaniechane

Lisnik Duzy Kolonia I* Zwir 53 tys. ton Pc_)+l-1dn|owcf—z_ac,tr110.cjn|a (.:ZQSC Wyc_ioby0|e zostato
miejscowosci Lisnik Duzy zaniechane
Centralna czg$¢ miejscowosci 0 zasobach

Lisnik Duzy Piaski i zwiry 50 tys. ton . . ¢ ) rozpoznanych
Lisnik Duzy .

szczegb6towo

2146 tys. ton (w tym Potudniowa cze$¢é obrebu Wélka

Wolka Goscieradowska Piaski i zwiry 1631 tys. ton zasobdéw . Eksploatowane
Goscieradowska
przemystowych)
. . 3 0 zasobach
Wolka Goscieradowska | Piaski i zwiry 1556 tys. ton Po+’u¢jn|owa czes¢ obrebu Wolka rozpoznanych
Goscieradowska X
szczeg6towo

*ztoze czesciowo zrekultywowane, w toku wydawania decyzji okreslajgcej kierunek rekultywacji na jego pozostatej czesci

Ponadto decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 1 pazdziernika 2025 r. znak:
DS-11.7427.76.2025.ALBO  zatwierdzona zostata dokumentacja geologiczna ztoza fosforytéw
,Goscieradéw Plebanski”. Ztoze fosforytow o powierzchni ok. 1330 ha potozone jest na terenie
miejscowosci: Goscieradéw Plebanski, Goscieradéw, Marynopole, Salomin, Kolonia Go$cieradéw i
Wdélka Goscieradowska.

W celu umozliwienia eksploatacji zt6z wzieto pod uwage m.in. polityke przestrzenng gminy,
lokalizacje zt6z, etap ich eksploatacji, potencjalne ucigzliwosci i negatywne oddziatywanie
zwigzane z eksploatacja.

Ztoza bedace w eksploatacji (,Woélka Goscieradowska”) i dopuszczone do przysztej eksplantaciji
(,Wdlka Goscieradowska I") objeto strefami gérnictwa (SG). W celu ochrony krajobrazu w zakresie
standardéw urbanistycznych ustalono parametr maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m.

Ztoza nieeksploatowane (,Kol. Lisnik Duzy” i ,Lisnik Duzy”) z potencjatem eksploatac;ji
w przysztosci, zostaty objete strefg otwartg (SO), ktéra poprzez ograniczone mozliwosci
zainwestowania nie doprowadzi do powstania barier uniemozliwiajgcych ewentualne podjecie
eksploataciji.

I"

Ztoze ,Lisnik Duzy Kolonia pomimo statusu zaniechania wydobycia zostato juz

wyeksploatowane i podlega rekultywacji zgodnej z decyzjami Starosty Krasnickiego.

Nowo ujawnione ztoze fosforytéw ,Goscieradéw Plebanski” z potencjatem eksploatacji
w przysztosci, z uwagi na znaczny zakres przestrzenny, wkraczanie w obszarowe formy ochrony

9 PIG, 2025. Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2024 r. Panstwowy Instytut
Geologiczny, Painstwowy Instytut Badawczy, Warszawa.
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przyrody oraz blizej nieznane ucigzliwosci i potencjalnie znaczgco negatywne oddziatywanie
zwigzane z eksploatacjg, zostato objete w wiekszosci strefg otwartg (SO), ktéra poprzez
ograniczone mozliwosci zainwestowania nie doprowadzi do powstania barier
uniemozliwiajgcych ewentualne podjecie eksploatacji. Z uwagi na zakres przestrzenny ztoza, na
jego czesci wyznaczono takze strefy planistyczne SR oraz SP (wynikajacg z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego), a takze strefy planistyczne SJ i SZ zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg oraz rekreacyjno-sportowg (strefy planistyczne SN) w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Goscieradéw — Kolonia.

6.6.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewaddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Gmina Goscieraddw posiada bogate dziedzictwo kulturowe, obejmujgce zabytki
architektoniczne, archeologiczne 1 sakralne. Istotng role odgrywajg obiekty zwigzane z
osadnictwem $redniowiecznym, tradycjg religijng oraz historig wojenng. Od 2017 r. obowigzuje
Gmina Ewidencja Zabytkow, do ktérej wpisano 54 obiekty'®. Znajdujg sie w niej liczne zabytki
architektoniczne i sakralne, w tym objete $cistg ochrong konserwatorsky (rejestr zabytkéw).
W ewidencji tej nie sg jednak wskazane zabytki archeologiczne.

Tabela 15 Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

OBREB NAZWA ZABYTKU

Zespot Patacowo-Parkowy

Patac w Zespole Patacowo-Parkowym (obecnie Dom Pomocy Spotecznej im. E. Suchodolskiego)

Spichlerz murowany w Zespole Patacowo-Parkowym (obecnie Osrodek rehabilitacji)

tuk triumfalny w Zespole Patacowo-Parkowym

Kapliczka parkowa w Zespole Patacowo-Parkowym

Goscieradéw Folwark Park w Zespole Patacowo-Parkowym

Brama wjazdowa w Zespole Patacowo-Parkowym

Budynek dawnej kostnicy w Zespole Patacowo-Parkowym

Wazon na postumencie (kapliczka) w Zespole Patacowo-Parkowym

Ogrodzenie Zespotu Patacowo-Parkowego

Dawna droga dojazdowa do Patacu

10 Zarzadzenie Nr 212/2017 Wéjta Gminy Goscieradoéw z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Gos$cieradow.
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Budynek dawnej rzadcowki nr 20A

Budynek mieszkalny nr 2

Dom dawny czworak

Lesniczowka nr 1

Budynek posterunku policji

Mogita zbiorowa z | wojny swiatowej oficeréw armii austriackiej (ekshumowana)

Nowy nagrobek mogity zbiorowej z | wojny $wiatowej oficerow armii austriackiej

Cmentarz z | wojny swiatowej

Stara cze$¢ cmentarza parafialnego

Mauzoleum - kaplica hr. E. Suchodolskiego

Grobowiec rodziny Suchodolskich

Goscieradéw Plebariski
Kosciot parafialny pw. $w. Stanistawa BM i $w. Jana Chrzciciela

Ogrodzenie kosciota parafialnego pw. $w. Stanistawa BM i §w. Jana Chrzciciela

Kapliczka $w. Jana Nepomucena3

Budynek dawnego Urzedu Gminy

Goscieradéw Ukazowy
Schron bojowy (typu Regelbau 514)

Budynek szkoty (obecnie przedszkole)

Ksiezomierz Dzierzkowska
Lipa z kapliczka

Kopiec upamietniajacy uczestnikow Powstania Styczniowego i odzyskanie niepodlegtosci

Ksiezomierz Goscieradowska
Kapliczka sw. Jana Nepomucena

Dzwonnica i otoczenie dawnego kosciota parafialnego w granicach cmentarza koscielnego

Cmentarz parafialny

Ksiezomierz Kolonia Kapliczka przy cmentarzu parafialnym

Dawny cmentarz przykoscielny

Mogita pojedyncza z Il wojny $wiatowej zotnierza Stefana Kaminskiego

Dawny cmentarz przykoscielny ,Zjawienie”

Ksiezomierz Koscielna
+Zjawienie”- miejsce kultu Matki Bozej Ksiezomierskiej

Budynek dawnej szkoty (obecnie plebania)

Lisnik Duzy
Mogita zbiorowa zydowska

tany Kapliczka przydrozna
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Marynopole Mogita wojenna

Kapliczka przydrozna

Mniszek
Kapliczka przydrozna

Cmentarz z Il wojny Swiatowej

Salomin
Kapliczka przydrozna

Mogita partyzantéw NSZ

Kapliczka przydrozna

Szczecyn
Krzyz przydrozny

Zbiorowa mogita mieszkaricéw wsi Szczecyn5

Zespot folwarczny: budynek mieszkalny

Zespot folwarczny: otaczajaca zielen w granicach ogrodzenia

Wolka Goscieradowska Budynek dawnej stajni dworskiej

Spichlerz

Budynek dawnego czworaka dworskiego

Wsréd zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow znajdujg sie koscioty wraz z ich
otoczeniem, cmentarze, a takze zespo6t patacowy wraz z ogrodem zlokalizowany w Goscieradowie
— Folwark oraz zesp6t folwarczny wraz z ogrodem w obrebie Wélka Goscieradowska:

Tabela 16 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

NAZWA ZABYTKU OBREB N? A};f({l'EKS OTV?IU
E:a::-lc;i x;\;:;z‘\:r vsz%:rck, uspichlerz, tuk triumfalny, kapliczka parkowa, park oraz Goscieradéw - Folwark A412
Cmentarz z | wojny Swiat. Goscieradéw - Folwark A/282
Kosciot paraf. pw. §$. Stanistawa BM i Jana Chrzciciela Goscieradéw Plebanski A/360
Dzwonnica i otoczenie dawnego kosciota paraf. w gran. cmentarza koscielnego Ksiezomierz - Kolonia A/288
Cmentarz wojenny z Il wojny $wiat. — mogita zbiorowa partyzantéw NSZ Salomin Dolny A/539
Zbiorowa mogita mieszkarnicow wsi z 1944 r. Szczecyn A/362
Zespot folwarczny: budynek mieszkalny i otaczajaca zieler w gran. ogrodzenia Wélka Goscieradowska A/286

Powieleniem oraz uzupetnieniem ustalen Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz w
wojewodzkiego wykazu zabytkéow sg obiekty udostepnione w zbiorze danych przestrzennych
objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w zakresie tematu danych przestrzennych: obszary
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chronione, w czesci dotyczacej zabytkéw nieruchomych, w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907).

Tabela 17 Obiekty ujete w wojewddzkim wykazie zabytkow!!

NAZWA ZABYTKU OBREB

. . Goscieradéw -Folwark
Dawna kostnica (na terenie zespotu patacowo-parkowego)

L Goscieradéw -Folwark
Dom tzw. Podsadny - Nr 1c nie istnieje

.. Goscieradow -Folwark
Dom, d. czworak - Nr 2 nie istnieje

. L Goscieraddéw -Folwark
Dom tzw. Lesniczéwka - Nr 1 nie istnieje

. Goscieraddéw -Folwark
Dom, d. Rzadcéwka - Posesja Nr 20a

. . s i . Goscieradéw -Folwark
Mogita wojenna z | wojny $wiatowej - Posesja Nr 21

. . . Goscieradéw -Folwark
Mogita wojenna (NN zotnierze polscy), 1939 r.

Mogita wojenna 1944 r.

Lisnik Duzy

Cmentarz przykoscielny - na terenie w rej. zab. A/360

Goscieradow Plebanski

Cmentarz parafialny (stara czesc)

Goscieradow Plebanski

Kaplica — mauzoleum

Goscieradow Plebanski

Kapliczka

Goscieradéw

Budynek d. Urzedu Gminnego

Goscieradéw

Mogita wojenna (Zotnierz polski), 1939 r.

Ksiezomierz Dzierzkowska

Kapliczka

Ksiezomierz Koscielna

Cmentarz parafialny

Ksiezomierz Koscielna

Cmentarz przykoscielny Il tzw. ,Pole zjawienia”

Ksiezomierz Koscielna

Mogita (zbiorowa ludnosci zydowskiej), 1942 r. - nieczytelna w terenie

Ksiezomierz Dzierzkowska

Mogita wojenna, 1944 r.

Mogita zydowska z 1942 r. - nieczytelna w terenie Lisnik Duzy
Mogita (zotnierz Armii Czerwonej) 1944 r. - nieczytelna w terenie Lisnik Duzy
Marynopole
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Kapliczka Salomin

W gminie wystepuje takze znaczne nagromadzenie zabytkéw archeologicznych w postaci
sladéw osadniczych i osad, objetych ochrong stanowiskowg - zidentyfikowano 305 stanowisk
archeologicznych, obejmujacych szeroki zakres chronologiczny — od okresu pradziejowego, przez
sredniowiecze, az po okres staropolski. Najstarsze slady osadnictwa pochodzg z mezolitu, neolitu i
epoki brazu, zelaza, i kamienia, co wskazuje na dtugotrwate zasiedlenie tych terenéw przez
spotecznosci rolnicze i pasterskie. Sredniowieczne znaleziska obejmujg zaréwno wczesne, jak i
pézne $redniowiecze, co $wiadczy o ciggtym rozwoju osadnictwa w regionie. Zabytki
archeologiczne zidentyfikowane jako dawne osady, a takze $lady osadnictwa mogg wystepowac w
kazdej z miejscowosci w gminie Goscieradow, z wytgczeniem Marynopola. W mnogosci zabytkéow
archeologicznych nie wystepujg jednak stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.'?

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem zabytkéw uwzgledniono poprzez:
— wprowadzenie standardéw urbanistycznych dostosowanych do lokalnego krajobrazu
i charakteru zabudowy,
— wyznaczenie indywidualnych stref planistycznych z parametrami oraz wskaznikami

zabudowy i zagospodarowania terenu dedykowanymi zaréwno przedmiotom ochrony jak
i urbanistycznym mozliwosciom zachowania indywidualnych cech zabytkowych
obiektéw chronionych oraz ich otoczenia,

— wiaczenie obiektéw i obszaréw, ktérych nie mozna wyodrebni¢ w sposéb szczegdtowy,
do stref odpowiadajgcych ich obecnemu sposobowi zabudowy i uzytkowania,
dostosowujgc standardy urbanistyczne do celu i przedmiotu ochrony.

Szereg zadan ochronnych, dotyczacych zaréwno budynkéw i obiektéw budowlanych, jak
I elementéw niebudowlanych, zdefiniowanych zostanie w sposéb indywidualny na kolejnym
etapie planowania przestrzennego tj. w planach miejscowych albo decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

6.7.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi (w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne) objete sg tereny wojskowe na dziatkach nr 5/38, 7/1,
7/3,7/4,7/5,7/6i17/54 w obrebie Wélka Goscieradowska oraz dziatkach nr 1311, 1314, 1315, 1316,
1317, 1318, 1321, 1322, 1323, 1325, 1326, 1327, 1329, 1330, 1336, 1337, 1342, 1343, 1344, 1345,
1346, 1347,1348 i 1349 w obrebie Wélka Szczecka.'® Tereny zamkniete obejmujgce ww. dziatki nie
posiadajg ustanowionych stref ochronnych.

12 https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ [dostep 24.07.2025 r.].
13 Decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. poz. 115) wraz ze zmianami.
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Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem terenéw zamknietych (o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo paristwa) uwzgledniono poprzez wytgczenie ww.
dziatek z obszaru objetego planem ogoélnym gminy.

6.8.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarem podlegajgcym rekultywac;ji jest wyrobisko poeksploatacyjne po bytym zaktadzie
gorniczym LISNIK DUZY KOLONIA | oraz LISNIK DUZY KOLONIA, zlokalizowane w potudniowo-
zachodniej cze$é obrebu Lisnik Duzy. Starosta Krasnicki wydat decyzje znak Sr.6122.3.6.2025
z dnia 18.04.2025 r. w sprawie uznania za zakonczong rekultywacje w kierunku wodnym czesci
dziatek nr 288 i 289 w obrebie Lisnik Duzy Kolonia. Dla czesci dziatki nr 288 oraz dziatek nr 287/2 i
286/2 trwa postepowanie w sprawie wydania decyzji ustalajgcej kierunek i termin rekultywacji.

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem obszaréw wymagajacych rekultywac;i
uwzgledniono poprzez:

— Jednoznaczne wskazanie obszaru przeznczonego do rekultywacji na podstawie wydanej
decyzji oraz ustalenie w jej granicach profilu funkcjonalnego (strefa planistyczna SN)
zgodnego z ustalonym kierunkiem rekultywacji,

— wprowadzenie profili funkcjonalnych dla stref gérnictwa (SG) dajgcych szeroki zbiér
mozliwych kierunkéw rekultywacji do ustalenia po zakonczeniu eksploatacji z6z.

Szczegoétowe ustalenia dotyczgce kierunkéw rekultywacji zdefiniowane zostang w sposéb
indywidualny przez Staroste Krasnickiego.

6.9.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W Gminie Goscieradéw obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji na lata 2023-2030,
przyjety uchwatg Nr XV/85/2025 Rady Gminy Goscieradéw z dnia 29 maja 2025 r., zmieniong
uchwatg Nr XV1/95/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. W ramach dokumentu dokonano delimitacji 11
obszaréw zdegradowanych, obejmujgcych obreby: Lisnik Duzy, Goscieradéw, Goscieradéw Folwark,
Goscieradéw Plebanski, Wélka Goscieradowska, Ksiezomierz Goscieradowska, Mniszek, tany
i Szczecyn.

Sposrod nich, zgodnie z ustawowymi kryteriami koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych i infrastrukturalnych, wyznaczono 3 obszary rewitalizacji:
— podobszar I: Goscieradéw Ukazowy,
— podobszar II: Mniszek i tany,
— podobszar lll: Szczecyn.
Kluczowe cele Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2023-2030 to:
— zwiekszenie zaangazowania spotecznego,

CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA PLANU OGOLNEGO GMINY GOSCIERADOW




B&J PLAN OGOLNY GMINY GOSCIERADOW (PROJEKT — ETAP PONOWIENIA OPINIOWANIA | UZGODNIEN)

— poprawa jakosci przestrzeni publicznych,

— rozwodj infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej,

— wzrost aktywnosci gospodarczej,

— wzmocnienie lokalnej tozsamosci i wspdlnotowosci.

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji
uwzgledniono poprzez:

— umozliwienie rozwoju infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej, poprawe jakosci

przestrzeni publicznych w wyznaczonych strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowg (SZ),
ustugowag (SU), a takze zieleni i rekreacji (SN).

koncentracje pozarolniczej aktywnosci gospodarczej w strefach gospodarczych (SP) w
obrebie Goscieradéw oraz lokalnej aktywnosci gospodarczej o charakterze rolniczym w
kazdej z miejscowosci w strefach planistycznych SR.

6.10. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas 1-11l oraz grunty le$ne

Uzytki rolne stanowig znaczng powierzchnie gminy, zajmujgc ponad 47% jej powierzchni i
cechujg sie stosunkowo dobrg bonitacjg, co wynika z dominacji gleb powstatych z utworéw
lessowych i pytéw wodnolodowcowych. W pétnoco-wschodniej czesci gminy znajdujg sie niewielkie
kompleksy gleby Il klasy bonitacyjnej. Znaczny udziat majg jednak gleby zaliczane do klasy Il -
gtéwnie llla i llIb, ktére uznawane sg za bardzo dobre i dobre uzytki rolne. Sg one szczegdlnie licznie
reprezentowane we wschodniej i i péthocnej czesci gminy, gdzie tereny te predestynowane sg do
prowadzenia intensywnych upraw rolniczych, w tym zbdz i roslin pastewnych.

Znaczgcy udziat w strukturze gleb majg réowniez gleby klasy 1Va i IVb, zlokalizowane gtéwnie
w centralnej czesci gminy oraz w rejonach o bardziej zré6znicowanej rzezbie terenu. W dolinach
rzecznych i obnizeniach terenowych (szczegdlnie na zachodzie gminy — dolina Wisty, okolice
Karasiowki i Tuczyny w centralnej i potudniowej czesci gminy) wystepujg rowniez gleby klasy Vi VI,
0 ograniczonej przydatnosci rolniczej, czesto wymagajgce specjalistycznego zagospodarowania
(np. trwate uzytki zielone lub zabiegi melioracyjne). Gleby te predysponowane sg gtéwnie pod
zalesianie uzytkéw rolnych w celu zwiekszenia lesisto$ci gminy i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Plan ogdlny Gminy Goscieradéw wskazujac strefy planistyczne zachowuje rozlegte i zwarte
kompleksy terendw rolniczych, ograniczajac przeznaczanie terenéw rolnych na cele zabudowy
rolniczej i nierolniczej do terendéw sgsiadujgcych z istniejgcymi terenami zabudowanymi oraz z
uwzglednieniem klas bonitacyjnych gleb. Z uwagi na wysoki udziat uzytkéw rolnych klas I-lll w
potnocnej i wschodniej czesSci gminy, rozwigzania planistyczne w zakresie dopuszczania
zabudowy w tych miejscowosciach podlegaty szczegdlnej uwadze, dgzac do racjonalnego
gospodarowania cennym zasobem gruntow rolnych klas chronionych. Grunty te objeto gtéwnie
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strefg otwartg (SO), z uwzglednieniem zapewnienia rezerw terenowych pod rozwdj terenéw
mieszkaniowo-ustugowych i obstugi rolnictwa.

Na obszarze gminy Gos$cieradéw lasy wraz z gruntami zadrzewionymi i zakrzaczonymi
zajmujg powierzchnie niecatych 47% catkowitej powierzchni gminy i petnig bardzo istotng funkcje
w systemie przyrodniczym gminy. Lasy obejmujg tereny o zréznicowanej przydatnosci siedliskowej,
w ktérej dominujg siedliska laséw mieszanych i boréw mieszanych na glebach brunatnych i
bielicowych. Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowej i potudniowo-wschodnigj
czesci gminy, w rejonie obrebéw Wélka Goscieradowska, Szczecyn, Mniszek, a takze w szerokim
pasmie wzdtuz doliny Tuczyny.

W zakresie stref planistycznych, istniejgce lasy oraz przylegajgce do nich zgrupowania
zadrzewien i zakrzaczen, tworzace zwarte kompleksy lesne objete zostaty gtéwnie strefami
otwartymi (SO).

W wyniku usankcjonowania istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania niewielkie
fragmenty uzytkéw lesnych objete zostaty strefami: wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ), ustugowg (SU), gospodarczg (SP), produkcji rolniczej
(SR), zieleni i rekreacji (SN) oraz gérnictwa (SG). W dodatkowym profilu funkcjonalnym dla ww.
stref uwzgledniono jednak tereny lasu, w celu mozliwosci zachowania gruntéw lesnych.
Szczegoétowe zasady uzytkowania tych terenéw okreslone zostang w ramach sporzadzania
planéw miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

6.11. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Rozmieszczenie istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej dotyczy obiektéw ustug
m.in. o$wiaty (edukacji), sportu, zdrowia, kultury, a takze obszaréw zieleni publicznej. Wymienione
obiekty i obszary sg elementami istniejgcych zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
poszczegdlnych miejscowosci. Ich utrzymanie wptywa na poziom i jakosé zycia mieszkancow
gminy.

W zakresie planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej nie zidentyfikowano inwestycji
istotnych do uwzglednienia w planie ogélnym gminy Goscieraddw.

Szczegotowe lokalizacje, przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania planowanych
obiektéow infrastruktury spotecznej bedg elementami nowej strategii rozwoju gminy.
Rozbudowa/nadbudowa istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej oraz budowa nowych
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obiektéw infrastruktury spotecznej mozliwa bedzie na podstawie planéw miejscowych lub decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w wyznaczonych strefach: wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ),
ustugowa (SU), gospodarczg (SP) a takze zieleni i rekreacji (SN).

Rozmieszczenie istniejgcych obiektow infrastruktury transportowej dotyczy sieci drog:

— krajowych bedacych w zarzgdzenie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad — droga
krajowa nr 74 o klasie technicznej drogi gtéwnej ruchu przypieczonego,

— powiatowych w zarzadzie Zarzadu Drég Powiatowych w Krasniku oraz gminnych w
zarzgdzie Gminy Goscieradéw — drogi o klasach technicznych drég zbiorczych, lokalnych,
dojazdowych, a takze drog wewnetrznych.

W zakresie planowanych obiektéw infrastruktury transportowej nie zidentyfikowano
inwestycji istotnych do uwzglednienia w planie ogélnym gminy Goscieraddw.

Analiza wymienionych informacji pozwolita na identyfikacje obiektow infrastruktury
transportowej oraz ich uwzglednienie poprzez:
— wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK) dla istniejacej drogi krajowej nr 74,
— wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) dla wybranych istniejgcych drég powiatowych
i gminnych, tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny gminy, wspierajagcy gtéwny
cigg komunikacyjny wyznaczony strefg planistyczng SK,
— wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z nowg zabudowg mieszkaniowg w
bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 74 wytgcznie w celu uzupetnienia luk w
istniejgcej zabudowie, w granicach OUZ.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia projektu planu ogdlnego, tereny komunikacji zwigzane z
istniejgcymi jak i planowanymi obiektami infrastruktury transportowej mogg by¢ lokalizowane we
wszystkich pozostatych strefach planistycznych.

Rozmieszczenie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej dotyczy:

— uje¢ wod poziemnych w obrebach: Suchodoty, Goscieradéw Plebarski (okolice
miejscowosci Goscieradéow Kolonia), Goscieradéw Folwark, Aleksandréow, Wdélka
Goscieradowska i Goscieradéw,

— sktadowiska odpaddéw w obrebie Ksiezomierz Go$cieradowska,

— linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, przebiegajagcej przez obreby Aleksandréw
i Ksiezomierz Dzierzkowska — wraz z pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania

— stacji gazowej ,SRP Goscieradow” zlokalizowanej w obrebie Goscieradéw Plebanski

— gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN150, zasilajgcego ww. stacje oraz
przebiegajgcego przez obreby Goscieradéw Plebanski, Goscieradéw — Kolonia i Salomin —
wraz ze strefg kontrolowang ograniczonego zagospodarowania.
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Rozmieszczenie planowanych obiektéw infrastruktury technicznej dotyczy:

— planowanego ujecia wéd podziemnych w miejscowosci Ksiezomierz Goscieradowska,

— planowanej oczyszczalni $ciekéw w obrebie Goscieradéw Plebanski,

— planowanego sktadowiska azbestu w obrebie Wélka Goscieradowska,

— planowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (400 kV) Kozienice — stacja
w rejonie Stalowej Woli - inwestycja umieszczona w Planie Rozwoju Sieci Przesytowej na
lata 2025-2034 (okreslenie doktadnego przebiegu trasy ww. linii elektroenergetycznej w
ramach opracowywanego studium wykonalnosci nadal w toku).

Analiza wymienionych informacji pozwolita na identyfikacje obiektow infrastruktury technicznej
oraz ich uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) o parametrach
I wskaznikach zabudowy oraz zagospodarowania terenu umozliwiajgcych budowag nowych i
ewentualng rozbudowe/nadbudowe istniejgcych obiektéw infrastrukturalnych,

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia projektu planu ogoélnego, tereny infrastruktury technicznej
zwigzane z istniejgcymi jak i planowanymi obiektami infrastruktury technicznej mogag by¢
lokalizowane we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, pod warunkiem, ze ich

powierzchnia nie przekracza 5 000 m?,

6.12. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Goscieradéw (podstawowym), okreslajac
uwarunkowania ekofizjograficzne oraz przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, wptywajgce na rozwdj przestrzenny gminy, wskazano zagadnienia
W znacznej czesci omowione w poprzednich punktach rozdziatu 6. Dodatkowymi istotnymi terenami
zapewniajgcymi prawidtowe funkcjonowanie srodowiska i zachowanie réznorodnosci biologicznej
sg'*:

1. Stanowiska zwierzgt objetych ochrong gatunkowa: Gatunkiem objetym ochrong prawng
wystepujagcym w granicach obszaru Natura 2000 ,Szczecyn” jest pachnica debowa
(Osmoderma eremita) - gatunek chrzgszcza saproksylicznego o istotnym znaczeniu dla
ochrony réznorodnosci biologicznej, zwigzanym z obecnoscig starych, dziuplastych drzew
lisciastych, w szczegdlnosci debow. W sasiedztwie potudniowej granicy gminy Goscieradoéw,
w granicach obszaru Natura 2000 ,Lasy Janowiskie” zinwentaryzowano stanowiska trzech

4 PLAN ZABUDOWY Piotr tuszczek. (2025). Opracowaniu ekofizjograficzne dla gminy Goscieradéw
(podstawowe). Wroctaw.
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gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie - drzezdziec czarny (Dysocopus martius), bocian
czarny (Ciconia nigra), lelek kozodoj (Caprimulgus europaeus).'®

2. Siedliska przyrodnicze: Kluczowym obszarem gminy w kontekscie siedlisk przyrodniczych
sg zwarte kompleksy lesne w obrebach Goscieradéw — Folwark, Ksiezomierz Dzierzkowska,
Szczecyn, Salomin i Marynopole. W lasach tych, na obszarach Natura 2000 ,Goscieradéw” i
.Szczecyn” wystepujg siedliska przyrodnicze gradu $Srodkowoeuropejskigo i
subkontynentalnyego (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) oraz cieptolubne dgbrowy
(Quercetalia pubescenti-petraeae).

3. Doliny rzeczne: Doliny rzeczne Tuczyny, Karasidowki i Sanny stanowig kluczowe elementy
wodnych korytarzy ekologicznych, wspierajgc migracje zwierzat i roslin. Stanowig obszar
naturalnej otuliny tgkowo-lesnej i majg duze znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania
ekosystemu oraz retencji.

4. Zbiorniki wod $rédlgdowych: Zbiorniki wodne wraz z ciekami wodnymi stanowig naturalne
ciggi hydrologiczne, cenne ze wzgledu na licznie wystepujace w nich gatunki fauny i flory.
Stan wod powierzchniowych jest po czesci narazony na degradacje, co zwigzane jest z nisko
rozwinietg gospodarkg kanalizacyjng (w tym z odprowadzaniem oczyszczonych $ciekéw
bytowych do rzek i ciekdéw wodnych), co przyczyniaé sie moze do miejscowego obnizenia
jakosci wod oraz do ich czesciowej degradacji.

5. Korytarze ekologiczne ,Roztocze” oraz ,Roztocze-Przetom Wisty”: Obejmujg znaczng czes¢
gminy tworzac pasma migracji pétnoc-potudnie wzdtuz wschodnich i zachodnich granic
gminy oraz wschod-zachéd w centralnej i potudniowej cze$ci gminy Goscieradéw. Korytarze
ekologiczne majg na celu zachowanie ciggtosci srodowiska przyrodniczego regionu, a
lokalizacja gminy Gos$ciradéw na styku tych dwéch korytarzy stawia szczegdlne wyzwania
w kontekscie racjonalnego gospodarowania przestrzenig i niedopuszczenia do przerwania
lub ograniczenia ciggtosci ekosystemu przyrodniczego w skali catego regionu.

6. Strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarzy: Ze wzgledu na ograniczenia zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze nalezy zakazaé
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci zaktadéw
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w bezpos$rednim
sgsiedztwie cmentarzy, a wszystkie niewykluczone do realizacji budynki muszg by¢
zaopatrzone w wode z sieci wodociggowej.

Przyjete rozwigzania ochronne w planie ogélnym gminy Goscieradéw ograniczajg

zagospodarowanie w dolinach rzecznych, w sgsiedztwie siedlisk przyrodniczych oraz
zinwentaryzowanych stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowg, poprzez ochrone terenéw

15 Dane wrazliwe Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie [udostepnione 09.01.2025 r.] dot.
rozmieszczenia poszczegoblnych siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
w powigzaniu z ich rodzajem niepodlegajgce ujawnieniu.
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niezabudowanych strefg otwartg (SO) oraz nisko intensywnym zagospodarowaniem w strefach
zieleni i rekreacji (SN). Strefy planistyczne zwigzane z istniejgcg lub planowang zabudowg zostaty
wyznaczone biorgc pod uwage potencjalne zamierzenia inwestycyjne i prowadzong dziatalnos¢,
niestanowigce zagrozenia wystgpienia znaczgco negatywnych odziatywan.

W granicach zbiornikéw wod srédlgdowych ograniczono zagospodarowanie do stref SR i SN
o nisko intensywnym zagospodarowaniu lub stref otwartych (SO). Strefy planistyczne SN zostaty
wyznaczone wytgcznie w powigzaniu z istniejgcymi zbiornikami wodnymi o funkcji rekreacyjnej.
Strefy planistyczne SZ i SR zostaly wyznaczone wytgcznie dla istniejgcych gospodarstw
rybackich w granicach istniejgcych stawow.

Formutujgc ustalenia planu ogélnego uwzgledniono koniecznos$¢ zapewnienia ciggtosci korytarzy
ekologicznych:

— utrzymujac nisko intensywne formy zabudowy stref planistycznych SJ i SZ,

— zachowujgc luki w zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych stref
planistycznych SJ i SZ, w celu przeciwdziatania tworzeniu barier przestrzennych
uniemozliwiajgcych migracje zwierzat,
umozliwiajgc zalesianie terenéw rolnych o niskiej wartosci bonitacyjnej w strefach
planistycznych SO.

Strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarzy dotyczg wytgcznie istniejgcych czynnych lub
planowanych cmentarzy czynnych. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono zasieg
przestrzenny wskazanych stref poprzez niewyznaczanie stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) w lokalizacjach mogacych dopuszczaé nowe budynki mieszkalne.
Strefy planistyczne sankcjonujg wytgcznie istniejgce zagospodarowanie funkcjg mieszkalna.

7. STRESZCZENIE PRAC PLANISTYCZNYCH
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OZNACZENIA PODSTAWOWE:
'__ 1 obszar objety planem ogdlnym gminy

obszar powiatu

obszar gminy

obreb ewidencyjny

1l

dziatka ewidencyjna
BUDYNKI W PODZIALE NA FUNKCJE:
budynki mieszkalne
budynki biurowe
budynki handlowo-ustugowe
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
budynki szpitali i inne obiekty ochrony zdrowia
budynki przemystowe
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
pozostate budynki produkcyjne, ustugowe 1 gospodarcze dla rolnictwa

budynki transportu i tacznosci

pozostate budynki niemieszkalne
STAN ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

%/////% tereny zabudowy na gruntach rolnych

tereny zabudowane na gruntach lesnych

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

tereny cmentarzy
tereny komunikacji drogowe]

tereny infrastruktury technicznej

tereny laséw, zadrzewione i zakrzewione
tereny pod wodami powierzchniowymi
tereny rolne

tereny nieuzytkéw

tereny kopaln

SCHEMATY

TERENY ZABUDOWANE
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- tereny zabudowy - tereny zabudowy na gruntach rolnych

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej wielorodzinnej

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ, PRODUKCYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ KOPALN

blka Szczecka N

- tereny zabudowy ustugowej tereny kopaln

I tereny zabudowy produkcyjne, I tereny infrastruktury technicznej
sktadéw i magazynow
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obreb ewidencyjny
dziatka ewidencyjna
grunty rolne klas bonitacyjnych I-llI

BUDYNKI UWZGLEDNIONE W ANALIZIE W PODZIALE NA ZRODLA DANYCH:
budynki z EGIB

budynki z BDOT500
budynki z BDOT10k

BUDYNKI UWZGLEDNIONE W ANALIZIE W PODZIALE NA FUNKCJE:
budynki mieszkalne

1
- budynki biurowe
- budynki handlowo-ustugowe
- budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe
- budynki szpitali i inne obiekty ochrony zdrowia
- budynki przemystowe

pozostate budynki niemieszkalne
OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY:

__________

: i obszar uzupetnienia zabudowy - bazowy (b)

]' [ | ’ l obszar uzupetnienia zabudowy - uproszczony (u)

]

[HHU obszar uzupetnienia zabudowy

SCHEMATY

BUDYNKI UWZGLEDNIONE W ANALIZIE W PODZIALE NA FUNKCJE
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BUDYNKI UWZGLEDNIONE W ANALIZIE W PODZIALE NA ZRODLA DANYCH

- budynki mieszkalne- budynki o$wiaty, nauki - budynki

i kultury oraz budynki przemystowe

B  budynki biurowe sportowe pozostate budynki
- budynki handlowo - budynki szpitali i inne niemieszkalne
-ustugowe obiekty ochrony zdrowia

- budynki z EGIB

B  budynkizBpoT500 B budynki z BDOT10k

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

E obszar uzupetnienia zabudowy obszar uzupetnienia zabudowy
- bazowy (b)
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- uproszczony (u)
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OZNACZENIA PODSTAWOWE:
'__ 1 obszar objety planem ogdlnym gminy

obszar powiatu

obszar gminy

|:| obreb ewidencyjny

dziatka ewidencyjna

TERENY NIEZABUDOWANE PRZYPISANE DO STREF
WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

WIELORODZINNA, JEDNORODZINNA | ZAGRODOWA:

"""""" tereny niezabudowane, dla ktérych w obowigzujgcych

planach miejscowych, okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej

tereny niezabudowane stanowigce luki w istniejgcej zabudowie
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (0UZ)

STREFY PLANISTYCZNE ZWIAZANE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

____________

..................

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

SCHEMATY

TERENY NIEZABUDOWANE, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH
MIEJSCOWYCH, OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

tereny niezabudowane, dla ktérych w obowigzujgcych
planach miejscowych, okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej

TERENY NIEZABUDOWANE STANOWIACE LUKI W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE
W RAMACH OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY

- tereny niezabudowane przypisane do stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowag, stanowigce luki
w istniejacej zabudowie w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
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