MAJ 2024 - WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
UCHWALANR ...... [....12024
RADY GMINY GOSCIERADOW

zdnia ............. 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
nieruchomosci w granicach obrebow Ksiezomierz Dzierzkowska oraz Ksiezomierz Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 609), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz
uchwaty Rady Gminy Goscieradow Nr L/326/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po przediozeniu przez Wojta
Gminy Goscieradow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Goscieradow”, uchwalonego uchwatg Nr 111/17/02 Rady Gminy Goscieradéw z dnia 27 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami Nr XXXV/182/14 z dnia 18 wrzeénia 2014 r., Nr XXXV1/234/18 z
dnia 24 maja 2018 r., Nr XXX/186/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r., Nr XXXV1/232//2022 z dnia
26 maja 2022 r. oraz Nr LV1/372/2024 z dnia 22 marca 2024 r., Rada Gminy Gos$cieradow uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Goscieradéw dla
obszaréw obejmujacych cze$¢ nieruchomos$ei znajdujacych sie w granicach obr¢bow Ksiezomierz
Dzierzkowska oraz Ksiezomierz Kolonia, oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatami Rady Gminy Goscieradow Nr XX1/134/16 z dnia 24 listopada
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2017 r., poz. 129) i Nr XLI1/271/2022 z dnia 22 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2022 r., poz. 722), zwane dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty obejmuja:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich terenow wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujgce odpowiednio dla poszczegoélnych terenow wydzielonych na
rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalenia wprowadzajgce zmiany tekstowe dotyczace uchwal, o ktorych mowa w ust 1.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) Zataczniki graficzne nr 1 i 2 — rysunki planu, obejmujace obszar o tacznej powierzchni 16,4340 ha,
wykonane na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne;j i
Kartograficznej w Krasniku w skali 1:1000, okre$lajace:

a) granice terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenie terendow, okreslone symbolami cyfrowo-literowymi;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) zwymiarowane odleglosci;

f) linig elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym;
g) oznaczenia informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu miejscowego.

2) Zakacznik nr 3 —rozstrzygniecie Rady Gminy Goscieradow 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) Zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Goscieradow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 5 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) U-RZM - tereny ustug lub zabudowy zagrodowe;j;

2) KR —tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) RNR — tereny gruntow ornych oraz upraw;

4) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

5) RZ —tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

6) RZW — tereny wielkotowarowej produkcji rolnej;

7) L — tereny lasow;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) tereny objete obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w § 1 ust.
1, dla ktérych wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych, wyszczegdlnione w § 27-28 niniejszej
uchwaty.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-8, ustala si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, linie zabudowy, geometri¢ dachow i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W granicach planu nie okre$la sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tj. terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak tego rodzaju uwarunkowarn;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tego
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rodzaju uwarunkowan;
3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustalenia ogdlne planu okreslajace sposdb zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow
obowiazuja na calym obszarze objetym planem.

§ 6. Realizacja inwestycji objetych planem, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terendw, nie moga naruszac:
1) przepisoéw odrgbnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 11i 2.

§ 7. Zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terendéw nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktore powinny by¢

lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy GosScieradow,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zataczniki nr 1-2 do niniejszej
uchwaly, opracowany na mapie zasadniczej wektorowej dla ktérej wydano licencje nr
Gk.6642.1.1640.2023_0607_P z dnia 25 wrzesnia 2023 r.;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg¢éci naziemnej) do linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyznaczong lini¢, z zachowaniem
przepisow odrgbnych:

— okapow, daszkéw, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitéw oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ wigcej niz
2,0m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, mozliwe do realizacji niezaleznie badz
Tacznie z pozostatymi dopuszczonymi na terenie przeznaczeniami;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore je uzupehia i nie powoduje z nim Kolizji, mozliwe do realizacji niezaleznie badz tacznie z
pozostatymi dopuszczonymi na terenie przeznaczeniami.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala

si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na
rysunkach planu;

2) na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektoéw budowlanych w jaskrawych
barwach kontrastujacych z otoczeniem — r6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych itp.;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zakltadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W zagospodarowaniu obszaréw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia
terenow w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) w strefie
ochrony wysokiej.

3. Obszary objete planem znajdujg sie¢ w obrgbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW2000118 oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych JCWP RW2000623269 — dla
poszczegblnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposOb nieprzekraczajacy wartosci
granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-
chemicznych wod.

4. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze i ludzi ustala sig¢:

1) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior

1 utylizacj¢ przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz budowy skladowisk odpadoéw oraz ich przetwarzania i magazynowania;

w przypadku czasowego przechowywania odpaddéw nalezy zabezpieczy¢ grunt przed infiltracja do

srodowiska gruntowo-wodnego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U.z2022r., poz. 840 ze zm.).

2. Obowiagzuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobéw metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, ozdob
pradziejowych, obowiazuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ww. ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; w przypadku ujawnienia odkry¢ ww
zabytkoéw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia, wstrzymac roboty prowadzone w
miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.



3. W granicach terenow objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej oraz krajobrazy
kulturowe, wymagajace ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie granic i Sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podzialu nieruchomosci, o ktoérej mowa
w Dziale IIT Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.
z 2023 r., poz. 344 ze zm.), ustala si¢ dla terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne
nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek przeznaczonych pod zabudowg w stosunku do pasa drogowego —

prostopadle do drogi z dopuszczeniem odchylenia od kata nie wigkszym niz 25°.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pas technologiczny dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia - 15,0 m (7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacjg stupéw po obu jej stronach),
w granicach ktérego wprowadza si¢ zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej oraz zakaz tworzenia hatd
1 nasypow; lokalizacja zabudowy w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé przepisy
rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

2. W przypadku skablowania istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej, ustalenia,
o ktorych mowa w ust. 1 nie obowiazuja, z zastrzezeniem ust. 3.

3.Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrgbnych.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania



i uzytkowania terenow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenéw objetych planem stanowi system
istniejagcych drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, tj.: drogi powiatowe nr 2701L
relacji Wilkotaz — Urzedow — Dzierzkowice — Annopol oraz nr 2644L relacji Bliskowice — Ksiezomierz,
oraz droég wewngtrznych objetych planem.

2. Obshuga komunikacyjna obszarow przylegajacych do drogi powiatowej powinna si¢ odbywac za
posrednictwem istniejgcych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdow mozliwa jest za zgoda i na
warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drogi.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, Kiedy liczba
miejsc postojowych wynosi 6-15 stanowisk.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach drég wewnetrznych.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) z gminnej sieci wodociagowej badz, do czasu realizacji sieci, z indywidulanych uje¢ wod
podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiegiem sieci wodociagéw wiejskich, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

2) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wiekszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkow przepisow odrgbnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201
—400 mm;

3) w granicach terenéw objetych planem nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji wodociggowe;.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarno-bytowych:

1) obowigzuje odprowadzanie $Sciekow systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku
braku sieci do indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania hydrogeologiczne
i higieniczno-sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z uwzglednieniem wymogdw przepisoOw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1469 ze zm.),

2) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemu
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kanalizacji sanitarnej o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm,
przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci,
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci
w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy
dn 201 — 400 mm;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

4) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badZz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) gospodarka odpadami, w tym odbidr i unieszkodliwianie odpaddéw technologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

5. Telekomunikacja:

1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg, remont
i modernizacje sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw,
uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych;

2) przyjmuje sie do zachowania istniejacy system sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w
granicach planu, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji, w tym z linii
napowietrznych na kablowe z zachowaniem warunkow przepisow odrebnych; w przypadku
wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, sieci
te nalezy przebudowaé lub przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy na podstawie warunkow
okreslonych przez dysponenta sieci;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektéw tego wymagajacych poprzez system istniejgcych
oraz nowoprojektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z warunkami wiasciwego
zarzadcy.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U-RZM.
2. W ramach zagospodarowania terenéw mieszczg sie:
1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenéow, z wylaczeniem ustug
publicznych;
3) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona,
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6) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny - 0,8;

b) minimalny — 0,01;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych —do 10,0 m;

b) budynkow gospodarczych i inwentarskich — do 8,0 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 7,0 m;

5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscig zastosowania lukarn o
jednolitej formie;

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowym w przedziale do 35°, z mozliwoscia
zastosowania dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 15°;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkéw i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szarosci z jednym kolorem
dominujacym na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na
kolorach ceglastych, brazach, szaros$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia
lub obiektu;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od drogi powiatowej, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi powiatowej, znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 17.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem 1KR, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem
1RNR.

2. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi dojazdowe do pol.

3. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drdég znajdujagcych sie¢ w sgsiedztwie,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 17.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM, 2RZM.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajgce pod ustugi, zwigzane z dziatalno$cia rolnicza.
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3. W ramach zagospodarowania terenow mieszcza sie:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym oraz uzupetniajacym przeznaczeniem terenow;

2) uslugi nieucigzliwe, o ktorych mowa w ust. 2, zwigzane z dziatalno$cia rolnicza, wbudowane w bryty
budynkéw mieszkalnych badz w formie budynkéw wolnostojacych;

3) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona,

6) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny —0,8;

b) minimalny — 0,01;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 10,0 m;

b) budynkow gospodarczych i inwentarskich —do 8,0 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych —do 7,0 m;

5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°-45°, z mozliwoscia zastosowania lukarn o
jednolitej formie;

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — plaskie, dwu lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowym w przedziale do 35°, z mozliwoscia
zastosowania dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 15°;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkéw i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach bragzéw, bieli, szarosci z jednym kolorem
dominujacym na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na
kolorach ceglastych, brazach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia
lub obiektu;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od drogi wewnetrznej oraz 10,0 m od
drogi powiatowej, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi powiatowej, znajdujacej sie w bezposrednim sgsiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 17.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogélnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, o0znaczone na rysunku planu
symbolem 1RZ.
2. W ramach zagospodarowania terendw mieszcza si¢:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenow, z wylaczeniem wszelkiej
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow i zaktadow hodowli i uboju zwierzat oraz przetworstwa
produktéw pochodzenia zwierzecego;

2) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) obiekty malej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

5) dojécia, dojazdy i miejsca postojowe.



3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,8;
b) minimalny — 0,01;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, wysoko$¢ nie dotyczy elementéw zabudowy, dla
ktorych uwarunkowania technologiczne wymagaja zastosowania odmiennych parametrow;

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale do 35°

6) minimalna liczba i1 sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych, w formie
obiektu badz naziemnych miejsc parkingowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoséci 8,0 m od drogi wewnetrznej, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw 2z drogi powiatowej, znajdujacej si¢ w sasiedztwie,
bezposrednio badz poprzez droge wewnetrzng, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu
okreslonych w § 17.

5. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1RZW.
2. W ramach zagospodarowania terenow mieszcza sie:

1) obiekty budowlane zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenow;

2) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) obiekty malej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

5) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny — 0,01;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, wysoko$¢ nie dotyczy elementow zabudowy, dla
ktorych uwarunkowania technologiczne wymagaja zastosowania odmiennych parametrow;,

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale do 35°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych, w formie
obiektu badz naziemnych miejsc parkingowych.

4. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi powiatowej, znajdujacej sie w bezposrednim sgsiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 17.

5. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 25. 1. Wyznacza sig¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L.
2. Na terenach obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz zakaz zmiany uzytkowania gruntéw
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lesnych na cele nielesne.

3. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1356 ze zm.) oraz w planach urzadzenia lasoéw dla lasow
stanowigcych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasoéw w przypadku laséw
prywatnych.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. W ramach zagospodarowania terendw mieszczg si¢:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dojscia i dojazdy.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 27. Do zapisbw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Goscieradow Nr XX1/134/16 z dnia 24 listopada 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2017 r., poz. 129) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 13 ust. 3 kropke zastepuje si¢ $rednikiem oraz dodaje zdanie: ,, w przypadku skablowania
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazane odlegtosci nie obowigzujg — przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc wymagania przepisow odrebnych.”;

2)w § 18 ust. 1 zdanie ,urzadzen i sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji
transformatorowych” otrzymuje brzmienie: , urzqdzen, stacji i sieci elektroenergetycznych i
teletechnicznych”.

§ 28. Do zapisbw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwala Rady Gminy Gos$cieradow Nr XLI1/271/2022 z dnia 22 grudnia 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2022 r., poz. 722) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 13 ust. 3 kropke zastepuje sie $rednikiem oraz dodaje zdanie: ,, w przypadku skablowania
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazane odlegtosci nie obowigzujg — przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc wymagania przepisow odrebnych.”,

2)w § 18 ust. 1 zdanie ,urzadzen i sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji
transformatorowych” otrzymuje brzmienie: ,,urzqdzen, stacji i sieci elektroenergetycznych i
teletechnicznych”,

3) w § 20 ust. 2 dodaje sie zdanie ,, Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remont, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, a na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R.4 takze lokalizacje
nowych obiektow zwigzanych wylgcznie z dziatalnoscig rolniczqg, z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej, na dziatkach zlokalizowanych przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych bqgdz
posiadajgcych bezposredni dostep do drog publicznych, nie dalej niz w strefie 140,0 m od istniejgcych
budynkow, z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych oraz z zachowaniem nastepujgcych
warunkow: maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%, wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy: maksymalny — 0,6, minimalny — 0,0/, udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum
60%, maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym silosow — do 12,0 m, geometria dachow — ptaskie lub
dwuspadowe o symetrycznym kqcie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale do 35°,

>

minimalna liczba miejsc parkingowych — nie mniej niz 1 na kazde 250 m? powierzchni budynkow.”.

Rozdziatl 4.
Przepisy szczegodlne
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§ 29. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci W nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1U-RZM — 30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM - 30%j;
3) dla terenéw 0znaczonych symbolem 1RZ — 30%;

4) dla terenow o0znaczonych symbolem 1RZW — 30%;

5) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Goscieradow.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy GosScieradow.

§ 32. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr............ 12024
Rady Gminy Goscieradow
zdnia........... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goscieradow 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 ., poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Goscieradéw zarzadza, co nastepuje:
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly ................ 12024
Rady Gminy Goscieradow
zdnia........... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goscieradow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 ., poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Goscieradéw zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ bgda
wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie infrastruktury
technicznej, objetej ustaleniami planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujacym na terenie gminy Goscieradow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i lokalnymi.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr ............... 12024
Rady Gminy Goscieradow
zdnia........... 2024 .

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), stanowig
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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