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CZESC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Czynnikami decydujacymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sg przede
wszystkim Srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura
techniczna. Sg to elementy warunkujace dalszy rozwoj przestrzenny gminy, ktéry w znacznej mierze
opiera sie takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem okreSlenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez
rozwoj spoteczny (np. zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy
(np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnos$ci rolnictwa), rozwdj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenu powinna opierac sie na wyznaczonych celach, do ktérych naleza:

a) w sferze spoteczno — gospodarcze;:
> poprawa jako$ci zycia mieszkafncow w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajacych
aspiracje mieszkancéw gminy,
» wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty lokalizacyjne dla
roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych,
» rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestoréw tworzacych
nowe miejsca pracy
» rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,
» utrzymanie i dalszy rozwoj ustug z zakresu sportu i rekreacji,
> rozwdj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,
» rozwoj i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie dogodnych
warunkdw zamieszkania — optymalne wyznaczanie terendw pod budownictwo,
> tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,
» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,
b) w sferze tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska:
> zapewnienie fadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dazenie do koncentracii

zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,
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> ksztattowanie kierunkdw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

» ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

» poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej
zbiornikéw wodnych,

» uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii
grzewczych,

» ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejgcego
zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg
rolng) na Srodowisko i zdrowie ludzi,

» ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego,

c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
> budowa drogi krajowej nr 74, klasy GP/S (z rezerwg terenu dla przysztego przebiegu tzw.
,ozlaku Staropolskiego” — droga S46) wraz z weztem w rejonie miejscowosci Ksiezomierz,
» poprawa stanu drog gminnych,

» modernizacja i rozbudowa uktadu drég powiatowych.

Podstawg osiggniecia celéw polityki przestrzennej i okreslenia kierunkow rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
i zagospodarowania gminy.

Do pozytywnych elementéw uwarunkowarn rozwoju Gminy Goscieraddw naleza;

e istniejacy oraz projektowany uktad komunikacyjny,
e Kkorzystne, bliskie potozenie gminy w stosunku do miast: Lublin, Sandomierz, Krasnik, Stalowa
Wola, Ostrowiec Swietokrzyski,

e dostep do waznych elementow infrastruktury technicznej - linie energetyczne, gazociag
wysokoprezny.

Szanse dla rozwoju i aktywizacji Gminy GoScieradéw stwarzaja;

o efektywne wykorzystanie pofozenia przy gtownej trasie tranzytowej w rozwoju obstugi komunikacii,
turystyki i funkcji produkcyjno-ustugowych,

e wzrost zainteresowania spoteczenstwa pozalokalnego nabywaniem dziatek rekreacyjnych w
rejonach atrakcyjnych  krajobrazowo, planowanych do zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego,

e rozwdj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych, wprowadzenie
nowych technologii w produkcii roslinnej i zwierzecej (rolnictwo ekologiczne),

e istniejace rynki zbytu w sasiednich miastach powiatowych - Sandomierz,

4
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o wszelkie inwestycje podkre$lajace indywidualno$¢ i promujace gmine, $wiadczace o gospodarce
opierajgcej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju (rewaloryzacja wartoSci kulturowych,
przyrodniczych, itp.),

e lepsze wykorzystanie do aktywizacji gospodarczej gminy naturalnych zasobow gminy — surowcow
mineralnych oraz bogatych zasobdw lesnych,

e wielofunkcyjny rozwoj wsi, rozwijanie dziatalnosci pozarolniczej,

o wzrost efektywno$ci lokalnej gospodarki, rozwéj lokalnej przedsigbiorczo$ci i turystyki, rozwoj
infrastruktury poprawiajacej atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

2.1. Obszary funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwdj gminy opieraC sie bedzie na podstawie okre$lonych obszaréw funkcjonalnych,
ktore zostaty okre$lone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrézniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej
wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw. Studium stanowi podstawe
do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
opracowania jest rysunek studium (zatacznik graficzny).

Podstawowa zasadg przy ustalaniu obszarow, ktdre moga by¢ przeznaczone do zabudowy
winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejgcej sieci osadniczej gminy, przy ograniczeniu zabudowy
rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie zabudowy uzupetniajacej - powinny
byC przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej, zwartej zabudowy wsi,
pofozone przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych wsi okreslone zostaty
granice zwartej zabudowy wraz z mozliwo$cig wprowadzania zabudowy uzupetniajacej w celu

prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Lokalizacja nowej zabudowy moze nastepowaé w ramach uzupetnienia istniejacej
zabudowy przy spetnieniu przepisow odrebnych oraz poprzez sporzadzanie planow miejscowych w
oparciu o uchwate Rady Gminy, nie dokonujac zmian w studium, pod warunkiem, ze nowe tereny
inwestycyjne:
e beda stanowity uzupetnienie istniejacej zabudowy,
o funkcja oraz charakter zabudowy beda zblizone do istniejacej, przy zatozeniu wyzszego standardu,
e nie wymagajg nadmiernej rozbudowy gminnych systeméw infrastruktury technicznej,

¢ nie wywotujg negatywnych skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e uwzgledniajg kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw okreslone w studium.

5
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Podziat na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajgc si¢ na nastepujacych kryteriach

szczegGtowych:

morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;

charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwtaszcza rodzaj i intensywno$¢ produkcji
rolniczej, udziat i wielkos¢ kompleksow lesnych;

charakter sieci osadniczej, w tym zwiaszcza potencjat demograficzny i zdolno$¢ do obstugi
ludnosci;

predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwtaszcza: mozliwo$¢ wprowadzania i wzmacniania
dodatkowych funkcj;

mozliwos¢ i zasadno$¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych;

zalecenia dotyczace zalesiania gruntéw o matej przydatnosci rolniczej;

mozliwos¢ i zasadno$¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze gminy wyrézniono nastepujace obszary funkcjonalne:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych (MR),
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (UP),
tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej (PU),

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (P),

tereny zabudowy rekreacyjnej (US),

tereny rolne (R),

teren zieleni urzadzonej (ZP),

tereny do zalesienia (Z),

tereny zieleni cmentarnej (ZC),

tereny trwatych uzytkow zielonych (UZ),

tereny le$ne (ZL),

tereny wod powierzchniowych.

W granicach zmiany nr 11 studium wyrozniono nastepujgce obszary funkcjonalne:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych (MR),
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (UP),

tereny zabudowy rekreacyjnej (US),

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (PU),

6



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW

ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2023 .

e tereny rolne (R),

e tereny zieleni cmentarnej (ZC),

o tereny do zalesienia (2),

e ftereny lesne (ZL),

dla ktorych nie wprowadza sie zmian w zakresie przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Tereny te przedstawiono za pomocq granic i symboli literowych na
ujednoliconym  rysunku zmiany studium pn. , KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW ™.

W granicach zmiany nr I studium wyro6zniono nastepujace obszary funkcjonalne:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

tereny zabudowy zagrodowej (MR),

e tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej (PU),

o tereny rolne (R),

e tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode (TW),

e tereny obiektow i urzadzen kanalizacji sanitarnej (TO),

dla ktorych nie wprowadza si¢ generalnych zmian w zakresie przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te przedstawiono za pomoca granic i symboli
literowych na ujednoliconym rysunku zmiany studium pn. ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW”.

W granicach zmiany nr IV studium wyr6zniono nastepujgce obszary funkcjonalne:

e tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej (PU),

dla ktorych nie wprowadza si¢ zmian w zakresie przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Tereny te przedstawiono za pomocg granic 1 symboli literowych na
yjednoliconym rysunku zmiany studium pn. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW”.

W granicach zmiany nr V studium wyrdzniono nast¢pujace obszary funkcjonalne:

e tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej (PU),

e obszary, na ktorych bedg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW (elektrownia wiatrowa na terenie czgsci
dzialki nr 4, obreb Goscieradéw Folwark, oraz elektrownie fotowoltaiczne na terenie dziatek
nr 8, 11/1, 11/2 w obrebie Goscieradow Folwark, oraz nr 446/1, 446/2, 447/1, 433/2, 434,
435, 436, 437 1 454 w obrgbie Ksigzomierz Koscielna),

e tereny zabudowy zarodowej (MR),
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e tereny rolne (R),

e tereny do zalesienia (2),

e tereny lesne (ZL),

e tereny trwalych uzytkow zielonych (UZ),

e tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (TW),

dla ktorych nie wprowadza si¢ generalnych zmian w zakresie przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Tereny te przedstawiono za pomoca granic i symboli
literowych na  ujednoliconym  rysunku  zmiany  studium  pn. ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW”.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan proponuje sie¢ wymogi:

— zachowania wysokiej jako$ci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem
wysokos$ci, kubatury, charakteru i nachylenia dachdw) zainwestowania z terenami
sgsiednimi,

— stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkow,

— ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wtasnej dziatki,

— do czasu realizacji kanalizacji nieczysto$ci ptynne nalezy utylizowa¢ w punktach zlewnych
oczyszczalni, w oczyszczalniach biologicznych — przydomowych, badz w szczelnych
zbiornikach, okresowo opréznionych,

— odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni
parkingdw oraz drog dojazdowych i placow, po odpowiednim podczyszczeniu.

Dopuszcza sie odstepstwa od proponowanych w niniejszym studium wymogow i wytycznych,
ktore winny by¢ szczegotowo okre$lone na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmujg przede wszystkim obszary
zwartej zabudowy miejscowosci potozonych na terenie Gminy Goscieradow. Studium przewiduje na
tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (w tym ustugi
publiczne), a takze drobnej wytwérczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym, obiektow
uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji z mozliwo$cig zachowania i ewentualnej rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej. Przy zmianach uzytkowania terenow i wprowadzaniu nowe;
zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
spojne i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wiasciwie zagospodarowywaé obszary przestrzeni publicznej. W

przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
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dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe i przebudowe zabudowy
zagrodowe;.
Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie — max.
70%;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;
e obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg, ciagdw pieszo — jezdnych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obejmujg obszary z istniejacg i
projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Studium przewiduje na tych terenach
adaptacje istniejgcej i rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje ustug, a takze
drobnej wytwdrczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym, obiektow uzyteczno$ci publicznej. Przy
zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegolnie dba¢ o tad
przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne uktady urbanistyczne.
Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz wiasciwie
zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojcia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie — do
60%;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 40%;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne.

Tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych (MR) obejmujg
przede wszystkim obszary zabudowy zagrodowe;j i ustugowej w gospodarstwach rolnych miejscowosci
potozonych na terenie Gminy Goscieraddéw. Studium przewiduje na tych terenach kontynuacje i
uzupetnienia oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej w gospodarstwach rolnych.
Dopuszcza sie obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Przy zmianach uzytkowania terenow i wprowadzaniu nowej

zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
9
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spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych.
Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie — do
70%;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;
e obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, ciggdw pieszo — jezdnych;
e dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

e adaptuje sie istniejaca ~ zabudowe do nowych warunkdéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizaciji, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem;

o mozliwosc realizacji urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce rolne;.

Dla terenow znajdujgcych sie w granicach |l zmiany studium, dopuszcza sie lokalizacje

zabudowy zagrodowej wraz z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (UP) obejmujg istniejace i
projektowane tereny ustug handlu, oswiaty, kultury, kultu religiinego itp. Dopuszcza sie mozliwo$¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna,

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

o wysokos¢ projektowanej zabudowy do czterech kondygnaciji, nie wliczajac obiektdw magazynowych
np. silosow;

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekracza¢
70%;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
by¢ mniejszy niz 30%;

e dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

10
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e dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych oraz realizacjie obiektéw mate
architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatow
uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

e dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania istniejgcego zainwestowania o ile jego
ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

¢ minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (PU) obejmujg obszary pod rozwdj funkcii
gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy gtéwnie ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej np. stacja paliw. Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejace;
zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktdre zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie ochrony srodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie — do
70%;

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% oraz 20% dla terenéw w granicach Ill | \V
zmiany studium;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

W granicach Il zmiany studium wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-usfugowej z
przeznaczeniem dla potrzeb rozbudowy istniejqcego zaktadu produkcyjnego w miejscowosci
Goscieradow Folwark oraz tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w miejscowosci Wolka

Goscieradowska, stanowiqgce rezerwe inwestycyjng.

W granicach Ill zmiany studium wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-

produkcyjnej, z przeznaczeniem dla potrzeb rozbudowy istniejacego zakladu
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produkcyjnego w miejscowosci Goscieradow Folwark. Dla potrzeb zaopatrzenia
prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej w energie elektryczna dopuszcza si¢ ponadto
realizacje obiektéw i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW

wraz ze strefa ochronna.

W granicach IV zmiany studium wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
»PU”,  stanowigce poszerzenie istniejacych  obszaréw  produkcyjno-ustugowych,
z przeznaczeniem dla potrzeb dalszej rozbudowy istniejacych obiektow produkcyjno-
ustugowych. Dla celow zaopatrzenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ obiektow 1 urzadzen instalacji fotowoltaicznych

o0 mocy powyzej 100 kW wraz ze strefg ochronna.

W granicach V zmiany studium wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
,PU”,  stanowigce poszerzenie istniejacych  obszaréw  produkcyjno-ustugowych,
z przeznaczeniem dla potrzeb dalszej rozbudowy istniejacych obiektow produkcyjno-
uslugowych. Dla celow zaopatrzenia prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ rowniez realizacje obiektow 1 urzadzen instalacji fotowoltaicznych

0 Mocy powyzej 100 kKW.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P) obejmujg obszary pod wielofunkcyjny
rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
ustugowej oraz tereny eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami szczegdinymi. Ustala sie mozliwo$¢
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie¢ mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych
na calym obszarze strefy funkcjonalnej; szczegotowa lokalizacja bedzie okre$lona zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielko$ci
do potrzeb inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony
Srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenow o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i
wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych
inwestycji.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojScia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 80%;

12



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW |
ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | 2023r.

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%;

e realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalno$ci na $rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji poszczegélnych

form gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e zakaz budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy.

Tereny zabudowy rekreacyjnej (US) obejmujg istniejace i potencjalne obszary rozwoju wiw
funkciji, ktére sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza istniejacg zabudowg
rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzytecznosci publicznej, stanice mysliwskie
ktére wzbogacq i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie. Dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej. Dopuszcza sie
uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen z uwzglednieniem potrzeb turystyki
zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢
srodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie
uzbrojenie terenu przed realizacjag nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna
charakteryzowa¢ sie wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendéw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych
materiatow budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektow kubaturowych w
istniejaca zielen lesng i zadrzewienia przy zachowaniu przepiséw p.poz. Postuluje sie przeksztatcenie
istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne $wiadczace ustugi z
zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojcia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie — do
70%;
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e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 30% (odpowiednio urzadzone tereny zielone z

zastosowaniem rodzimych gatunkow ro$lin, drzew, krzewdw harmonizujace z otoczeniem).

Tereny rolne (R) zajmujg zdecydowang wiekszo$¢ obszaru gminy. Obejmujg zaréwno grunty
0 korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada rozw¢j zabudowy zagrodowej, zwiekszanie areatu
gospodarstw z przewagaq gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe
zalewanie. Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych komplekséw lesnych.
Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych sie w duzej odlegtosci od istniejacych kompleksow.
Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem terenéw objetych V
zmiang studium, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw ustugowych i produkcyjnych, ktéra
bedq stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. Ponadto w strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjng, wydobywanie
kopalin, lokalizacje obiektdw obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy
dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Z uwagi na wystepowanie duzych areatow gleb uzytkowanych rolniczo, ktére sg pozbawione
jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych,
elektrowni fotowoltaicznych oraz innych zrédet energii odnawialnej.

Orientacyjng lokalizacje obszaréw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wyznaczono na rysunku studium. Do gtéwnych etapow lokalizacji elektrowni wiatrowych bedzie
naleze¢ pomiar mocy akustycznej przedsiewzie¢ i ich wptywu na tereny chronione akustycznie, czyli
tereny zabudowane, dla ktorych okreslono w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy hatasu.

W ramach terendw rolnych mogg wystepowac réwniez pojedyncze kompleksy lesne, ktore nie
zostaty wyrdznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nalezy dokona¢ szczegétowej analizy ewidenciji gruntow i wyroznic
pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéw rolnych. Dopuszcza sie rowniez eksploatacje zi6z
kopalin pospolitych oraz lokalizacje biogazowni i ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze strefy
funkcjonalnej. Szczegbtowa lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy;
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maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczac¢
40 %; dla obiektéw odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW (elektrowni

wiatrowej oraz farm fotowoltaicznych) ustala si¢ 80%;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien
by¢ mniejszy niz 60 %; dla obiektow odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW
(elektrowni wiatrowej oraz farmy fotowoltaicznej) ustala si¢ 10%;

maksymalna wysoko$¢ catkowita planowanej elektrowni wiatrowej do 220 m n.p.t.;

maksymalna wysokos¢ obiektow instalacji fotowoltaicznych do 5 m n.p.t.;

dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania

nieruchomosci.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP). Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie

istniejacych i projektowanych skwerow i parkéw warunkujg przynaleznos¢ danych terendéw do

przestrzeni publicznych. Ogdlnodostepny charakter oraz reprezentacyjna funkcja powodujq

konieczno$¢ zwrdcenia szczegolnej uwagi w czasie ich urzadzania. W procesie przeksztatcen nalezy

zachowac i silnie wyeksponowa¢ warto$ci kulturowe danych terendw w celu umocnienia poczucia

lokalnej wiezi spotecznej.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony srodowiska kulturowego;

adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, sportu i rekreacji, kultury
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowuie sie istniejacg zabudowe;

dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza sie obowigzek rewaloryzacii
wedtug wymogow wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone i pielegnacje

drzewostanu;
dopuszcza sie obiekty matej architektury;
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e dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych;

e obowigzek rewaloryzacji w oparciu o wytyczne konserwatorskie — z poszanowaniem historyczne;
struktury przestrzennej, prace przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw nalez prowadzonych
0 oparciu o przepisy odrebne.

Tereny do zalesien (Z). W strefie dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drog
oraz zabudowy na podstawie przepisow odrebnych. Poza wyznaczonymi na rysunku Studium
terenami do zalesien, dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i
nieuzytkowanych rolniczo, nieuzytkow oraz gruntow, ktére ulegty zalesieniu.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e obowigzek adaptaciji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej, na podstawie przepisow
odrebnych;

e obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem wprowadzenia
zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne Sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia
turystyczne, parkingi lesne, itp.;

e dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania

nieruchomosci.

Tereny zieleni cmentarnej (ZC). W strefie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;.
Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:
o dopuszcza si¢ zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) oraz zwigzanych z funkcjg komunikacyjng (schody, Sciezki), a
takze ogrodzenia;

o dla obiektéw zabytkowych lub o wartoSciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedtug
wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacje obiektow architektury cmentarnej;

e dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych - zabrania sie¢ lokalizowania
wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktaddéw
przechowujgcych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych
i potrzeb gospodarczych w odlegtosci wokdt cmentarzy do 50 m dla zabudowy uzbrojonej w

wodociag, do 150 m dla pozostatej zabudowy.
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W odlegtosci do 50m wokét cmentarzy czynnych nalezy lokalizowa¢ zabudowe zaplecza
obstugi cmentarza (domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.).

Dla terenu w granicach zmiany Nr Il studium, stanowigcego planowany obszar
powiekszenia istniejgcego cmentarza, do czasu spetnienia wymogow dla lokalizacji
cmentarzy, wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295, ze zm.) Oraz rozporzqdzenia ministra
gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315),

dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow.

Tereny trwatych uzytkow zielonych (UZ) obejmujace takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na ochronie ich
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki
i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych zachowanie warto$ci przyrodniczych. Doktadne
i faktyczne granice wystepowania trwatych uzytkdw zielonych nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej;
e  zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terendw i do urzadzen melioracyjnych;

e w obiektach istniejacych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;
(z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
I oczyszczania Sciekdw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla

Srodowiska media grzewcze);
e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

e rozwoj urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji iinfrastruktury
technicznej, a takze lokalizacje elektrowni wiatrowych warunkuje sie spetnieniem wymagan
w  zakresie ochrony  Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zalezno$ci od

potozenia i cech poszczegoinych fragmentow terenu.

Tereny lesne (ZL) obejmujg istniejace kompleksy lesne, w tym urzadzenia i obiekty
gospodarki le$nej.

Dla terendw lesnych przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w

planach miejscowych:

17



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW |
ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | 2023r.

e obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej na podstawie przepisow
odrebnych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy dopuszczonej na
podstawie przepisow odrebnych;

e w przypadku lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajgcych za zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne dopuszcza sie zmiane takiego przeznaczenia po
uzyskaniu stosownej zgody kompetentnych organow;

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym dopuszczeniem
wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne Sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe,

urzadzenia turystyczne, parkingi lesne, itp.;
¢ dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego;

e dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, W szczegoInosci
Sciezki, oSwietlenie, architekture ogrodowa itp.;

o dla obiektéw zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek rewaloryzacji
wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone i pielegnacje

drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektow.

Tereny wod powierzchniowych. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i
urzadzeniami stuzacymi gospodarce wodnej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen stuzacych
obstudze ruchu turystycznego (plaz, pomostéw, ktadek, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji w/w
inwestycji nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Przyjmuje sie nastepujace generalne wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e na terenach wod powierzchniowych stojgcych dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, w szczegdinoSci budowe: przystani wodnych, pomostdw,
organizacje kapielisk,

e zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowa,

e zagospodarowanie strefy brzegowej z okresleniem warunkéw umacniania nabrzezy, lokalizacji
pomostow, przystani i innych urzadzen wodnych a przede wszystkim skali i formy naturalnego
utrzymania zagospodarowania strefy nadbrzeznej powinno by¢ adekwatne do przeznaczenia

terenéw potozonych nad wodami,
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e obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Adaptuje sie zabudowe rozproszona, ale nowe lokalizacje tworzy sie w nawigzaniu do zabudowy
skupionej lub ewentualnie kolonijnej zabudowy wsi. Na obszarach zabudowy rozproszonej powinno
obowigzywa¢ ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej w granicach obecnego zainwestowania dziatek
budowlanych. Na obszarze adaptacji zabudowy rozproszonej dopuszcza sie rozbudowe, budowe
obiektéw i budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drog, stuzacych poprawie standardu

wyposazenie siedlisk i funkcjonowania istniejacego osadnictwa.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy i
zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie Gminy Goscieradéw wystepuja liczne obszary wytaczone z zabudowy. S3 to:

strefy ochronne cmentarzy,

e strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej:
— $redniego napiecia,
— drdg,
— gazociggu wysokiego cinienia,

o tereny lesne;

o uzytki ekologiczne;

o tereny parkdw dworskich;

e wody powierzchniowe.

Ponadto wskazano nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

— na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa wysokiego cisnienia; istnienie powyzszych gazociggdéw
stwarza ograniczenia w lokalizacji obiektéw i majg one na celu zachowanie bezpieczenstwa;
dopuszczalne odlegtosci wyznaczajg strefy kontrolowane wynikajace z przepisow dotyczacych

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

— przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednia¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng nadziemng i podziemna, od ktorej nalezy zachowac odlegto$ci zgodne z

obowigzujacymi normami;

— linie telekomunikacyjne nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

— dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowac pasy technologiczne, wynikajace
z odpowiednich norm i przepiséw — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci zabudowy od skrajnego

przewodu linii; teren pasa technologicznego nie moze by¢ kwalifikowany, jako obszar pod zabudowe;
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— w przypadku ustanowienia terendw gorniczych ustala sie ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z wyjgtkiem dopuszczenia realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach

koncesyjnych;
— wskazuje sie ograniczenia dla terendw dolin rzecznych, strumieni i korytarzy ekologicznych;

— uwzgledni¢ warunki bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace sie¢ w
szczegolnosci do drdg pozarowych, przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz zachowania
wymaganych odlegtosci pomiedzy obiektami budowlanymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

— Z tytutu przepisow odrebnych obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtodci okreSlonej w tych
przepisach;

— zakazuje sie budowe zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w granicach administracyjnych miasta i

zwartej zabudowy wsi;

— 2z tytutu przepisow ustawy Prawo wodne wzdtuz ciekow wodnych nalezy ustanowi¢ pasy ochronne
na obszarze o szerokosci 1,5 m, w celu koniecznosci umozliwienia wypetnienia ustawowych
obowigzkéw przez wiascicieli oraz zakazuje sie na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig

wykonywania rob6t oraz czynnosci okreslonych w tych przepisach.

2.3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego terendw
okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustalen dla
poszczegoinych terendw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z okreSlonymi w niniejszym studium celami rozwoju, w nastepujacych
sytuacjach:

— dostosowania do istniejacych podziatéw nieruchomos$ci lub do zasad podziatu nieruchomosci
okreslonych w planie miejscowym,

— dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustalen w zakresie standardéw
urbanistycznych,

— koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej, oraz lokalizacji drég publicznych i gminnych
niebedacych drogami publicznymi,

— konieczno$ci realizaciji inwestycji celu publicznego,
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konieczno$ci dostosowania granic poszczegolnych terendéw do istniejacej rzezby terenu -
dopuszcza sie korekte zasiegu terendw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,
wyznaczenie w obrebie poszczegdinych kategorii terendw obszaréw o funkcji jednorodnej (np.
wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami terendw mieszkaniowych badz ustugowych lub
wytacznie z zabudowg jednorodzinng, badz wielorodzinng, wyznaczenie w terenach
zabudowy zagrodowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

koniecznosci dostosowania granic poszczegéinych terenéw ustalonych w studium do zmian w
przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz dobudowy zabudowy
gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania ustalen dla
poszczegoinych typow terendw z przyczyn technicznych,

konieczno$ci dostosowania do zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow przez wiasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub le$nych na cele
nierolnicze lub nielesne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntéw rolnych
lub le$nych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

we wszystkich terenach, dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, wyznaczenie w m.p.z.p. innych niz
okreslone w ,studium" kierunkow rekultywacji,

dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, eksploatacjie zt6z kruszywa naturalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami ,studium", zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

we wszystkich terenach dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie

w m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drég publicznych i wewnetrznych,

dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" wyznaczenie Sciezek rowerowych,

we wszystkich terenach utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig jej remontow i
przebudowy. Rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie¢ pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw w ramach okreslonych
kierunkéw rozwoju,

we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan socjalnych,
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— przeznaczenie i sposob zagospodarowania, oraz na podstawie szczegoGtowej analizy terenéw
ewentualne korekty ustalonych w ,studium" wskaznikéw okre$lone zostang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza sie utrzymanie rzek Sanna, Tuczyn i Krasiowka, a w szczegoinosci roboty
odmuleniowe ze ztozeniem urobku na dziatkach przylegtych do rzeki,

— zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do w/w rzek w odlegtoSci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu,

—  zakazuje sie nasadzen drzew na dziatkach przylegtych do rzeki w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
od linii brzegu,

— nakazuje sie utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegGtowych przez wiascicieli gruntow,
w granicach ktorych sie znajduja.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W oparciu o ustawy szczeg6towe w obrebie gminy wyszczegdlniono nastepujace formy ochrony
przyrody:
» 2 rezerwaty przyrody (,Marynopole” oraz ,Doty Szczeckie”);
» 12 pomnikéw przyrody;
» 1 uzytek ekologiczny;
» fragment Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET | sieci
ekologicznej NATURA 2000;
» parki zabytkowe.

Rezerwat ,Marynopole” zostat utworzony w 1976 r. na mocy Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego. Powierzchnia rezerwatu wynosi 156,12 ha. Podstawowa role w drzewostanie
rezerwatu odgrywajg jodta pospolita, deby bezszyputkowy i szyputkowy oraz grab zwyczajny. Sq
okazy ponad 100-letnie. Sposrdd rzadkich i chronionych gatunkéw roslin spotyka sie lapieznika
biatego, brzoze czarng, wrorca widlastego, widtaka jatowcowego i lipe drobnolistna.

Rezerwat Doty Szczeckie” utworzony zostat na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 lipca 1997 r. Powierzchnia rezerwatu 203,62 ha w
Lesnictwie Salomin, w tym powierzchnia 198,17 ha. Gléwnym celem ochrony jest zachowanie
gromadnego stanowiska buka zwyczajnego na pdinocno — wschodnigj granicy naturalnego
wystepowania oraz pocietego w formie jaréw, wawozéw i suchych dolin z réznorodnymi
wspotczesnymi  formami  erozyjnymi, progami i studniami, suffozyjnymi obrywami i niszami

osuwiskowymi.
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Na terenie Gminy Go$cieraddéw znajduje sie jeden uzytek ekologiczny utworzony w 1995r.
potozony w obrebie wsi Wolka Szczecka. Obejmuje obszar o powierzchni 30,6 ha nie lesny,
zabagniony, potozony w dorzeczu Karasiowki, w sagsiedztwie stawow rybnych. Przedmiotem ochrony

jest naturalna ochrona ciekow wodnych i miejsc gniazdowania ptactwa.

Obszar Gminy Goscieradéw charakteryzuje sie wysokg atrakcyjno$cig i bogactwem zasobow
przyrody o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia szaty rodlinnej. O randze (europejskiej,
krajowej) walordw przyrodniczo — krajobrazowych gminy, $wiadczy potozenie w Krajowej Sieci
Ekologicznej, stanowigcej fragment Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET i sieci ekologiczne;
NATURA 2000, ktore obejmujg gtdwne europejskie ostoje przyrody, a takze usytuowanie w
regionalnym systemie obszaréw chronionych. Do wyznaczonych ostoi na terenie analizowanego
obszaru naleza;

1. ostoja siedliskowa (Goscieradow PLH060007),

2. ostoja siedliskowa (Szczecyn PLH060083),

3. ostoja ptasia (Lasy JanowskiePLB060005)
wchodzace w sktad obszaru NATURA 2000, ktore podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci na ktorych zabrania si¢ podejmowania dziatarh mogacych:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych

ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

— wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zgodnie z przyjetymi przez kraje Unii Europejskiej kryteriami o walorach przyrody ozywionej
i nieozywionej, decyduja;: liczba gatunkdw roslin i zwierzat o podstawowym znaczeniu dla dziedzictwa
przyrodniczego Europy oraz bogactwo siedlisk. Natomiast o charakterze waloréw Swiadczg formy
ochrony, ustanawiane i projektowane ze wzgledu na wartoci przyrodnicze, historyczne i kulturowe.
Niewatpliwie bogactwo i zrdznicowanie biotyczne gminy tworzg podstawe stabilno$ci struktury

przyrodniczej i krajobrazu w obszarze gminy.
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Tabela 1. Formy ochrony przyrody w Gminie Goscieradow

2 lipy drobnolistne (obw. pni 420-550
cm)

Lipa drobnolistna (obw. pnia 550 cm)

14 lip drobnolistnych (obw. pmi 320-520
em) i 1 grab (obw. pria 280 cm)

Lipa drobnolistna o 3 priach {obw.
pni 380 cm, 220 cm, 230 cm)

37 lip drobnolistrych (obw. pri. 200-

500 cm) i 2 klony Zwyczajne (obw. pni

190-270 cmj)
4 lipy drobnolistne (obw. pri 195450
cm)
2 jesiony wynioske {obw. pni 360 cm
310 )

Olsza czarna (obw. pnia 310 cm)
Dab szyputkowy (obw. pnia 472 cm)
Dab szyputkowy (obw. pnia 420 cm)

Lipa drobnolistna (obw. pnia 345 cm)

Zespot 2rédet (pow. 0.05 ha) -
pomnik przyrody nieoZywions|

Marynopale
Doly Szczeckie

Obszar bagna

Szczecyn dz. nr ewid. 2968 - w pasie drogowym drogi
powiatowej Nr 2712 Goscieraddw — Wolka Szczecka
Ksigzomierz Dzierzkowska dz_ nr ewid. 1012 —wkasciciel
Majerowski Wiestaw, przy drodze powiatowej Nr 2701
Witkodaz — Urzedow — Dzierzkowice — Annopol
Goscieraddw Folwark dz. nr ewid. 184 — w pasie
drogowym drogi krajowsj Nr 74 na odeinku Annapol —
Kragnik

Goscieraddw Fobwark dz. nr ewid. 87 —w
parku podworskim
(Goscieradow Folwark dz. nr ewid. 68, T1/1, 87, —
pozostatose dawnej drogi dojazdowe] do patacu, w
parku podworskim

Goscieraddw Folwark dz. nr ewid. 738 teren OSSP

Goscieradow Folwark dz. nr ewid. 87 —w
parku podworskim
Gogcieradow Folwark dz. nr ewid. 87 —w
parku podworskim
Goscieraddw Folwark dz. nr ewid. 37711 — Nadlesnictwo
Goscieradow, Lesnictwe Digbrowa
Ksigzomierz Dzierzkowska Nadlednictwo Goscieradiw,
Lesnictwo Kotwka - oddz. 31a
Goscieradiw Plebafeki dz_ nr ewid. 459 —teren parafi
rzymzko-katobicke] (na pot. zach. od koscioda)

Lany dz. nr ewid. 453, 459
Goscieradow
Goscieradow

Goscieraddw-
Wilka Szczecka

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych z Urzedu Gminy w Goécieradowie.

taczna ilos¢ form objetych ochrong przyrody na terenie Gminy Goscieraddw wynosi 25%
powierzchni powiatu. Stanowi to nieco wiecej niz srednio w wojewddztwie (23%), ale znacznie mniej niz

$rednio w kraju. (ok. 33%).

System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciagty przestrzennie uktad na ktory
sktadajg sie zarowno elementy o randze krajowej i regionalnej (wojewodzkiej) jak i lokalnej.

Jego podstawe tworza;

+ lesny korytarz ekologiczny o randze regionalnej, kompleks Lasow Goscieradowski, Lasow
Marynopolskich i Salominskich, Kompleks Laséw Lipskich,

+¢+ doliny Tuczyna i Karasiowki cigagi ekologiczne.
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System uzupetniaja;

+¢+ drobniejsze kompleksy le$ne, potozone na gruntach Skarbu Panstwa i prywatnych,
+ krotkie dolinki, wérod ktorych suche zdecydowanie dominujg nad rzecznymi,

+ drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne (zagajniki),

+ $rddpolne mokradia (state i okresowe),

«+ zakrzewione i zadarnione wawozy, jary,

+¢+ suche $rodpolne naturalne murawy.

W systemie wyodrebniajg sie nastepujace ekologiczne elementy funkcjonalne:

— leSne wezty ekologiczne o randze migdzynarodowej (Las Dabrowa, Szczeckie Doty),
wezet kserotermiczny (Kamienna Géra),

— le$ne wezly ekologiczne o randze krajowej (Las Salomiriski i Lasy Marynopolskie),

— wezly ekologiczne o randze regionalnej: leSny (Lasy GoScieradowskie, ktore
w regionalnym systemie wspdttworzg korytarz ekologiczny) i wodny (stawy ,Zawolcze")

— wezly ekologiczne o randze lokalnej: lesny (Las Zaborze, Lasy Lipskie), wodny (stawy
,Lisnik"),

— korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym (dolina Tuczyna),

— powigzania przyrodnicze (obnizenie Szczecyna i suche doliny).

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowywane sie funkcjom ekologicznym i ochronie
srodowiska. Za funkcje uzupetniajace uznaje sie gospodarke lesng i rolno-hodowlang (gtéwnie

rybacka) oraz rekreacje, podlegajace okre$lonym rygorom.

Z systemu wyklucza sie:

— lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych destabilizowaé réwnowage ekologiczng i
dysharmonizowa¢ krajobraz, a w szczegolno$ci zaktadéw przemystowych i ferm, a takze
magazynow, sktadéw i baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;j,

— lokalizacje kopaln surowcow mineralnych,

— skftadowanie odpadow, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,

— odprowadzanie Sciekow do wdd i gruntu.

Funkcja stabilizacji réwnowagi Srodowiska, rowniez poprzez zasilanie ekologiczne terenow
przeksztatconych, ktdra jest funkcje pierwszoplanowg SPG, wymaga dziatan, z jednej strony -
pielegnacyjnych i konserwacyjnych (ochrona zachowawcza, planistyczna i prawna), za$ z drugiej - dziatan
wzmacniajacych i wzbogacajacych srodowisko.

Poniewaz SPG jest Zrodtem zasilania ekologicznego dla terendw przeksztatconych

antropogenicznie i ubogich przyrodniczo, istotne znaczenie przypisuje sie gospodarowaniu zasobami
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przyrody w systemie. Powinno ono podlegac takim rygorom, ktdre uniemozliwiajg przekroczenie granic
odnawialno$ci zasobdw (szczegoinie wodnych i leSnych), wzglednie nie dopuszczg do utraty przez
srodowisko walorow naturalnych.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ strefe ochrony warunkow siedliskowych lasu. W
Studium wyznacza sie takq strefe, o zmiennej szerokosci, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan
Srodowiskowych. Strefe te wytacza sie spod lokalizacji obiektow ucigzliwych dla ekosystemu le$nego,
a takze spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktére moga zaktoci¢ stosunki wodne w
lasach. Zagospodarowanie przestrzenne w tej strefie powinno uwzglednia¢ walory estetyczne i

wizualne krajobrazu, jakie wspottworzy las.

Przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym {aczacy
projektowany GosScieradowski Park Krajobrazowy z Krasnickim Obszarem Chronionego Krajobrazu. W
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego korytarze ekologiczne obejmuje
sie ochrona planistyczng ustanawiajagc wymog zachowania i ksztattowania ich drozno$ci ekologiczno-
przestrzennej. Oznacza ona:

o zakazy:

— sktadowania odpaddw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji wylewisk

gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat;

— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

— eksploatacji surowcow mineralnych;

e nakazy: likwidacji obiektow destrukcyjnych;
e  zalecenia:
— ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tak, zadrzewien);

— restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych.

Strefy ochrony krajobrazu wizualnego

W centralnej czesci gminy wyznacza sie punkty widokowe. Osie widokowe podlegajg
szczegblnej ochronie przed sytuowaniem na ich kierunku jakichkolwiek dominant i przeszkod
terenowych.

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢ gmine do obszaréw o korzystnym stanie Srodowiska i
niskim stopniu jego degradaciji. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych,
do ktorych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe przeptywajace przez teren gminy.
Zagadnienie to wymaga wspotpracy z sasiednimi samorzadami, a sanacja stanu wdd jest procesem
ztozonym i dtugotrwatym.

Zielen parkéw wiejskich wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych,

krajobrazowych i funkcjonalnych.
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Ochrony wymagajq takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy $rédpolne, zbiorowiska
bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwato$ci lasow i
wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagajq takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego
ograniczenia procesow degradujgcych $rodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu
zalesiania terenéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Szczegdlnie postuluje sie zwigkszanie
powierzchni obszardw leSnych, poprzez zalesienie najstabszych gleb — Vi VI klasy.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym
rozwojem gminy muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych
zasobdw przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania
ekosystemow. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogéw réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna
wykorzystywac¢ jedynie zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem

przepisow w ochronie $rodowiska i ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe dziatania w zakresie ekopolityki:
— realizacje gminnego systemu wodociggowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw,
— realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekow w obszarach, ktore nie zostang podtgczone do
systemu kanalizacji ,
— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,
— racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpaddw,
— ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne, ochrone powietrza poprzez eliminacje
tradycyjnych zrodet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie srodkow technicznych
skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,
— dazenie do wymiany piecow wykorzystujgcych paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne
(olej) lub gazowe,
— ochrone obszaréw o szczegbinych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programdw promociji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,
— wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,
— kontynuowanie dolesient w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,
— propagowanie Swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,
— W miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢ dziatania
zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci, tonazu),
technicznymi (oddalenie zabudowy od drdg, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w
miejscach przej$¢ dla pieszych i wiaczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).
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Ponadto proponuje sie ustanowienie dodatkowych obszaréw chronionych, w celu objecia ich

ochrong prawna, do ktérych zalicza sie:

1. Goscieradowski Park Krajobrazowy

Do statusu tzw. Go$cieradowskiego Parku Krajobrazowego wskazuije sie cze$¢ obszaru gminy
potozong na potudnie od zabudowy rozlokowanej wzdtuz drogi krajowej nr 74.

Przedmiot ochrony stanowi:

wyjatkowa harmonia krajobrazu,
— walory przyrody ozywionej (lasy: Marynopolski, Salomirski i Lipskie),
— walory przyrody nieozywionej (strefa krawedziowa Wyzyny Lubelskiej),
— obecno$c¢ siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie,
— obecno$¢ rezerwatéw przyrody, dla ktdrych park krajobrazowy stanowitby
odpowiednig otuling.
Do czasu ustanowienia parkow krajobrazowych tereny przewidziane do objecia tg forma

ochrony, obejmuje sie ochrona planistyczna, polegajaca na:

X/

% szczegoinej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym:
— ochronie punktow i panoram widokowych;
— ochronie naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych;
— ochronie krajobrazu naturalnych ekosysteméw;

< szczegolnej dbatoSci o harmonie uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi;

“* wymogu zachowania przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej;

¢+ zakazie lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i

wymagajacych opracowania oceny oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem gazociggdw.

2. Proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Dazac do ochrony iloSciowej i jakoSciowej zasobow wodnych, Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uznaje za zasadne ustanowienie obszaru ochronnego
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 o nazwie Niecka Lubelska GZWP. Zasady
zagospodarowania na jego terenie powinny byC zgodne z propozycjami dotyczacymi zakazéw,
nakazow i zalecen przy uzytkowaniu terendéw potozonych w Lubelskim Obszarze Szczegolnej Ochrony
wod podziemnych, zawartych w ,Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrologiczne dla ustanowienia

obszaru ochronnego zbiornika wdd podziemnych Niecka Lubelska.”

3. Projektowane uzytki ekologiczne

28



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW |
ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | 2023r.

1) Do ochrony w formie uzytku ekologicznego proponuje sie fragment krawedzi Wyzyny
Lubelskiej, o nazwie ,Kamienna Gora”.

Przedmiot ochrony stanowi:
— budowa geomorfologiczna,
— profile geologiczne, odstoniete w wyniku eksploatacji kamienia budowlanego,
0 znaczacych walorach naukowo-dydaktycznych,
— siedliska cennych muraw kserotermicznych,
— biotopy rzadkich ptakéw,
— walory krajobrazowe, punkty widokowe.
Do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego wraz z zasadami ochrony — ustala sie wymdg
zachowania waloréw przyrodniczych przez utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.
2) Do ochrony w formie uzytku ekologicznego proponuije sie zespdt zrddet potozonych na wschéd

od drogi GoScieraddw — tany, Mniszek o nazwie ,Zespot zrodet Goscieradéw — Plebaniski”.

Przedmiot ochrony stanowig interesujgce walory krajobrazowe i krendologiczne dwaoch nisz
Zrédliskowych, z dwoma wyraznymi wyptywami wody.

Do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego wraz z zasadami ochrony — ustala sie wymog
zachowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych przez utrzymanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania doliny.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Ochrona obiektéw, terenéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych w
obrebie proponowanych stref ochrony konserwatorskie;.

W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goscieraddw, wyrdzniono obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie przepisow
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z poOzniejszymi zmianami), a wigec obiekty pojedyncze, tereny historycznych zatozen
przestrzennych oraz zespoty obiektéw o cennych walorach artystycznych, architektonicznych i
kompozycyjnych.

W celu ochrony wartosci $rodowiska kulturowego Gminy GosScieraddw wyznacza sie nastepujace
strefy ochrony konserwatorskiej:

29



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW |
ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | 2023r.

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obiektéw i terenow wpisanych do rejestru
zabytkdw, obejmuje: Zespdt patacowy z k. XVIII wieku w Go$cieradowie, Zespdt folwarczny w Woétce
Goscieradowskiej, Zespdt koscielny z pocz. XX wieku w Goscieradowie, Dzwonnice w zespole
ko$cielnym w Ksiezomierzy, Cmentarz z | wojny Swiatowej w Goscieradowie, Mogite zotierzy NSZ w

Salominie, Zbiorowg mogite pomordowanych mieszkarncéw w Szczecynie.

W obrebie strefy ,,A” obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie uksztattowania terenu oraz elementow i sposobu historycznego zagospodarowania i
uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zalezno$ci funkcjonalno-przestrzennych w obrebie strefy i w
powigzaniu z terenami w jej otoczeniu;

— rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozen parkowych i cmentarzy w zakresie
pielegnacji i konserwacji zachowanych elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego: drog i
placow, zieleni, ciekdw i zbiornikbw wodnych, matej architektury i wyposazenia, w przypadku
cmentarzy historycznych kaplic i nagrobkdw, dawnych ogrodzen, z usunieciem elementéw
znieksztatcajacych historyczne zatozenia oraz z odtworzeniem elementow zniszczonych;

— zachowanie historycznej zabudowy (w zakresie gabarytéw, formy dachu i rodzaju pokrycia,
kompozycji i wystroju elewaciji, formy i rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej, aranzacji wnetrz i ich
wyposazenia, co w szczegdlnosci dotyczy zabytkowych kosciotow) - poprzez jej konserwacje,
restauracje, badz rekonstrukcje, z dopuszczeniem modernizacji technicznej w zakresie
nienaruszajacym wartosci zabytkowych obiektu;

— wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji, w sensie
lokalizacji i formy zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu;

— dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terendw i obiektow w obrebie strefy.

Po przeprowadzeniu analizy Srodowiska kulturowego, w ktorym wyrdzniono obszary
jednorodne pod wzgledem kulturowo-krajobrazowym proponuje sie wpisanie do rejestru zabytkdw
kaplicy grobowej hrabiego Eligiusza Suchodolskiego z pocz. XX w. oraz nagrobka hrabiego Edmunda
Suchodolskiego obelisku z czarnego kamienia znajdujacych sie na cmentarzu parafiainym w

Goscieradowie.

Strefa OW - strefa obserwacji i ochrony archeologicznej, ktéra obejmuje rejony osadnictwa
pradziejowego i historycznego. Na terenach objetych strefg obowigzuje uzgodnienie z WKZ inwestycji
zwigzanych z naruszeniem stratygrafii nawarstwiern ziemnych celem przeprowadzenia badan

wyprzedzajacych oraz zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji.
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Strefa OWD - strefa domniemanych stanowisk archeologicznych, obejmuje miejsca
niedostepne podczas badan powierzchniowych lub szczegdinie zagrozone zniszczeniem, a
charakteryzujgce sie dobrymi warunkami osadniczymi, cho¢ nie odkryto na nich stanowisk
archeologicznych. W strefie tej mozliwe sg lokalizacje wszelkich inwestycji, ale warunkiem jest
powiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o planowanym terminie wszelkich prac

ziemnych.

Tabela 2. Wykaz Zabytkéw Wpisanych Do Rejestru ,,A” Zabytkéw Nieruchomych Woj. Lub. - Gmina Goscieradéw.

Lp. Obiekt Miejscowosé Data Nr rejestru
powstania
1. | KoScidt parafialny pw. $w. Stanistawa BM i | Goscieradow Plebanski | pocz. XX w. A/360

Jana Chrzciciela

2, Zespdt patacowy: patac, spichlerz, fuk Goscieradow Folwark | koA. XVIII w. A/412
triumfalny, kapliczka parkowa, park, brama
wjazdowa w parku patacowym wraz z
gruntem pod obiektem budowlanym
zZlokalizowana na dz. geodez. Nr 67

3. Cmentarz z | wojny Swiatowej Goscieradow Folwark XXw. A/282
4, Dzwonnica i otoczenie dawnego koSciota | Ksiezomierz KoScielna przetom A/288
parafialnego w granicach cmentarza XIXIXX w.
ko$cielnego
5. Cmentarz wojenny z Il wojny Swiatowej - Salomin Dolny XX w. A/539

mogita zbiorowa partyzantow NSZ
6. | Zbiorowa mogita mieszkancow wsi z 1944 r. Szczecyn XX w. A/362

1. Zespot folwarczny: budynek mieszkalny i =~ Woélka GoScieradowska = pocz. XX w. A/286
otaczajgca zielen w granic. grodzenia
Zrédto: Sporzadzono na podstawie danych zamieszczonych na stronie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie.

Wykaz zabytkéw nieruchomych (nie wpisanych do rejestru zabytkéw) znajdujacych sie w
gminnej ewidencji zabytkow

Goscieradéw Ukazowy

1. Budynek dawnego Urzedu Gminy

2. Schron bojowy (typu Regelbau 514)

Goscieradow Folwark:

1. Brama wjazdowa w Zespole Patacowo-Parkowym

2. Budynek dawnej kostnicy w Zespole Patacowo-Parkowym

3. Wazon na postumencie (kapliczka) w Zespole Patacowo-Parkowym
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Budynek mieszkalny nr 2
Dom dawny czworak
Lesniczowka nr 1

Budynek posterunku policji

© N o g B

Mogita zbiorowa z | wojny Swiatowej oficeréw armii austriackiej
Goscieradéw Plebanski:

1. Stara cze$¢ cmentarza parafialnego

2. Mauzoleum - kaplica hr. E. Suchodolskiego

3. Grobowiec rodziny Suchodolskich

4. Kapliczka $w. Jana Nepomucena

Ksiezomierz Dzierzkowska

1. Budynek szkoty (obecnie przedszkole)

2. Lipa z kapliczkg,

Ksiezomierz Goscieradowska

1. Kopiec upamietniajacy uczestnikéw Powstania Styczniowego i odzyskanie niepodlegto$ci
2. Kapliczka sw. Jana Nepomucena
Ksiezomierz Kolonia:

1. Kapliczka przy cmentarzu parafialnym
Ksiezomierz Koscielna:

1. Dawny cmentarz przykoscielny ,Zjawienie”
2., Zjawienie’- miejsce kultu Matki Bozej Ksiezomierskiej
Lisnik Duzy:

1. Mogita zbiorowa zydowska

tany:

1. Kapliczka przydrozna

Marynopole:

1. Mogita wojenna

Mniszek:

1. Kapliczka przydrozna

2. Kapliczka przydrozna

Salomin Dolny:

1. Kapliczka przydrozna

Szczecyn:

1. Mogita partyzantow NSZ

2. Kapliczka przydrozna

3. Krzyz przydrozny
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Wodlka Goscieradowska:
1. Spichlerz

Sporzadzono na podstawie wykazu gminnej ewidencji zatwierdzonej LWKZ.

4.2. Ochrona poszczegdlnych rodzajéw obiektow, terenéw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych

Stanowiska archeologiczne

Nalezg do stanowisk nieeksponowanych w terenie, gdzie ingerencja w substancje stanowiska
jest mozliwa pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych realizacje inwestycji. Ponadto wszystkie prowadzone na terenie gminy dziatania
inwestycyjne, zwigzane z konieczno$cig wykonania prac ziemnych, muszg by¢ uzgadniane z

Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wsie i osady o zachowanym ukfadzie i zabudowie o wartosciach kulturowych

Ochronie podlegajg elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z w/w kompozycje architektoniczno-krajobrazowa.
Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia winny by¢ zaprojektowane w formach

architektonicznych dostosowanych do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

Zespoly dworsko-parkowe, parki podworskie, folwarki

Zespoly dworsko-parkowe oraz folwarki podlegajq ochronie, jako kompleksy o warto$ci
zabytkowej, a parki takze ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i ekologiczne oraz duze walory
krajobrazowe. Ochrong objete sg wszystkie elementy historycznej struktury przestrzennej tj. dwér,
park, zespot zabudowan gospodarczych, zespét czworakdw oraz pozostate obiekty i elementy
zagospodarowania terenu, jak rzadcowki, tereny dawnych sadéw, uktad drég, aleje dojazdowe,
ogrodzenia i bramy.

W procesie przeksztatcen wiasnoSciowych nalezy przestrzega¢ zasady integralno$ci
zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych i folwarkow z kompleksem rolnym, tzn. gruntami,
budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg rolna.

Niedopuszczalne jest rowniez przeprowadzanie niwelacji ziemnych badz zmiana warunkéw
srodowiska np. poprzez melioracje. Historyczne systemy melioracyjne zatozen powinny by¢
zachowane i poddawane systematycznej konserwacji i pielegnacji, facznie z systemem wodnym

zespotoéw dworsko-parkowych oraz folwarkdw i w ich okolicy.
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Zlokalizowane na terenach parkéw budynki, budowle lub urzadzenia, kolidujgce z funkcjg
parku, nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Zmiany wiasnoSciowe terenéw i obiektow, podziat
nieruchomosci, sprzedaz terendw i obiektow zabytkowych, zmiany uzytkowania, adaptacje, remonty i
modernizacje budynkéw wchodzacych w sktad zatozenia tj. dworu, oficyn, zabudowan gospodarczych
i czworakéw wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow WKZ z zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a rewaloryzacja parku moze by¢ wykonywana jedynie w
oparciu o specjalistyczng dokumentacje, akceptowang przez WKZ.

Prace porzadkowe i pielegnacyjne oraz wycinke drzew w parkach objetych ochrong

konserwatorskq nalezy uzgadnia¢ z WKZ z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Obiekty sakralne

Koscioty i kaplice oraz cmentarze wszystkich wspolnot wyznaniowych, czynne i nieczynne,
jako obiekty o wybitnej wartodci zabytkowej i walorach krajobrazowych, koScioly i kaplice bedace
dominantami architektonicznymi a cmentarze jako miejsca pamieci i pomniki historii - podlegajg
bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w obrebie tych obiektow muszg by¢ uzgadniane z
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,. Na terenie cmentarzy obowigzuje zakaz wycinania
drzew, usuwania nagrobkéw pochodzacych sprzed 1945 roku, rozbiorki ogrodzen murowanych,
metalowych i innych o wartociach historycznych oraz remontéw wszelkich obiektow sakralnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Cmentarze nieczynne muszg by¢ chronione przed dewastacjgq oraz porzadkowane i
pielegnowane /drzewostan/ w oparciu o wytyczne WKZ. Szczegdlng opiekg nalezy otoczy¢ nieczynne
cmentarze mniejszosci narodowych i wyznaniowych, ktérych spotecznosci nie wystepujg obecnie w
Polsce oraz cmentarze wojenne.

Ochronie podlegajg takze kapliczki i figurki, w sensie ich lokalizacji i formy przestrzennej,

bedace przejawem kultu religijnego i tradyciji.

Obiekty techniki i kultury materialnej

Obiekty techniki i kultury materialnej winny by¢ zachowane w dobrym stanie przez wiascicieli
lub uzytkownikow a wszelkie remonty, adaptacje i modernizacje budynkdw i budowli muszg by¢
uzgadniane z WKZ z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy na terenie i w sasiedztwie obiektéw o wartosci
kulturowej oraz zatozenia zieleni komponowanej towarzyszacej ww. obiektom - obowigzuje zakaz
wycinki bez uzyskania zgody WKZ z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, a wobec
zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad ochrony, analogicznych jak wobec parkéw w
obrebie zespotow dworsko-parkowych oraz folwarkow, czy tez w otoczeniu obiektow architektury (np.
przy plebaniach, szkofach itp.).
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Obiektami kultury materialnej sg takze dawne trakty drogowe, objete ochrong w sensie ich
przebiegu i towarzyszacych im zadrzewien. Powinny by¢ zachowane w maksymalnym stopniu, jako

jedne z elementdw historycznego wizerunku krajobrazu kulturowego gminy.

Obiekty architektury i budownictwa

Koscioty i kaplice, dwory, plebanie, budynki szkolne i inne wymienione w wykazie podlegajg
ochronie. Winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie a wszelkie zmiany uzytkowania powodujace
konieczno$¢ przystosowania do nowej funkcji, modernizacje i remonty wymagajg uzgodnienia z WKZ
z zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Powyzsze dotyczy rowniez budynkdw
gospodarczych w zespotach dworsko-parkowych i folwarkach oraz towarzyszacych szkotom,
plebaniom, w obrebie zagréd itp. Ochronie podlega réwniez starodrzew rosngcy w sasiedztwie
obiektow o wartosci kulturowej i zatoZenia ogrodowe i zieleni komponowanej towarzyszacej zabudowie
(m.in. przy plebaniach, szkotach itd.) - obowigzuje zakaz wycinki drzew i krzewdw bez stosownych
uzgodnien, a wobec zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad ochrony, analogicznych jak
wobec parkéw w zespotach dworsko-parkowych oraz folwarkach.

Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana o cechach tradycyjnych charakterystycznych
dla miejsca i regionu winna by¢ zachowana i stanowi¢ inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy.
Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktorej stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Przy odtwarzaniu zabudowy nalezy kierowa¢ si¢ zasada, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu nawigzywac do poprzedniego. W lokalizacii
nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo obiektow o wartosci kulturowej - nowe budynki nie
mogq by¢ sytuowane w sposob degradujacy istniejaca, tradycyjng zabudowe a ich forma

architektoniczna winna by¢ dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

Dominanty krajobrazowo - architektoniczne, powigzania przestrzenno - krajobrazowe

Wyrdzniajace sie w krajobrazie dominanty architektoniczne stanowig przede wszystkim bryty
koSciotéw i to nie tylko zabytkowego - w Goscieradowie Plebariskim, ale réwniez wspétczesnych
Swiatyn w Szczecynie oraz w Ksiezomierzy.

Szczegdlnie czytelng w krajobrazie doliny Tuczyna jest strzelista, wysoka wieza neogotyckiego
koSciota parafialnego w Goscieradowie. Imponujaco prezentuje sie ta dominanta architektoniczna od
strony potudniowej, ze wzniesien tworzacych strefe krawedziowa Wyzyny Lubelskiej i Kotliny
Sandomierskiej. Samg bryte koSciota w sezonie wegetacyjnym zastania drzewostan otaczajacy
Swigtynie. Waznym elementem powigzan przestrzenno-krajobrazowych Go$cieradowa Plebaniskiego
jest usytuowana przed zespotem koSciota parafialnego, a jednocze$nie na skrzyzowaniu gtéwnych
drég zadaszona, barokowa kapliczka $w. Jana Nepomucena z 1728 r. Ko$ciot i kapliczka stanowig
kulise - zamknigcie osi widokowej jakg jest droga biegngca od strony Salomina i cmentarza

parafialnego. Kapliczka okresla potudniowo-wschodni zasieg granicy ochrony zewnetrznych powigzan
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widokowych wyznaczonej w ramach strefy ochrony konserwatorskiej (decyzja z dnia 27 maja 1986 r.).
Wschodni zasieg tej granicy stanowi skrzyzowanie drogi do Go$cieradowa Plebanskiego z drogq
Krasnik Annopol, potnocny zasieg okresla granica ochrony zabytkowego zatozenia, za$ zachodni -
skraj alei lipowej przy drodze wiodacej do Annopola.

Patac w Goscieradowie, znajdujacy sie w otoczeniu zadrzewien parkowych, nie stanowi
wyraznej dominanty architektonicznej, a sam ukfad kompozycyjny zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego i jego wewnetrznych powigzan widokowych zostat juz przedstawiony w pierwszej cze$ci
opracowania. W potudniowej czesci gminy dominantg architektoniczng i to nie tylko w skali wioski
Szczecyn, ale w szerszym zasiegu jest masywna wieza i bryla nowo wzniesionego kosciota.

Podobnie role dominanty w potnocnej czesci gminy, ale o lokalnym zasiegu, petni ko$ciot
parafialny w Ksiezomierzy. Bryta koSciota widoczna jest od strony Kolonii Ksiezomierz i Aleksandrowa.
Od strony zachodniej efekt dominanty ttumi cigg wysokich zadrzewien topolowych.

Kaplica w Lisniku Duzym (usytuowana w dnie doliny) oraz kaplica w Marynopolu (nie
wyrdzniajaca sie kubaturg w zabudowie wsi) nie stanowig dominant architektonicznych.

W potudniowo-wschodniej czesci gminy w okolicach Salomina role subdominanty peti wieza

obserwacyjna o konstrukcji azurowej, usytuowana na kulminacji terenu w kompleksie lesnym.

Strefy ekspozyciji, punkty i ciagi widokowe

Strefy ekspozycji, punkty i ciggi widokowe na obszarze Gminy Go$cieraddéw koncentrujg sie w
zasadzie wzdtuz doliny Tuczyna oraz strefy krawedzi Wyzyny Lubelskiej i Kotliny Sandomierskiej w
okolicach Szczecyna. Wieksza cze$¢ gminy charakteryzujgca sie wysokg lesistoscig oraz falistg i
rowninng rzezbg nie obfituje w rozlegte strefy ekspozycji oraz punkty 1 ciggi widokowe o dalekim
zasiegu.

Niemniej, na szczegolng uwage zastuguje wspomniana juz strefa krawedzi (o zatozeniach
tektonicznych) Wyzyny Lubelskiej, dochodzaca do 70 - 80 metréw wysoko$ci wzglednej. Z kulminacii -
Kamiennej Gory, roztacza sie wspaniata, szeroka panorama na Kotline Sandomierskg a takze na
krawedz Wyzyny Kielecko - Sandomierskiej w okolicach Zawichostu i Gory Pieprzowe (na pdtnoc od
Sandomierza) i wreszcie na Gory Swigtokrzyskie. Strefa ta, z lasami porastajacymi Szczeckie Doly,
jest niezwykle eksponowana z okolic Zawichostu. Dla tej strefy ekspozycji proponuje sie, aby
jakiekolwiek projekty zmian stanu istniejacego, a w szczegélnosci wprowadzania obiektow
wielkokubaturowych (np.: zaktadéw przemystowych), poprzedzone byly ekspertyzg krajobrazowg
potwierdzajacq bezkolizyjnos¢ w stosunku do ekspozycji biernej i czynnej. Ekspertyza ta winna
szczegdlnie precyzyjnie okreslaé warunki ekspozycji w stosunku do wyodrebniajacych sie stref ciggdw
i punktéw widokowych.

Poza drogg Goscieradow - Szczecyn, wazniejsze ciggi widokowe na doline rzeki Tuczyn
stanowig odcinki drég w Suchodotach, Kolonii Suchodoty, Lisnik Duzy - Suchodoty oraz drogi

Goscieradow - Annopol w Go$cieradowie Folwarku.
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Kierunki ochrony w wyodrebnionych jednorodnych obszarach krajobrazu kulturowego

Bezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej i wynikajacych z nich obowigzkow
Scistej wspotpracy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac ziemnych w rejonie stref
ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium,;
Whnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy S$cistej wspotpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

Utworzenie kompletnej ewidencji obiektéw (architektury, zabytkow techniki, krajobrazéw
komponowanych, obiektow archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

Tworzenie dtugofalowych projektow zagospodarowania obszaréw o duzych warto$ciach
kulturowych;

Czynne wspieranie przez Urzad Gminy dziatan zmierzajgcych do utrzymania lub przywrdcenia jak
najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej lub zabytkowej wskazanym
przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

Harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektdw nowych (zwlaszcza zwigzanych ze strefg
gospodarczg i uzytecznosci publicznej) znacznie odbiegajacych od modelu zabudowy tradycyjne;;
Kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspdtczesne;j;

Unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezposrednim sasiedztwie obiektéw i zespotow
zabytkowych;

Wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziatéw srédpolnych;
Tworzenie neutralnych paséw zieleni (filtrow) wokot zespotow o szczegoinej wartoci w oparciu o
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

Zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejgcymi formami zabudowy oraz prawidtowe
wkomponowanie poszczegdinych obiektow w obszary o duzych walorach krajobrazowo -
kulturowych;

Przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwlaszcza dotyczacej prac przy obiektach
zabytkowych.

Wszystkie zasoby dziedzictwa kulturowego znajdujace sie na terenie Gminy GoScieraddw

podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi — wtasciwymi na dzien sporzadzania miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1.

Komunikacja
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Transport drogowy

Gmina Goscieradéow jest potozona w zasiegu gtdwnych komunikacyjnych powigzan
krajowych i regionalnych. Gmine przecina jedna z gtéwnych drog krajowych - nr 74 klasy GP - taczaca
zachodnig i potudniowg czes¢ regionu z przejsciem drogowym na Ukraing - Hrubieszow - Zosin - Luck
- Wtodzimierz Wotynski. Drogi wojewodzkie zapewniajgce powigzanie z gtdwnymi osrodkami
regionalnymi: przebiegajg poza obszarem gminy, z miastami - Opole Lub. ~ Putawy - taczy droga nr
824 Annopol - Jézeféw - Opole Lub. - Putawy- Deblin (Warszawa), z wojewodztwem podkarpackim
tacza: droga nr 855 - Olbiecin - Zaklikow - Stalowa Wola i nr 854 Annopol - Kosin - Gorzyce
(Tarnobrzeg). Powigzania zewnetrzne wspomagane sg przez sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Generalnie dla catosci obszaru Gminy Goscieradéw ,studium” postuluje poprawe obstugi
komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy. W celu stworzenia sprawnego
ukfadu komunikacji zaktada si¢ nastepujace dziatania:

1. podniesienie sprawnosci ruchu i parametréw technicznych drogi krajowej nr 74 klasy GP przez
jej rozbudowe - poszerzenie pasa drogi i linii rozgraniczajgcych, zgodnie z wymogami klasy
technicznej drogi gtdwnej ruchu przys$pieszonego,

2. budowe drogi krajowej nr 74, klasy GP/S (z rezerwg terenu dla przysztego przebiegu tzw.
,ozlaku Staropolskiego” — droga S46) wraz z weztem w rejonie miejscowosci Ksiezomierz,
wedtug przyjetego wariantu, ktora poprawi przepustowos¢ i predko$¢ ruchu tranzytowego,
bezpieczenstwo ruchu kotowego i pieszego oraz  warunki ekologiczne mieszkancow
miejscowosci zlokalizowanych w sgsiedztwie drogi Nr 74,

3. poprawe bezpieczenstwa pieszych na istniejacym w obszarze gminy odcinku drogi krajowej nr
74, klasy GP przenoszacej transport osobowy i towarowy,

4. modernizacje istniejgcych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni ok. 1/3 dtugosci
drég publicznych (powiatowych i gminnych) oraz dostosowanie ich parametréw technicznych i
geometrii do obowigzujacych przepisow,

5. rozbudowe sieci drdg publicznych i budowe nowych odcinkow drog,

6.  rozbudowe sieci wewnetrznych drog oraz budowy nowych odcinkéw drog wiejskich,

7. niewielkie przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego drég z dostosowaniem do uwarunkowan
wynikajacych z perspektywicznych przeksztatcern uktadu osadniczego i komunikacyjnego gminy,
8.  rozbudowe i budowe nowych obiektéw obstugi komunikaci,
9.  zaleca sie obstuge terenéw przylegtych do drogi krajowej poprzez sie¢ drdg nizszej kategorii.
W studium okre$la sie zasady uksztattowania spoéjnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drog: krajowej, powiatowych i gminnych, wzajemnie
wspoétdziatajacych w  powigzaniach zewnetrznych gminy i obstudze wewnetrznej. Zatozono
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dostosowanie parametrow sieci drdg do odpowiednich dla funkcji drogi klas technicznych oraz

uwzglednienie ich w ustaleniach planéw miejscowych.

System powigzan ponadlokalnych Gminy Go$cieradow opiera sie gtownie o sie¢ drdg:
> powiatowych dostosowanych do kategorii technicznej — drogi klasy — ,Z” (zbiorczej),
» powiatowych dostosowanych do kategorii technicznej — drogi klasy — ,L” (lokalnej),
» gminnych dostosowanych do kategorii technicznej — drogi klasy — ,L” (lokalnej),

> gminnych dostosowanych do kategorii technicznej — drogi klasy — ,D” (dojazdowej).

Dla poprawy bezpieczenstwa i spetnienia wymagan technicznych zgodnie z przepisami,
przewiduje sie modernizacje skrzyzowan oraz budowe weztdw w miejscach powigzan z drogg krajowg
nr 74 klasy GP.

Dla wewnetrznych powigzan zaktada sie wykorzystanie rowniez drdg powiatowych i gminnych w
relacjach wie$, wies - osrodek gminny. Prawnie okreslong sie¢ drdég gminnych porzadkuije sie poprzez
korekty kategorii niektorych projektowanych drdg gminnych na ciagi pieszo jezdne (KDX).

Parametry drdg wewnetrznych (niepublicznych) wykorzystywanych dla ruchu pojazdéw
i pieszych, dostosowuje sie do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest uzupetnianie
obstugi  komunikacyjnej w gminie, szczeg6inie w obszarach rolnych, w obszarach zabudowy
rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terendw zabudowy. Zaktada sie wydzielenie dla nich
pasow technicznych, o szeroko$ciach dostosowanych do potrzeb i nie mniejszych niz wynika to z

przepisow technicznych i przeciwpozarowych.

W studium wskazano takze potrzebe realizacji tras i Sciezek rowerowych, w nawigzaniu do drog
publicznych istniejacych i projektowanych. Przy realizacji sciezek w pasie drogi linie rozgraniczajace

drogi nalezy poszerzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drog w zakresie obowigzujacych przepisow. Parametry i
funkcje drég oraz warunki sytuowania obiektéw budowlanych winny by¢ dostosowane do
obowigzujacych normatywdw w czasie realizacji oraz warunkow okreslonych w ustawach i przepisach

wykonawczych.

5.2. Gospodarka wodno-$ciekowa

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla sytemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona zasobdw
wodnych, stanowigcych zrodto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju wsi, pod katem zabezpieczenia
perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnych zasobdéw wod podziemnych.

Dla skoncentrowanych terenéw zabudowy docelowo ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej i

zbiorczych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni  sciekdbw o wysokim  stopniu  redukcji
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zanieczyszczen. Oczyszczalnie powinny posiada¢ wysokosprawne technologie oraz z uwagi na
trudnosci ze znalezieniem wykwalifikowanej obstugi, powinny by¢ to oczyszczalnie proste i
niezawodne w eksploatacji, 0 duzej pewno$ci dziatania.

W zakresie gospodarki Sciekami ,studium” postuluje:

e rozbudowe lokalnej sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Goscieradow Folwark wraz z budowa
oczyszczalni $ciekow na terenie oznaczonym symbolem TO — tereny obiektéow i
urzadzen kanalizacji sanitarnej; dla obszaru dopuszcza si¢ pozostawienie czesci
terenu w dotychczasowym uzytkowaniu; udzial powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30%,

e projektowanie podtgczenia w/w sieci poprzez pompownie $ciekdw do istniejacej lokalnej
oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej na terenie DPS w Go$cieradowie Folwark,

o dla terendw zabudowy potozonych poza zasiggiem zbiorczych uktadow kanalizacyjnych, gdzie
kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona zaktada si¢ stosowanie
lokalnych urzadzen kanalizacyjnych:

» kanalizacji bezodptywowej — zbiornikdéw bezodptywowych przeznaczonych do gromadzenia
Sciekow okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym do zbiorczej oczyszczalni
Sciekow,

» przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, w

szczegoInosci poziomu wody gruntowej i jego wahan.

Gtéwne kierunki dziatan:

e realizacja zadania wtasnego gmin w zakresie usuwania i oczyszczania $ciekdw zgodnie
z wytycznymi Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

o tereny, dla ktorych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zostac
zbilansowane pod wzgledem ilosci mieszkancdw; nowy bilans nalezy uwzgledni¢ przy doborze
Srednic w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

e wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zaréwno istniejace jak i projektowane, powinny
znajdowaé sie na terenie ogolnodostepnym dla czynno$ci eksploatacyjnych z mozliwoscig
dojazdu sprzetu specjalistycznego,

e w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢ strefy ochronne, czyli tereny
wolne od zabudowy i wysokich nasadzen, ktore wynoszg odpowiednio:

» dla wodociggéw w zalezno$ci od $rednicy - 3-8 m od skraju przewodu w obie strony,
» dla kanatow sanitarnych - 3 m od krawedzi kanatu w obie strony.

Zaopatrzenie w wode

Do gtéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:
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e zapewnienie wody wszystkim mieszkaricom na cele bytowo-socjalne, o jakosci spetniajacej
wymagane przepisami normy i standardy,

e utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych,
w sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego,

e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania stratom
wody i unikniecia wtdrnego zanieczyszczenia,

e racjonalizacja gospodarki wodnej,

¢ kontynuacja budowy sieci wodociggowej na terenie nadal nieuzbrojonym,

e kontynuacja budowy przytaczy do budynkdw,

e budowa i modernizacja obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode.

Odprowadzanie Sciekéw

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu
ochrony gleby i wod podziemnych oraz poprawy warunkéw sanitarnych mieszkancow gminy
zapobiegajac przed skazeniem sciekami zgromadzonymi w zbiornikach na nieczystosci ciekte.

Dla obszardéw istniejacej i projektowanej zabudowy zaktada si¢ koniecznos¢ budowy
kanalizacji deszczowej. Nalezy zaplanowa¢ kanalizacje rozdzielcza utozong w pasach
rozgraniczajacych ulic, ktérych przebieg bedzie dostosowany do projektowanego uktadu

komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

5.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe; i
terenow aktywnos$ci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci elektroenergetyczne.

Zapotrzebowanie gminy na moc i energie elektryczng dla okreslonych w niniejszym ,,studium’
kierunkéw rozwojowych ksztattowaC sie bedzie przede wszystkim pod wptywem ekonomicznego
oddziatywania poziomu cen tej energii i opfat za jej przesytanie i dystrybucje oraz pod wptywem
narastajacych, z powyzszych przyczyn tendencji do eliminowania energochtonnych urzadzen
elektrycznych i zastepowania ich urzadzeniami energooszczednymi.

Gtéwnymi uwarunkowaniami w zakresie zaspokojenia potrzeb systemu elektroenergetycznego beda,

nastepujace dziatania:

e budowa jednotorowej linii elektroenergetycznej 110 kV Annopol-Budzyn (na zatgczniku nr 2 do
studium zostaty przestawione dwa warianty planowanej linii elektroenergetycznej 100 kV),

e rozbudowa i modernizacja linii energetycznych Sredniego napiecia powinna by¢ realizowana w
sposéb napowietrzny i kablowy, z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe, zaleca sie system
kablowym,
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e budowa sieci niskiego i Sredniego napiecia, w tym dobudowa stacji transformatorowych SN/nN. Sie¢
rozdzielcza Sredniego napiecia — 15kV, mieszczaca sie na terenie gminy wykonana jest

za pomocg elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujacych sie strefami oddziatywania

pola elektromagnetycznego majgcymi znaczny wptyw na sposéb zainwestowania terenéw, na ktérych

jest wybudowana. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy

istniejace] celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii  napowietrznych na linie

elektroenergetyczne kablowe — podziemne.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz
aktualnie obowigzujacych przepisow.

W  przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci.

Wyklucza si¢ z zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetyczne;.

5.3.1. Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych

Biomasa jest jednym z najstarszych i najszerzej obecnie wykorzystywane zrodtem
wykorzystywania energii odnawialne;j.

Do odnawialnych zrodet energii, ktére potencjalnie mozna wykorzystywa¢ w gminie zaliczajq sie:
energia wiatrowa, energia stoneczna oraz energia powstata z przetwarzania biomasy i biogazu.
Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze zrddet odnawialnych to energia wiatrowa,
pozyskiwana z sitowni wiatrowych.

Zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Programu Alternatywnych Zrodet Energii dla
Wojewodztwa Lubelskiego obszar Gminy Goscieradéw nalezy do zasobnych pod wzgledem
pozyskiwania wiatru do celow energetycznych. Miejscowos¢ Ksigzomierz potozona w potnocnej czesci
gminy wskazano w wyzej wymienionym opracowaniu, jako obszar o najlepszych warunkach do
rozwoju energetyki wiatrowej. Wyniki badan energii wiatru, ktére zostaty przeprowadzone na
wysoko$ci 30 m nad poziomem gruntu w klasie szorstkosci terenu ,0-1”, oszacowano na ponad 1120
kWh/m2/rok. Klasa szorstkosci ,0-1” 0znacza, iz teren jest otwarty z nielicznymi niskimi przeszkodami
nieznacznie pofalowany.

Na rysunku studium oznaczono granice obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW oraz strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Zaleca si¢ réwniez
stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii dla potrzeb uzyskania cieptej wody i do
ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych. Popiera sie réowniez proces wytwarzania

energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych, ktory uwazany za jeden z najbezpieczniejszych wsrod
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obecnie znanych i stosowanych. Systemy te nie wykorzystujg paliw kopalnianych, nie produkujg
zwigzkdw toksycznych powietrza oraz nie sg zwigzane z emisjg gazow cieplarnianych. Rozwoj
technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla spoteczno$ci lokalnej oraz
lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej i rozwoj lokalny.

W zwigzku z mozliwo$cig lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie gminy, dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe lub budowe nowych sieci NN, WN, i SN oraz stacji elektroenergetycznych
(rozdzielnie, stacje GPZ, etc.), ktére warunkujq przytaczenia zrodta OZE do Krajowego Systemu

Elektroenergetycznego i odbidr wyprodukowanej energii elektryczne;.

5.4. Gazownictwo i cieptownictwo

W zakresie gazownictwa ustala sie:
e przebudowe stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia potozonej w miejSCOWOSCI

Goscieradow Plebanski,

e rozbudowe sieci gazowej zgodnie z programem gazyfikacji gminy,
e budowe gazociggu Sredniego cisnienia w kierunku Annopola.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe dla istniejgcych i projektowanych gazociggow
strefe kontrolowana tj. obszar, w ktérym operator sieci gazowej podejmowac bedzie czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ gazociggdw i ich prawidtowa
eksploatacje. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadnikéw i
magazyndw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$§¢ mogaca zagrozi¢
trwatoSci gazociggéw podczas ich eksploatacji. Dopuszcza si¢ za zgodg operatora sieci gazowej,
urzadzenie drog, parkingbw itp nad gazociggami. Strefy kontrolowane dla istniejacych i

projektowanych gazociggdw nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie Gminy Goscieraddw nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej, a jedynie funkcjonujq
lokalne urzadzenie cieptownicze w obiektach mieszkalnych oraz w obiektach produkcyjnych i
ustugowych.

W zwigzku z faktem, Zze na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze, gtéwnym zrodtem
zaopatrzenia w ciepto sq kottownie lokalne i indywidualne. Preferuje si¢ w kierunkach rozwoju gminy
propagowanie zrodet ciepta o kierunku proekologicznym. Zaleca sie stosowanie innych niz wegiel
dostepnych technologii opartych o paliwa ciekte i gazowe a takze wykorzystanie dostepnych
technologii opartych o energie stoneczna.

W zakresie cieptownictwa przewiduje sie:

e docelowo modernizacje lokalnych kotlowni na rzecz nowoczesnych systemow grzewczych,
wykorzystujacych ekologiczne paliwa,
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e opracowanie i uchwalenie przez Rade Gminy projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

5.5. Telekomunikacja

Planowany rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej. Szczegdtowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na
terenach planowanej zabudowy zostang okre$lone w ramach opracowywania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja ta musi by¢ doktadnie przeanalizowana ze wzgledu
warunki krajobrazowe i przestrzenne.

Rozwdj obszardw zabudowy mieszkaniowej i terenéw aktywno$ci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzg takze dynamiczny rynek konsumentow
ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej. Lokalizacja, wigzacych si¢ z systemami telefonii
komérkowej, systemdw typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreslona w ramach
opracowywania  miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego na  wniosek
zainteresowanych operatorow.

Proponuje sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego o0golnej dostepnosci do
szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze obejmowac swoim zasiggiem teren catej gminy w tym
istniejace obiekty uzyteczno$ci publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz
tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wplynie na rozwoj
spoteczenstwa informatycznego, zwiekszy sie dostepnos¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm,

poszukiwanie partneréw gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsiebiorcow.

5.6. Odpady

Gtownymi dziataniami niezbednymi do osiggniecia poprawy w zakresie gospodarowania

odpadami komunalnymi sa;

e objecie wszystkich mieszkaricow gminy zorganizowang zbiérkg odpadow,

e podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow,

e zorganizowanie i wdrozenie selektywnej zbiorki odpadow,

e organizowanie zbiérek odpaddw wielkogabarytowych, budowlanych, odpadow niebezpiecznych i
odpaddw ulegajacych biodegradacii,

e minimalizacja ilosci odpadéw oraz zmniejszenie ich potencjatu szkodliwosci, poprzez wzrost
recyklingu, w tym recyklingu organicznego.

e prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach oraz
innymi przepisami odrebnymi, a takze realizowanie ustalenia Krajowego, Wojewddzkiego Programu
Gospodarki Odpadami.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, okre$lone w studium, dotyczg obszardw, na ktorych wystepujg juz tego rodzaju inwestycje
oraz tereny, na ktérych projektuje sie takie przedsiewziecia. Sg to m.in.:

e istniejgca droga krajowa,

e istniejgce drogi powiatowe,

e istniejgce drogi gminne,

e inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych ustug
publicznych,

¢ planowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV Annopol-Budzyn,

e istniejace i planowane linie elekiroenergetyczne Sredniego napiecia wraz ze stacjami
transformatorowymi SN/nN,

¢ Ujecia wody i wodociggi, oczyszczalnie sciekow i kanalizacje,

e cmentarze,

e parkingi.

Studium zakfada rozwdj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej, spotecznej oraz ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegdtowe obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia studium na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wedtug
obowigzujacych przepiséw prawa. Lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym w poszczegolnych strefach funkcjonalnych nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie
inwestycje dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska. Sg to zadania
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego:

1. W ramach wzmocnienia i rozwoju systemu powigzan drogowych zaktada sie: ... Eliminacje

ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terenow o intensywnej zabudowie poprzez: budowg
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drogi krajowej nr 74, klasy GP/S (z rezerwg terenu dla przysztego przebiegu tzw. ,Szlaku
Staropolskiego” — droga S46).

2. Budowa jednotorowe; linii elektroenergetycznej 110 kV Annopol-Budzyn (na zataczniku nr 2 do
studium zostaly przestawione dwa warianty planowanej linii elektroenergetycznej 100 kV).

8.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W Gminie Goscieradow nie okre$lono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
W granicach gminy nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy wyznaczono obszary przestrzeni publiczne;.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W  zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz realizacji
podstawowych potrzeb mieszkancéw gminy, pozadane jest sporzadzenie mpzp.

W szczegblnosci  potrzebe sporzadzenia miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego zaktada si¢ dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszego studium.

Doktadna lokalizacja obszardéw, wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne (ich granice) nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
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Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbato$¢ o tad przestrzenny
nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak
najatrakcyjniejszych warunkow dla turystow i osob przyjezdnych. Lecz jego dobro lezy takze w
interesie mieszkancow gminy, zapewniajac im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkéw
przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-leSnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wytacznie
na cele rolne. Przebieg tej granicy polno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu 0 warunki
glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Go$cieraddw.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e ochrona gleb najwyzszej jakoSci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do walorow i ograniczen przyrodniczych,

e wylgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegbtowe warunki potozenia (wielkoSC, ksztaft, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardow sanitarnych produkji,

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego,

e poprawa jako$ci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalno$ci pozarolniczych, poprawe jako$ci wyksztatcenia, rozwdj przedsigbiorczo$ci na obszarach
wiejskich ze szczegblnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkow i urzadzen
stuzacych produkciji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
dziatan producentow rolnych.

W stosunku do obszaréw le$nych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

e  zwigkszenie lesistosci gminy,

e zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

e zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkciji ekologicznych,

e poprawa stanu sanitarnego laséw,
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e  zapobieganie degradacii i zanieczyszczania laséw,

e prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen.

11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI
| WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktore mogq by¢ podstawa dla rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogg by¢ traktowane jako uzupetniajgce zrodto
dochodow.

Tereny pofozone na obszarze projektowanego Goscieradowskiego Parku Krajobrazowego
znajdujq sie w strefie wysokich walordw przyrodniczych wskazanych do zainwestowania

turystycznego.

Gtowne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

¢ edukacja ekologiczna (na bazie waloréw przyrodniczych i kulturowych),

e prowadzenie zielonych szkot - placéwek dydaktycznych prowadzacych w turnusach zajecia dla
uczniow z innych regiondw,

e turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,

e wypoczynek sobotnio - niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowe;j
(agroturystyka i turystyka wiejska).

Dla osiggniecia zamierzonych celow tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystyczne;

i wypoczynkowej winny by¢ podjete nastepujace dziatania:

realizacja ogéInodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras (pieszych

i rowerowych) oraz obiektow turystycznych, zorganizowanie gminnego o$rodka informacii

turystycznej,

e dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatow o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno - wypoczynkowy; realizacja
strony internetowej po$wigconej promocji gminy,

e opracowanie SszczegOtowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych,

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajace

na wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo - kulturowych dla potencjalnych turystow, a w

szczegblnosci: budowe punktow widokowych, budowe parkingéw w potencjalnych miejscowos$ciach

turystycznych i przy niektorych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycii

48



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW |
ZALACZNIK NR 2 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | 2023r.

najciekawszych krajobrazowo fragmentow gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i

Sciezek rowerowych.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy wystepujg niewielkie powierzchnie terendw podmoktych, ktdre sprzyjajg
powstawaniu lokalnych, sezonowych podtopien. Ich wystepowanie zalezy gtownie od okresowych
zjawisk meteorologicznych.

Tereny podmokie, obszary wzdtuz wiekszych ciekéw wodnych, rowéw i brzegdw jezior
stwarzajg warunki do powstawania osuwisk, ktére wg. danych Panstwowego Instytutu Geologicznego
sq terenami predysponowanymi do powstawania ruchow masowych. Doktadne okre$lenie granic tych
terendw oraz zasad zagospodarowania winno nastgpi¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem norm, zakazéw i wskazan zawartych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz.U. 2001 Nr 62
poz. 627 z pbdz. zm.) nalezy prowadzi¢ rejestr oraz obserwacje terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi oraz terendw, na ktdrych wystepuja ruchy masowe.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktdrych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.
U.NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne

w rozumieniu przepisdéw o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszarami wymagajacymi rekultywacji sg suche wyrobiska poeksploatacyjne gtéwnie gliny i

piaskéw oraz kamieniotomy. Do rekultywacji wskazuje sie rowniez tereny zdegradowane w strefie
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krawedziowej Wyzyny Lubelskiej oraz fragmenty dolin rzecznych, degradowane przez istniejacq
zabudowe i zagospodarowanie terenu.

Zadaniem dziatan rekultywacyjnych jest przywrocenie naturalnych i uzytkowych walorow —
terendw przeksztatconych lub zdegradowanych oraz neutralizowanie elementéw destrukcyjnych.
Srodowisko przyrodnicze gminy odznacza sie stosunkowo matym stopniem degradacji. Nieznacznie
przeksztatcenia srodowiska wynikajg gtownie z braku obiektow przemystowo-sktadowych. Najbardziej
widoczne w krajobrazie sg przeksztatcenia zwigzane z eksploatacjg surowcdéw mineralnych. Wyrobiska
te sg miejscem nielegalnych wysypisk smieci, w ktorych znajdujg sie takze opakowania po $rodkach
chemicznych. Zachodzace procesy gnilne mogg spowodowac skazenia gleby i wod podziemnych. Do
priorytetdw powinny naleze¢ dziatania na rzecz poprawy stanu sanitarnego i estetycznego srodowiska.
W pierwszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje wyrobisk i terenow poeksploatacyjnych oraz

kanalizacje miejscowos$ci usytuowanych wzdtuz dolin rzecznych.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych Gminy Go$cieradow nie wystepuijq tereny zamkniete.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym
jest obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okre$lony w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie Gminy Goscieradéw, w ramach terendw objetych zmiang studium, nie przewiduje
sie wskazania dodatkowych obszaréw problemowych, ktorych nie oméwiono we wczesniejszych
rozdziatach.
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