


2)

- nie dotyczy;

) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- nie dotyczy;

g) dach:

- nie dotyczy;

h) wysoko$¢ kalenicy dachu:

- nie dotyczy

i) kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki (od strony drogi
publicznej):

- nie dotyczy;
J) ilo$¢ kondygnac;ji :

- nie dotyczy;

k) dlugos¢ linii kablowej- max. 525 mb.

ochrony Srodowiska, zdrowia i ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych i
leSnych:

a) Teren inwestycji nie jest objety zadng forma ochrony przyrodniczej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1336).

b) Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia mogacego zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko oraz przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko- zgodnie z w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.zm.), zatem w
$wietle przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko.

¢) Planowana inwestycja spetnia warunki ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

d) Planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla srodowiska i zdrowia
ludzi, emisji nadmiernego halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci,
wod podziemnych i powierzchniowych.

3) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkéw zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn.zm.);

b) Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest
obowigzany:
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsca jego
odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

w Lublinie, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Goscieradow;






3. obszarze zagrozonym powodzia;

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal pozytywnie uzgodniony z organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) tj.:

a) Starosta Krasnickim — (w zakresie ochrony gruntow rolnych) - w dniu 14.06.2023 r.
Starosta Krasnicki otrzymat do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy, w
okreslonym przepisem prawa terminie nie zajat stanowiska, co jest rOwnoznaczne z
uzgodnieniem projektu decyzji;

b) Gming Goscieradow (uzgodnienie wewnetrzne z zarzadca drogi gminnej) - w dniu
02.06.2023 r. Urzad Gminy Goscieradow otrzymat do uzgodnienia projekt decyzji o
warunkach zabudowy, w okreslonym przepisem prawa terminie nie zajat stanowiska,
co jest rownoznaczne z uzgodnieniem projektu decyzji;

¢) Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie — decyzja znak:
RZ.RPP.611.392.2023.MC z dnia 6 lipca 2023 r.;

d) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Rzeszowie — Zarzad Zlewni w Stalowe]
Woli - w dniu 09.06.2023 r. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej otrzymat do
uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy, w okreslonym przepisem prawa
terminie nie zajat stanowiska, co jest rOwnoznaczne z uzgodnieniem projektu decyzji;

e) Marszalek Wojewddztwa Lubelskiego — (w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych) — w dniu 14.06.2023 r. Marszalek Wojewodztwa
Lubelskiego otrzymat do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy, w
okreslonym przepisem prawa terminie nie zajgt stanowiska, co jest rOwnoznaczne z
uzgodnieniem projektu decyzji;

Linie rozgraniczajace teren inwestycji: okreslone literami A,B,C,D,..,.M-A obejmuja
cze$¢ obszaru dziatek nr ewid. 1,7,9, obr. geod. Ksiezomierz Kolonia, gmina Goscieradow i
przedstawione zostaly w zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyz;ji.

Integralng czescig niniejszej decyzji sa:

Zalacznik nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy sporzadzony w

skali 1:1000

Zalacznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z

wynikami - cze$¢ tekstowa

Zalacznik nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z

wynikami - cze$¢ graficzna skala 1:1000

Uzasadnienie

Do Woéjta Gminy Goscieradéw wplynat wniosek przekazany zawiadomieniem przez
organ Burmistrza Miasta Annopol a zlozonym przez Pana Blazeja Brasse pelnomocnika
INVEST PV 5 Sp. z. 0.0. o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji opisanej wyzej. Wniosek ten odpowiada wymogom art. 52 i spelnia tgcznie warunki
zawarte w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ
wykazata, ze teren obejmujgcy dzialki wnioskowane pod zabudowe nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy w obszarze, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowigzek jego sporzadzenia w oparciu o przepisy odrgbne. Stosownie do przepisu art.
59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977), planowana inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.



Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez inwestora zawiera niezbedne okreslenia
wyszczegllnione w art.52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powiadomiono uznane strony postegpowania o wszczeciu oraz zapewniono im wglad do akt
postgpowania w zakresie ustalenia warunkdéw zabudowy znak sprawy: RPP.6730.19.2023.
Czynigc powyzsze organ wydajacy niniejsza decyzje mial na uwadze, Zze jednym z
podstawowych obowigzkéw organu, ktéry prowadzi postgpowanie jest prawidlowe ustalenie
stron postgpowania oraz zapewnienie im czynnego udzialu na kazdym etapie post¢powania.
Ustawa w sprawach dotyczacych wydawania decyzji o warunkach zabudowy nie zawiera
szczegblnej regulacji przyznajgcej status strony osobom posiadajacym tytul prawny do innych
nieruchomosci, niz nieruchomos$é objeta planowang inwestycjg zatem przymiot strony tego
postgpowania nalezy nadawaé wedle kryteriow okreslonych w art. 28 Kodeksu postgpowania
administracyjnego. Zgodnie z tym przepisem strona post¢powania administracyjnego jest kazdy,
czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie albo kto zada czynnosci organu
ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowiagzek. W orzecznictwie sagdow administracyjnych
wskazuje si¢, iz naruszenie interesu prawnego w rozumieniu art. 28 KPA moze polega¢ takze na
naruszeniu prawa wlasnosci nieruchomosci potozonych w poblizu nieruchomosci, ktorej dotyczy
postgpowanie, poprzez administracyjne umozliwienie wyprowadzania z tej nieruchomosci
zaklocen w korzystaniu z nieruchomosci sgsiednich. Organ pierwszej instancji ustalit, ze co do
zasady przymiot strony w postepowaniach o ustalenie warunkéow zabudowy (z wyjatkiem
inwestora 1 wlasciciela dzialki objetej wnioskiem) posiadaja wiasciciele i uzytkownicy wieczySci
nieruchomosci graniczacych bezposrednio z terenem inwestycji objetym wnioskiem, poniewaz
zostajg bezposrednio narazeni na oddzialywanie planowanej na tych dziatkach inwestycji.
Przymiot taki moga posiada¢ takze podmioty uprawnione w stosunku do nieruchomosci, ktore
wprawdzie nie znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu planowanej inwestycji, ale
polozone w zasiegu jej oddzialywania. W niniejszej sprawie przymiot strony post¢powania
przyshuguje wnioskodawcy (inwestorowi), ktory jest takze wlascicielem dziatki objgtej
wnioskiem oraz wiascicielom (uzytkownikom wieczystym) wszystkich dziatek graniczacych
bezposrednio z dzialkami objetymi wnioskiem.

Organ pierwszej instancji ustalit strony zgodnie z wyzej opisanym tokiem oraz wiagczyt je
do prowadzonego postepowania zapewniajac wszystkim stronom czynny udzial na kazdym
etapie postgpowania.

Nalezy rowniez uznaé, iz decyzje o warunkach zabudowy sa decyzjami szczegdlnymi,
okreslajagcymi jedynie mozliwos$¢ realizacji inwestycji zgodnej z obowiazujagcymi przepisami
prawa w zakresie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego oraz
przepisami szczegllnymi, ktorej precyzyjne warunki okresla si¢ dopiero w pozwoleniu na
budowe.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Zgodnie z art. 63 ust. 3 tejze ustawy wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja, ustalajaca warunkow zabudowy terenu.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu wynika, ze organ,
ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg;


















