PROJEKT — PAZDZIERNIK 2022 (WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU)
UCHWALANR .............
RADY GMINY GOSCIERADOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego cze$¢ nieruchomosci znajdujacych sie¢ w granicach obrebow
Ksiezomierz Dzierzkowska, Ksi¢zomierz Kolonia oraz Aleksandréw - ETAP 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze
zm.) oraz uchwaty Nr XXXIV/175/14 Rady Gminy Gos$cieradow z dnia 26 czerwca 2014 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Goscieradow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Go$cieradow”, uchwalonego uchwatg Nr 111/17/02 Rady
Gminy Goscieradow z dnia 27 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/182/14 Rady Gminy
Goscieradow z dnia 18 wrze$nia 2014 r., Rada Gminy Go$cieradéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru obejmujacego
cze$¢ nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach obrgbow Ksiezomierz Dzierzkowska, Ksiezomierz
Kolonia oraz Aleksandrow - ETAP 111, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie sotectw Ksigzomierz Dzierzkowska,
Ksi¢zomierz Kolonia oraz Aleksandrow 0 tacznej powierzchni ok. 384 ha, w granicach okreslonych na
zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowi tereny, na ktoérych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenu, a takze
pozostate tereny okreslone w § 5.

§ 3. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1. Rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie
pochodzace] z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w
Kraséniku w skali 1:2000, okre$lajacy:

1) granice terenu objetego planem;

2) granice administracyjne gminy;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice stref ochronnych projektowanych elektrowni wiatrowych zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

7) przebieg linii elektroenergetycznych wraz z pasami technicznymi;
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8) obszar w granicach gtdwnego zbiornika wdod podziemnych nr 406;
9) obszar stanowiska archeologicznego.
Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — stanowiace zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Goscieradow,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granic¢ dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy
nie dotyczy m.in: schodow, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejéciami, balkonow oraz wykuszy
dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych,
przy czym nie wigcej niz 2,0 m.;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczna, stanowiaca urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ wiatru na energi¢ elektryczna;

10) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym obowiazujg zakazy i ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalone w niniejszej
uchwale, wynikajace z przepisow odrgbnych oraz z ustalen prognozy oddziatywania na §rodowisko;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych, liczong po zewnetrznym obrysie obiektu w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchni¢ zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolem EW uwaza si¢ powierzchni¢ platformy montazowej, nadziemnej czgsci
konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej, liczong na poziomie styku z powierzchnig terenu



(powierzchnia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych czesci konstrukcji - fundamentéw, ani do
rotora i $migiel) wraz z infrastrukturg towarzyszacg i placem manewrowym:;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie catkowita zabudowy
stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu, mierzona po
zewngetrznym obrysie, w tym: kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub cze¢sciowo ponizej poziomu
terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje
techniczne i kondygnacje magazynowe.

2. Pozostale okre§lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

tereny produkcji energii odnawialnej, oznaczone symbolem EW wraz ze strefami ochronnymi;
tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

tereny drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KD-GP.p;
tereny projektowanych drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.p,

dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie terenow;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
lokalne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planowang zmiang przeznaczenia WYystgpuja tereny gruntow rolnych o

klasie bonitacyjnej Rllla i RIIIb pochodzenia mineralnego, dla ktorych zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 z p6zn.zm.)
uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, w ramach
opracowania niniejszego planu — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak:
DNI.tr.602.259.2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r. dla obszaru 0 ¥gcznej powierzchni 1,6877 ha.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W celu ochrony istniejagcych wartoSci otwartego krajobrazu terendw aktualnie uzytkowanych

rolniczo ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na

rysunku planu;

2) zakazuje si¢ stosowania wiez elektrowni wiatrowych o konstrukcji kratownicowej;
3) zastosowanie na wszystkich elementach konstrukcji elektrowni wiatrowej ujednoliconej kolorystyki,

przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez
refleksow $wietlnych;



4) obowigzuje oznakowanie przeszkodowe elektrowni wiatrowych dzienne i nocne zgodnie z
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych (tekst jednolity, Dz.U. z 2003 r., poz. 1193).

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ parametry i wskazniki okreslone

w ustaleniach szczegétowych, gwarantujace ochron¢ 1 zachowanie tadu przestrzennego

w granicach planu.

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi
racjonalnego ksztaltowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony §rodowiska, uwzgledniajac w szczegolnosci:

— oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji inwestycji;

— konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;

— spelnianie obowigzujacych norm w zakresie ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

— przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 406 Niecka Lubelska, dla ktérego sporzadzono dokumentacj¢ hydrologiczng zatwierdzong decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 13.09.2007 roku, znak: DGiKGkdh/4791 — 22/6706/6837/08/MJ.
W granicach obszaru ustala si¢ ochrong ilosciowa i jakosciowa zasobow wodnych, zgodnie z zasadami
zagospodarowania oraz propozycjami dotyczacymi zakazow i nakazoéw przy uzytkowaniu terenow,
okreslonych w dokumentacji hydrologicznej GZWP nr 406.

3. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko
przyrodnicze i ludzi, nakazuje si¢:

1) wyposazenie budowli stanowiacych  konstrukcje nosne  elektrowni  wiatrowych
w wymagane zabezpieczenia: odgromowe, przed emisjg fal elektromagnetycznych, przed
porazeniem pradem elektrycznym;

2) zapewni¢ odbior i utylizacje odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych (np. oleje
przektadniowe) przez specjalistyczne shuzby zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla poszczegdlnych terendéw obowiazuje zagospodarowanie w sposdb nie powodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity, Dz. U. z
2014 r., poz. 112).

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologicznej jest nieeksponowane w
terenie stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu, zdefiniowane w art. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840) i obj¢te
ochrong prawng na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy. Prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru
oraz uzyskania pozwolenia na badania LWKZ, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; planowane w obrebie
stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne, w tym zwigzane z realizacja nowych obiektow
i inwestycji liniowych, ktorym towarzysza prace ziemne 1 przeksztalcenia terenu wymagaja
wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich.



2. W granicach terenu obj¢tego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ww ustawy.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.

§ 10. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 11. Ustalenia w zakresie sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

W granicach obszaru objgtego planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych tj. tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci w
rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami.
2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie
nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowg w stosunku do pasa drogowego w
przedziale 70°-140°.
3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
powyzej 500 KW (elektrowni wiatrowych), wskazane na rysunku planu, zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w granicach ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na staly i czasowy pobyt ludzi, zakaz realizacji zbiornikow
wodnych oraz sktadowisk odpadow.

2. Ustala si¢ pasy techniczne dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych w granicach ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, zakaz
zalesiania oraz zakaz sferycznego ruchu topat planowanych elektrowni wiatrowych, w tym lokalizacji
jej elementéw konstrukcyjnych:

1) dla linii SN 15 kV - 15,0 m (7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacja stupéw po obu jej stronach);
2) dla planowanej linii WN 110 kV relacji Annopol-Budzyn - 40,0 m (20,0 m od osi linii wyznaczonej
lokalizacjg stupoéw po obu jej stronach).



3. Wymagana odleglos¢ posadowienia wiez elektrowni wiatrowych od skrajnego przewodu
planowanej linit WN 110 kV nie moze by¢ mniejsza niz 3d, gdzie d jest $rednicg kota zataczanego przez
topaty elektrowni wiatrowej; dopuszcza si¢ posadowienie wiez elektrowni wiatrowych w odlegtosci
mniejszej niz 3d, lecz nie mniejszej niz 1,5d od skrajnego przewodu planowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV, w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych zwigkszajacych
odpornos¢ linii na oddziatywanie sitowni wiatrowych.

4. Dla obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowiazuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania terendow rolniczych, w tym
poszerzenia drog wewnetrznych i gruntowych, w terenach oznaczonych symbolami R.2 i R.3, na
potrzeby transportu oraz budowy elektrowni wiatrowych; tymczasowe zagospodarowanie terenow
rolniczych — do 150 dni od rozpoczgcia budowy elektrowni wiatrowych.

2. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, w tym tereny
rezerwy dla przebiegu planowanej drogi krajowej Nr 74, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem stanowi:
— system istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych, zlokalizowanych w granicach planu;
— system istniejgcych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. drog powiatowych
nr 2701 L oraz 2644 L;
— system istniejacych drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu, oznaczonych nr
ewidencyjnymi 1081, 1077 (Ksigzomierz Dzierzkowska) oraz 288 (Aleksandrow).
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach istniejacych i projektowanych
drog wewnetrznych i publicznych, oraz na potrzeby obstugi produkcji rolnej realizacje niezbednych
drog dojazdowych do pdl.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

1) Dla terenow projektowanej zabudowy z gminnej sieci wodociggowej badz z lokalnych uje¢ wod
podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiegiem sieci wodociggdw wiejskich;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie rozbudowe oraz modernizacje sieci i urzgdzen
systemu sieci wodociggowej w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposob nie kolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz
uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w
granicach nie mniejszych niz 3 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i
mniejszych, 5 m dla sieci dn 201-300 mm i 8 m dla sieci powyzej dn 300 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen wodociggowych.

2. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarno-bytowych

1) W przypadku zaopatrzenia czgséci inwestycji w wode do celow socjalno-bytowych, nalezy zapewnic

odprowadzenie lub odbior Sciekdw;



2) Dla terenow projektowanej zabudowy obowigzuje odprowadzanie $ciekOw systemem sieci
kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci do przydomowej oczyszczalni ciekow lub,
do czasu budowy sieci, do zbiornika bezodptywowego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity, Dz.U. z 2018 r., poz.
1454);

3) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ rozbudowe oraz modernizacje sieci i urzadzen
systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposob nie kolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkow przepisow odrebnych oraz
uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w
granicach nie mniejszych niz 3 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i
mniejszych oraz 5 m dla sieci o $rednicy powyzej dn 200 mm;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) Docelowo wody opadowe i roztopowe uj¢te w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z terendw drog publicznych, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z2019 r., poz. 1311).

4. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbior i utylizacja odpadéw technologicznych powstatych w wyniku
eksploatacji inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi.
5. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz budowe sieci i urzadzen
systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto

1) Zaopatrzenie w ciepto dla terenéw planowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub
indywidualne Zzrodta dystrybucji ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych
zrodet energii.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

1) Przylaczenie poszczegélnych elektrowni wiatrowych nalezy realizowaé za posrednictwem
podziemnych linii elektroenergetycznych sredniego lub wysokiego napigcia z mozliwo$cig realizacji
stacji SN/WN, za$§ wlaczenie farmy wiatrowej do krajowego systemu elektroenergetycznego nalezy
realizowa¢ linig podziemng lub napowietrzng SN lub WN, stosownie do warunkow
przytaczeniowych zarzadcy sieci, uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych. Linie
elektroenergetyczne realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych, publicznych lub w
terenach rolnych;

2) Dopuszcza si¢ potozenie rownolegle z liniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania,
automatyki i telekomunikacji;

3) Przyjmuje si¢ do zachowania istniejacy system sieci elektroenergetycznej SN 15 kV, zlokalizowanej
w granicach planu, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji, w tym z linii
napowietrznych na kablowe z zachowaniem wymagan Polskich Norm oraz warunkéw przepisow
odrebnych. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcg siecig
elektroenergetyczng nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkdéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci, uzgadniajgc warunki realizacji inwestycji z wtasciwym dysponentem sieci;



4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb wlasnych poprzez system istniejgcych sieci sredniego
napiecia SN 15 kV, zgodnie z warunkami wlasciwego zarzadcy;

5) Wiaczenie farmy wiatrowej do krajowego systemu elektroenergetycznego na zasadach operatora
sieci.

§ 17. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

Obowiazuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za posrednictwem
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji obiektow o wysokos$ci rownej 1 wigkszej
niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii odnawialnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami EW.1, EW.2, EW.3, EW.4, EW.5, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje¢
elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami i elementami infrastruktury towarzyszacej zwigzanej z
realizacjg i prawidlowym funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej, w szczeg6lnosci: zjazdoéw z drog,
placow manewrowych i sktadowych, drog dojazdowych, urzadzen i sieci elektroenergetycznych i
teletechnicznych, stacji transformatorowych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) maksymalna wysoko$¢:

a) wiezy elektrowni wiatrowej — do 150,0 m ponad poziom terenu;

b) elektrowni wiatrowej (wysoko$¢ wiezy wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej) — do

220,0 m ponad poziom terenu;

3) zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimum 10%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje fundamentow elektrowni wiatrowych na granicy dziatek;

5) maksymalna moc generatora pojedynczej elektrowni wiatrowej — do 4,0 MW,

6) maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowej na poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu halasu na granicy terenow chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) na terenach EW nie okres$la si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby tego rodzaju regulacji.

3. Obstuga komunikacyjna terenow - z drog powiatowych nr 2701L badz nr 2644L, znajdujacych si¢
poza granicami planu, poprzez projektowane i istniejace drogi wewngtrzne, z uwzglgdnieniem ustalen
planu, okreslonych w §14 i §15 oraz ustalen szczegdétowych.

4. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogo6lnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM.1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg¢ zagrodowa zwigzang z produkcjg rolng w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W terenach oznaczonych symbolem RM.1, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
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1) lokalizacje infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia
itp.);

2) dojscia i dojazdy.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,6;
b) minimalny — 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

4) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia lokalizacji
poddasza oraz podpiwniczen; catkowita wysokos¢ budynku do 10,0 m;

5) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — do 10,0 m z mozliwo$cia lokalizacji
uzytkowych poddaszy;

6) obowigzuje stosowanie dachéw jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowej 15°-
45° z mozliwo$cig zastosowania naczotkow i przyczotkow oraz poszerzonych okapow;

7) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z obstuga produkcji rolnej oraz garazy dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny w formie
urzadzenia lub obiektu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drogi wewnetrzne;.
4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr 2644L, znajdujacej si¢ poza granicami

planu, poprzez droge wewnetrzng, zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie.
5. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R.4,
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, sadownicze oraz hodowlane.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja drog dojazdowych do pol; sieciowych, podziemnych i
naziemnych elementoéw infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg ludno$ci i rolnictwa oraz
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych; dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych,
zachowujac warunki przepisow odrebnych.

3. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, zakaz lokalizacji zbiornikdw
wodnych oraz sktadowisk odpadow, z zastrzezeniem ust. 2.

4. Obstuga komunikacyjna terenow z drég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §15 oraz ustalen szczegétowych.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — rezerwe terenowg pod planowang droge krajowa
Nr 74 (wariant WIIB3), oznaczong na rysunku planu symbolem KD-GP.p.1 z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy GP (gléwna ruchu przys$pieszonego).

2. Szerokos$¢ drogi KD-GP.p.1 w liniach rozgraniczajacych — 100,0 m.

3. Ustala si¢ dostepno$¢ drogi na wiaduktach, weztach badz skrzyzowaniach z wylaczeniem
bezposrednich zjazdow.

4. Nalezy zapewni¢ realizacje niezbednych drég dojazdowych (dodatkowe jezdnie) na potrzeby
obstugi produkcji rolnej przylegtych nieruchomosci.

5. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.



§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny projektowanych drog wewnetrznych, 0znaczone na rysunku planu
symbolami KDW.p.1, KDW.p.2, KDW.p.3, KDW.p.4, KDW.p.5, z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

Rozdzial IV
Przepisy szczegdlne

§ 23. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami EW.1-EW.5 — 25 %;
2) dla terendéw pozostatych — 1%.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goscieradow.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Goscieradow.

§ 26. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............

Rady Gminy Goscieradow

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Go$cieradow zarzadza, co nastgpuje:
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Gos$cieradow

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Go$cieradow zarzadza, co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
Gminy, zaktada si¢ ze srodkow pochodzacych z:
- budzetu Gminy,
- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,
- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,
- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajagcymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr............
Rady Gminy Gos$cieradow

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), stanowia
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

13



