Goscieradéw, dnia.] :’l.‘.sierpnia 2020 1.

ANALIZA

dotyczgea:

a) ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCIERADOW
b) STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI

STUDIUM

I. PODSTAWA PRAWNA

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dokonano ponizej analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Goscieradéw.

II. CEL OPRACOWANIA
Giéwnym celem opracowania projektu planu jest:

1) Wyznaczenie terenéw lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w solectwach Goscieradéw oraz
Goscieradéw Folwark, zabudowy ushigowej w solectwie Ksig¢zomierz Kolonia, oraz zabudowy
ustugowej i produkcyjnej w sotectwie Goscieradéw Folwark, zwigzanej z rozbudowa istniejgcego
zakladu produkcyjnego, wraz z okresleniem lokalnego uktadu obstugi komunikacyjnej terenéw,

2) Wyznaczenie terenéw dla potrzeb rozbudowy istniejgcego cmentarza grzebalnego wraz ze strefa

ochrony sanitarne;j,
3) Wyznaczenie terenu lokalizacji planowanej oczyszczalni $ciekéw w solectwie Goscieradéw

Plebanski,

4) Uwzglednienie istniejacych oraz wyznaczenie nowych terenéw uje¢ wod podziemnych oraz
lokalizacji infrastruktury wodociagowej w solectwach Salomin, Suchodoly, Aleksandrow,
Goscieradéw oraz Ksiezomierz Goscieradowska.

ITI. CHARAKTERYSTYKA TERENU

Teren bedacy przedmiotem analizy polozony jest w obrgbach: Aleksandrow, Goscieradow,
Goscieradéw Folwark, Goscieradéw Plebanski, Ksig¢zomierz Goscieradowska, Ksiezomierz Kolonia,
Salomin oraz Suchodoly. Tereny, dla kt6rych planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia, stanowig obszary:

1) niezainwestowane, na ktére sktadajg sie: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny uzytkéw
zielonych oraz tereny lesne,

2) zainwestowane, na ktére skladaja sie: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny cmentarza grzebalnego, tereny infrastruktury wodociggowej oraz tereny
infrastruktury komunikacyjnej.

W granicach obszar6w nie wystepuja obszarowe prawne formy ochrony przyrody.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przewiduje si¢ zagospodarowanie przedmiotowych obszaréw pod lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,
2) zabudowy ustugowej,



3) zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej,
4) rozbudowy istniejgcego cmentarza grzebalnego,
5) infrastruktury technicznej kanalizacyjnej (planowana oczyszczalnia $ciekow),

6) infrastruktury technicznej wodociggowej.

V. STOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM

Ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goscieradéw uchwalonego uchwata Rady Gminy Nr XXXV/182/14 z dnia 18
wrzeénia 2014 1. z pézn. zm. w czgéci nie uwzgledniajg planowanych funkcji terenu. W zwigzku z
powyzszym istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany obowigzujacego studium, ktérg planuje sig
zainicjowaé i procedowa¢ réwnoczesnie z procedura sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodno$¢ dokumentéw bedzie réwniez przedmiotem analizy na etapie uchwalania
planu miejscowego przez Rad¢ Gminy, gdyz zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy plan miejscowy uchwala
Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

VL ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

W $wietle planowanych zamierzen inwestycyjnych oraz zlozonych wnioskow inwestorskich
w przedmiotowej sprawie, sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
celowe 1 zasadne. Ponadto, istniejace uwarunkowania faktyczne i przestrzenne przedmiotowych
obszaréw, predysponujg analizowane tereny do zainwestowania zgodnie z zatozonymi koncepcjami
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym oraz majgc na wzgledzie zasadno$¢ realizacji przedmiotowych
inwestycji z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Goscieradow,
w celu umozliwienia realizacji zamierzen inwestycyjnych, Wéjt Gminy Goécieradow uznat za celowe
podjecie czynnosci formalno-prawnych zmierzajacych do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Goscieradéw okreslony zostal na zalacznikach graficznych do uchwaty w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu nr 1 -10.

Materiaty geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z koniecznoscia pozyskania i wykorzystania

dostepnych urzedowych kopii map geodezyjnych, a takze materialéw niezbednych do sporzadzenia

ewentualnych wnioskéw o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materialy geodezyjne:

1) mapa zasadnicza wektorowa, dostgpna Ww zasobach powiatowego osrodka dokumentacji
geodezyjnej i kartograficznej,

2) mapa ewidencyjna.

Zakres merytoryczny:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z

uwzglednieniem stosowanych standardow przy zapisywaniu ustalen projektéw tekstu i rysunku planu,
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okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1587).

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

1. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci Gminy
Goscieradow wraz z niezbedna dokumentacjg planistyczna:

- rozpoznanie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i Srodowiskowych,

- sporzadzenie prognozy oddzialtywania na $rodowisko wraz z wykonaniem inwentaryzacji
urbanistycznej terenéw,

- sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wéjt Gminy Goécieradéw
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