UCHWALA NR XXXIII/221/18
RADY GMINY GOSCIERADOW

Z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia obszaru obejmujacego cze$¢ nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach obrebu
Goscieradow Folwark — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXI1/140/16 Rady Gminy Goscieradéw z dnia 29 grudnia 2016
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po przedfoZzeniu przez Wéjta Gminy GoScieradéw projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoe oraz stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goscieradow”,
uchwalonego uchwatg Nr 111/17/02 Rady Gminy Goécieradéw z dnia 27 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXV/182/14 z dnia 18 wrze$nia 2014 r. oraz uchwatg Nr
XXXI1/220/18 z dnia 25 stycznia 2018 r., Rada Gminy Goscieradéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru obejmujacego
czes¢ nieruchomosci znajdujacych sie w granicach obrebu Goscieradoéw Folwark, zwany
dalej ,planem”.

§ 2.

1. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie sofectwa, o ktérym mowa w § 1, o fgcznej
powierzchni 15,8 ha, w granicach okre$lonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowi tereny, dla ktérych planuje sie przeznaczenie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjnej, oraz
pozostate tereny okreslone w § 5.

§3.

Integralne czesci uchwaty stanowia:
1. Rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie
pochodzgcej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Krasniku w skali 1:2000, okreslajacy:
1) granice terenu objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przebieg linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi;
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6) obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczenych pod zainwestowanie;
7) oznaczenia graficzne informacyjne.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§4.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Gos$cieradéw,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci
naziemnej i podziemnej) do linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuniecia
poza wyznaczong linie, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- okapdw, daszkow, schodéw, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonéw, wykuszy,
ryzalitow oraz innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga
wykraczaé poza linie wiecej niz 2,0 m.;

- infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej
architektury i urzagdzen reklamowych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

- dla budynkéw, liczong zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r.,, poz. 1422),

- dla pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ catkowita obiektu nad powierzchnig
terenu, na ktérym obiekt ten jest usytuowany; wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzgdzer technicznych obiektéw, dla ktérych
uwarunkowania technologiczne wymagaja zastosowania odmiennych parametréw;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére je uzupetnia i nie powoduje z nim kolizji;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujacg
przekroczen obowigzujgcych standardéw jako$ci  Srodowiska, okreslonych
obowiazujgcymi przepisami odrebnymi, ktérej uciazliwos$¢ ogranicza sie do granic dziatki
ewidencyjnej, na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢, za$ powierzchnia zabudowy
zwiazana z funkcja ustugowa, nie przekracza 30% catkowitej powierzchni zabudowy
dopuszczonej na dziatce,;



12) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 15,0 m,
przebiegajgcy wzdtuz osi napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN 15 kV i SN 30 kV, wyznaczonej lokalizacjg stupow (7,5 m w obu kierunkach),
w granicach ktérego obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,
ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalen prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
§cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych, liczona po
zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni budynkéw lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, okapéw, gzymséw, balkonéw, schodéw,
innych detali architektonicznych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
mierzony na poziomie posadzki po obrysie Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji
nadziemnych obiektéw budowlanych, przy czym:

- za kondygnacje nadziemng, do obliczen intensywno$ci zabudowy, nalezy przyjgé
kazdg kondygnacije lub jej czes¢, w tym kondygnacije catkowicie lub cze$ciowo ponizej
poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i
magazynowe;

- w przypadku dziatek geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za
powierzchnie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ powierzchnie dziatki znajdujgcej sie w
obrebie danego obszaru funkcjonalnego, witasciwego dla projektowanej zabudowy,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o wysokosci
wiekszej niz 3,0 m nad poziomem terenu, oraz do 3,0 m nad poziomem terenu w
granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, uksztattowane w formie
zwartych szpaleréw, umozliwiajacych ograniczanie rozprzestrzeniania sie¢ hatasu i
zanieczyszczen.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrebnymi.

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu s3:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MNU;
— tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
— tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
— tereny zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem PU;
— tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem E;
— tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
— tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;
— tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
dla ktérych ustala sie:
— przeznaczenie terenéw;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



— lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

— tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

— stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia ogélne okreslajace sposéb zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow
obowigzujg na catym obszarze objetym planem.

3. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego, w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenéw, na
zasadach okreslonych w Rozdziale Il = Ustalenia ogdlne oraz Rozdziale Il — Ustalenia
szczegotowe.

4. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz utrzymanie badz rozbudowa istniejgcej
zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:
- przepisow odrebnych,

- norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
- wymagan okreslonych w Rozdziatach Il i llI.

5. Zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad
zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, ktére powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposéb zagospodarowania terendéw oraz
uzytkowania budynkéw lub ich czesci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, uznaje sie¢ zgodny z planem.

§ 6.

W granicach planu ustala sie lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego:
1) drég publicznych na terenach oznaczonych symbolami KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3;
2) infrastruktury elektroenergetycznej na terenie oznaczonym symbolem E.1, oraz
pozostatej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu.

§7.

Na obszarze objetym planem nie zmienia sie przeznaczenia gruntéw, dla ktérych zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U.
z 2017 r., poz. 1161) wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

Rozdziat li
Ustalenia ogodlne

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W celu ochrony i wiaéciwego ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem,

ustala sie nastepujgce zasady:

1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunkach planu;

2) zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych i betonowych;

3) na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych,
w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujgcych z otoczeniem -
rézowych, niebieskich, fioletowych, 2éttych itp.;
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4) obowigzujg zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw funkcjonalnych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

§9.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

. Tereny objete planem polozone sg w granicach projektowanego Parku Krajobrazowego
.Goscieradowski Park Krajobrazowy” oraz jego otuliny — na obszarze tym nalezy dgzy¢ do
minimalizacji ingerencji w krajobraz naturalny poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
i architektonicznych w zakresie okreslonym ustaleniami niniejszego planu.

. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 406 Niecka Lubelska, dla ktérego sporzadzono dokumentacje hydrologiczng
zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska z dnia 13.09.2007 roku, znak: DGiKGkdh/4791
— 22/6706/6837/08/MJ. W granicach obszaru ustala sie ochrone iloSciowg i jako$ciowg
zasoboéw wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substanciji do
waéd powierzchniowych i ziemi oraz ograniczeniu dziatalno$ci mogacej negatywnie wptynac
na stan warstwy wodonos$nej, wystepujgcej na $redniej gtebokosci ok. 20 m.

.W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze i ludzi, nakazuje sie:

1) w przypadku wytworzenia odpadéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy
zapewni¢ odbiér i utylizacje przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla poszczegdinych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb niepowodujgcy
przekroczen norm hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
§rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

3) dla poszczegolnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujgcy
przekroczenn dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku,
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

4) dla poszczegoélnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposéb nieprzekraczajgcy
wartosci granicznych ustalonych dla dobrego stanu wéd w ,Planie gospodarowania
wodami w obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. 22016 1., poz. 1911) w zakresie wskaznikow
biologicznych i fizyko-chemicznych woéd.

. Prace budowlane oraz ziemne w miejscach o znacznym nachyleniu terenu nalezy
prowadzi¢ w spos6b zapobiegajgcy ewentualnym zjawiskom geomechanicznym,
zabezpieczajac wierzchnie warstwy ziemi przed erozyjnym dziataniem wod opadowych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

. W granicach terenu objetego planem nie wystepujag obiekty objete ochrong konserwatorskg
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6Zn.zm.).

. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.



§ 11.
Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich
ksztattowania.

2. Okre$la sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania nosnikéw reklamowych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w pasach drogowych drog
publicznych (KDD) i wewnetrznych (KDW) oraz w poszczegolnych terenach
funkcjonalnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala sie mozliwo$¢ umieszczania nos$nikéw reklamowych o formacie do 3 m?
zwigzanych z prowadzong na dzialce dziatalnoScig na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), do 6 m? na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MNU) i ustugowej (U) oraz do 10,0 m? na terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU) z zachowaniem odlegtosci: od krawedzi jezdni drég publicznych nie
mniejszej niz 8,0 m oraz nie mniejszej niz 50,0 m od istniejgcych skrzyzowan drég
publicznych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych emitujgcych zmienne swiatto;

4) zakazy lokalizacji reklam nie dotycza tablic informacyjnych i kierunkowych w formacie do
3 m?, stupéw ogtoszeniowych, znakéw drogowych, oznaczen szlakéw turystycznych i
innych znakéw w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§12.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow

W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg sie tereny podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, tj. tereny goérnicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 13.
Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Nie okresla sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig
dla terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne nastepujgce szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 70°-140°.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomoséci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.

4. Dla podziatéw nieruchomosci, dokonywanych w trybie przepiséw Dziatu Il (Rozdziat )
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 2147 z p6ézn. zm.), ustala sie:

1) dla nowo wydzielanych dziatek o szerokosci frontéw nie mniejszych niz 20,0 m minimalna
wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m?,



2) dla nowo wydzielanych dziatek o szerokosci frontéw nie mniejszych niz 18,0 m minimalna
wielkoé¢ dziatki dla zabudowy ustugowej — 1000 m>.

§ 14.
Ustalenia w zakresie szczegé6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala sie pasy technologiczne dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia - 15,0 m (7,5 m od osi linii wyznaczonej lokalizacjg stupéw po obu jej
stronach), w granicach ktérych wprowadza sie zakaz nasadzen ro$linno$ci wysokiej oraz
zakaz tworzenia hatd i nasypéw; lokalizacja zabudowy w pablizu linii elektroenergetycznych
powinna uwzglednia¢ przepisy rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

2. W przypadku skablowania istniejgcych napowietrznych linii energetycznych, ustalenia,
o ktérych mowa w ust. 1 nie obowiazujg, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgace z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz
przepisow odrebnych.

4. Dla obiektow o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzujg ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.
Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w spos6b dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektéw w zakresie sprzecznym
z okreslonym przeznaczeniem terenu.

§ 16.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powiazania komunikacyjne terenéw objetych planem stanowi system
istniejacych drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu:

— drég gminnych nr: 108578 relacji Goscierad6w - Ksiezomierz, oraz nr ewid. 26 w obrebie
Goscieradéw Folwark, stanowigcej wtasno$¢ gminy;

- drogi powiatowej nr 2706 relacji GoScieradow — Ksiezomierz;

- drogi krajowej nr 74 relacji: Sulejéw - Zarmow - Ruda Maleniecka - Kielce - tagéw
- Opatéw - Ozarow - Annopol - Krasnik - Janéw Lubelski - Frampol - Gorajec -
Szczebrzeszyn - Zamo$¢ - Hrubieszéw - Zosin — granica panstwa,

oraz istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zlokalizowanych

w granicach planu, dla ktérych przebieg oraz parametry techniczne wraz z klasg i kategorig

drogi zostaty okreslone w ustaleniach szczeg&towych.

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen i obiektéw technicznych i budowlanych drog,
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu oraz ograniczeniem negatywnego
oddziatywania drogi; dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej niezwigzane;j
z obstuga i utrzymaniem drogi oraz zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury, za
zgoda i wedlug warunkéw technicznych zarzadcy drogi, z zachowaniem wymogow



bezpieczenstwa ruchu i warunkéw okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych.
. Minimalne odlegto$ci od krawedzi jezdni drég publicznych dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz nie bedgcych obiektami budowlanymi reklam, nie zwigzanych
z potrzebami zarzadzania droga oraz potrzebami ruchu drogowego, nalezy przyjac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
. Lokalizacja nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi powinna odbywac sig¢ poza
zasiegiem ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym (w tym m.in. hatasem,
drganiami, zanieczyszczeniem powietrza); w przypadku braku mozliwosci usytuowania
budynku poza zasiegiem uciazliwoéci powodowanych ruchem drogowym, realizacja
nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi bgdZ spos6b zagospodarowania
terenu, powinny uwzglednia¢ odpowiednie rozwigzania techniczne badZ projektowe,
ograniczajgce potencjalne ucigzliwosci w zakresie, w jakim wynika to z obowigzujacych
norm i przepiséw odrebnych.

.Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych oraz na potrzeby obstugi produkcji rolnej realizacje
niezbednych drog dojazdowych do pél.

. Ukfad drogowy ustalony w planie moze by¢ uzupetniany o ciggi piesze i rowerowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zjazdy z dr6g publicznych oraz przejazdy pojazdéw ponadnormatywnych w granicach
obszaru objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z wtasciwym
zarzadcg drogi.

. Wymagane drogi pozarowe dla obiektéw budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami oedrebnymi.

§ 17.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej

. Zaopatrzenie w wode

1) Dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy z gminnej sieci wodociggowej bgdz z
indywidualnych ujeé wéd podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci
wodociggéw wiejskich z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych;

2) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sig
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzgdzen systemow wodociggowych
w oparciu o projekty budowlane inwestycji wedtug warunkéw technicznych ustalonych
przez gestora sieci, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu,
przy zachowaniu warunkéw przepisoéw odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych
sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz
3,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, 5,0
m dla sieci dn 201-300 mm i 8,0 m dla sieci powyzej dn 300 mm;

3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontéw sieci i urzagdzen wodociagowych.

. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

1) Dla terenéw istniejacej i planowanej zabudowy obowigzuje odprowadzanie Sciekéw
systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci do przydomowe;j
oczyszczalni $ciekoéw lub, do czasu realizacji sieci, do zbiornika bezodptywowego
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t,j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1289);

2) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sig
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci, urzadzen i obiektéw systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o projekty budowlane inwestycji wediug warunkow
technicznych ustalonych przez zarzadce sieci, przy zachowaniu warunkéw przepisow
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odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 3,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach
dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 5,0 m dla sieci o $rednicy powyzej dn
200 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontéw sieci i urzadzen kanalizacji
sanitarnej.

. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadzac¢ powierzchniowo po
terenie;

2) Docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne pochodzace z terenéw drég publicznych, nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
$ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 1800).

. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbiér i utylizacja odpadéw technologicznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.

. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i
remont sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych uwzgledniajgc warunki przepiséw odrebnych.

. Zaopatrzenie w energie cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepfo dla terenéw planowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o
zbiorcze Ilub indywidualne Zzrédta dystrybucji ciepta z wykorzystaniem paliw
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii.

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz dla obiektéw tego wymagajgcych z systemu
gazowniczego, przy budowie uktadu przesytowego.

. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, dla ktoérej dopuszcza sie rozbudowe w zakresie wystepujgcych
potrzeb o nowe sieci i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej SN i nN,;

2) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych (w
tym kablowanie istniejgcych linii napowietrznych) oraz stacji transformatorowych,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

3)W  przypadku kolizji  projektowanych obiektéw z istniejacymi  sieciami
elektroenergetycznymi, nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy
okreslonych przez dysponenta sieci;

4) W granicach terenu objetego planem, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 i 3, dopuszcza sie
realizacje sieci niskiego i $redniego napiecia w sposéb nie kolidujgcy
z przeznaczeniem podstawowym terenu, uwzgledniajgc warunki przepiséw odrebnych.

§ 18.
Wymagania z zakresu obrony cywilnej

. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnoéci i
bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Obowigzuje informowanie Szefostwa Stluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za

posrednictwem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji statych i

tymczasowych obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem

pozwolenia na budowe.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegdlowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
okreslajace m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN.1, MN.2, MN.3, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgce;.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce pod lokalizacje ustug nieucigzliwych, o ktérych
mowa w §4 ust. 1 pkt 11, wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych lub w formie
parterowych obiektéw wolnostojacych.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzgdzona,

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi,

4) ciagi piesze i rowerowe.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,5;
b) minimainy - 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii
nadziemnych z mozliwoscia lokalizacji podpiwniczen; catkowita wysokos¢ budynku do
10,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw gospodarczych,
ustugowych oraz garazy — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 25°45° z mozliwoscig zastosowania naczotkow
i przyczotkéw; dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie zastosowanie
dachéw ptaskich badz jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale do 15°;

7) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatow naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujgcym na
elewaciji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brazach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia
lub obiektu;

9) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drég;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu MN.1 w odlegtosci 6,0 m od projektowanej drogi wewnetrznej oraz 8,0 od drogi
gminnej, znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu MN.2 w odlegto$ci 6,0 m od projektowanych drég wewnetrznych znajdujgcych
sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu MN.3 w odlegfosci 6,0 m od projektowanej drogi gminnej, 6,0 m od
projektowanej drogi wewnetrznej oraz od terenéw lesnych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej nr ewid. 26, znajdujgcej si¢ czgsciowo
poza granicami planu, poprzez projektowane drogi wewnetrzne, znajdujace sie czesciowo
poza granicami planu oraz droge KD-D.3.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogéinych.
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§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNU.1, MNU.2, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej w zabudowie wolnostojgcej.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny - 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkaniowych do 10,0 m oraz do
12,0 m dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych, z mozliwoscia lokalizacji
podpiwniczen, z zastrzezeniem pkt 5,

5) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw gospodarczych oraz
garazy —do 7,0 m;

6) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 15°-45°, z mozliwoscig zastosowania naczotkéw i
przyczotkow, dla budynkow ustugowych, gospodarczych | garazy dopuszcza sie
zastosowanie dachoéow ptaskich badz jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale do 15°,

7) materiat i kolorystyka zabudowy - stosowanie materiatéw naturainych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szaroéci, zieleni z jednym kolorem dominujgcym
na elewacji; dla pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brazach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzgdzenia
lub obiektu;

9) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drog;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu MNU.1 w odleglosci 8,0 m od drogi gminnej oraz 6,0 m od drég wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu MNU.2 w odlegtosci 8,0 m od drogi KD-D.2, 6,0 m od drogi KD-D.3 oraz 12,0
m od terenéw lesnych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow.

5. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogéinych.

§ 21.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU.3, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej w zabudowie wolnostojace;.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;
2) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zieleh urzadzona;
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3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) wskaznik intensywnoséci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny - 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, z mozliwoscig lokalizacji podpiwniczen,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw gospodarczych oraz
garazy —do 7,0 m;

6) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 15°-45°, z mozliwoscig zastosowania naczotkow i
przyczotkéw; dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
zastosowanie dachéw plaskich badz jednospadowych o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale do 15°;

7) materiat i kolorystyka zabudowy — stosowanie materiatdbw naturalnych; elewacja
budynkéw i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach
pastelowych, odcieniach brazéw, bieli, szarosci, zieleni z jednym kolorem dominujgcym
na elewacji; dia pokry¢ dachowych obowiagzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach
ceglastych, brgzach, szarosciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 1 budynek
mieszkalny oraz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia
lub obiektu;

9) wyklucza sie lokalizacje ogrodzer trwale zwigzanych z gruntem wewnatrz linii
rozgraniczajacych drog;

10) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od drogi KD-D.2 oraz
12,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie.
5. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogéinych.

§ 22.

1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
US.1, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacii.
2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— terenowe obiekty i urzadzenia zwigzane z rekreacja i sportem;
- obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzgdzona,
— dojécia i dojazdy.
3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymainy — 0,5;
b) minimalny — 00,1,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%,;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m;
5) geometria dachéw - dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w przedziale
15°-45° lub w formie dachéw ptaskich;
6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb, lecz nie mnigj niz 1;
7) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem wewnatrz linii
rozgraniczajgcych drég;
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8) ustala sie nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od drogi KDW.3,
czesciowo znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej, znajdujgcej si¢ czesSciowo poza granicami
planu, poprzez projektowang droge KDW.3 oraz pozostate drogi wewnetrzne, znajdujace
sie poza granicami planu.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 23.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy ustugowej wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dojécia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe;

2) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzadzenia obstugi infrastruktury technicznej;

3) obiekty matej architektury oraz zieler urzadzona.

. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 60%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny - 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 10°-45°;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu;

7) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen trwale zwiazanych z gruntem wewnatrz linii
rozgraniczajacych drog;

8) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od drogi KD-D.2 oraz 6,0
m od drogi wewnetrznej, znajdujacej sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej znajdujgcej si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoinych.

§ 24.

.Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem PU.1, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow
produkeyjnych, ustugowych oraz skiadowo-magazynowych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca.

. Ustala sie przeznaczenie uzupemiajgce pod lokalizacje obiektow obstugi przeznaczenia

podstawowego terenu — obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-

biurowego oraz obiekty zwigzane z ekspozycja i dystrybucja wyrobéw produkcyjnych.

3. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie lokalizacje sktadowisk odpadéw, zaktadow
utylizacji odpadéw, w tym pochodzenia zwierzecego, oraz ubojni drobiu.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojécia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe;
2) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzadzenia obstugi infrastruktury techniczne;j;
3) obiekty matej architektury oraz zieler urzadzona.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,2;

b) minimalny - 0,1;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 14,0 m;

5) geometria dachow - jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych w przedziale do 25° lub w formie dachéw ptaskich;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych
w dostosowaniu do potrzeb, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych w
formie urzadzenia lub obiektu;

7) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od drogi KDW.3, zgodnie
Z rysunkiem planu.

. Przy realizacji zabudowy o funkcji produkcyjnej ustala sig:

- obowigzek nasadzen zwartych szpalerow zieleni izolacyjnej w granicach wtasnosci na

granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej;

— obowigzek uwzglednienia w projekcie budowlanym inwestycji projektowanych nasadzen

zieleni izolacyjnej o szerokosci pasa terenu min. 5,0 m.

. W granicach terenu dopuszcza sie tworzenie ziemnych nasypéw stanowigcych naturalng

bariere akustyczng, z zastrzezeniem §14 ust.1.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej, znajdujacej sie czesciowo poza granicami

planu, poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, czesciowo znajdujace sie poza

granicami planu.

. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogéinych.

§ 25.

. Wyznacza sie tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu

symbolem E.1, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje stacji transformatorowe;.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu;

2) dojécia i dojazdy;

3) zielen urzadzona.

. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej zlokalizowanej w sgsiedztwie.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogéinych.

§ 26.

. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.1,
Z1.2, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.

. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy.

. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogéinych.

§ 27.
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. Wyznacza sie tereny drog publicznych (drogi kategorii gminnej), oznaczone na rysunku
planu symbolami KD-D.1, KD-D.2, KD-D.3, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy D (dojazdowa).

. Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m ze $cieciami naroznymi w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.

. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogéinych.

§ 28.

. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1,
KDW.2, KDW.3, KDW.4, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.
. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
- dla fragmentéw drég oznaczonych symbolami KDW.1, KDW.4 - zgodnie z rysunkiem
planu;
- dla drég oznaczonych symbolami KDW.2, KDW.3 — 10,0 m ze $cieciami naroznymi
W rejonie skrzyzowari, zgodnie z rysunkiem planu;
. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogéinych.

Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 29.

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazows opfate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujgcych wysokoéciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU.1, MNU.2, MNU.3, U.1, PU.1 - 25 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3 — 20%;

3) dla terenéw pozostatych — 1%.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Goscieradow.

§ 31.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Goscieradéw.

§ 32.

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

T
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/221/18
Rady Gminy Goscieradow
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy
w Goscieradowie zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
witasnych Gminy, zaktada sie ze srodkéw pochodzacych z:
- budzetu Gminy,
- Narodowego | Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,
- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,
- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego
planu.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/221/18
Rady Gminy Goscieraddw
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy
w Goscieradowie zarzadza, co nastepuje:

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wgladu oraz w ustawowym terminie przewidzianym na skiadanie uwag, do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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