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Dziatki nr ewid. 182 potozonej w obrebie geod. Goscieradow Folwark,

gmina Goscieradow.
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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora w formie umowy ustne;j.

- Wizja lokalna dokonana w terenie wraz ze szczegétowymi ogledzinami
terenu.

- Obmiary dokonane z natury, probne wykopy.

- Aktualny podkiad geodezyjny.

- Decyzja o warunkach zabudowy- decyzja lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

- warunki gestorow sieci: PGE oraz PSG

- warunki zarzadcy drogi powiatowej na budowe zjazdu
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- Szczegotowe ustalenia uzgodnienia z inwestorem.

Al. Niepodiealnéei 21
Opis projektu zagospodarowania zostal sporzadzony w oparciu o
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy projektu

budowlanego.

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa budynku dawnej
komendy policji z przeznaczeniem na Gminne Centrum Kultury w
Goscieradowie realizowanej wedlug rozwigzania indywidualnego z
wykonaniem budowy wewnetrznych instalacji: wod -kan, c.o., gazu,
elektrycznej w tym: elektryczna gniazdowa i oswietleniowa, ewakuacji,
odgromowg oraz przylaczem kanalizacji sanitarnej. Ponadto w ramach

opracowania zostanie wykonany zjazd z drogi powiatowej oraz miejsca
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postojowe w ilosci 1lszt. w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych, budowa
zjazdu z drogi powiatowej oraz zagospodarowanie przylegtego terenu w tym:
wykonanie pochylni dla 0séb niepetnosprawnych oraz utwardzenie dojs¢ i
dojazdow, budowa ogrodzenia o wys. 2,00m od dziatek sasiednich nr ewid.
180 i 181 oraz rozbiorki altanki $mietnikowej oraz budynku garazowego
Ponadto nalezy dokona¢ nasadzen zieleni izolacyjnej od strony drogi
krajowej nr 74 nasadzeniami niskopiennymi w szpalerze np. thuja
occidentalis. Budynek projektowany po realizacji bedzie obiektem
parterowym  ze strychem nieuzytkowym (w czesci dobudowanej), nie
podpiwniczony.

Wykonanie projektu poprawi bezpieczenstwo poprzez zastosowanie
monitoringu oraz montaz os$wietlenia zewnetrznego na budynku z
ustawieniem strumienia $wiatta na projektowany parking. Wykonanie
rewitalizacji (modernizacji i remontu) istniejacej altany rekreacyjnej pozwoli
na wykorzystywanie budynku i terenu przylegltego multifunkcyjnie. Budynek
z otoczeniem zaprojektowane w sposob umozliwiajacy korzystanie przez
osoby niepelnosprawne —  zaprojektowano pochylnie dla  osob
niepelnosprawnych, miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej oraz

drzwi bezprogowe a takze chodniki o szerokosci 2,00t vs W0 FOWIATOWE

) N
2

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz przewidywane w nim

zmiany

Lokalizacja, topografia i zagospodarowanie:

-Dziatka nr ewid. 182 tworzy zabudowe UP- ustug publicznych z
podstawowym przeznaczeniem gruntéow pod ustugi oswiaty, kultury.
Budynek projektowany posiada funkcj¢ obiektu kultury.

-Przedmiotowa dziatka o ksztalcie zblizonym do prostokata, posiada rzedne
w przedziale od 167,90 do 169,99m.n.p.m. Uksztaltowanie terenu ze

spadkiem w kierunku poinocnym;
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- Dziatka posiada dostep do drogi publicznej krajowej— poprzez istniejacy
zjazd publiczny — utwardzony oraz dodatkowo zostanie zrealizowany dojazd
od strony ulicy Eligiusza Suchodolskiego (droga powiatowa nr 2709L).

- Obecnie teren dziatki posiada zielen niska, w ramach projektu nie
przewiduje sie wycinki drzew oraz zadnej znacznej, niszczace]j ingerencji w
tereny zielone. Przewiduje si¢ natomiast realizacje zieleni niskopiennej-
izolujgcej usytuowanej w szpalerze od drogi krajowej nr 74- poza pasem
drogowym;

W skitad istniejacego zagospodarowania dziatki wchodza nastepujace obiekty
1 urzadzenia budowlane:

- budynek dawnej komendy policji — przeznaczony do rozbudowy
przebudowy i rewitalizacji;

- budynek garazowy z wiata- przeznaczony do rozbiorki;

- altana $mietnikowa- przewidziana do rozbiorki;

- sieci i urzadzenia techniczne- napowietrzna linia zasilajaca- przylacze
energetyczne

- powierzchnia dziatki nr ew. 182 2421 m2= 10,2421 ha

STAROS WD FOWIATOWE
¥

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

4.1. Opis ogolny:

Projekt przewiduje lokalizacje rozbudowy skrzydla nowego budynku o
charakterze budynku publicznego na dzialce nalezacej do inwestora, nie
ingerujac i nie oddziatujac na dzialki sasiednie, wpisujac si¢ catkowicie w
przeznaczenie terenu zgodnie z pozyskana decyzja lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

W ramach opracowania nie projektuje sie¢ w catosci nowego budynku.
Zagospodarowanie projektowane :

- rozbudowany i przebudowany budynek projektowany wedlug rozwigzania
indywidualnego z pozostawieniem elementow elewacyjnych ozdobnych z
recznie wypalanej cegly, bedzie harmonijnie wpisywal si¢ w otoczenie oraz

zostanie dostosowany uktadem funkcjonalnym do zindywidualizowanych
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potrzeb inwestora wraz z wykonaniem wewnetrznych instalacji w sposob
spelniajgcy wymogi obowiazujacych przepisow;

- Budynek garazowy- kolidujacy z projektowana rozbudowa zostanie
poddany rozbiorce;

- Altana $mietnikowa rowniez poddana rozbiorce;

- doj$cie i dojazd do budynku — utwardzony kostka brukowa betonows.
Planuje si¢ wykonanie nowego podestu wejsciowego z kostki brukowej
wibroprasowanej z zadaszeniem w nawiazaniu do istniejacych gankow na
elewacji podtuznej frontowej budynku, projektuje si¢ rowniez wykonanie
schodow zewnetrznych oraz pochylni dla 0sob niepetnosprawnych réwniez z
kostki brukowej. Ponadto projektuje si¢ nowy uklad komunikacyjny
pozostawiajac istniejacy zjazd i dojazd z drogi krajowej jako dojazd
techniczny i dla stuzb asenizacyjnych. Obstuga budynku bedzie odbywac sie
z nowo projektowanego zjazdu z drogi powiatowej nr 2706L bezposrednio
na plac manewrowy przed budynkiem oraz do miejsc postojowych w ilosci
10 szt. dla samochodow osobowych oraz 1 szt. dla pojazdu uzytkowanego
przez osoby niepelnosprawne. Chodniki — dojscia do wszystkich drzwi
wejsciowych do budynku beda wykonane z kostki brukewejsi be;d@ _;ma{ymw
szerokos$¢ min. 200cm dodatkowo beda zastosowane obrzeza betonowegr 61
8 em : J. Niepodientodd 2
- przytacze wodociggowe — nie jest wymagane pobor wod z istniejacej studni
obudowanej wewnatrz budynku;

- przytacze kanalizacji- do wykonania do istniejacej studzienki,

- przylacze energetyczne- napowietrzne bez zmian;

- przytacze gazu- istniejace;

4.2. Opis poszczegolnych obiektow i urzadzen:

Projektowana budowa- charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna:

Budynek przeprojektowany to obiekt nie podpiwniczony parterowy o
ksztatcie regularnym- podwdjnie prostokatnym. Usytuowany w catosci na
wlasnej dziatce zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi w

odleglosci  3,85m i 4,90m od granicy dziatki sgsiedniej nr ewid. 181 oraz



8,70m i 8,90m od granicy dziatki nr ewid. 180 . Istniejgca cze$¢ budynku
zlokalizowana w odleglosci 19,48m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 74.
Gltowne wejscie do budynku jest usytuowane od strony wschodniej. Rzedna
,,0” budynku 168,75m.n.p.m.

Projektowana budowa budynku wpisuje si¢ charakterem oraz bryla
architektoniczng w istniejacy teren nie powodujac trwatego znieksztatcenia
rzezby terenu. Wszystkie budynki - sgsiednie sa obiektami parterowymi i
jednokondygnacyjnymi. Obiekt zachowuje wytyczne brylowe zawarte w
wytycznych decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.3. Warunki gruntowo-wodne

Kategoria geotechniczna budynku- ,,I”’. Warunki gruntowe proste.

Zgodnie z przeprowadzonymi wykopami probnymi na dzialce inwestora
stwierdzono ze w przewazajacej wiekszosci sa to grunty wietrzelin
gliniastych i gliniasto-kamienistych. W warstwie przebadanej wod
gruntowych nie stwierdzono, wiec warunki gruntowo-wodne sg korzystne dla
posadowienia fundamentdéw projektowanej budowy.

Uwaga- w przypadku miejscowego stwierdzenia wskaznika gruntu [s<0,98

. 5 vx ; . SEARRSTWC POWIATOWE
nalezy dodatkowo grunt zagesci¢ do stopnia zageszczenid 15=0,98, = . .

4 Krasnik

4.4. Uklad komunikacyjny “(,
Dla potrzeb niniejszej inwestycji zaprojektowano nowy ukladu
komunikacyjny. Obstuga komunikacyjna terenu dziatki odbywa si¢ z drogi
publicznej krajowej zjazdem istniejacym oraz z drogi powiatowe] zjazdem
projektowanym. Przewiduje si¢ utwardzenie terenu- plac manewrowy,
dojscia 1 dojazd oraz lokalizacja 11szt miejsc postojowych
ogoélnodostepnych. Miejsca ogoélnodostepne o wymiarach 230x500 cm
natomiast dla osoby niepelnosprawne] 360x500cm. Zjazd publiczny

projektowany na warunkach zarzadcy drogi z tukami R5,00m -15,00m

dhugosci wlaczeniowej oraz 6,00m (wymiary podane z kraweznikami).

5. Zestawienie powierzchni poszczegolnych elementow

zagospodarowania




Lp. Obiekt Powierzchnia zabudowy
[m2]
1. | Budynek projektowany po realizacji inwestycji 502,77
2. | Utwardzenie dojsé¢/dojazdow/miejsc postojowych plac 596,96
manewrowy- elementy projektowane
3. | Budynki istniejgce- do rozbiorki wg. niniejszego 65,62
opracowania
4. | Zabudowa calosciowa na dzialce po realizacji L
zadania inwestycyjnego
Bilans terenu:
-powierzchnia dziatki nr ew. 182 2421 m2 = 0,2421 ha — teren
w catosci oznaczony jako UP
Szerokos¢ srednia dziatki - 40,10 m
Powierzchnia zabudowy kubaturowej istniejace;] - 267,39 m2
Powierzchnia zabudowy do rozbiorki - 65,62 m2
Powierzchnia zabudowy nowo projektowanej - 235,38 m2
Powierzchnia utwardzenia istniejacego | - 223,06 m2
STARTETWE POWIATOWE
Powierzchnia utwardzenia projektowanego - :5?6,961112

U rasnik

Miejsca postojowe wydzielone w ramach utwardzenia proj:- xl?:S,G(A)mE

Zjazd projektowany - 50,94 m2
Miejsce do selektywnej zbiorki odpadow-utwardzone — 5,90 m2
Projektowana pochylnia dla 0sob niepetnosprawnych -7,07 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (catosciowo) - 54,59%
Udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 20,76 %
Procentowy wskaznik utwardzenia dziatki - 24,65 %

Catos¢ terenu znajduje sie na terenie oznaczonym bonitacyjnie jako B —

budynek z otoczeniem funkcjonuje od 1928r.

Warto$¢ parametrow powierzchniowych i kubaturowych okreslono na
podstawie:
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich

usytuowanie.
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- normy PN-ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

6. Dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktorym _jest

projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkow

oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety zamierzeniem nie jest wpisany do rejestru zabytkow 1 nie
podlega ochronie na podstawie zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Godcieradow. Budynek mimo
swojego wieku nie widnieje w zadnym z rejestrow ani gminnej ewidencji

zabytkow ani tez w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

7. Dane okre$lajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren

zamierzenia budowlanego.

Teren objety zamierzeniem budowlanym nie podlega Wptywom' eksploatacii®

gorniczej.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach _istniejgcych i

przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych obiektow i ich otoczenia.

Planowane przedsiewziecie w ramach niniejszego projektu nie bedzie
oddzialywato w sposob znaczacy na srodowisko i miesci si¢ w ramach
zwyklego korzystania ze $rodowiska. Przedsigwziecie poprawia walory

srodowiskowe poprzez zastosowanie nasadzen zieleni izolacyjnej.

9. Usytuowanie ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowa.

Budynek jest usytuowany zgodnie 2z przepisami przeciwpozarowymi.

Dodatkowa droga pozarowa nie jest wymagana, dojazd stuzb ratunkowych



jest mozliwy droga publiczna poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 27061

(projektowany) oraz istniejacy z drogi krajowej nr 74.

10. Informacje dotyczace formy architektonicznej

Rejon, w ktéorym lokalizowana jest inwestycja charakteryzuje sig
zabudowa ustugowa, jednorodzinng oraz zagrodowa. Budynki ustugowe,
mieszkalne, garazowe 1 gospodarcze znajdujace si¢ w poblizu
projektowanego budynku to obiekty w glownej mierze parterowe z
poddaszami uzytkowymi oraz budynki jednopigtrowe. Budynki te posiadaja
konstrukcje dachu dwuspadows i czterospadowa z pokryciem blachg oraz
dachéwkami. Projektowany budynek nawigzuje forma architektoniczna do
obiektéw sasiednich w rejonie zabudowy kubaturowej. Budynek zostanie
rozbudowany w nawigzaniu do architektonicznego stylu zblizonego do
neoklasycyzmu z nieotynkowanymi elementami cegly palonej peinej
(licowki). W trakcie robot rozbidrkowych oraz modernizacyjnych
zabronionym jest niszczenie elewacji istniejacego budynku- do rozbiorki
przewidziano jedynie dwa kolidujace ganki na elewacji polnocnej bedace w .
ztym stanie technicznym. Przy wejsciu gtownym do budynkunée]ewacy
wschodniej projektuje sic  wykonanie ganku w " naWiaZaniu * do
pozostawionych — wykonanego z cegly ceramiczne] pelnej. Na calym
skrzydle dobudowanym przewiduje sie charakterystyczne boniowanie pod
okapami oraz parapety zewnetrzne wykonane z wysunietych cegiel,
natomiast nadproza nad drzwiami oraz otworami okiennymi nalezy rowniez
wykona¢ w nawigzaniu do istniejacych z wysunieciem czotowym cegly.
Projekt przewiduje rewitalizacje oraz zachowanie jak najwigkszej ilosci
tkanki architektonicznej budynku istniejacego z wymiang wewnetrzng

funkcji.

11. Sposob spelnienia podstawowych wymagan dotyczacych budynku
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Wymogi bezpieczenstwa pozarowego spetniono poprzez zastosowanie
odpowiednich  materiatow  budowlanych ze stosownymi  atestami
bezpieczenstwa p.poz., warunkow ewakuacji i planu BIOZ a takze
zastosowaniu instalacji ewakuacji, przeciwpozarowego wylacznika pradu
oraz instalacji piorunochronowej na catosci budynku.

Obiekt spetnia  wszystkie wymagania dotyczace bezpieczenstwa
uzytkowania. Elewacja zostanie wykonana z materialow niepalnych i
bezpiecznych dla uzytkownikéw. Dach wykonany jako NRO natomiast
$ciana zewnetrzna od najblizszej granicy dziatki jest niepalna REI60.
Materiaty wykonczeniowe posadzek nie powoduja mozliwosci poslizgu.
Bezpieczenstwo konstrukcji podczas uzytkowania realizowane bedzie
poprzez — przestrzeganie zapisow dotyczacych —mozliwosci  obcigzen
konstrukeji oraz uzytkownikow.

Budynek zostal zaprojektowany w taki sposob, aby nie stanowit zagrozenia
dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

Obiekt zlokalizowany zostal w terenie, w ktérym srednia dawka roczna

promieniowania jonizujacego nie przekracza dopuszcg_giglych wartosci oraz
i

HEIRE POWIATOWE

gdzie nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu ‘oddziatywania
24 ..’1‘%',. Kradn)k

I N

pola elektromagnetycznego. Al. Nignodigatodel 20
Nieczystosci i odpady state beda usuwane przez wyspecjalizowane jednostki
firm asenizacyjnych z zaprojektowanego utwardzonego miejsca na pojemnik
na nieczystosci state- uniemozliwiajacego przedostawanie si¢ nieczystosci do
gruntu.

Budynek wyposazony bedzie w system oswietlenia ogdlnego zgodnie z
obowigzujacymi normami PN oraz oswietleniem dziennym. W
pomieszczeniach budynku istniejacego — ktore nie maja dostepu do okna
zaprojektowano swietliki dachowe —potaciowe umozliwiajace doswietlenie
zgodnie z przepisami.

W obiekcie nie beda zainstalowane urzadzenia emitujace drgania i halas na
poziomie przekraczajacym dopuszczalne normy.

Rozwigzania projektowe zapewniaja bezpieczne uzytkowanie obiektu.



Dostep dla o0s6b niepetnosprawnych — z poziomu parteru pochylnig
projektowana o wys. 0,46m nad poziom gruntu.

Ewakuacja ludzi z budynku — mozliwa wejsciem gtéwnym i wyjsciami
bocznymi na elewacji frontowe.

Droga p.poz. — do budynku zapewniony jest dojazd shuzb ratowniczych z
drogi publicznej zjazdem projektowanym oraz istniejacym.

Ogrodzenie projektowane z cegly ceramicznej peilnej ze stupami
murowanymi z cegly na zaprawie cementowej o wysokosci 200 cm i fgcznej
dtugosci 82,20m.

W odlegtosci 35,70m od budynku zaprojektowany jest hydrant na sieci
wodociagowej (projektowane 1 realizowane przez zarzadce sieci
wodociagowej) - hydrant nadziemny o wydajnosci 10L/s zostanie wykonany
przed oddaniem do uzytkowania budynku (zgodnie z oswiadczeniem
zarzadcy sieci).

Budynek zakwalifikowany do budynkéw niskich- N 0%&1&&&»:{14&@@@@%&

zagrozenia ludzi).
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