UCHWALA Nr XXXVIII.302.2022
Rady Powiatu Efckiego
z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasno$¢ Powiatu
Eickiego.

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 528) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
w zw. z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 172), Rada Powiatu Elckiego uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1.Ustala si¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno§¢ Powiatu
Etckiego, w tym zasady wynajmowania lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem
pracy, zwanych dalej powiatowym zasobem mieszkaniowym.

2. Powiatowy zaséb mieszkaniowy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym wchodzace w skiad nieruchomosci oddanych
w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

4. Wynajmowi podlegaja lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na
czas nieoznaczony, za wyjatkiem lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy
w powiatowych jednostkach organizacyjnych.

2. Wszystkie lokale wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych, z zastrzezeniem
§ 4 uchwaty.

§ 3. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu
Powiatu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym stanowigcym lokale mieszkalne,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2, nalezy do zadan kierownika jednostki.

§ 4. Opréznione lokale przeznaczone do najmu, kierownik jednostki, w przypadku braku
zainteresowania pracownikéw tej jednostki, moze przeznaczy¢ do wynajmu na czas
nieoznaczony, na zasadach okreslonych w § 7, za uprzednig zgoda Zarzadu Powiatu.

§ 5. 1. O najem lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, moga ubiegac si¢ osoby zamieszkujace
na terenie powiatu etckiego, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub domu mieszkalnego, a ktérych $redni miesigczny dochdd (brutto)
w gospodarstwie domowym, za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, w przeliczeniu na jedng osobeg, nie przekracza:

a) 100 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 75 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach wieloosobowych,

w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa.



2. Minimalne wynagrodzenie za prac¢, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w oparciu
0 obwieszczenie Prezesa Ministréw, na podstawie art. 2 ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 2207).

3. Za dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochéd wnioskodawcy i cztonkéw jego
rodziny, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

§ 6.Zarzad Powiatu w pierwszej kolejnosci zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego

wchodzgcego w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego, o ktérym stanowi § 3 ust. 1,

z osobami spelniajacymi kryteria okreslone w § 5, ktére jednocze$nie spelniajg co najmniej

jeden z ponizszych warunkow:

1) sa pracownikami zatrudnionymi w powiatowych jednostkach organizacyjnych;

2) sa dotychczasowymi najemcami i wywigzujg si¢ z warunkéw zawartej umowy najmu;

3) utracily mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski zywiotowej;

4) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, lokale o ztym stanie
technicznym nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi;

5) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w § 8.

§ 7. Kierownik jednostki organizacyjnej w pierwszej kolejnosci zawieraja umowe¢ najmu

lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego, o ktérym

stanowi § 3 ust. 2, z osobami spetniajagcymi kryteria okreslone w § 5, ktére jednocze$nie

spetniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkéw:

1) sa dotychczasowymi najemcami i wywigzujg si¢ z warunkéw zawartej umowy najmu;

2) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiotowe;j;

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, lokale o zlym stanie
technicznym nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi;

4) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w § 8.

§ 8. Okresla si¢ nastgpujace warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich

poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych
z niepetnosprawnosci, ktéra potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

§ 9.1. Zamiana lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad

powiatowego zasobu mieszkaniowego oraz zamiana pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych

do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana za

zgoda Zarzadu Powiatu. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢ udzielone, gdy jest to

uzasadnione stusznym interesem lokatoréw, a w szczegdlnosci:

a) nadmiernego zageszczenia mieszkancéw w lokalu (ponizej 5 m?> powierzchni uzytkowej
na jedng osobg);

b) wzgledéw zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim) uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu;

c) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia;

d) zaistnienia warunkéw rodzinnych uzasadniajgcych zmian¢ miejsca zamieszkania.

2. Najemcy kwalifikujacy si¢ do zamiany lokalu muszg udokumentowa¢ dochody na
poziomie gwarantujagcym biezace regulowanie oplat mieszkaniowych. Odstapienie od tej
zasady moze mie¢ miejsce przy zamianie mieszkan pomiedzy najemcami lokali z zasobu



powiatowego tylko w sytuacji, gdy najemca otrzymuje w zamian mieszkanie o nizszych
kosztach utrzymania.

3. Zamiana lokali mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania si¢ z lokalu wszystkich 0s6b
zamieszkatych z gtébwnym najemca.

4. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie mogg zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow
ewentualnego dostosowania lokalu do mozliwos$ci jego zamieszkania.

5. Niedopuszczalna jest zamiana lokali, jezeli najemca zalega z zaplata nalezno$ci
czynszowych.

§ 10.1. Zarzad Powiatu sporzadza do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali
przeznaczonych do wynajmu na rzecz potencjalnych najemcéw, z wyjatkiem lokali, o ktérych
mowa w § 2 ust. 2.

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad powiatowego
zasobu mieszkaniowego, o ktérym stanowi § 3 ust. 1, winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem
do Zarzadu Powiatu.

3. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu w odniesienia do 0séb spetniajacych kryteria
okreslone w niniejszej uchwale, rozpatrywane sg w zalezno$ci od aktualnej sytuacji
mieszkaniowe;j.

4. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 2, rozpatruje Zarzad Powiatu po uzyskaniu opinii
wtasciwej do spraw mienia powiatu Komisji Rady Powiatu.

5. Opini¢ o ktérej mowa w ust. 4 wlasciwa Komisja Rady Powiatu wydaje z uwzglednieniem
kryteriéw okreslonych niniejszg uchwata.

§ 11. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik powiatowe] jednostki organizacyjnej — w przypadku lokali mieszkalnych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 21 § 4;

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik jednostki
organizacyjnej, zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

§ 12.1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal
najpdézniej w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2
i3.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rentg, Zarzad Powiatu moze
wyrazi¢ zgod¢ na przedtuzenie umowy najmu, zawartej na czas trwania stosunku pracy, do
czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz na okres
1 roku.

3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ z tytulu niezdolnosci do pracy powstatej
w zwigzku z wykonywang praca, Zarzad Powiatu moze wyrazi¢ zgod¢ na przedluzenie
umowy najmu, zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego nie dluzej jednak niz na okres 3 lat.

§ 13. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, obowigzane sg do wydania lokalu z uptywem szesciu
miesi¢cy od $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 14. 1. Do najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie dwie stawki czynszu:
1) stawka za lokale zlokalizowane na terenie miasta;



2) stawka za lokale zlokalizowane na terenie wsi.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu w formie uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace czynniki ksztaltujace wysokos¢ indywidualnej stawki czynszu za
najem lokalu z powiatowego zasobu mieszkaniowego:
1) Czynniki obnizajace stawke bazow3:

a) wc poza budynkiem — 10 %;

b) brak tazienki w lokalu — 10 %;

c) brak wody w lokalu — 10 %;

d) brak kanalizacji w lokalu — 10 %;

e) wspdlnego we w budynku — 5 %;

f) wspdlnej tazienki — 5 %;

g) wspdlnej kuchni — 5 %;

h) wspdlnego korytarza (przedpokoju) — 35 %;

i) zakwalifikowanie budynku do rozbidrki lub remontu kapitalnego — 10 %.

2) Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

a) centralne ogrzewanie zasilane z zewnatrz + 20 %;

b) budynek, w ktérym po 1 stycznia 2000 roku wykonano kapitalny remont (rozumiany
jako gruntowny remont, obejmujagcy co najmniej 50 % stanu fizycznego
poszczegblnych elementéw budynku lub instalacji) + 10 %.

§ 16. 1. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz raz do roku i nie moze
przekroczy¢ okreslonych w odrebnych przepisach wskaznikow.

2. Podwyzszenie czynszu nastgpi poprzez wypowiedzenie jego dotychczasowej wysokosci,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

§ 17. 1. Czynsz wylicza si¢ jako iloczyn stawki czynszu i powierzchni lokalu.

2. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, za okres trzech miesiecy

poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 80% minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach jednoosobowych
lub 60% minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach
wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osobe¢ w gospodarstwie domowym, na wniosek
najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu o 10%;

2) 75% minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach jednoosobowych
lub 50% minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace w gospodarstwach
wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osobe¢ w gospodarstwie domowym, na wniosek
najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu o 15%.

3. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 2 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

4. Najemca moze wystgpic¢ o dalszg obnizke czynszu, jesli jego dochdd nie ulegt zmianie.

§ 18. W przypadku oddawania w najem lokali w drodze przetargu jako stawke wywotawcza
stosuje si¢ obowigzujaca w tym czasie stawke bazowa czynszu, ustalong przez Zarzad
Powiatu.

§ 19. Lokal mieszkalny wskazywany dla o0s6b niepetnosprawnych powinien spetniac,

w miar¢ mozliwosci lokalowych Powiatu Etckiego, nastepujace warunki:

1) polozenie lokalu na parterze, a w przypadku potozenia lokalu na pigtrze — wyposazenie
budynku w windg;



2) zewngtrzne schody do budynku umozliwiajace wjazd wozkiem inwalidzkim;
3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych.

§ 20. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XVI/132/08 Rady Powiatu w Etku z dnia 28 lutego 2008 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Powiatu
Etckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.



