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UCHWALA NR XXVIIL.300.17
RADY MIASTA ELKU

z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego "Elk - Matejki II"

Na podstawie art. 20 ust.] iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péZn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r., poz. 446 zpdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg
nr XI1.133.2015 Rady Miasta Elku zdnia 24 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Matejki II”, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalefi obowigzujacego Studium uwarunkowari ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmienionego uchwalg nr VIII/56/03 Rady Miasta Elku zdnia 28 kwietnia
2003 roku, uchwata nr LI1/486/2010 Rady Miasta Elku zdnia27 kwietnia 2010 roku, uchwalg
nr XV1.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku, uchwalg nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta
Efku z dnia 29 stycznia 2013 roku oraz uchwalg nr V.55.15 Rady Miasta Elku z dnia 31 marca 2015 roku,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,EBlk — Matejki II”, dla obszaru
o powierzchni catkowitej ok. 2,0049 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Matejki 11, zwany dalej planem, sklada si¢ z:
1) czgsci tekstowej stanowiacej tre§é uchwaly planu;

2) czgsci graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,
bedacy integralng czegscig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XI1.133.15 Rady Miasta Efku z dnia 24 listopada 2015 1.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Matejki II”.

4.Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalefi:

1) granic planu;
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2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczeni terendw o okres§lonym przeznaczeniu.

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1) - 4), maja charakter informacyjny.
Rozdzial 1.

USTALENIA OGOLNE
§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,

2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwng brylg budynku, ktérego polacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

3. kat nachylenia dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczélki oraz zadaszenia wejs¢,

4. kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumieé kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste, razace
W 0CZy, nasycone,

5. kolory pastelowe — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajace duza domieszke bieli,

6. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokos$¢ obiektu mierzong
W sposéb opisany w obowigzujacych przepisach budowlanych,

7. minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
sasiadujacych dzialek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

8. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekraczaé¢ zadne czesci budynku, linia ta
nie obowigzuje dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

9. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata,

10. realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewodzkim ikrajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami,

11. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy,

12. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

13. obiekty ustugowe - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy <2000 m?;

14. ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, niepowodujgca przekraczania
standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalno$¢ posiada
tytul prawny. Dzialalno$é nalezy prowadzi¢ w sposdb niepowodujacy pogorszenia warunkéw zamieszkiwania
i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci
mieszkalnych);

15. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielona z przestrzeni za
pomoca przegréd budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:
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1. MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
2. UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wielorodzinnej;

3. UO - teren zabudowy ustug os$wiaty;

4. E — teren infrastruktury technicznej (urzadzenia elektroenergetyczne);

5. KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objgtych planem zasady ochrony ladu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenoéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw;

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkéw;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury zwiazanych
z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami 1TUMW, 2ZMWU, 3UO.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbidrke istniejgcych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W  zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb
niepelnosprawnych, w szczegélnosci poruszajaeych sie na wézkach inwalidzkich.

6. W odniesieniu do istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji
nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢ remont
i rozbudowe z zakazem nadbudowy;

7. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldéw:

1) Ustalenia og6lne:
a) dopuszcza sig¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firmg; w przypadku, gdy ilosé
szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego,

¢) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw iprzenosnych nosnikéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze bgda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykraczaé poza
ich obrys.

2) Ustalenia szczegdtowe:

a) zakazuje si¢ stosowania szyldéw S$wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkéw
mieszkalnych i budynkéw ustug o$wiaty,
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b)na obszarach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno
stojacych konstrukcjach,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic) z wyjatkiem reklam
okreslonych w pkt 1) lit. c),

d) na terenie infrastruktury technicznej E, ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich tablic iurzadzen
reklamowych; zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych oraz znakéw pionowych.

8. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza sie budowe ogrodzen nieruchomosci, z wyjatkiem terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m, nie dotyczy terenu 3UO;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych.

9. Ustalenia dotyczace budowy placoéw zabaw:

1) w zagospodarowaniu terendw 1UMW i2MWU uwzgledni¢ zielen iobiekty malej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancéw, wtym plac zabaw dla dzieci o powierzchni minimalnej, wynoszacej
100 m? na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny;

2) dopuszcza sig¢ realizacje jednego wspdlnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby budynkéw
mieszkalnych pod warunkiem zachowania parametréw okreslonych w punkcie 1).

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku:

1)teren oznaczony symbolem MWU zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugows;

2)teren oznaczony symbolem UMW zalicza sie do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

3) teren oznaczony symbolem UO zalicza sie do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwiazana
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) tereny oznaczone symbolami E, KDW nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejacy wzdluz ul. J Matejki (polozonej poza granicami opracowania) starodrzew zaleca si¢ zachowac
i wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terendw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami
wynikajgcymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

4, Ustala si¢ zakaz prowadzenia ilokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

6. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i sciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczg¢ciem robét ziemnych i ich skladowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez lokalizowanie urzadzen
radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego orazdobra kultury
wspdlczesnej.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gérnicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektoéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie sie mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie sa wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Plan ustala nastepujace szczegétowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m2;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 12 m;

3) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad iwarunkéw wymienionych wpkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi
oraz obiekty z zakresu infrastruktury technicznej;

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie drég wewngtrznych albo zapewnienie stuzebnosci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji - droge wewnetrzng SKDW.

2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w nastgpujacej liczbie:

1) dla terenéw 1UMW, 2MWU, nalezy zapewni¢ min. 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny
imin. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ushigowe;

2)dla terenu 3UO nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wilosci wynikajacej z programu funkcjonalno-
uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) przynajmniej 1 miejsce parkingowe okreslone w pkt 1) — 2), powinno byé przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, na terenie do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Na terenie objetym planem istnicje mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich terenéw, przeznaczonych
w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2. Na terenie objetym planem istnieje mozliwos¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzeri
infrastruktury technicznej atakze ich remontu, przebudowy irozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu.
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3.Na terenie objetym planem istnieje mozliwosé lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen znimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach, oile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

4, Istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem nalezy
przebudowac.

5. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;

2) zaopatrzenie w wode poszczegblnych terenéw objetych planem nastapi poprzez nowo projektowang sie¢
rozdzielczg od przewodu w ul. J. Matejki (polozonej poza granicami opracowania), zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy s3 one wymagane przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania sciek6w plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Elk, wyznaczonej uchwalg nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 26 maja2014r1. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz.Urz. Wojewo6dztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw. Komunalnych
wyznacza date realizacji ww. aglomeracji;

2) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez nowo projektowane przewody z wiaczeniem
do istniejgcego kanalu sanitarnego w ul. J. Matejki (polozonej poza granicami opracowania), dla obslugi
terendow przeznaczonych do zabudowy i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego
podiaczenia do sieci;

7. W zakresie odprowadzania wdd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wé6d opadowych zterenu w systemie mieszanym: powierzchniowo ipoprzez sie
kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaly deszczowe istniejace lub projektowane w ulicy J. Matejki);

2) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (ulic,
placow postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii
omocy nieprzekraczajacej 100 kW, lokalizowanych na dachach budynkéw. W przypadku dachéw
symetrycznych w/w instalacje nie moga wykraczac poza kalenicg budynku;

3) zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwosé zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, istniejacej w ulicy J. Matejki poza obszarem opracowania
niniejszego planu;

2) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z miejskiej sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z wykorzystaniem:
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a) instalacji solarnej polgczonej zkolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na dachach budynkdow.
W przypadku dachéw symetrycznych w/w instalacje nie mogg wykracza¢ ponad kalenicg budynku;

b) energii elektrycznej;
¢) gazu pochodzacego z sieci gazowej;
11. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) obstuga telekomunikacyjna obiektéw na obszarze objetym planem zistniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowe;j;

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terenow
na obszarze objetym planem. Do czasu realizacji ustaleri planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Nie wyznacza
sie obszar6w przeznaczonych do rehabilitacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Oswietlenie zewngtrzne (np. drég, budynkoéw) nalezy
przystosowaé do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazdéw ibram nalezy dostosowaé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UMW (pow. 0,7747 ha)

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe) z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej wielorodzinne;j.

2.Istniejaca na terenie zabudowe kolidujaca zustaleniami planu adaptuje sig, z mozliwoscig
jej przebudowy i remontu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedlug ustaleri § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej - wediug
ustalen § 6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkalnej wielorodzinnej powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
2) wskaznik powierzchni zabudowy od 10% do 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy uslugowej — 10%,
b) dla zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalng wielorodzinng - 30%.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych zrealizowanych w zabudowie zwartej z budynkami
przeznaczenia podstawowego;
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7) gabaryty budynkéw: wysokos¢é zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentuaine poddasze
uzytkowe - maks. 12,0 m liczac od $redniego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu.

8) geometria dachéw:
a) plaskie lub symetryczne,
b) katy nachylenia potaci dachowych do 45°, a dla dachéw mansardowych do 65°,
c¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe.
9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, blachodachéwka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni i szaro$ci,
c¢) dla dachow plaskich nie uvstala sie.

10) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie kolorow
pastelowych;

11) w budynkach mieszkalno-ustugowych lokale uslugowe nie mogg byé dostepne ztych samych klatek
schodowych co lokale mieszkalne;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych i/lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
6. Zasady ksztaltowania system6éw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej SKDW;

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 9, ust 3 i 4.
7. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU (pow. 0,4954 ha)

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej (ushugi nieucigzliwe).

2.Istniejaca na terenie zabudowe Kkolidujaca 2z ustaleniami planu adaptuje sie, zmozliwoscia
jej przebudowy i remontu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedlug ustalen § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - wedhug
ustalen § 6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ ushugi w pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej;
2) wskaznik powierzchni zabudowy od 10% do 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

6) gabaryty budynkoéw: wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
uzytkowe - maks. 18,0 m liczac od $redniego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu.

7) geometria dachéw:
a) plaskie Iub symetryczne,
b) katy nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, a dla dachéw mansardowych do 65°,
¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe.

8) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
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a) materialy: dachéwka, blachodachéwka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni i szarosci,
c) dla dach6éw plaskich nie ustala sie.

9)w elewacjach stosowal materialy tradycyjne jak cegla, kamieni, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw
pastelowych.

10) w budynkach mieszkalno-ustugowych lokale ustugowe nie moga by¢ dostgpne ztych samych klatek
schodowych co lokale mieszkalne;

11) dopuszcza sie¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych i/lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
6. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos$¢ drogowa z drogi wewnetrznej SKDW i z ul. J. Matejki polozonej poza granicami opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 9, ust 3 i 4.
7. Zasady ksztaltowania infrastruktury techniczne]j zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 3UQO (pow. 0,5947 ha)
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushug o$wiaty.

2. Istniejacg na terenie zabudowe kolidujaca =z ustaleniami planu adaptuje sie, zmozliwoscia
jej przebudowy i remontu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug ustaleni § 5.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - wedlug ustalen

§ 6.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalno$ci — szkolnictwo, oswiata,
warsztaty szkolne z ustugami dla ludnosci (np. warsztaty mechaniczne, stacja obshugi pojazdéw);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat magazynowych stuzacych obstudze prowadzonej dziatalnosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych zrealizowanych w zabudowie zwartej z budynkami
przeznaczenia podstawowego;

4) wskaznik powierzchni zabudowy od 10% do 50%;

5) wskaznik intensywnoé$ci zabudowy od 0,1 do 2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%;
8) gabaryty budynkdw:

a) dla budynkdéw ustugowych wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych —maks. 13,0 m liczac
od $redniego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat magazynowych do 1 kondygnacji nadziemnej — maks. 8 m.
9) dopuszcza sig kondygnacje podziemne;
10) geometria dachow:

a) plaskie lub symetryczne,

b) katy nachylenia potaci dachowych do 35°,

¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe.
11) materialy i kolorystyka pokryé dachowych:

a) materialy: dachéwka, blachodachdwka,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10— Poz. 1564

b) kolorystyka: odcienie czerwieni i szarosci,
¢) dla dach6éw plaskich nie ustala sie.

12) w elewacjach dopuszcza si¢ stosowanie materialtow nowoczesnych takich jak np.: metal, beton, kamien,
szklo. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ dowolne zestawienia kolorystyczne
z ograniczeniem do maks. 3 réznych barw na budynek.

6. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z ul. J. Matejki potozonej poza granicami opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 9, ust 3 i 4.
7. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 17. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E (pow. 0,0148 ha)
1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej (urzadzenia elektroenergetyczne).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania: adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zabudowe (stacja
transfomatorowa).

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z drogi wewngtrznej SKDW iz ul.
J. Matejki potozonej poza granicami opracowania.

§ 18. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW (pow. 0,111 ha)
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodnikéw wykonanych po jednej stronie drogi lub po dwodch stronach drogi;
3) miejsc parkingowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.

4. Dla terenu, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan
ustala:

1) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajgcy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektéw
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

3) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposéb niekolidujgcy z ruchem pieszym badZz rowerowym.

§ 19. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terenéw w granicach planu w naste¢pujgcych wysokosciach:

, Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
| 1TUMW 30
2ZMWU 30
300 30
4E 0,1
5KDW 0,1
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaly nr XXVI1.239.2012 Rady
Miasta Etku z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar polozony na terenie miasta Elk miedzy ulicami: Cmentarng,
Kochanowskiego, Matejki i ul. Pigkng z terenem po bylej STU, zwanej ,,EEK — MATEJKI” oraz uchwaly nr
XLIII/305/97 z dnia 30 grudnia 1997r. Rady Miasta Etku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar polozony na terenie miasta Elk migdzy ulicami: Cmentarng,
Kochanowskiego, Matejki, Koszykowa i ul. Pigkng z terenem po bylej STU.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z ¢z¢scig graficzng, na stronie internetowej miasta Elku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Dariusz Wasilewski
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXVIL300.17
RADY MIASTA FEKU

ZDNIA 28 lutego 2017 1.

SKALA 1:1000

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE} Z DOPUSZCZENIEM FUNKC)) MIESZKALNE) WIELORODZINNE)
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] Z DOPUSZCZENIEM FUNKC) USLUGOWE]
TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (VRZADZENTA ELEKTROENERGETYCZNNE)

TEREN DROGI WEWNETRZNE}

GRANKCE OPRACOWANIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU - POLITYKA PRZESTRZENNA
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX VI11.300.17
Rady Miasta Etku
z dnia 28 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Matejki II”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r.
poz. 778, z pézn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Matejki I1”.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Warszawska”, stwierdza si¢, ze do projektu planu, wylozonego w dniach
od 20.12.2016 r. do 19.01.2017 r. do publicznego wgladu, zterminem skiadania uwag ustalonym do
2.02.2017 r., nie wpltynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIIL.300.17
Rady Miasta Etku
z dnia 28 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu ‘realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Matejki I1”.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6z. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany planu

przewiduje sie realizacje zadaf wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu.

Udzial Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Miasta

Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.



