Zalacznik nr 4
Wykaz prac objetych post¢powaniem przetargowym

Konserwacja i naprawy sa zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji i urzadzen
technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten jest osiagany poprzez dokonywanie przegladow i
ogledzin stanu technicznego obiektow i ich wyposazenia technicznego oraz usuwanie stwierdzonych
uszkodzen i niesprawnosci technicznych.

W ramach miesi¢cznego wynagrodzenia ryczaltowego Wykonaweca jest zobowigzany do wykonania
nastgpujacych prac:

A. Instalacje elektryczne i odgromowe

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania catej instalacji
elektrycznej oraz odgromowej nalezacej do Domu Pomocy Spotecznej, poprzez stosowne zabiegi, do
ktorych nalezg m.in.:

- Utrzymanie skrzynek rozdzielczych, tablic elektrycznych w ciaglej sprawnosci i czystosci, zabezpieczenie
ich przed dostgpem 0s6b niepowotanych, sprawdzanie i ew. naprawa zamocowania przewodow
elektrycznych, wymiana gniazd bezpiecznikowych, oraz bezpiecznikow i gtowek bezpiecznikowych

- utrzymanie sprawnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania punktéw oswietleniowych ( latarnie zewnetrzne-
22 sztuki, punkty o§wietleniowe wewngtrzne- 1097 sztuk) polegajace m.in. na: wymianie niesprawnych
zarowek, swietlowek, jarzenidwek (zaleznie od zastosowanego punktu o$wietleniowego), oraz pozostatych
elementow niezbednych do prawidlowej ich pracy; naprawach mocowania lamp oraz kloszy, wymiana
kloszy, w razie konieczno$ci wymiana punktow oswietleniowych

- utrzymanie sprawnosci instalacji oraz lamp o§wietlenia ewakuacyjnego,
- utrzymanie sprawnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania, punktow poboru pradu (gniazd- 589 sztuk)

- Usuwanie usterek instalacji elektrycznej (przerwy, zwarcia), w sposob umozliwiajacy dalsze bezpieczne jej
uzytkowanie

- Usuwanie uszkodzen instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych jej elementdéw

- Dokonywanie okresowych pomiardow instalacji wewngtrznych oraz instalacji odgromowej zgodnie z
obowigzujacymi stosownymi przepisami prawa

- Dokonywanie przegladow, konserwacji i napraw sprzetu i wszelkich urzadzen elektrycznych uzywanych
przez zleceniodawce

- Modernizacja istniejgcej instalacji elektrycznej w ramach prowadzonych remontéw pomieszczen, poprzez
likwidacje istniejacej nieuzywanej instalacji, oraz wykonywanie nowych fragmentow instalacji elektrycznej
zgodnie ze stosownymi przepisami oraz w zalezno$ci od przeznaczenia i potrzeb pomieszczenia

- Doradztwo w zakresie zakupu odpowiedniego rodzaju sprzetu elektrycznego do okreslonych potrzeb
B. Sie¢ centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci i szczelnosci sieci cieplnej oraz cieptej wody



uzytkowej poprzez nadzor, konserwacje oraz konieczne naprawy.

C. Instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej , wszystkich zrdédel wytwarzania ciepta oraz ich pomieszczen, weztow. Do czynno$ci nadzoru,
konserwacji oraz koniecznych napraw naleza mi¢dzy innymi:

e Kotlownia gazowa:

W sktad kottowni wchodza nastepujace kotty:
- Kociot parowy: typ TPN- 300 o mocy 210 kW, rok produkcji 1999
- Kociot parowy: typ TPN- 430 o mocy 270 kW, rok produkcji 2000

- Kociol wodny: typ RWN -550 0 mocy 550 kW, rok produkcji 2000

- chemiczne ptukanie osadéw kamienia kottowego i korozji

- naprawa automatyki sterujacej praca kottow

- naprawa palnikow

- naprawa i konserwacja detektoro6w nieszczelnosci gazu

- sprawdzenie dziatania gtowic gazometrycznych

- Naprawa i konserwacja wyjscia impulsowego wraz z zaworem odcinajacym gazu

- Przygotowanie kottow do przegladu przeprowadzanego przez Urzad Dozoru Technicznego, oraz
uczestniczenie w przegladzie

- Utrzymanie statego porzadku w pomieszczeniu kottowni
- Naprawa i konserwacja zbiornikow kondensatu kottéw parowych
- Naprawa i konserwacja pomp kondensatu kotlow parowych

- Czynnosci obstugowe stacji uzdatniania wody: kontrola prawidtowosci dziatania, dwa razy w roku kontrola
ztoza zywicy jonowymiennej, uzupetnianie poziomu roztworu solankowego, codzienna kontrola twardosci
wody

- Czynnosci obstugi, konserwacji i napraw systemu dozowania korekty chemicznej: kontrola prawidtowosci
dziatania, naprawa pomp dozujacych czynnik, uzupetnianie czynnika chemicznego

*Pompa ciepta: ALAND typ KALFWW4002S0012002

- Czynnosci nadzoru, konserwacji oraz napraw parownikéw, skraplaczy, wymiennikow $ciekowych, studni
glebinowych: czerpnej oraz zrzutowe;.



- chemiczne ptukanie osadow kamienia i produktow korozji parownikow w okresie grzewczym jeden raz w
miesigcu. Poza okresem grzewczym jeden raz na dwa miesiace.

- chemiczne ptukanie osadow kamienia kotlowego i produktéw korozji skraplaczy jeden raz w roku

- czynno$ci obstlugowe dolnego zrodla(wymiennik $ciekowy): naprawa i konserwacja zbiornika $ciekowego,
pompy, rurociagu

- naprawa automatyki sterujacej praca pompy ciepta

- konfiguracja nastaw sterownika falownikow oraz softstartu

- konfiguracja nastaw sterownika pompy ciepta

- kontrola poziomu oraz uzupetianie oleju sprezarek pompy ciepta

- kontrola poziomu oraz uzupehianie czynnika chtodniczego pompy ciepta

- utrzymanie porzadku w pomieszczeniach maszynowni pompy ciepta

* Wezel cieple] wody uzytkowej

- chemiczne oczyszczanie wymiennikow ciepta typu JAD jeden raz na sze$¢ miesigcy

- zapobieganie rozwojowi bakterii Legionelli

- naprawa pomp obiegowych cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji

- naprawa izolacji zbiornikow magazynowych cieptej wody uzytkowej

- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za ciepta wode uzytkowa

* Wezel cieplny centralnego ogrzewania

- naprawa i konserwacja sprzegta hydraulicznego

- naprawa i konserwacja rozdzielacza centralnego ogrzewania wraz z zaworami trojdrogowymi systemu
podmieszania

- naprawa sterownikow zaworow tréjdrogowych

- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za centralne ogrzewania

e Ukltad solarny o mocy 160 kW, o powierzchni absorpcyinej 320 m2

- chemiczne oczyszczanie wymiennikow cieplnych typu JAD jeden raz na dwanascie miesiecy
- naprawa automatyki sterujacej pracg uktadu solarnego

- lokalizacja 1 likwidacja przeciekdéw ptynu solarnego w instalacji

- wymiana zaworow rownowazacych i odpowietrzajagcych

- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za prace uktadu solarnego



D. Sie¢ wodna, kanalizacyjna i kanalizacji deszczowej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci i szczelno$ci sieci wodnej poprzez stosowne
czynnosci nadzoru, konserwacji oraz naprawy sieci.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci i droznosci sieci kanalizacji
deszczowej poprzez stosowne czynno$ci nadzoru, konserwacji oraz naprawy sieci.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania sprawnosci, szczelnosci 1 droznosci sieci kanalizacyjne;j
poprzez stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji, napraw i czyszczenia okresowego lub awaryjnego
odcinkow sieci, studni, przepompowni $ciekéw. Do czynnosci obstugowych przepompowni $ciekow naleza
m.in:

- codzienny przeglad przepompowni Sciekow: kontrola parametrow pracy pomp, oczyszczanie studni z
elementow stalych nieorganicznych

- okresowe przeglady przepompowni $ciekow: demontaz i oczyszczanie witacznikow ptywakowych nie
rzadziej niz jeden raz na dwa miesigce, demontaz pomp i wymiana oleju po 1000 godzin pracy pomp

- okresowy lub awaryjny demontaz pomp w celu odblokowania i oczyszczenia mechanizmow
rozdrabniajacych

E. Instalacje wodne i kanalizacyjne

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci oraz droznosci calej instalacji wodne;j
i kanalizacyjnej nalezacej do Domu Pomocy Spotecznej, poprzez stosowne czynno$ci nadzoru, konserwacji i
napraw, do ktérych nalezg m.in.:

- wykrywanie i usuwanie nieszczelnosci instalacji wodnej oraz urzadzen poboru wody
- naprawa i konserwacja urzadzen poboru wody
- wymiana urzadzen poboru wody

- zabezpieczanie przed zamarzaniem punktow poboru wody zewngtrznych lub znajdujacych sie¢ w
pomieszczeniach nieogrzewanych

- wykrywanie i usuwanie nieszczelnos$ci i niedroznosci sieci kanalizacyjnej

- naprawa funkcjonowania i mocowania, udroznianie umywalek, syfonow umywalkowych,
zlewozmywakow, syfonow zlewozmywakowych, wpustow podtogowych, kratek sciekowych, sedesow oraz
systemow splukiwania

- modernizacja istniejacej instalacji wodnej i kanalizacyjnej w ramach prowadzonych remontow
pomieszczen, poprzez likwidacje nieuzywanej instalacji, oraz wykonanie nowych fragmentow instalacji,
punktow sanitarnych, zgodnie ze stosownymi przepisami oraz w zaleznosci od przeznaczenia i potrzeb
pomieszczenia

F. Sie¢ oraz instalacja gazowa



Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia prawidlowosci dziatania, szczelnos$ci i bezpieczenstwa
uzytkowania sieci gazowej (od parownika do punktu redukcyjnego), poprzez stosowne czynnosci jak nadzor,
konserwacja i naprawa.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci 1 bezpieczenstwa uzytkowania
instalacji gazowej, urzadzen zasilanych gazem, oraz montazu tych urzadzen.

G. Sie¢ oraz instalacja pary technologicznej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania
sieci oraz instalacji pary technologicznej poprzez stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji oraz napraw.

H. Instalacja antenowa

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia prawidtowego odbioru cyfrowego sygnatu telewizyjnego we
wszystkich odbiornikach( 54 sztuki) z anten indywidualnych, oraz montazu nowo zakupionych odbiornikow
wraz z montazem anten, wykonaniem instalacji i strojeniem odbiornika.

I. Sprzet i wyposazenie

Wykonawca zobowiagzany jest do zapewnienia sprawnosci catego sprzgtu oraz wyposazenia nalezacego do
Domu Pomocy Spotecznej, miedzy innymi:

- Zapewnienie sprawno$ci wyposazenia i sprzgtu oddzialdow mieszkalnych(pokoje mieszkalne, punkty
pomocy doraznej, taznie, WC, stotéwki, kuchenki oddziatowe, brudowniki, magazyny, pokoje pobytu
dziennego, jadalnie pracownikéw oraz wystepujace na pojedynczych oddziatach jak kaplica): mebli
tapicerowanych, mebli drewnianych, mebli z plyty widrowej, t6zek szpitalnych metalowych oraz metalowo-
drewnianych z regulacjg reczng lub elektryczna, wozkéw inwalidzkich, wozkow transportowych, karniszy,
rolet, moskitier.

- Zapewnienie sprawno$ci wyposazenia i sprz¢tu budynku administracji

- Zapewnienie sprawno$ci wyposazenia i sprz¢tu pomieszczen pralni (pralnia, suszarnia, szwalnia,
magazyny, WC, tazienka, szatnia, jadalnia pracownikow): pralnice zasilane para, wirdwki elektryczne,
suszarki elektryczne, magiel, maszyny do szycia, wozki transportowe, regaty magazynowe, meble
tapicerowane, meble z ptyty wiorowej, karnisze, rolety, moskitiery.

- Zapewnienie sprawno$ci wyposazenia i sprzgtu kuchni ( Kuchnia, zmywalnia, obieralnia, magazyny, WC):
kotly warzelne zasilane para, urzadzenia do rozdrabniania i porcjowania produktow spozywczych, przybory
kuchenne metalowe i drewniane, meble ze stali nierdzewnej, meble z metalu oraz tworzywa sztucznego,
meble z ptyty wiérowej, trzon kuchenny zasilany gazem, patelnie elektryczne, moskitiery

- Zapewnienie sprawno$ci wyposazenia i sprzgtu pomieszczen rehabilitacji oraz terapii zajeciowej w
zakresie dziatania mechanicznego, bezpieczenstwa uzytkowania i zamocowania( pomieszczenia zabiegowe,
pracownie terapii zajeciowej, hala widowiskowo- sportowa, jadalnie pracownicze, WC, tazienki, magazyny,
gabinet fryzjerski)

- Zapewnienie sprawnos$ci sprzg¢tu i wyposazenia szatni pracowniczych, garazy, kostnicy, budynku ochrony
obiektu

- Doradztwo w zakresie zakupu sprz¢tu i wyposazenia odpowiadajgcych przedstawionym potrzebom



- Montaz i rozruch nowo zakupionego wyposazenia i sprzg¢tu oraz demontaz zniszczonych i zdjetych z
ewidencji

J. Utrzymanie wlasciwego stanu technicznego oraz cech uzytkowych i
estetycznych budynkow oraz poszczegolnych ich czesci skladowych

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia wtasciwego stanu technicznego wszystkich budynkéw lub ich
czescei, wymaganych cech w ramach kompleksowych lub czgsciowych remontow okreslanych przez
Zamawiajacego, na podstawie aktualnych potrzeb, utracenia wlasciwosci uzytkowych lub estetycznych,
niskiego standardu higienicznego, oraz na podstawie zalecen przedstawianych w formie dokumentu
pisemnego przez stosowny organ w ramach obowiazkowych corocznych Iub piecioletnich przegladow
budynkoéw. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania zalecen w czasie oraz w sposob przedstawiony
przez organ sporzadzajacy dokument. Kazdorazowo Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania prac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego oraz pozostatymi aktami prawnymi znajdujacymi
zastosowanie, dobierajac materiaty i technologie z dgzeniem do zapewnienia maksymalnej trwatosci.

W ramach czgéciowych remontow wykonywane sg prace w miejscach, ktore ulegly uszkodzeniu
mechanicznemu lub na skutek szkodliwego dziatania wody lub innych czynnikow. Prace te polegaja na
usunigciu przyczyny oraz przywroceniu wlasciwych cech uzytkowych i estetycznych w remontowanych
miejscach.

W ramach kompleksowych remontéw, przebudow, zmian przeznaczenia pomieszczen, w zaleznosci od
przeznaczenia pomieszczenia, potrzeb i aktualnych przepisoéw prawa, wykonywane miedzy innymi sa
nastgpujace prace:

- roboty wyburzeniowe lub rozbiorkowe

- Wyw0z gruzu

- izolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe

- izolacje cieplne i akustyczne poziome i pionowe

- tynkowanie powierzchni pionowych i poziomych tynkami gipsowymi i cementowo- wapiennymi
- wykonywanie podktadow podtogowych betonowych

- budowa $cian dziatowych

- wymiana istniejgcych lub montaz nowych drzwi, okien, parapetow wraz z obrobka

- przebudowa istniejacych instalacji elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych wg. aktualnych potrzeb i
aktualnych przepisow prawa

- wykonczenia powierzchni pionowych oktadzinami ceramicznymi, gladziami gipsowymi, tynkami
mineralnymi, farbami olejnymi, farbami emulsyjnymi w zaleznos$ci od potrzeb, przeznaczenia i aktualnych
przepisow prawa

- wykonczenia powierzchni poziomych oktadzinami ceramicznymi, wyktadzinami z tworzyw sztucznych,
materialami drewnopochodnymi

- wykonywanie zabudow ptytami gipsowo- kartonowymi na stelazu



- demontaz oraz montaz wyposazenia remontowanych pomieszczen

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw lub ich czesci, oraz
pozostatej infrastruktury na terenie Zamawiajacego poprzez stosowne czynnos$ci nadzoru, konserwacji i
napraw, mi¢dzy innymi:

*Dachy jednospadowe ptaskie kryte papa lub blacha , kominy murowane otynkowane lub

nieotynkowane, rynny 1 rury spustowe metalowe

- miejscowe naprawy pokrycia dachowego

- kompleksowe remonty pokrycia dachowego

- naprawa lub montaz nowych elementow obrébek dachu, kominéw, oraz pozostatych obrobek
- naprawa otynkowania kominow

- naprawa czap kominowych oraz ich pokrycia

- zabezpieczenie antykorozyjne wywiewek kanalizacyjnych zeliwnych

- utrzymanie droznos$ci i szczelno$ci oraz naprawa orynnowania i rur spustowych

- konserwacja i naprawa infrastruktury technicznej dachow- wyltazy i drabiny

e Elewacje budynkéw, parapety zewnetrzne

- miejscowe naprawy elewacji budynkéw oraz parapetdw zewnetrznych blaszanych

e Nawierzchnie utwardzone betonowe

- Naprawy nawierzchni z kostki betonowej oraz wykonywanie nowych fragmentéw nawierzchni z kostki
betonowej

¢ Ogrodzenia, balustrady, porecze

- Migjscowa naprawa ogrodzen oraz bram wjazdowych i wejsciowych
- naprawa, przebudowa lub wykonanie nowych balustrad i poreczy
- naprawa zamocowania balustrad i1 porgczy

- zabezpieczenia antykorozyjne balustrad i por¢czy wraz z malowaniem

* Stolarka drzwiowa (o$cieznice drewniane i metalowe, skrzydta drewniane, metalowe i 0 budowie
mieszanej z materiatdéw drewnopochodnych i metalu, ze szkltem lub bez ); okienna- drewniana,

metalowa oraz z tworzywa sztucznego uchylna lub uchylno- rozwierna, unoszona :;parapety

wewnetrzne betonowe 1 z tworzyw sztucznych; drzwi garazowe metalowe unoszone automatycznie:

- wymiana stolarki okiennej, drzwiowej i parapetow wraz z obrobka

- konserwacja, regulacja i naprawa mechanizmow ryglowania, otwierania, zamykania, uchylania stolarki
drzwiowej lub okiennej, przez smarowanie, naprawe lub wymiang oku¢, zamkow, klamek, wktadek
bebenkowych lub ich czgsci,



- wymiana uszkodzonych szyb lub pakietow szybowych(szyb zespolonych)
- awaryjne otwieranie zablokowanych drzwi

- konserwacja i naprawa krat okiennych metalowych

- awaryjne otwieranie krat okiennych

- budowa oraz montaz nowych krat okiennych

e Wykonczenia wewnetrzne 1 zewnetrzne poziome- betonowe, ceramiczne, z tworzyw sztucznych,

drewniane, drewnopochodne, metalowe, pokryte farbami emulsyjnymi, olejnymi lub innymi

- miejscowe naprawy wykonczenia oraz cokotow i listew przypodtogowych z zapewnieniem wihasciwych
cech uzytkowych, estetycznych i bezpieczenstwa uzytkowania

e Wykonczenia wewnetrzne 1 zewnetrzne pionowe- mineralne. akrylowe, ceramiczne, drewniane, pokryte

farbami emulsyjnymi, olejnymi lub innymi

- migjscowe naprawy wykonczenia powierzchni pionowych z zapewnieniem wlasciwych cech uzytkowych,
estetycznych i bezpieczenstwa uzytkowania

* Infrastruktura zabezpieczajaca przed uszkodzeniami mechanicznymi- listwy i taSmy odbojowe ptaskie
nascienne i narozne, odbojnice, wykonane z tworzyw sztucznych, drewna lub o budowie mieszanej z

metalu 1 tworzyw sztucznych

- naprawa mocowania lub wymiana elementéw infrastruktury, montaz nowych elementow infrastruktury

e Infrastruktura rekreacyjna zewnetrzna

- Transport fawek parkowych, fawek sze$ciokatnych z parasolami w celu zabezpieczenia przed dziataniem
szkodliwych warunkow atmosferycznych w okresie nieuzywania

- Naprawa i konserwacja wyzej wymienionej infrastruktury poprzez wykonywanie i wymiange listew
drewnianych, malowanie elementéw drewnianych i metalowych

- Budowa tawek parkowych

e Infrastruktura przeciwpozarowa zewnetrzna

- Konserwacja metalowych schodéw przeciwpozarowych zewngtrznych

K. Pogotowie techniczne

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania catlodobowego pogotowia technicznego( réwniez w okresie
$wiat) w zakresie c.o0., ¢.w.u., wod.- kan., elektrycznosci, urzadzen mechanicznych, budynkéw
ogolnobudowlanych i gazowych.

L. Utrzymanie porzadku, czystosci, dbanie o zielen, utrzymanie bezpieczenstwa
komunikacji

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czysto$ci na dziatce o pow. 2,4758 ha-



powierzchni utwardzonych betonowych (okoto 6050 m2) oraz nieutwardzonych-, utrzymania

zieleni( trawnikow, drzew- ok. 213 sztuk, krzewow, zywoptotow- okoto 633 m) poprzez stosowne czynno$ci
m.in: strzyzenia, cigcia, wertykulacji, nawozenia, siewu, oprysku, oraz w okresie jesiennym do usuni¢cia
opadnietych lisci. Wykonawca zobowiazany jest do utrzymania bezpieczenstwa komunikacji w okresie
wystepowania opadow $niegu lub marznacego deszczu na chodnikach, schodach (spocznikach- okoto 127

m2, biegach- okoto 92 m2), podjazdach dla wozkow (okoto 227 mz), poprzez usuwanie $niegu lub lodu i
posypanie powierzchni piaskiem(w razie koniecznosci rowniez solg).

M. Prace inne

- Sktadanie i magazynowanie dostarczonych opakowan kartonowych celem przygotowania do odbioru przez
przedsigbiorstwo utylizujace.

- Sprzatanie pomieszczen warsztatowych i powierzonych Wykonawcy magazynow

- usuwanie $niegu zalegajacego na dachach

- usuwanie nawis6w lodowych

- transport elementow ciezkich w ramach przekwaterowania mieszkajacych lub w innych celach
- demontaz i montaz kloszy lamp celem mycia

- montaz i demontaz o§wietlenia i dekoracji §wiatecznych

- montaz i demontaz flag



