PROJEKT

Korsze, dnia ................ r.
Znak: GT.6733.5.2025.GF
DECYZJANR ..........

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 i 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22024 ., poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego do Urzedu Miejskiego w Korszach
w dniu 21.07.2025 r. przez P4 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, dziatajacej
przez petnomocnika Panig Marlene Pawliczek, zam. ul. Marii Dabrowskiej 4, 41-106 Siemianowice.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na budowie ,stacji bazowej telefonii komorkowej KET2201B wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz z zasilaniem w energie elektryczng” na dziatce nr ewid. 111/8, obreb
Gudniki, gmina Korsze w granicach terenu inwestycji oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 linig
ciggta koloru czerwonego.

1. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publiczne;.
2. Warunki szczegdtowe i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow szczegdinych w zakresie:

1) Projekt przewiduje budowe stacji bazowe;j telefonii komorkowej sktadajacej sie z:

- wiezy wolnostojacej o facznej wysokosci do 61,95 m n.p.t.,
- zespot urzadzen nadawczo-odbiorczych oraz transmisyjnych umiejscowionych w szafach
systemowych posadowionych u podstawy wiezy,
- zespdt anten sektorowych pracujgcych w czestotliwosciach 700MHz, 800MHz, 900MHz,
1800MHz, 2100MHz, 2600MHz,
- zespOt anten parabolicznych,
- elementy toréw antenowych,
- powierzchnia zajeta przez planowang budowle: do 100 m?,
Konfiguracja prasy anten sektorowych o parametrach pracy:
- anteny ukierunkowane na azymutach: 350°, 110°, 230°,
- wysokos¢ zawieszenia anten sektorowych: 59,3 mn.p.t.,
- zakres pochylenia gtéwnej wigzki anteny (tilt): 0°-12°.

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki z istniejgcym pasem
drogowym (droga wojewddzka nr 590 - dz. nr ewid. 96/1 obreb Gudniki) zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 oraz pozostate w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji z zastrzezeniem odlegto$ci okreslonych w przepisach
techniczno - budowlanych.

3) Inwestycja bedaca przedmiotem decyzji moze by¢ realizowana w granicach terenu inwestycji
W sposob zapewniajgcy zachowanie wymogow i warunkdw technicznych wynikajacych z Prawa
budowlanego, Polskich Norm i zasad wiedzy technicznej. Nalezy zachowaé odlegtosci
od wszelkich istniejacych sieci, urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw
odrebnych. W miejscach kolizji oraz w zblizeniach z istniejacym uzbrojeniem podziemnym
roboty ziemne powinny by¢ wykonywane recznie. Na warunki ewentualnego zblizenia lub
przebudowy sieci nalezy uzyska¢ zgody od wiasciwych dysponentéw sieci. Do robét
budowlanych zwigzanych z realizacjq inwestycji, dla ktérych okre$la sie niniejsze warunki
lokalizacji inwestycji celu publicznego, mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji ostatecznej
0 pozwoleniu na budowe, w trybie okreSlonym ustawg Prawo budowlane, w przypadku
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przebiegu sieci przez teren stanowigcy wiasno$¢ osob trzecich nalezy uzyska¢ zgode
wiasciciela tego terenu.

4) Wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaC i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej. W czasie realizacji inwestycji
nastapi czasowe zniszczenie powierzchni ziemi w miejscach prowadzenia robot ziemnych,
ktore nalezy przywréci¢ do stanu sprzed realizacji inwestyciji.

5) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji: nie wymaga ustalenia - zgodnie z art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (urzadzenie infrastruktury
technicznej)

6) Pobor energii elektrycznej poprzez uzytkowanie sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego zarzadce sieci poprzez projektowane przytacze - warunki przytaczenia nr
P/25/052557 z dnia 10.07.2025 r. wydane przez ENERGEA Operator S.A. Oddziat w Olsztynie.

7) Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagtg koloru czerwonego na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

8) Ustalone graniczne parametry w decyzji nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy
opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych, obowigzujgcych
przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy techniczne;j.

3. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob uwzgledniajacy ochrone uzasadnionych
interesow 0sdb trzecich. Zamierzona inwestycja nie moze powodowac:

1) pozbawienia:

a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
tacznosci,
c) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie;
3) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktérych
mowa W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), stwierdza
sie, ze przedmiotowa inwestycja nie stanowi przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz nie stanowi przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko gdyz od dnia 4 czerwca 2022 roku zmianie ulegly migdzy innymi
przepisy ww. rozporzadzenia, w wyniku czego instalacja telekomunikacyjna objeta niniejszym
opracowaniem nie zalicza sie do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 60 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W wyniku
opisanej powyzej nowelizacji ta oraz kazda inna instalacja radiokomunikacyjna nie podlega
przepisom Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, wobec czego brak jest podstawy prawnej dla
dokonywania kwalifikacji pod wzgledem oddziatywania na Srodowisko tego typu instalacji.
Zgodnie z danymi charakteryzujgcymi wptyw inwestycji na $rodowisko oraz graficzng
prezentacjq emisji pola elektromagnetycznego o warto$ciach granicznych, instalacja telefonii
komoérkowej KET2201B. Dla przedmiotowego przedsiewziecia wyznaczono maksymaine
dopuszczalne pochylenie osi gtownej promieniowania instalowanych anten sektorowych,
w zaleznoSci od efektywnej mocy wypromieniowanej izotropowo EIRP emitowane;
z poszczegobinych anten (zataczniku nr 2). Analizujac dane i informacje zawarte w dotgczonych
do przedmiotowego wniosku tabelach oraz rysunkach, dotyczace projektowanej stacji bazowej,
stwierdza sig, ze wzdtuz osi gtownych wigzek promieniowania anten dla wyznaczonych
w opracowaniu maksymalnych pochylen osi gtéwnych wigzek promieniowania, nie wystepujg
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miejsca dostepne dla ludnosSci. Zgodnie z zalgczong Analiza rozktadu  pol
elektromagnetycznych wokét stacji bazowej, dla przedstawionej konfiguraciji anten sektorowych
instalacja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a zatem nie ma obowigzku
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze dla rozpatrywanej instalacji obszary
pdl elektromagnetycznych o poziomach wyzszych od dopuszczalnych bedg wystepowac
wytacznie w wolnej przestrzeni niedostepnej dla ludno$ci. W zwigzku z tym zgodnie z ustawg
Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. na mocy artykutu 121 dotyczacego
ochrony przed polami elektromagnetycznymi (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.) zapewniony
jest jak najlepszy stan $rodowiska poprzez utrzymanie poziomu natezenia pola
elektromagnetycznego ponizej wartosci dopuszczalnych. Niniejsza decyzja nie zwalnia
Inwestora ze spetnienia wymogdw postawionych tego rodzaju przedsiewzieciom w odrebnych
przepisach prawa - bezposrednio po uruchomieniu instalacji nalezy przeprowadzi¢ pomiary
kontrolne rzeczywistego rozktadu gestoSci mocy promieniowania elektromagnetycznego w
otoczeniu instalacii.

2) inwestycja bedaca przedmiotem wniosku (obiekt infrastruktury technicznej z zakresu facznosci
publicznej) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i niele$ne zgodnie z art. 50 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) teren planowanej inwestycji potozony jest poza granicami form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz.1478 ze zm.) lub w otulinach form ochrony przyrody o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy.

4) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspoétczesnej: teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkdw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 t.}.), poniewaz w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji nie wystepujg obiekty stanowigce dobro dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobro kultury wspotczesnej. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy ten przedmiot zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko
do Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie, a jesli nie
jest to mozliwe Burmistrza Korsz.

5) teren inwestycji znajduje sie¢ poza terenami goérniczymi, w zwigzku z czym planowana
inwestycja nie podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gbrnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 t.}.). W granicach obszaru inwestycji nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny narazone wystepowaniem ruchéw masowych.

UZASADNIENIE:

Inwestycja bedaca przedmiotem niniejszej decyzji w sytuacji braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosownie do art. 4 ust. 2, pkt 1 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okresSlenia sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy, w drodze decyzji, ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stanowi ona inwestycje
celu publicznego, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r., poz. 1130 t).), poniewaz zostata wymieniona
w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r., poz.
1145 tj.). Planowana inwestycja stanowi przedsiewzigcie o charakterze lokalnym — gminnym (poniewaz
stuzy¢ bedzie spoteczno$ci gminy Korsze w zakresie tacznosci publicznej), w zwigzku z tym zgodnie
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zart. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organem ustalajgcym
warunki lokalizacji inwestyciji celu publicznego jest Burmistrz Korsz.

Wydanie takiej decyzji nastepuje na wniosek, z ktérym w dniu 21.07.2025 r. do Burmistrza
Korsz wystapita P4 Sp. z 0.0., dziatajacej przez petnomocnika Panig Marlene Pawliczek, dla inwestycii
polegajacej na budowie ,stacji bazowej telefonii komorkowej KET2201B wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz z zasilaniem w energie elektryczng” na dziatce nr ewid. 111/8, obreb Gudniki, gmina
Korsze.

Whnioskodawca przediozyt dokumenty, o ktérych mowa w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tak, wiec ztozony wniosek jest kompletny. W zwigzku z tym,
stosowanie do art. 10 § 1 K.p.a. strony postepowania zostaty zawiadomione 0 mozliwosci zapoznania
sie z aktami sprawy, wniesienia uwag, zastrzezen i wnioskow do zebranego w sprawie materiatu
dowodowego. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego wnioski i uwagi
w przedmiotowej sprawie wnig$li ............

W celu okreslenia mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie
z art. 53 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych a takze
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Analizujgc obowigzujace przepisy odrebne stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku objetego
wnioskiem terenu Zaden przepis prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, a wiec w my$l art. 56 w/cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwi¢ wydania stosownej decyzji. W szczegdlnosci
podkresli¢ nalezy, ze:

— Realizacja wnioskowanego przedsiewziecia nie wymaga uzyskiwania zgdéd wiasciwych
organow ochrony gruntdw rolnych na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze. Na
terenie projektowanego zamierzenia nie ma gruntow lesnych. A inwestycja bedaca
przedmiotem wniosku jako obiekt infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art.
50 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— W stosunku do objetego wnioskiem terenu zaden z przepiséw prawa materialnego nie naktada
na organy Gminy Korsze obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

— Objete niniejszq decyzjg przedsiewziecie nie jest zaliczone na mocy przepiséw odrebnych
a w szczegoinosci na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, do tzw. ,,mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko”.

— Inwestycja zostata zaplanowana zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac ograniczenia
wynikajace z tych przepisow.

— Zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym teren inwestycji potozony jest na gruntach bedacych
wiasnoscig 0sob trzecich.

— W przypadku kolizji istniejgcych sieci technicznych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
objetym niniejszg decyzjq zostang uzyskane zgody wiasciwych zarzadcow sieci na ich
przebudowe.

— Wyniki przeprowadzonej analizy pozwolity na okre$lenie wymagan inwestycji bedace;
przedmiotem ustalenia lokalizacji w niniejszej decyzji.

— Lokalizacje inwestycji ustalono majagc na wzgledzie zapewnienie wymagan tadu
przestrzennego, biorgc pod uwage istniejace i przewidywane zagospodarowanie terenow
sgsiednich.

Dlatego po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji, w tre$ci decyzji sformutowano warunki wynikajace bezpo$rednio z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
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zm.) lub z przepiséw odrebnych odnoszacych sie do terenu objetego decyzjg badz przedmiotu jej
ustalen.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat uzgodniony z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ketrzynie pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych

(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) Starostg Ketrzynskim w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych

(art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie w zakresie
melioracji wodnych

(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) Zarzadem Drog Wojewodzkich w Olsztynie w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego

(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, Zze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduje sie ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymaog natozyt.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktdrej mowa w art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
o warunkach zabudowy.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze, gdy dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzj.

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za po$rednictwem Burmistrza Korsz w terminie czternastu dni od dnia je
doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwotanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢
istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce
to zadanie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Korsz oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000

2) Zatacznik nr 1 - dane charakteryzujace wptyw inwestycji na $rodowisko oraz graficzna prezentacja
emisji pola elektromagnetycznego o wartosciach granicznych.
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Otrzymuja: / za zwr. potw. odbioru /
1. Strony w sprawie.
2. ala.

Stosownie do art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tj. Dz. U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.) projekt
decyzji zostal sporzqdzony przez mgr inz. Kacpra Wydrycha, posiadajqcego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie
art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

mgr inz. Kacper Wydrych

na podstawie arfl. 5. pkt. 4 ustawy 7 dnj&27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodaroWapfu przestrzennym
dyplom nr 261508 ordz 252726



