(projekt)

Korsze, dnia .........cccevvevennnnnne.
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2021 r.
poz.735 ze zm.),
- art.59 wust.1, art.61 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust.2 pkt 2 tejze ustawy

oraz po rozpatrzeniu wniosku Andrzeja Mikotajczyk z dnia 23.01.2023 r.

Burmistrz Korsz

ustala

na rzecz Andrzeja Miko’ra'czik

nastepujgce warunki zabudowy izagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
wolnostojagcego budynku garazu jednostanowiskowego dla samochodu osobowego oraz
wolnostojacej wiaty na terenie czesci dziatki nr 21/71 potozonej przy ul. Szkolnej w obrebie 3 miasta
Korsze.

1. Funkcja zabudowy i rodzaj inwestycji:
zabudowa mieszkaniowa — budowa wolnostojgcego budynku garazu jednostanowiskowego dla samochodu

osobowego oraz budowa wiaty.

2. Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1. Forma zabudowy:
-wysokos$¢ garazu - 1 kondygnacja nadziemna, przy zachowaniu wysoko$ci do kalenicy nie wiekszej niz 2,5 m

od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, budynek bez podpiwniczenia,
-wysokos¢ wiaty - nie wieksza niz 3,0 m od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem,
-szerokos¢ elewacji od strony ul. Szkolnej (dz. nr 258) w przedziale 3,0 m — 4,2 m.

2.2. Linia zabudowy :
-obowigzujaca linia zabudowy od strony ul. Szkolnej (dz. nr 258) na przedtuzeniu linii wyznaczonej przez lico

frontowej Sciany istniejgcego budynku na terenie dziatki nr 21/71 oraz na przedtuzeniu tej linii — zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej decyziji,

-przez obowigzujgcg linie zabudowy nalezy rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢ lico Sciany budynku
garazu i wiaty oraz na ktérej to linii ustala sie obowigzek usytuowanie frontowej $ciany budynku i frontowej
elewacji wiaty; przy czym linia zabudowy nie dotyczy okapoéw i gzymsow, kidre mogg pomniejszac
wymagang odlegtos¢ o nie wiecej niz 0,5 m,

-odlegtos¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

2.3. Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja:

-powierzchnia zabudowy budynku garazu — nie wigksza niz 18,0 m?,

-powierzchnia zabudowy wiaty — nie wigksza niz 25,2 m?,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu objetego ustaleniami niniejszej
decyzji.

2.4. Geometria dachu
-dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15° lub dach dwuspadowy
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 25°,
-kalenica prostopadta do elewaciji od strony ul. Szkolnej,
-przez symetrie dachu nalezy rozumieé¢ symetrie kata nachylenia pofaci dachowych wzgledem pionowej
ptaszczyzny przewodzgcej przez kalenice dachu.

2.5. Inne:
pozostate warunki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).
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3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

3.1. Planowane przedsiewziecie nie stanowi przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow §2 i §3 rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839).

3.2. Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktdérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

4. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury
teren przedmiotowej dziafki nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ani nie
wymaga ustalenia wymogow wynikajacych z ochrony débr kultury wspétczesne;j.

5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. Dojazd — z drogi publicznej powiatowej, ul. Szkolnej (dz. nr 258) poprzez budowe nowego zjazdu. Budowa
zjazdu z drogi publicznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz.
U. 22021 r. poz. 1376 ze zm.) i przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepiséw techniczno — budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r.
poz.1518), po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

5.2. Wymagania parkingowe: nie dotyczy.

5.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

5.4. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie dotyczy.

5.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy.

5.6. Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych — na terenie dziatki.

5.7. Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

5.8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem czystosci i porzgdku na terenie gminy Korsze.

6. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, a w szczegdlnosci zapewniajgc ochrone przed:

a/ pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz ze $rodkdéw fgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b/ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

¢/ zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. Warunki dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegoéinych:
7.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — w przedmiotowej sprawie nie majg
zastosowania przepisy odrebne.
7.2. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.
7.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych —
w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

8. Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:
z innymi organami, zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, o ile przepisy
szczegllne wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien lub opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji.

9. Granice terenu objetego niniejsza decyzja zaznaczono na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie :
Whioskiem z dnia 23.01.2023 r. (data wptywu do Urzedu Miejskiego w Korszach dnia 23.01.2023 r.)
Andrzej Mikotajczyk wystapit do Burmistrza Korsz o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie wolnostojgcego garazu jednostanowiskowego oraz wolnostojgcej wiaty na terenie dziatki nr 21/27
potozonej przy ul. Szkolnej w obrebie 3 miasta Korsze.

Z uwagi na fakt, iz na terenie wnioskowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i nie istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego na przedmiotowy teren, wynikajgcy
z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
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z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zgodnie z art.59 ust.1 i art. 4 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy, nalezato ustali¢ warunki
zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wymagania dotyczgce formy zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1588) zostaly ustalone na podstawie przeprowadzonej analizy funkc;ji
i zagospodarowania terenu, wyniki tej analizy stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

W mysl art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje mozliwosc¢
realizacji przedmiotowej inwestycji, gdyz spetnione sg nastepujgce warunki:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy,
2. teren ma dostep do drogi publicznej,
inwestycja nie wymaga uzbrojenia terenu,
4. przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne,
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

w

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust.4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art.64 ust.1 w/w ustawy, zostat
uzgodniony z Zarzgdem Drég Powiatowych w Ketrzynie, postanowienie znak: z dnia

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA :

1. W mysl art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

a) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu mozna
wydac¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom oraz wtascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi terenu.

b) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien osob trzecich.

c¢) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.36 przytoczonej wyzej ustawy —
przepisy art.36 i art.37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36 ust.1i 3,
ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

d) Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

e) Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz, ktérej decyzja
zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi
ma by¢ dokonane przeniesienie.

2. W mys$l art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ, ktéry wydat decyzje
o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepis ten nie ma zastosowania, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

3. Od niniejszej decyzji stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego w Olsztynie, za
posrednictwem Burmistrza Korsz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania.
Z dniem doreczenia Burmistrzowi Korsz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Integralng cze$¢ decyzji stanowig zatgczniki:

Zatacznik nr 1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem objetym decyzja.
Zatgcznik nr 2. Wyniki analizy urbanistycznej i formalno-prawne;j.

Zatacznik nr 3. Analiza funkcji i zagospodarowania terenu - czes¢ graficzna w skali 1 :1000.
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Otrzymujg :
-wg rozdzielnika

Projekt decyzji opracowata: )
mgr inz.arch. Joanna Katarzyna Smiarowska, upr. na podst. art.5 ust.2 u.p.z.p.

KLAUZULA INFORMACYJNA
Na podstawie art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych), publ. Dz. Urz. UE L Nr 119, s. 1 informujemy, iz:
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Korsze (adres: ul.A. Mickiewicza 13, 11-430
Korsze, telefon kontaktowy 89 754 18 28.

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktorym mozna sie kontaktowac¢ pod adresem :
Inspektor Ochrony Danych Osobowych: Hanna Drgczkowska tel. 533-327-058 w godz. 8.00-16.00 e-mail:
hanna.draczkowska@gptogatus.pl .

3. Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji obowigzkéw prawnych cigzgcych na Administratorze.

4. Dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu z uwzglednieniem okresow
przechowywania okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przepiséw archiwalnych.

5. Podstawg prawng przetwarzania danych jest art. 6 ust. 1 lit. c) ww. Rozporzgdzenia.

6. Odbiorcami Pani/Pana danych bedg podmioty, ktére na podstawie zawartych umoéw przetwarzajg dane
osobowe w imieniu Administratora.

7. Osoba, ktérej dane dotyczg ma prawo do:

- dostepu do treSci swoich danych oraz mozliwo$ci ich poprawiania, sprostowania, ograniczenia przetwarzania,
a takze - w przypadkach przewidzianych prawem - prawo do usuniecia danych i prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania Parstwa danych.

- Wwniesienia skargi do organu nadzorczego w przypadku gdy przetwarzanie danych odbywa sie
Z naruszeniem przepisbw powyzszego rozporzgdzenia tj. Prezesa Ochrony Danych Osobowych,
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Ponadto informujemy, iz w zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych nie podlega Pan/Pani
decyzjom, ktoére sie opierajg wytgcznie na zautomatyzowanym przetwarzaniu, w tym profilowaniu, o czym
stanowi art. 22 ogblnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych.
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Zatacznik nr 2
do Decyzjinr .......... o warunkach zabudowy
ZNAK . Zdnia .o

Whnioskodawca: Andrzej Mikotajczyk

Przedmiot wniosku: budowa wolnostojgcego budynku garazu jednostanowiskowego oraz wolnostojgcej wiaty

Lokalizacja: cze$¢ dziatki nr 21/71 przy ul. Szkolnej w miescie Korsze

WYNIKI ANALIZY
urbanistycznej i formalno -prawnej
w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61 ust.1 — 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 nr 164 poz.1588) zwane dalej ,rozporzadzeniem”.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. 22003 nr 164 poz.1589)

4. Wniosek Andrzeja Mikotajczyk z dnia 23.01.2023 r.

5. Obowigzujgce przepisy odrebne.

|. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Zakres analizy obejmuje teren wskazany na zatgczniku nr 3 do niniejszej decyzji o trzykrotnej szerokosci terenu
objetego ustaleniami niniejszej decyzji. Szerokos¢ terenu objeta ustaleniami niniejszej decyzji to 28 m , zakres
terenu objetego analizg wynosi 84 m.

Lokalizacja:
- teren objety ustaleniami niniejszej decyzji zlokalizowany jest na potudniowym skraju miejscowosci Korsze,

w granicach administracyjnych miasta, przy ulicy Szkolnej - ciggu drogi powiatowej nr 1580 Studzienic —
Korsze — Réwnina Gérna,

- w sgsiedztwie, wzdtuz ul. Szkolnej, zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zagrodowa.

Uzytkowanie:

- powierzchnia dziatki nr 21/71 wynosi 5,0901 ha, natomiast ustaleniami niniejszej decyzji objeta jest zachodnia
czesé dziatki nr 21/71 o powierzchni okoto 560 m?,

- wedlug danych z rejestru gruntéw, teren dziatki objety ustaleniami niniejszej decyzji stanowig inne tereny
zabudowane oznaczone symbolem Bi,

- na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji zlokalizowane sg dwa wolnostojgce budynki niemieszkalne
(gospodarczy i budynek o funkcji rekreacji indywidualnej).

Stan planistyczny:
- brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Korsze zatwierdzonym przez Rade
Miejskg w Korszach Uchwatg Nr 165/XXV/93 z dnia 15 stycznia 1993 r., ktory stracit waznos¢ z dniem
01.01.2004 r., przedmiotowy teren znajduje sie w granicach wydzielania B 18 RP,MN,MR — ,Tereny upraw
polowych. W okresie kierunkowym przewiduje si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wymagany miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego fgcznie z terenem o samb.
E 9 MR,RP”.

Il. WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

1/ Kontynuacja funkcji.
Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy wolnostojagcego budynku garazu jednostanowiskowego dla

samochodu osobowego oraz wolnostojgcej wiaty, ktére bedg towarzyszyly istniejgcemu budynkowi rekreacji
indywidualnej. Na terenie dziatki nr 21/71 zlokalizowanych jest jeszcze 12 budynkow niemieszkalnych (gtownie
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mate budynki gospodarcze). W sgsiedztwie terenu objetego ustaleniami niniejszej decyzji, wzdtuz ul. Szkolnej,
zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.
Whnioskowana inwestycja bedzie stanowita uzupetienie istniejgcej zabudowy na terenie dziatki nr 21/71 i nie
spowoduje zmiany funkcji na tym terenie.

2/ Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2.1/ Linie zabudowy.
Budynek niemieszkalny usytuowany na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji zlokalizowany jest w

odlegtosci okoto 9 m od granicy pasa drogowego ul. Szkolnej. Wnioskowany budynek garazu oraz wiata powinny
zosta¢ usytuowane na przestuzeniu linii zabudowy wyznaczonej przez sgsiedni budynek zlokalizowany na
terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji.

2.2/ Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w sgsiedztwie przedmiotowego terenu
wynosi od 11% do 17%, na sasiedniej dziatce nr 15/1 — 30%.

W wyniku realizacji wnioskowanego garazu o powierzchni zabudowy 18 m2 i wnioskowanej wiaty o powierzchni
zabudowy 25,2 m?, wskaznik powierzchni zabudowy na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji bedzie
wynosit okoto 15,6%.

2.3/ Szerokos¢ elewacji frontowej.
Szerokos$c¢ elewacji sasiednich budynkéw gospodarczych i garazy (od strony ul. Szkolnej — dz. nr 258) zawiera

sie w przedziale 3 m — 7 m. Wnioskowana wymiary garazu to 3 m x 6 m, natomiast wnioskowane wymiary wiaty
to 4,2 m x 6 m. Wymiary te mieszczg sie w powyzszym przedziale szerokosci elewacji frontowych budynkéw
gospodarczych i garazy zlokalizowanych w sgsiedztwie, na obszarze analizowanym.

2.4/ Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej i geometria dachu.

Budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie to domy o 2 kondygnacjach
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) o wysokosci nieprzekraczajacej 8,5 m, z reguty posiadajg dach
symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° — 45° i kalenice rownolegha
do elewacji frontowej budynku, o wysokosci okapu w przedziale 3,0 m — 3,5 m.

Budynki gospodarcze i garaze to gtéwnie budynki o wysokosci do 5,5 m z dachem dwuspadowym o nachyleniu
pofaci dachowych w przedziale 30° — 45° oraz w przedziale 15° — 25°. Wystepujg tez parterowe budynki
gospodarcze z dachem jednospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°.

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i geometria dachu wnioskowanego parterowego budynku garazu
i wnioskowanej wiaty winna zachowywaé parametry sgsiednich budynkéw gospodarczych i garazy.

3/ Dostep do drogi publicznej.
Dojazd - z drogi publicznej powiatowej, ul. Szkolnej (dz. nr 258) poprzez budowe nowego zjazdu.

4/ Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;.

5/ Warunki wnikajgce z przepiséw odrebnych i nikajace z art. .61 ust.1 pkt 4 i 5).

5.1/ Ustawa z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 ze
zm.)

ODNOSNIE ART. 7 ust.1.

Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji, wedtug danych z rejestru gruntéw, stanowig inne tereny zabudowane
oznaczone symbolem Bi. Dla tych terenéw nie majg zastosowania przepisy ww. ustawy.

5.2/ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 1029 ze zm.)

ODNOSNIE ART.59

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczagco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ww. ustawy o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko i Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839)).

W zwigzku z powyzszym planowane przedsiewzigcie nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ani przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

5.3/ Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.)
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1. ODNOSNIE ART.73 UST.2i 3

Planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2 i 3 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2. ODNOSNIE ART.110a ust.1. (Starosta prowadzi obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terenéw, na ktérych wystepujg te ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach).

Teren przedmiotowej dziafki nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

5.4/ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. p0z.916 ze zm.)
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng w zakresie ochrony przyrody.

5.5/ Ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840
ze zm.).

Przedmiotowy teren nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego (nie jest
potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych) ani nie jest ujety w gminnej ewidenciji
zabytkow.

5.6/ Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.).

ODNOSNIE ART.169 ust.2 pkt 2

Wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP), ktére zostaty opracowane
w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami’ (ISOK),
opublikowanych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na stronie http.//isok.gov.pl ,
przedmiotowy teren nie =zostatl =zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi raz na 100 lat ani raz na 10 lat.

Opracowata: ]
mgr inz.arch. Joanna Katarzyna Smiarowska, upr. na podst. art.5 ust.2 u.p.z.p.
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