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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.735
ze zm.),
- art.50 ust.1, art.51 ust.1 pkt 2, art.59 ust.1, art.61 ust.1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.741 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust.2 pkt 2 tejze
ustawy
- art.6 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1899)

oraz po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 10.02.2022 r. przez Marcina Michalskiego reprezentujgcego spotke
ATEM Polska Sp. z 0.0., 81-537 Gdynia, ul. tuzycka 2, dziatajgcego z petnomocnictwa TOWERLINK POLAND Sp.
z 0.0., 02-673 Warszawa, ul. Konstruktorska 4,

Burmistrz Korsz
ustala

na rzecz
TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0., 02-673 Warszawa, ul. Konstruktorska 4,
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na

budowie telekomunikacyjnego odbiornika obiektu budowlanego ,,BT41016 Korsze 2” (stacji bazowej telefonii
komérkowej) na terenie dziatki nr 471/13, obreb 2 miasta Korsze w gminie Korsze.

1. Funkcja zabudowy i rodzaj inwestycji:
inwestycja celu publicznego o znaczeniu gminnym i powiatowym — infrastruktura techniczna z zakresu telekomunikacji
- budowa stacji bazowej telefonii komorkowej skladajacej sie z wolno stojgcej wiezy, instalacji radiokomunikacyjnej
sktadajgcej sie z anten nadawczych i radiolinii, kabli zasilajgcych i $wiattowodowych, szaf teletechnicznych.
Charakterystyke anten okresla ponizsza tabela.

Tabela | Konfiguracja anten sektorowych

Sektor | Azymut Grupa Wysokosc¢ Pasmo Pochylenie Maksymalne
antenowa zawieszenia anteny wiazki glownej (tilt) EIRP
($rodek elektryczny) Min Max Min Max
mech mech elektr elektr
2] [m n.p.t] [] 2] [’] ] [W]
Al 70 BSA1041 48 900 0 0 0 10 7522
A2 190 BSA1041 48 900 0 0 0 10 7522
A3 320 BSAL1041 48 900 0 0 0 10 7522
: 1800 0 0 1 9 6071
A4 70 BSA1074 48,35 2600 0 0 1 5 0327
1800 0 0 1 8 6071
s .
AS 190 BSA1074 48,35 2600 0 0 1 3 0327
1800 0 0 1 8,5 6071
2
A6 320 BSA1074 48,35 2600 0 0 ] 8.5 0327
A7 70 BSA1074 53 2600 0 0 1 10 19898
A8 190 BSA1074 53 2600 0 0 1 8.5 19898
A9 320 BSA1074 53 2600 0 0 1 9.5 19898
Al3 130 BSA1401 45 420 0 14 0 0 2095
Al4 245 BSA1401 45 420 0 14 0 0 2095

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1. Forma zabudowy:
wysokos¢ catkowita konstrukcji nie wieksza niz 56 mn.p.m. (wraz z fundamentem wiezy i odgromnikiem),

2.2. Linia zabudowy:

odlegtosé zabudowy od granic dziatki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019r.
poz.1065).

2.3. Wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycija:
-powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 169 m?,

-powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.
2.4. Geometria dachu: nie dotyczy.
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2.5. Inne:

pozostate warunki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.1065).

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

3.1. Planowane przedsiewziecie nie stanowi przedsiewziecia mogacego znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisow §2 i §3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019, poz.1839).

3.2. Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1098 ze zm.).

4. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

przedmiotowy teren nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ani nie wymaga

ustalenia wymogow wynikajgcych z ochrony débr kultury wspotczesnej.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

5.1 Dojazd — dla przedmiotowej inwestycji ma zastosowanie art.61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéry méwi, iz wymogu zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie stosuje sie do urzadzen
infrastruktury technicznej.

5.2. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej.

5.4. Odprowadzenie i oczyszczenie sciekow bytowych — nie dotyczy.

5.5. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na terenie dziatki.

5.6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie gminy.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich :

Obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia budowlane nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres

uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z

zasadami wiedzy technicznej (art.5 ustawy Prawo budowlane), a w szczegdlnosci zapewniajgc ochrone przed:

a/ pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b/ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

¢/ zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. Warunki dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

7.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — w przedmiotowej sprawie nie majg
zastosowania przepisy odrebne.

7.2. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

7.3. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych -
w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

7.4. Pod wzgledem melioracji: inwestycja nie moze spowodowac niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych na terenie
inwestycji i terenie przylegtym do niego, a w przypadku uszkodzenia napotkanych w czasie realizacji inwestycji
urzgdzen melioracyjnych zobowigzuje sie inwestora do naprawienia ich na wtasny koszt.

8. Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

-przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, budowle o wysoko$ci 50 m i wiecej nalezy zgtosi¢ do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa (zgodnie z § 2.2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania
przeszkadd lotniczych (Dz. U.Nr 130 z 2003 r. poz.1193 ze zm.)),

-z innymi organami, zgodnie z art.32 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, o ile przepisy
szczegllne wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien lub opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji.

9. Granica terenu objetego ustaleniami niniejszej decyzji zaznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Marcin Michalski reprezentujacy spotke ATEM Polska Sp.zo.0., 81-537 Gdynia, ul. tuzycka 2, dziatajgc
z petnomocnictwa TOWERLINK POLAND Sp. zo0.0., 02-673 Warszawa, ul. Konstruktorska 4, wystgpit w dniu
10.02.2022 r. do Burmistrza Korsz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na
budowie telekomunikacyjnego odbiornika obiektu budowlanego ,BT41016 Korsze 2” (stacji bazowej telefonii
komarkowej) na terenie dziatki nr 471/13, obreb 2 miasta Korsze w gminie Korsze.

Do wniosku zostata dotgczona ,Kwalifikacja przedsiewziecia — budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej ,BT41016
Korsze 2", dziatka nr 471/13, Korsze” (autor: mgr inz. Zaneta Sawoscian, listopad 2021) oraz ,Analiza $rodowiskowa -
budowa stacji bazowej telefonii komérkowej ,BT41016 Korsze 2”, dziatka nr 471/13, Korsze” (autor: mgr inz. Zaneta
Sawoscian, listopad 2021).
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Whnioskowana stacja bazowa telefonii komérkowej bedzie skladata sie z wolno stojgcej wiezy o wysokosci catkowitej
konstrukcji do 56 m.n.p.t., instalacji radiokomunikacyjnej sktadajgcej sie z anten nadawczych i radiolinii, kabli
zasilajgcych i $wiattowodowych, szaf teletechnicznych.

Z uwagi na fakt, iz na terenie objetym niniejsza decyzja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i na przedmiotowy teren nie opracowano nowego planu oraz w zwigzku z tym, Ze nie istnieje obowigzek
jego sporzgdzenia wynikajgcy z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), zgodnie z art.4 ust. 2 pkt 1 w/w ustawy oraz w zwigzku z art.6 ust.1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) kwalifikujgcym
przedmiotowg inwestycje jako cel publiczny, nalezato ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

O wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania niniejszej decyzji oraz postanowieniach i decyzji
konczacej postepowanie zgodnie z art.53 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomiono w drodze obwieszczenia pismem NI ............cccoocoiiiiieeeenn. zdnia ...,
2022 r. o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz pismem NI .........ccccoeeiiiiiieeneen. zdnia ..ocoeeiiiieeeeeee
2022 r. o decyzji konczacej postepowanie. Ww. obwieszczenia zostaty zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Korszach, na stronie http://korsze-ugim.bip-wm.pl . Zawiadomiono réwniez na pi$mie Inwestora /
petnomocnika oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktérej bedzie zlokalizowana inwestycja.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust.4 pkt 9a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu
Transportu Kolejowego, postanowienie znak: z dnia

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA:
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnoSci i uprawnien osoéb trzecich.

2. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie
0 zwrot naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ wydajgcy pozwolenie na
budowe.

4. W mysl art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepis ten nie ma zastosowania, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

5. Prace budowlane przy realizacji inwestycji mozna rozpoczgc dopiero po uprawomochnieniu sie decyzji o pozwoleniu
na budowe.

6. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem
Burmistrza Korsz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
7. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem

doreczenia Burmistrzowi Korsz o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Integralng cze$¢ decyzji stanowig zatgczniki:

Zataczniki nr 1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczonym terenem objetym decyzja.

Zatgcznik nr 2. Wyniki analizy formalno — prawnej w postepowaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Otrzymujg :
wg rozdzielnika

Projekt decyzji opracowata: ]
mgr inz.arch. Joanna Katarzyna Smiarowska, upr. na podst. art.5 ust.2 u.p.z.p.


http://korsze-ugim.bip-wm.pl/
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Zatgcznik nr 2
do Decyzji nr o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak z dnia

Whnioskodawca: TOWERLINK POLAND Sp. z o.0., 02-673 Warszawa, ul. Konstruktorska 4

Przedmiot wniosku: budowa stacji bazowej telefonii komérkowej

Lokalizacja: dziatka nr 471/13, obreb 2 miasta Korsze

WYNIKI ANALIZY
formalno —prawnej
w postepowaniu o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

zgodnie z art. 53 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.741
ze zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z
2003 nr 164 poz.1589)

3. Whniosek Marcina Michalskiego reprezentujgcego spotke ATEM Polska Sp.zo0.0. z siedzibg w Gdyni -
petnomocnika TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, z dnia 10.02.2022 r.

4. Obowigzujace przepisy odrebne.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Lokalizacja:
- teren przedmiotowej dziatki nr471/13 zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Korsze, w zespole zabudowy

ustugowo — produkcyjnej (zaktad produkujgcy sieci), pozostate sagsiedztwo to zabudowa ustugowa ( w tym Miejski
Osrodek Kultury w Korszach) i zabudowa mieszkaniowa gtéwnie wielorodzinna wzdtuz ul. Wolnosci,

- teren dziatki nr 471/13 od strony pétnocnej graniczy z terenem kolei (linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nr 353
Poznah Wschod - Skandawa - granica panstwa oraz linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nr 38 Bialystok —
Bartoszyce).

Uzytkowanie:
- powierzchnia dziatki nr 471/13 wynosi 2,07 ha, w

- wedtug danych z rejestru gruntéw, teren dziatki nr 471/13, oznaczony jest symbolem Ba - tereny przemystowe,
- na terenie dziatki znajduje sie utwardzony plac, wzdtuz potudniowej granicy dziatki znajduje sie szpaler drzew,
- przez teren dziatki nr 471/13 przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacji deszczowej oraz sie¢ elektroenergetyczna.

Stan planistyczny:

- brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Korsze zatwierdzonym przez Rade Miejskg
w Korszach Uchwatg Nr 165/XXV/93 z dnia 15 stycznia 1993 r., ktéry stracit wazno$¢ z dniem 01.01.2004 r.,
przedmiotowy teren jest oznaczony symbolem B77P — Istniejacy Zaktad Sieci Rybackich, adaptowany.

Il. WARUNKI WNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH (WYMOGI WYNIKAJACE Z ART. .61 UST.1 PKT 415).

1. Ustawa z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2021 r poz. 1326)

ODNOSNIE ART. 7 ust.1.

Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji (dziatka nr 471/13), wedlug danych z rejestru gruntéw, to tereny
przemystowe oznaczone symbolem Ba.

Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji nie jest gruntem uzytkowanym rolniczo ani lesnie, zatem nie podlega
ochronie na podstawie ww. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r.
po0z.2373 ze zm.)

ODNOSNIE ART.59

Dla przedmiotowej inwestycji zostata wykonana w listopadzie 2021 r. ,KWALIFIKACJA PRZEDSIEWZIECIA” przez
mgr inz. Zaneta Sawoscian. Na podstawie obliczen i Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019, poz.1839) w ww. kwalifikaciji
przedsiewziecia stwierdzono, iz rozpatrywane przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ani do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.2373 ze
zm.) przedmiotowa inwestycja nie wymaga decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.

3. Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973)

3.1. ODNOSNIE ART.73 UST.2i 3 )

Planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2 i 3 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3.2. ODNOSNIE ART.110a ust.1. (Starosta prowadzi obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terendw, na ktérych wystepujg te ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach).

Teren przedmiotowej dziatki nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1098 ze zm.)
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw objetych formami ochrony przyrody.

5. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.710 ze zm.).
Przedmiotowy teren nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego (nie jest potozony
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych) ani nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

6. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).
ODNOSNIE ART.169 ust.2 pkt 2

Wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP), ktére zostaty opracowane w ramach
projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK), opublikowanych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na stronie http://isok.gov.pl , przedmiotowy teren nie zostat zaliczony
do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi raz na 100 lat
ani raz na 10 lat.

Opracowata:
mgr inz.arch. Joanna Katarzyna Smiarowska, upr. na podst. art.5 ust.2 u.p.z.p.


http://isok.gov.pl/
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