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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Gminy
Korsze w obrebie geodezyjnym Garbno

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna.
Do opracowania planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr X/61/2007 Rady
Miejskiej w Korszach z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Gminy Korsze, zmienionej Uchwatg
nr XXXI/182/2008 Rady Miejskiej w Korszach z dnia 25 listopada 2008 r. oraz zmienionej Uchwatg
Nr L111/349/2014 Rady Miejskiej w Korszach z dnia 29 sierpnia 2014 r.

2. Potozenie.

Obszar planu obejmuje wiekszos¢ obrebu geodezyjnego Garbno w gminie Korsze, powiat
ketrzynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, z wylaczeniem terenéw na zachdd od rzeki Guber
i na zachéd od drogi powiatowej Korsze — Warnikajmy, na ktérych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw gminy Korsze — miejscowos¢ Toftkiny, Ptutniki,
Starynia, Chmielnik, Gudziki, Dzikowina i Podgorzyn zatwierdzony uchwata Nr X/44/2015 Rady
Miejskiej w Korszach z dnia 12 czerwca 2015r. tgczna powierzchnia obszaru planu w obrebie
geodezyjnym Garbno wynosi okoto 419 ha.

Tereny zabudowane wsi Garbno potozone sg w potudniowo — wschodniej czesci gminy Korsze,
bezposrednio na wschdéd od rzeki Guber, przy drodze wojewddzkiej nr 592 relacji Bartoszyce —
Ketrzyn - Gizycko, w odlegtosci okoto 9 km na potnocny - zachéd od miasta Ketrzyn.

Wschodnia granica opracowania planu stanowi réwnoczesnie granice administracyjng gminy
Korsze. Teren planu sasiaduje z gming Ketrzyn i gming Barciany.

Przez teren planu w kierunku pétnoc—potudnie przebiega droga powiatowa nr 1707 N relacji Garbno
- Drogosze. Na kierunku wschod-zachod tereny zabudowy wsi Garbno przecina rzeka Struga Rawa
wraz z towarzyszaca zielenig. Rzeka Struga Rawa wptywa do rzeki Guber.

Otoczenie obszaru planu stanowig gtdwnie tereny uzytkowane rolniczo — grunty orne z niewielkimi
enklawami laséw, zadrzewien i zakrzewien wzdiuz ciekow wodnych. Zabudowa w sgsiedztwie
skupiona jest w zawartych zespotach zabudowy: mieszkaniowej, zagrodowej oraz produkcji rolniczej
(adaptowanej po bytych zaktadach PGR) w miejscowosciach:

- Dubliny w gminie Korsze, miejscowos¢ z zabudowg zakfadu karnego, w odlegtosci okoto 200 m
granicy planu,

- Ptutniki w gminie Korsze, w odlegtosci ok. 1,2 km od granic planu,

- Banaszki w gminie Ketrzyn, w odlegtosci ok. 0,5 km od granic planu,
- Gromki w gminie Ketrzyn w odlegtosci ok. 1,0 km od granic planu,

- Nowy Mikielnik w gminie Ketrzyn, tuz przy wschodniej granicy planu,
- Podtawki w gminie Ketrzyn w odlegtosci ok. 1,0 km od granic planu.

Od strony potnocnej w sagsiedztwie obszaru planu, w obrebie Dubliny, znajduje sie zespét elektrowni
wiatrowych o wysokosci 145 m mierzonej w goérnym potozeniu sSmigta, od ktérych zostata
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wyznaczona w planie strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczacego oddziatywania tych urzadzeh na Srodowisko.
Strefa ochronna od elektrowni wiatrowych obejmuje tereny, na ktérych poziom dzwieku od
elektrowni wiatrowych przekracza 40dBA (wg. oceny emisji hatasu do srodowiska farmy wiatrowej z
2015r. — oddziatywanie skumulowane z sasiednimi farmami wiatrowymi). Wyznaczona strefa
ochronna jest mniejsza niz odlegtoS¢ od najblizszych elektrowni wiatrowych rowna ich
dziesieciokrotnej wysokosci. Odlegtos¢ od istniejgcych elektrowni wiatrowych réwna ich
dziesieciokrotnej wysokosci zostata wskazana informacyjnie na rysunku planu.

Pdinocna czesé obszaru planu znajduje sie w odlegto$ci mniejszej niz dziesieciokrotha wysokos$¢
elektrowni wiatrowych. W odlegtosci tej obowigzujg ograniczenia lokalizacji zabudowy okreslone
w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016
poz.961 ze zm.). W mys$l ww. ustawy budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moze byC lokalizowany od elektrowni wiatrowej w
odlegtosci rowniej lub wiekszej niz dziesieciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowych, z tym, ze do
16 lipca 2022 r. zostato dopuszczone uchwalenie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych czyli w odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotna
wysokos¢ elektrowni wiatrowych.

3. Obowigzujace plany miejscowe.

Na obszarze opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach objetych sporzadzaniem przedmiotowego planu do dnia 31 grudnia 2003 r.
obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Korsze (zatwierdzony
Uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Korsze Nr VIII/34/79 z dn. 23 kwietnia 1979r.) zmieniony
planem pod nazwg ,Zmiany w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego” (Uchwata
Nr 206/XXX/93 Rady Miejskiej Korsze zdn. 6.08.1993r. ogtoszone w Dz. U. Wojewddztwa
Olsztynskiego Nr 27 z dn. 15.09.1993r. poz. 317), ktéry stracit moc na podstawie art. 67 ustawy
zdn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
Z pozniejszymi zmianami).

4. Cel sporzadzenia zmiany planu.

Przystgpienie do sporzadzenie przedmiotowego planu wynikatlo z potrzeby uporzadkowania
funkcjonalno-przestrzennego istniejacej zabudowy i istniejacego zagospodarowania przestrzennego
wsi Garbno w celu poprawy ich dalszego zagospodarowania oraz wskazania terenéw
przeznaczonych pod:

— lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej (ok. 50 dziatek) i wielorodzinnej (ok.8 budynkéw 17 -
18 rodzinnych),

— lokalizacje zaktadow ustug uciazliwych (ok. 5-6 zakfadéw, w tym stacja paliw) i ustug
nieuciazliwych (ok.10 zaktadoéw), hurtowni réznych branz,

— lokalizacje zaktadéw produkcyjnych lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub
hodowlanych,



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Gminy Korsze w obrebie geodezyjnym Garbno -PROJEKT
wylozenie do publicznego wglqdu w terminie 21.02.2022 r. — 14.03.2022 r.

— lokalizacje ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku, ustugi z zakresu stuzby zdrowia, rehabilitacji,
opieki spotecznej i socjalnej oraz ewentualnie ustugi oswiaty i wychowania (zespét szkolny
niepubliczny z zakwaterowaniem uczniéw) w obrebie zatozenia dworsko-parkowego,

— lokalizacje terendw zielonych, rekreacji i odpoczynku (place zabaw dla dzieci, plac do nauki
jazdy na rowerze, park, tereny rekreacji wzdtuz rzeki Struga Rawa itp. ),

— lokalizacje zabudowy handlowo—ustugowej (obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?),

— lokalizacje ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych,
— lokalizacje domu przedpogrzebowego.

Z uwagi na odmowe wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (w decyzji
GZ.tr.602.463.2017 z dnia 26.04.2018 r. i decyzji GZ.tr.602.188.2018 z dnia 14.06.2019r.) na
przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy Il o tacznej
powierzchni 5,9298 ha w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 27/10, 27/11, 27/12 o planowanych
funkcjach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, zielni izolacyjnej i terenéw komunikacji, zakladane wielkosci
nowej zabudowy w projekcie planu ulegty znaczgcemu zmniejszeniu:

— W zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do okoto 30 dziatek, natomiast
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 6 budynkéw o maksymalnie
18 lokalach mieszkalnych,

— W zakresie nowych lokalizacji zaktadéw ustug ucigzliwych i ustug nieucigzliwych do tgcznej
powierzchni okoto 1,79 ha (na terenach oznaczonych symbolami 02.U/P, 64.U i 82.U).
5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.
Obszar wsi Garbno jest podzielony przez droge wojewddzka nr 592 na dwie czesci:

— czesC€ pétnocng mieszkaniowo-ustugowg - zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna, szkota,
osrodek zdrowia, poczta, sklepy, zespét dworsko-parkowy oraz oczyszczalnia sciekow,

— czes$¢ potudniowg z kosciotem - zespot zabudowy zlokalizowany na wzgdrzu koscielnym
sktadajacy sie z kosciota, zabudowy mieszkaniowej oraz zespotu budynkéw produkciji rolniczej.

Garbno posiada zachowany uktad historyczny wsi folwarcznej, czytelny podziat na: cze$¢ dworsko
— parkowo — folwarczng, czes¢ z kosciotem, czes¢ z dawng kolonig mieszkalng robotnikéw
folwarcznych i dawny cmentarz. Nowa zabudowa wsi powstata po 1945 roku w wyniku
przeksztatcenia dworu na panstwowe gospodarstwo rolne (adaptowano dawne zatozenie
dworskie). W kierunku potudniowo-wschodnim od istniejacej osady domkoéw robotniczych
obstugujgcych dawne zatozenie folwarku powstato nowe osiedle mieszkaniowe ze szkotg,
osrodkiem zdrowia, przedszkolem z bibliotekg (obecnie przedszkole i biblioteka juz nie istniejg) —
charakteryzujace sie typowaq architekturg lat 50-tych (bloki mieszkalne dwu i trzyklatkowe, dwu-
i trzykondygnacyjne z ptaskim dachem). Od potowy lat 90-tych po upadku PGR-u majatek
w Garbnie (zatozenie dworsko-parkowe) przeszio we wtadanie osoby prywatnej, obecnie aktualny
wiasciciel zamierza zaadaptowac¢ zabudowania dworu i folwarku na funkcje ustugowe z zakresu:
ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz ustug z zakresu stuzby zdrowia, rehabilitacji, opieki
spotecznej i socjalnej.

Na poétnocnych obrzezach wsi znajduje sie zabudowa zwigzana z obstugg gospodarstw rolnych
»AQro - sie¢”.
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Obiekty ustugowe w Garbnie to:

- kosciot,

- szkofa podstawowa (obiekt posiadajacy sale sportowag oraz zewnetrzne urzadzenia sportowe,
w tym stadion),

- Osrodek Stuzby Zdrowia,

- 3 sklepy, w tym jeden z punktem pocztowym,

- zaktad autonaprawy,

- ,Agro-sie¢” - punkt sprzedazy nawozéw, sSrodkow ochrony roslin, materiatéw siewnych, maszyn
rolniczych.

Pozostate tereny planu to tereny aktualnie intensywnie uzytkowane rolniczo - uzytki zielone oraz
grunty orne. Tereny wzdtuz rzeki Guber ze wzgledu na niskie potozenie oraz zalewowy charakter
stanowig gtéwnie uzytki zielone.

Infrastruktura techniczna.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego istniejg
nastepujace systemy infrastruktury technicznej:

— Zbiorowego zaopatrzenia w wode w sktad, ktérego wchodza:
- dwa ujecia wdéd podziemnych, wyposazone w stacje uzdatniania wody,
- sie¢ wodociggowa (zaopatrujgca w wode 100% mieszkancow wsi).

— Zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekow w skfad, ktérego wchodza;:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow typu ,Bioblok” (koncowym odbiornikiem
oczyszczonych sciekow jest rzeka Guber), obejmuje swym zasiegiem ok. 90% mieszkancow
wsi. Oczyszczalnia sciekébw w Garbnie zostata wybudowana w latach 1984-85 dla potrzeb
osiedla w Garbnie i Dublinach. Oczyszczalnia posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne na
odprowadzenie sciekow. Planowana jest modernizacja oczyszczalni poprzez zastosowanie
nastepujacych rozwigzan:

— stosowanie wytgcznie tlenowych niskoobcigzeniowych proceséw do oczyszczania

Sciekow,

— krotki czas trwania pozostajgcych pod kontrolg proceséw beztlenowych przy
jednoczesnym mieszaniu komor, co nie spowoduje wystgpienia proceséw gnilnych,

— zastosowanie systemu napowietrzania powodujgcego niska emisje aerozoli do
powietrza,

— zageszczanie osadow,

— zastosowanie automatyzacji,

— niewrazliwos¢ oczyszczalni na zmienny doptyw Sciekow oraz okresowe zaniki pradu,

— zwiekszenie szorstkosci terenu poprzez zaprawienie powierzchni nieutwardzonych

i nasadzenia zieleni,
Planowane przedsiewziecie zamknie sie w granicach obecnego zainwestowania — nie wymaga
dodatkowego terenu.

Dotychczas funkcjonujgca oczyszczalnia nie posiada wyznaczonego decyzjg obszaru
ograniczonego uzytkowania. Nie przeprowadzono tez pomiaréw emisji zanieczyszczen i hatasu.
Nie notowano tez skarg na ucigzliwo$ci obiektu. Planowane sposoby zminimalizowania wptywu
oczyszczalni na srodowisko sg w stanie ograniczy¢ ucigzliwo$¢ oczyszczalni do granic terenu
przewidzianego pod jej lokalizacje. Nie przewiduje sie koniecznosci ustanawiania obszaru
ograniczonego uzytkowania.
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— Zaopatrzenie w ciepto :

Budynki wielorodzinne potozone we wschodniej i pétnocnej czesci wsi zaopatrywane sg w ciepto
z dwoch  kottowni grupowych opalanych paliwem statym (ekogroszek), zlokalizowanych
w pomieszczeniach technicznych przylegajacych do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Kottownia osiedlowa opalana weglem na terenie dziatki nr 27/97 zostata zlikwidowania. Pozostate
budynki zaopatrywane sg z indywidualnych zrédet ciepta opalanych w znacznym stopniu drewnem
i jego odpadami, natomiast szkota i Swietlica wiejska posiada ogrzewanie pompg ciepta z dolnym
zrédiem, a osrodek zdrowia — kottownie lokalng opalang weglem.

— Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren wsi przebiegaja linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (15 kV) doprowadzajace
energie do czterech stacji transformatorowych (15/0,4 kV). Do odbiorcéw kohcowych energia jest
doprowadzana rozlegta napowietrzng siecig linii niskiego napiecia (0,4 kV). Z energii elektrycznej
korzysta 100% mieszkancow.

— Zaopatrzenia w gaz

Przez potudniowg czes¢ obszaru planu przebiega tranzytem gazociag wysokiego cisnienia DN200
PN 6,3 MPa rok budowy 1994 relacji Ketrzyn-Bartoszyce wraz z uktadem zaporowo-upustowym
DN200 na dz. nr 27/81 w m. Garbno. Wies nie korzysta z gazu ziemnego.

Dla w/w gazociggu obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢

sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013.640) i wynosi od 4 m do 70 m. Dla istniejacego

gazociggu wysokiego cisnienia zostaty zmniejszone odlegtosci bezpieczne, ktére wynoszg

minimum 15 m dla:

- budynkéw uzytecznosci publicznej (od rzutu budynku w poziomie terenu),

- budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (od rzutu budynku w poziomie terenu),

- obiektow zakladoéw przemystowych (od granicy terenu),

- parkingow (od granicy terenu).

Dla pozostatych obiektow terenowych odlegtosci wymienione w zatgczniku nr 2 Tabela nr 1 ww.

Rozporzgdzenia nie ulegajg zmianie i wynosza;:

- 30,0 m dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i
wodociggdw majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

- 10,0 m dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, wodociagoéw, kanalizacji
kablowej, kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych niemajacych potaczenia z
pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

W strefie po 3,0 m po obu stronach osi gazociagu nie nalezy lokalizowa¢ ogrodzenia.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia
Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mieé
negatywny wptyw na trwatosc¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

W strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wystepujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu oraz ograniczenia praw wiasnosci wiadcicieli gruntéw nad
gazociggiem — zgodnie z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego.
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W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadow
i magazynow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji. Ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych
planem nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury technicznej. W strefach kontrolowanych
nie mogg rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdéw o Srednicy do DN300
wiacznie, liczac od osi gazociggu do pni drzewa. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg
by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym
operatorem sieci gazowe;j.

W przypadku planowanych szczegdtowych zdan inwestycyjnych nalezy w stosunku do sieci
gazowej uwzgledni¢ przepisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013.640) i normy PN-91/M-34501 skrzyzowania gazociggow z przeszkodami
terenowymi oraz dokonac¢ uzgodnien lokalizacyjnych w Polskiej Spétce Gazownictwa sp. z 0.0.

Uktad komunikacyjny:
Ukfad komunikacyjny w obszarze planu sktada sie z :

- drogi wojewodzkiej nr 592 Bartoszyce - Ketrzyn — Gizycko, przebiegajacej przez obszar planu,
droga ta wchodzi w skiad nadrzednego uktadu komunikacyjnego i przejmuje ruch
z miedzynarodowego przejscia granicznego w Bezledach w kierunku wschodnim wojewddztwa,
petni wazne powigzanie obszardéw poétnocnych wojewddztwa warminsko-mazurskiego z terenami

Wielkich Jezior Mazurskich. Stanowi wazng droge w ukfadzie komunikacyjnym wojewddztwa,
w obstudze istniejacych i projektowanych przejs¢ granicznych. W gminie jest gtéwng osig
komunikacyjng przejmujaca ruch tranzytowy. W stanie istniejacym droga ta jest klasy -,G”".
Droga ta w latach 2004 - 2005 byta przebudowana i modernizowana na odcinku Bartoszyce —
Ketrzyn, inwestycja zostata przeprowadzona wraz z modernizacjq i przebudowg mostow.

- drogi powiatowej nr 1707 N Garbno-Drogosze o jezdni asfaltowej, przebiegajacej przez obszar
planu w kierunku pdétnoc - potudnie od drogi wojewddzkiej nr 592. Droga ta wchodzi w sktad
podstawowego uktadu komunikacyjnego i stanowi potgczenie dwéch drog wojewddzkich: nr 592
Bartoszyce — Gizycko i nr 590 Biskupiec—Barciany. Droga ta winna osiggna¢ parametry klasy ,Z”.
Problemem w funkcjonowaniu tej drogi jest jej stan nawierzchni. Z roku na rok nastepuje

degradacja stanu nawierzchni — wskazana jest poprawa stanu technicznego drogi.

- drég gminnych - w obrebie zwartej zabudowy wsi drogi w wiekszosci wykonane sg z betonowych
ptyt, trylinek badz sg to drogi gruntowe. Odcinek drogi w kierunku Borsztyn na dtugosci okoto
500 metréw posiada nawierzchnie brukowa. Gtéwne drogi dojazdowe na terenie zabudowanym
wsi wymagajg budowy lub wymiany nawierzchni.

Topografia:

Pod wzgledem topograficznym teren objety planem jest zréznicowany wysokosciowo. Tereny
zabudowane wsi Garbno potozone sg na wysoczyznie (rzedne terenu 50 m npm — 66 m npm; teren
z zabudowg wokot kosciota 49 m npm — 53 m npm) i na jej stoku opadajacym w strone zachodnig
i zachodnio — potudniowa, w strone podmokiej doliny rzeki Guber. Rzedne terenu wzdiuz rzeki
Guber i innych terenéw zalewowych ksztattujg sie w przedziale 46,5 m npm — 47,5 m npm.

Po pétnocnej strony terendw zabudowanych wsi znajduje sie wawoz, ktérym ptynie rzeka Struga
Rawa wptywajaca do rzeki Guber.
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6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Korsze (Uchwata Nr XXX/182/2005 Rady
Miejskiej w Korszach z dnia 28 kwietnia 2005 r.)

W w/w studium wie$ Garbno zostata zakwalifikowana jako WAZNIEJSZY LOKALNY OSRODEK
USLUGOWO - MIESZKANIOWY Z WYRAZNYM POTENCJALEM ROZWOJOWYM. Teren planu
w Studium znajduje sie w nastepujacych strefach funkcjonalnych:

— tereny wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 592 i drogi powiatowej relacji Garbno — Drogosze w

strefie ,B” - kregostup ustugowy gminy - obszar dalszego, perspektywicznego rozwoju terenow
zabudowanych. Stanowigcy rezerwe dla budowy wiekszych osiedli ustugowo-mieszkaniowych.
Dopuszcza sie tu jednak lokalizacje pojedynczych srednich i duzych zaktadéw ustugowych
i przemystowych. Jest to teren o sredniej mozliwosci przekwalifikowywania gruntéw rolnych
na cele nierolnicze oraz sredniej (w skali gminy) ilosci zalecanych dolesien.

czes¢ wschodnia planu w strefie ,C” - teren o przewadze uzytkowania rolniczego. Tereny
w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo, w ktérej zaklada sie utrwalanie tej funkcji
i wszelkich elementow jej towarzyszacych lub uzupetniajacych. Jest to teren o matej
mozliwosci przekwalifikowywania gruntéow rolnych na cele nierolnicze oraz sSredniej (w skali
gminy) ilosci zalecanych dolesien.

czes¢ zachodnia planu w strefie ,D” - tereny zieleni rekreacyjnej chronionej, tereny rolnicze -
obszar gminy zlokalizowany w granicach réznych form ochrony przyrody oraz z potencjatem
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych. W czesci obszar ten jest rowniez
wykorzystywany na cele produkcji rolnej. Tutaj docelowo gmina nie wspiera rozwoju
zabudowy innej niz zwigzanej z funkcjg obstugi turystyki. W strefie tej dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg jedynie w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych wsi.
Nowa zabudowa rekreacyjna lub mieszkaniowa winna by¢ realizowana jedynie w skupiskach
od 5 do 20 doméw i w odlegtosciach nie mniejszych od innego skupiska niz 1,5 km (wartosci
zalecane; docelowe wartosci powinny by¢ zapisane w stosownej uchwale rady gminy w tej
sprawie). Nowo zaktadane skupisko zabudowy powinno by¢ wydzielone geodezyjnie przed
wydaniem pierwszej decyzji pozwolenia na budowe. Jest to teren o matej mozliwosci
przekwalifikowywania gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz duzej (w skali gminy) ilosci
zalecanych dolesien.

Wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 592 w obrebie Garbno a nastepnie wzdluz drogi powiatowe;j
nr 1705 N w kierunku Warnikajmy (poza obszarem planu) projektowana jest miedzyregionalna
Sciezka rowerowa nr 7 wigzaca Mragowo — Ketrzyn — Garbno — Drogosze — Barciany.

Ustalenia planu odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium i nie naruszajg jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne

i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1 2).

Wymagania tadu przestrzennego w ustaleniach planu zostaty uwzglednione poprzez:

a)

zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym utrzymanie istniejacej zabudowy
Z poszanowaniem prawa witasnosci,



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Gminy Korsze w obrebie geodezyjnym Garbno -PROJEKT
wylozenie do publicznego wglqdu w terminie 21.02.2022 r. — 14.03.2022 r.

b) kontynuowanie istniejgcej struktury wsi Garbno jako wsi wielofunkcyjnej zapewniajacej
obstuge w zakresie ustug dla sgsiednich mniejszych jednostek osadniczych — istniejgce ustugi
oswiaty iwychowania (szkota podstawowa), istniejace ustugi sportu (stadion sportowy),
kosciot oraz plan wskazuje nowe tereny pod lokalizacje ustug - obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? i remizy strazackiej (na terenach 48.U i 49.U),

c) wyznaczenie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa) w bezposrednim sagsiedztwie terendow juz
zainwestowanych,

d) wykorzystanie waloréow potozenia czesci terenu planu przy drodze wojewddzkiej nr 592
Bartoszyce — Ketrzyn dla lokalizacji funkcji ustugowej zwigzanej z obstugg podréznych na
terenie 82.U (stacja paliw, zajazd, parkingi),

e) ochrone zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej wsi w postaci uktadu
ruralistycznego i =zaleznosci przestrzennych, wystepujacych pomiedzy poszczegdinymi
czesciami sktadowymi wsi folwarcznej jakiej przyktad stanowi Garbno (ij. koscidt, cmentarz,
dwor z parkiem i folwarkiem, kolonia mieszkalna robotnikéw folwarcznych),

f) ochrone istniejacego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ochrona obiektéw i terenow
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego, ochrona stanowisk
archeologicznych oraz ochrona ekspozycji zespotu obiektow krajobrazu kulturowego wzgérza
koscielnego z dominantg kosciota),

g) ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu 2z uwzglednieniem ochrony
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolny Rzeki Guber, terendéw zieleni wzdiuz rzeki Struga
Rawa oraz parku przydworskiego.

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury w planie zrealizowane zostalty m.in. poprzez
ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od strony wéd
powierzchniowych ksztattujgcych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkoéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, geometrii
dachdéw, wskaznikow parkingowych. Wpisujac planowang zabudowe w istniejgcy krajobraz
miejscowosci, plan ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9 m,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy zastosowaniu dachu spadzistego do 12 m,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy zastosowaniu dachu ptaskiego do 10 m, zabudowy
ustugowej do 10 m (przy czym dla budynku szkoly — do 15 m), zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
do 12 m, a dla budynkéw i obiektow technicznych i technologicznych do 25 m na terenach obstugi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych. Ustalone formy dachéw to dach
ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy. Kolorystyka dachéw spadzistych dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w kolorze czerwieni lub czerwieni ceglastej, natomiast dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej w kolorze ceimnostalowym.

W zakresie ochrony krajobrazu plan ustala strefe ochrony ekspozycji zespotu obiektéw wzgorza
koscielnego z drogi wojewddzkiej nr 592. Strefa zostata wskazana na rysunku planu. W strefie tej
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw a takze obiektow tymczasowych,
b) zakaz wprowadzania zalesien,
c) zakaz zadrzewien, z wytgczeniem alei przydroznych wzdtuz drogi wojewodzkie;.

W strefie tej nie dopuszcza sie réwniez wolnostojacych masztéw i wiez infrastruktury
telekomunikacyjnej.
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2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust.2 pkt 3).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach objetych planem, zostaty
okreslone w §7 projektu uchwaty. Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez
realizacje wytycznych wynikajacych z ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Korsze obejmujgcego
teren miejscowosci Garbno” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji
Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, czerwiec 2008r.) oraz ,Prognozy oddzialywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw Gminy
Korsze — miejscowos¢ Garbno” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzaciji
Srodowiska, mgr Bogustaw Grechuta, marzec 2021 r.) wraz z aneksami z 2015 r. i 2021 r. oraz
aktualizacja prognozy wykonana w pazdzierniku 2021 r.

Zachodnia czes¢ terenéw objetych ustaleniami planu, na zachdéd od drogi powiatowej nr 1707 N
Garbno-Drogosze, zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Guber. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr XXXIX/837/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber. Zakazy i nakazy
okreslone w ww. rozporzadzeniu zostaly uwzglednione w ustaleniach planu, w tym zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Na terenach zabudowanych w
strefie 100 m od linii brzegdw rzek i innych naturalnych zbiornikow wodnych zostata wprowadzona
linia zabudowy od strony wéd powierzchniowych w oparciu o linie zabudowy wyznaczong przez
istniejace budynki. Zgodnie z ww. uchwatg Sejmiku Wojewdédztwa Warminsko — Mazurskiego
zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek (...)
nie dotyczy m.in. uzupetnien zabudowy pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegéw zgodnie z linig wystepujaca na dziatkach przylegtych (wykluczenie zawarte
w §5 ust.7 pkt4 uchwaly). Wykluczenie to znalazlo zastosowanie w ustaleniach warunkow
zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 04.UT,UZ, 14.Uk, 15.MW,MN,
16.RU.

Tereny zieleni wystepujace w graniach obszaru planu to tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej
(zadrzewienia i zakrzaczenia) wzdluz rzeki Struga Rawa oraz niewielkie enklawy lesne przy tej
rzece, w tym lasy o funkcji parkowej (na terenie dz. nr 27/87 i 27/92 i na terenie dziatki nr 22/10)
oraz tereny zadrzewione na terenie dz. nr 23/12 — dawny park przydworski. Wody powierzchniowe
w graniach obszaru planu reprezentowane sg przez rzeke Guber, rzeke Struga Rawa, sztucznie
wybudowany staw na terenie 04.UT,UZ oraz sztuczne stawy na terenach 90.WS i 91.WS a takze
rowy i kanaty melioracyjne. Ustalenia planu utrzymujg istniejacy system terenéw zieleni i wod
powierzchniowych. Lasy i tereny zadrzewione o funkcji parkowej plan przeznacza na funkcje
zieleni parkowej — grunty do wytaczenia z produkcji lesnej.

W procedurze sporzadzania planu miejscowego zostata uzyskana zgodna Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych:

— w decyzji GZ.tr.602.463.2017 z dnia 26.04.2018 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas Il o tacznej powierzchni 15,3540 ha w
graniach dziatek ewidencyjnych nr: 24/4, 24/5, 24/8, 23/5, 23/6, 23/7, 23/12, 22/10, 22/8,
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22/12, 22/13, 22/16, 10/2, 3/17, 3/20, 3/22, 3/26, 26/36, 26/34, 26/46, 27/70, 27/89, 27/90,
27/10, 27/12,

— w decyzji GZ.tr.602.188.2018 z dnia 14.06.2019r. na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas 11l o powierzchni 0,1679 ha w graniach dziatek
ewidencyjnych nr: 27/10 i 27/11 (wydzielenie 015.KDY).

W procedurze sporzadzania planu miejscowego zostata réwniez uzyskana zgoda Marszatka
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, decyzja 1G.1.7151.11.2017 z dnia 18.08.2017 r. na
zmiange przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne: 1,294 ha laséw (Ls) oraz 1,2073 ha
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych (Lz). Decyzja dotyczy gruntéw lesnych na terenie dziatek
nr 27/87 i 27/92, 22/10 i 23/12 na terenach oznaczonych symbolami: 04.UT,UZ, 05.ZP, 30.ZP i
94.ZCz.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoétczesnej
(art.1 ust.2 pkt 4).

1. W obrebie planu wystepujg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa warminisko-mazurskiego:

a) wieza kosciota w Garbnie nr rej. A-2487/0 z dn. 1.03.2000r., na terenie dziatki nr 3/5
w miejscowosci Garbno,

b) budynek dawnego dworu wraz z najblizszym otoczeniem, pozostatosciami parku a takze wraz
z rozplanowaniem przestrzennym folwarku nr rej. A-2248 z dn. 07.04.2006 r. na terenie dziatek
nr 23/12 i nr 23/3 w miejscowosci Garbno.

Zasady ochrony tych w/w obiektow zostaty okreslone w §8 ust. 2 i 3 projektu uchwaty.

2. Na terenie objetym planem znajdujgq sie stanowiska archeologiczne, ktére podlegajg ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa warminsko -—
mazurskiego:

— grodzisko pétwyspowe, wczesnosredniowieczne — nr rej. C-111 decyzja z dn. 07.08.1979r.; na
terenie dziatki nr 26/43 i 39/1 w obrebie Garbno (tzw. ,Lisia Géra”),

— grodzisko cyplowe wielocztonowe, sredniowieczne — nr rej. C-213 decyzja z dn.30.08.1996r.
na terenie dziatki nr27/87 i 27/92 w miejscowosci Garbno (z dawnym cmentarzem
ewangelickiem).

b) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow AZP pod numerami: AZP 16-69/11
i AZP 16-69/17.

Zasady ochrony tych w/w obiektow zostaty okreslone w §8 ust. 5 projektu uchwaty.

3. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw (,Program opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Korsze na
lata 2009-2014” zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVII/240/2009 Rady Miejskiej w Korszach z dnia
19 maja 2009r.):

a) koscidt ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki, parafialny p.w. Matki Boskiej Krolowej Polski,
datowanie | potowa XV w — 1824, teren dziatki nr 3/5 (w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami 14.Uk, 017.KDW i 016.KDD); pod nr 43 w gminnej ewidencji zabytkow,

10
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b) dwodr w zespole dworsko — folwarcznym, datowanie 2 potowa XIXw, (w obrebie terenu
oznaczonego symbolem 04.UT,UZ), pod nr 44 w gminnej ewidencji zabytkow,

c) folwark (ukfad przestrzenny) wraz z parkiem, datowanie 2 potowa XIX w, pod nr 45 w gminnej
ewidencji zabytkow, teren dziatek nr 23/12 i nr 23/3 (teren oznaczony symbolem 04.UT,UZ),

d) dawny cmentarz ewangelicki, datowanie 2 potowa XIXw, pod nr 46 w gminnej ewidenc;ji
zabytkow, (teren elementarny oznaczony symbolem 94.ZCz) - cmentarz zostat zlikwidowany
w 1973 r.; istniejace wowczas nagrobki zostaty przeniesione na cmentarz w Banaszkach -
ochronie podlega uktad przestrzenny cmentarza oraz ocalaty starodrzew,

e) grodzisko wielocztonowe, sredniowiecze, pod nr 47 w gminnej ewidencji zabytkéw, (teren
oznaczony symbolem 30.ZP i 94.ZCz),

f) grodzisko cyplowe, sredniowiecze, pod nr 48 w gminnej ewidencji zabytkéw (w obrebie
terendw oznaczonych symbolami 75.ZL i 24.WS) - Lisia Gora.

4. Ustalenia planu objety ochrong krajobraz kulturowy oraz historyczny uktad ruralistyczny wsi
Garbno (niem. Lamgarben) poprzez:

— zachowanie historycznej struktury wsi (sieci historycznych drég i placéw, historycznych
i zabytkowych obiektow architektury i zieleni, sposobu zagospodarowania),

— zachowanie dominanty w zabudowie wsi (stanowi ja wieza koscielna).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5).

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w projekcie planu
zostaty zrealizowane m.in. poprzez:

1) zapisy okreslajace dopuszczalne poziomy hataséw dla poszczegolnych terenow, zgodnie
z obowigzujacym systemem prawa,

2) zapisy dotyczace ochrony przed hatasem na terenach w sagsiedztwie ciggéw komunikacyjnych
(§7 ust.5 pkt 3 projektu uchwaty), ktére okreslaja, iz:

»a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w sposob zapewniajgcy
spetnienie wymagar dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie pozioméw hatfasu,
ustalonych w przepisach odrebnych’;

3) zapisy w zakresie ograniczen dla przedsiewzie¢ lokalizowanych w graniach planu (§7 ust.4
projektu uchwaty), ktére okreslajg m.in., iz zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska na terenach
sgsiednich oraz wykluczajg lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajacych na
sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu wszelkich odpaddw,
w tym odpaddw niebezpiecznych a takze emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne
sg ha znacznym obszarze; natomiast dla prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i produkcyjne;j
zostat ustalony nakaz spetnienia wymogdéw obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony s$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu); ponadto zostat wprowadzono zapis, iz dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
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ucigzliwosci dla lokali i terendw sasiednich m.in. w zakresie emisji hatasu, nieprzyjemnych
zapachéw i zaktécen przestrzeni wspdlnych dla mieszkancéw,

2

na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 01.U/P, 02.U/P, 09.RU, 16.RU, 13.RM,
17.RM w zwigzku z uwzglednieniem uwagi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ketrzynie zawartej w opinii sanitarnej (ZNS.4082.2.5.2021 z dnia 02.04.2021r.) w celu
ochrony przed negatywnym oddziatywaniem i ucigzliwosciami (np. w zakresie emisji hatasu,
pytow, nieprzyjemnych zapachéw) wyznaczonych terenéw: zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
turystyki, rekreacji i wypoczynku a takze niepublicznych ustug stuzby zdrowia i opieki
spotecznej wykluczona zostata lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zapisy dotyczace ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw w sasiedztwie
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN200 PN 6,3 MPa, rok budowy 1994, relac;ji
Ketrzyn-Bartoszyce (w strefie  kontrolowanej), ktére okre$laja przepisy odrebne
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.
poz.640 zat. Nr2)). Strefa kontrolowana od ww. gazociggu wysokiego cisnienia jest
uzalezniona od rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu. Strefa kontrolowana znajduje sie
w granicach terenu 81.ZI. Pozostate tereny, przez ktére przebiega gazociag, to tereny rolnicze
nie przeznaczone pod lokalizacje zabudowy oraz pasy drogowe (drogi wojewodzkiej
oznaczonej symbolem 001.KDG, drogi gminnej oznaczonej symbolem 005.KDL oraz teren
trasy rowerowej oznaczonej symbolem 013.KDY);

6) wskazanie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (od rzeki Guber) na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 08.K, 10.R, 11.R, 12.R, 13.RM, 14.Uk, 15.MW MN,
21.R, 22.R, 78.R, 001.KDG, 030.KDX, 033.KDY. Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (obszaréow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1% (raz na 100 lat)) zostat wskazany w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego,
ktore zostaly opracowane w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami’ (ISOK), opublikowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na stronie http://mapy.isok.gov.pl ,

7) wskazanie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 78.R w oparciu o ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej, rzeka Guber” oraz wskazanie w granicach terendéw elementarnych
oznaczonych symbolami 26.ZE i 88.R - obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi wedtug
bazy SOPO pod numerem 16349KRTZ; ze wzgledu na wystepowanie duzych spadkéw terenu
w dolinie rzeki Struga Rawa oraz wystepowanie we wschodniej czesci doliny rzeki Struga Rawa
(gtéwnie poza obszarem planu) na podobnych terenach obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, mozna przypuszczaé, ze na terenach zieleni ekologicznej (25.ZE, 26.ZE,
27.ZE, 29.ZE, 92.ZE, 93.ZE), terenach lasow (74.ZL i 75.ZL) i terenie zieleni parkowej (30.ZP)
potozonych w dolnie rzeki Struga Rawa moga wystepowaé potencjalne obszary zagrozone
ruchami masowymi ziemi,

8) wskazanie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczacego oddziatywania tych
urzadzeh na srodowisko; elektrownie wiatrowe zlokalizowane sg poza obszarem planu, w jego
bliskim sasiedztwie, w obrebie Dubliny w gminie Korsze; strefa ochronna od elektrowni
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wiatrowych oznaczona na rysunku planu obejmuje tereny, na ktérych poziom hatasu emitowany
przez elektrownie wiatrowe przekracza 40dBA i zostata okreslona na podstawie oceny emisji
hatasu do srodowiska — oddziatywanie skumulowane z sasiednimi farmami wiatrowymi — ocena
wykonana w 2015 r. przez firme EDP Renewables,

9) ustalenie strefy ochronnej od dawnego cmentarza ewangelickiego (terenu 94.ZCz) o szerokosci
50 m — w strefie obowigzujg przepisy odrebne — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). Powyzsze
rozporzadzenie okresla, iz

,Odleglos¢ cmentarza od zabudowarn mieszkalnych, od zakfadéw produkujgcych artykuty
zywnoSci, zaktaddw Zywienia zbiorowego bgdZz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywno$ci
oraz studzien Zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, Ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada siec¢
wodociggowgq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci podfgczone.” (§3 ust.1)

Wymagania dotyczace potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami w planie zostaty zrealizowane
m.in. poprzez ustalenie ilosci i zasad lokalizacji miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie obowigzku
zagospodarowania terenow przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, do ktérych nalezy zaliczy¢ osoby starsze i
niepetnosprawne, osoby z wézkami dzieciecymi i na wozkach inwalidzkich, osoby niedowidzace i
niewidome. Ponadto dla obiektdw uzytecznosci publicznej (na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 48.U, 49.U, 55.U0, 56.UO, 57.US) zostat postawiony wymog ich
projektowania i realizowania zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty poprzez utrzymanie istniejgcego przeznaczenia
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i
zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz przeznaczenie terenéw pod nowe
zainwestowanie:

- pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej (ustugi
zaspokajajgce potrzeby mieszkancéw miejscowosci Garbno i okolic, takie jak handel, ustugi
oswiaty i wychowania, remiza strazacka) w bezposrednim sasiedztwie terendw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- pod funkcje ustugowe i ustugowo-produkcyjne, sktady i magazyny na terenach o tatwej
dostepnosci komunikacyjnej, jakg zapewnia istniejgca droga wojewddzka nr 592 Bartoszyce —
Ketrzyn oraz droga powiatowa nr 1707 N Garbno-Drogosze. Drogi te stwarzajg dogodne warunki
potgczenia z krajowym uktadem komunikacyjnym jak i zagranicznym przez przejscie graniczne
w Bezledach,

- pod funkcje ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku, niepublicznych ustug stuzby zdrowia i opieki
spotecznej — na terenach zabudowy zespotu dworsko-folwarcznego (oznaczonego symbolem
04.UT,UZ) potozonego w granicach obszaru o wysokich wartosciach przyrodniczych — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Guber.
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Realizacja ustalen planu, w tym mozliwos¢ adaptacji zespotu dworsko—folwarcznego na cele
ustugowe, budowa ustug zwigzanych z obstugg podréznych przy drodze wojewddzkiej nr 592
(ustugi gastronomii, parkingi, stacja paliw, myjnia samochodowa, obiekty hotelowe przeznaczone
do obstugi podréznych (motele, zajazdy itp. wraz z towarzyszacymi terenami zieleni) na terenie
82.U i 19.MU) — umozliwi wykorzystanie ekonomiczne tych terenéw. Na terenach zabudowy
ustugowej stworzona zostata mozliwo$¢ powstania nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to
rowniez wieksze wptywy z podatkéw, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow miasta i gminy Korsze.

Wymagania uwzglednienia walorow ekonomicznych terenu w ustaleniach planu zostaly
zrealizowane rowniez poprzez ustalenie dla poszczegdlnych terendw, ktérych wartosé wzrosnie
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawki procentowej w wysokosci 30%.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Obszar planu w przewazajgcej czesci (okoto 236 ha — okoto 56% powierzchni planu) stanowig
tereny w uzytkowaniu rolniczym bedace wiasnoscig jednego przedsiebiorstwa gospodarstwa
rolnego.

Reszte terendw objetych opracowaniem planu stanowi wlasno$c:

- wilasnos¢ prywatna - okoto 17% powierzchni planu,

- wspoiwltasnos¢ prywatna i Gminy Korsze o fgcznej powierzchni okoto 0,31 ha,

- wspoiwltasnos¢ prywatna i Skarbu Panstwa, sg to gtownie tereny ogrodéw dziatkowych oraz,
w mniejszej czesci, tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej - okoto 2% powierzchni
planu,

- wilasnos¢ Gminy Korsze — tereny w obrebie zwartej zabudowy wsi oraz wzdtuz rzeki Struga
Rawa — okoto 9% powierzchni planu,

- wiasnos¢ Skarbu Panstwa w dyspozycji KOWR Oddziat Terenowy w Olsztynie, dziatki nr:
27/10, 27/11, 27/12 i 23/5, 26/18, 27/26 - okoto 7% powierzchni planu,

- wiasnos¢ Parafii Rzymsko - Katolickiej Matki Bozej Krolowej Polski w Garbnie, dziatki w
obrebie terenu elementarnego 14.Uk oraz dziatka nr 3/12 - okoto 3% powierzchni planu.

Pozostaty teren planu to wtasnos¢:
- przedsiebiorstw i spotek o tacznej powierzchni okoto 1,9 ha,
- Powiatu Ketrzynskiego we wiadaniu Zarzgdu Drég Powiatowych — pas drogowy drogi
powiatowej,
- wiasnos¢ Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego — pas drogowy drogi wojewddzkiej,
- wlasnos¢ Skarbu Panstwa, gldwny wladajacy Marszatek Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego — teren wdd powierzchniowych i wod ptynacych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

W planie uwzgledniono nastepujace cele publiczne:

- przebieg drég publicznych, ciggdw pieszych i trasy rowerowej miedzyregionalnej nr 7 Mraggowo —
Ketrzyn — Garbno — Drogosze — Barciany oraz tereny obstugi komunikacji samochodowej:
istniejacy przystanek autobusowy (teren oznaczony symbolem 42.Ks) oraz planowany parking
ogolnodostepny (teren oznaczony symbolem 07.Ks),
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- planowany plac publiczny zapewniajacy miejsce kontaktéw spotecznych oznaczony symbolem
44 KDX1,

- tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 20.ZP, 30.ZP, 54.ZP i 61.ZP,
- teren dawnego cmentarza ewangelickiego oznaczony symbolem 94.ZCz,

- tereny oswiaty i wychowania - szkota publiczna wraz z urzgdzeniami sportowymi na terenie
oznaczonym symbolem 55.UO, inne obiekty oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji
(typu: osrodek kultury, swietlica gminna, ztobek, przedszkole, szkota jezykowa itp.) na terenie
oznaczonym symbolem 56.UO oraz teren sportu i rekreacji (istniejgcy stadion sportowy wraz
z rezerwg terenu do zagospodarowania rekreacyjno — sportowego, w tym miasteczko ruchu
drogowego, plac do nauki jazdy na rowerze, skate park itp.) na terenie oznaczonym symbolem
57.US,

- teren kosciota oznaczony symbolem 14.Uk,

- mozliwos¢ realizacji remizy strazackiej na terenie oznaczonym symbolem 48 U lub na terenie
oznaczonym symbolem 49.U,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: istniejgce dwa ujecia wody wraz ze stacjami
uzdatniania, istniejgca oczyszczalnia sciekow, istniejace stacje transformatorowe (2 kontenerowe
i 2 stupowe), istniejace urzadzenia gazownictwa (uktad zaporowo-upustowy).

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez wymdg zaopatrzenia istniejacej
i planowanej zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych
przez gestorow sieci infrastruktury technicznej.

Istniejace i planowane sieci wodno-kanalizacyjne i elektroenergetyczne obstuzg nowa zabudowe
na obszarze objetym planem.

W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe przewidywane jest z sieci
wodociggowej (pobor wody z istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu). Plan
wskazuje na konieczno$¢ modernizacji systemu wodociggowego, ktéra powinna zmierzaé
w nastepujacych kierunkach:

- potgczenia obu uje¢ wody rurociggiem przesytowym,

- budowy nowej stacji uzdatniania wody obstugujacej obydwa ujecia,

-zmiany istniejagcego hydroforowego sposobu utrzymania cisnienia na dwustopniowe

pompownie potaczone z budowg zbiornika wyréwnawczego.

Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe ustalone jest wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
W granicach objetych planem znajdujg sie dwa ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania (na
terenach 03.W, 50.W i 51.W), istniejaca oczyszczalnia sciekdéw (na terenie 08.K), istniejace stacje
transformatorowe (2 kontenerowe na terenach 52.E i 53.E oraz 2 stupowe na terenach 19.MU
i 04.UT,UZ) oraz istniejace urzadzenia gazownictwa (na terenie 80.G). Zaopatrzenie mieszkancéw
w gaz wymaga budowy stacji redukcyjno-pomiarowej i sieci gazowej oraz jest uzalezniony od
opfacalnosci ekonomicznej korzystania z gazu.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem 02.U/P oraz w obrebie terenu oznaczonego symbolem
40.MN znajdujg sie wieze ze stacjami bazowymi telefonii cyfrowej o wysokosci okoto 50 m.

15



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow Gminy Korsze w obrebie geodezyjnym Garbno -PROJEKT
wylozenie do publicznego wglqdu w terminie 21.02.2022 r. — 14.03.2022 r.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w §15 projektu uchwaty.

W planie obstuga komunikacyjna terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest zapewniona
w oparciu o istniejgce i planowane drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej (002.KDZ i 003.KDZ — droga
powiatowa nr 1707 N) w przypadku, gdy stanowi ona jedyng droge publiczng, z ktérej moze
nastgpi¢ zjazd na dziatke lub gdy zjazd juz istnieje. W przypadku braku innej mozliwo$ci ustalenia
planu dopuszczajg réwniez obstuge komunikacyjng w oparciu o droge wojewddzkg nr 592.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaty okreslone w §14 projektu
uchwaty.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 2,
6, 9 - 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Korsz na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzystosc
ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

12. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtoszonych w postaci uwag
i wnioskow zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art.1 ust.3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposOb zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu

Burmistrz Korsz wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. W planie

uwzgledniono wnioski do planu, ktére ziozyly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania

i opiniowania projektu planu.

Do projektu planu wptynety 4 wnioski oséb prywatnych dotyczace:

- przeznaczenia dziatek nr 22/10 i 23/12 w Garbnie pod funkcje zabudowy ustugowej z zakresu
ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku, niepublicznych ustug stuzby zdrowia i opieki spotecznej
oraz niepublicznych ustug oswiaty i wychowania (dotyczy terenu oznaczonego w planie
symbolem 04.UT,UZ) — w mys| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy ustala konkretne przeznaczenie terenu w zwigzku z wnioskowanym alternatywnym
przeznaczeniem jednego terenu pod rézne funkcje, dopuszcza sie tylko te funkcje, ktére mogg
ze sobg wspdtistnieé tzn. ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz niepubliczne ustugi stuzby
zdrowia i opieki spotecznej, natomiast funkcja ustug oswiaty i wychowania jako inne
przeznaczenie od powyzszych, funkcjonujgce odrebnie i ktére wymaga innych zasad
zagospodarowania niz poprzednie, nie moze stanowi¢ funkcji alternatywnej z innymi funkcjami,
stad przeznaczenie to nie zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla terenu dziatek nr 22/10
i 23/12 w Garbnie,

- przeznaczenia dziatek nr 3/22 i 3/26 w Garbnie pod funkcje zwigzane z obstugg ruchu drogowego
(parkingi, warsztaty itp.), alternatywnie z funkcjg rekreacyjno-turystyczng (dotyczy terenu
oznaczonego w planie symbolem 19.MU),

- budowy 50 szt. garazy (wniosek uwzgledniony na terenie oznaczonym w planie symbolem 64.U),
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- przeznaczeniem czesci dziatki nr 27/80 w Garbnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(wniosek uwzgledniony na terenie oznaczonym w planie symbolem 58. MW ,MN).

Whnioski zostaty uwzglednione w ustaleniach projektu planu w zakresie, jaki umozliwiajg przepisy
odrebne.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

13. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Uktad przestrzenny ustalony w planie uwzglednia dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu dzieki koncentracji funkcji mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo-
produkcyjnych na jednym obszarze, w zwartej strukturze urbanistycznej jednostki osadniczej, w
graniach okredlonych przez istniejacy uktad drogowy oraz powigzany z nim planowany ukfad
komunikacyjny.

14. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art.1 ust.4 pkt 2).

Publiczny transport zbiorowy w obszarze objetym planem reprezentowany jest przez linie
autobusowe przebiegajgce drogg wojewddzka nr 592 i droga powiatowg nr 1707 N Garbno-
Drogosze. Zatoczka i przystanek autobusowy jest zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem 42.Ks. Tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg w odlegtosci nie
wiekszej niz 700 m od istniejagcego przystanku autobusowego. Jest to dystans mozliwy do
pokonania pieszo w czasie do 15 min. Odlegtos¢ ta umozliwia mieszkarncom Kkorzystanie z
transportu publicznego.

Ustalenia planu dopuszcza w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 592 (001.KDG), drogi
powiatowej nr 1707 N (002.KDZ, 003.KDZ) oraz drog gminnych klasy lokalnej (004.KDL
i 005.KDL) lokalizacje zatok i przystankéow autobusowych, w tym wiat przystankowych. Plan
umozliwia (poprzez zastosowanie odpowiednich parametréw drogi) przebieg linii autobusowe;j
dodatkowo drogami oznaczonymi symbolami 004.KDL i 005.KDL i lokalizacje przystanku
autobusowego w tych pasach drogowych w celu skrocenia dystansu pomiedzy terenami z
zabudowg mieszkaniowej a przystankiem transportu publicznego.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art.1 ust.4 pkt 3).

Plan ustala system ciggdw pieszych przebiegajgcych w pasach drogowych drég. Wskazuje nowe
publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami 023.KDX i 027.KDX taczace teren szkoty (55.UQ)
z planowanym uktadem komunikacyjnym i teren planowanego placu publicznego (44.KDX1)
zdrogg (007.KDD) oraz wskazuje ciggi piesze oznaczone symbolami 011.KDX i 028.KDX
umozliwiajacy potaczenie piesze planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i istniejgcego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z planowanym
ciagiem pieszym przebiegajacym przez tereny zieleni w(92.ZE i 93.ZE) i przez rzeke Struga
Rawa.

Wzdituz drogi wojewoddzkiej nr 592 wyznaczony zostat teren przeznaczony pod trase rowerowg
miedzyregionalng nr 7 Mraggowo — Ketrzyn — Garbno — Drogosze — Barciany (033.KDY, 013.KDY,
015.KDY). Na odcinku, gdzie uwarunkowania terenowe i istniejgca zabudowa, nie umozliwity
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wydzielenia terenu pod trase rowerowg — przebieg trasy zostat wskazany w granicach pasa
drogowego drogi wojewddzkiej. Zatozono, ze przejscie trasy rowerowej przez rzeke Guber (poza
granicami planu) nastapi przez budowe nowego mostu lub przez istniejacy most w pasie
drogowym drogi wojewddzkiej.

Na wszystkich terenach drég i ciggéw pieszych plan dopuszcza, w zaleznosci od potrzeb,
lokalizacje sciezek rowerowych i chodnikéw (§14 ust.11 projektu uchwaty).

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
(art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety planem miejscowym obejmuje jednostke osadniczg — miejscowos¢ Garbno w
gminie Korsze — o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny wskazane w planie
pod lokalizacje nowej zabudowy dopetniajg istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng
miejscowosci Grabno lub bezposrednio sasiadujg z terenami juz zainwestowanymi. Tereny
wskazane w planie pod lokalizacje nowej zabudowy sag terenami charakteryzujgcymi sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz dostepem do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. Obstuga
komunikacyjna terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe planowana jest z istniejgcej drogi
powiatowej nr 1707 N oraz istniejacych drég gminnych, do ktérych planuje sie podtgczenie nowego
uktadu komunikacyjnego. W pasie drogowym drogi powiatowej nr 1707 N Garbno-Drogosze
(003.KDZ) oraz w pasie drogowym drogi gminnej (005.KDL), do ktérych przylegajg tereny
przeznaczone pod nowg zabudowe, przebiegajg sieci infrastruktury technicznej.

Ill. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2 tejze ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ujete w Uchwale Nr XXXVIII/260/2017 Rady Miejskiej w Korszach z dnia
27 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Korsze oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy i miasta Korsze.

Ww. uchwata Rady Miejskiej w Korszach nie odnosi sie do obszaru objetego przedmiotowym
planem. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Korsze w latach
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2005 — 2016 stanowigcej zatgcznik do ww. uchwaly obszar przedmiotowego planu oznaczony jest
jako ,plan miejscowy - w trakcie realizacji”.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostalo w art.2 Konwencji prawach o0so6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012r.
poz.1169 oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktéw, srodowiska, programow i
ustug, w taki sposéb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez
potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062)
uniwersalne projektowanie oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnosSci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzace =zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz ustalenie wymogu zlokalizowania na
terenach zabudowy ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto dla obiektdw uzytecznosci publicznej (na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 48.U, 49.U, 55.U0, 56.UO, 57.US) zostat postawiony
wymdég ich projektowania i realizowania zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze sporzadzonej dla potrzeb projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych (mgr inz.
Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska, sierpien 2013 r.) wynika, iz:

1. Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z koniecznoscig poniesienia przez Gmine naktadow
na budowe infrastruktury technicznej i urzadzenie drog.

2. Koszty inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 powinny zosta¢ zneutralizowane poprzez naliczenie
i pobranie przez Gmine stosownych opfat adiacenckich.

3. Realizacja ustalen planu moze spowodowac wptywy ze sprzedazy dziatek gminnych.

4. Uchwalenie planu moze spowodowaé skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wykup gruntu).

5. Uchwalenie planu moze spowodowa¢ wzmozony ruch w obrocie nieruchomosciami na terenie
objetym planem i przynies¢ Gminie dochody z optat (podatek od czynnosci cywilnoprawnych
i opfata planistyczna oraz optata adiacencka z tytutu podziatu ).

6. Uchwalenie planu moze przynies¢ Gminie dochody spowodowane wzrostem podatku od
nieruchomosci — zaréwno w okresie prognozowanym jak i dochody state, dlugoterminowe.

7. Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z konieczno$cig poniesienia kosztow podziatow
geodezyjnych i wycen nieruchomosci.
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